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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planaufstellung
Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bronnenkohlrauzen” in

Rottweil, Stadtteil Hausen, im Landkreis Rottweil.

Geplant ist die Entwicklung eines rund 3,6 ha grofien Allgemeinen Wohngebiets (WA) im Anschluss an den

norddstlichen Siedlungsrand von Hausen.

Lage des Plangebiets
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1.2 Rechtsgrundlagen
Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die

Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-

derter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmalinahmen gemag § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende Ersatzmallnahmen an an-

derer Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1



Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu bericksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlie-
Rende Wirkung).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geédndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG)
vom 14. Dezember 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: § 6 geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2009 (GBI. S. 809, 815)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geédndert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz —
NatSchG) vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S.4)

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juni 2019 (GBI. S. 161, 162)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. |
S. 2254) geédndert worden ist

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltsverzeichnis sowie §§ 65, 80, 84 und 95 geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI.
S. 439, 446)

Verordnung (ber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung - AbwV ) vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 22. August 2018 (BGBI. | S.
1327)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geédndert worden ist

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bertcksichtigen:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berucksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umwelt-

bericht. Die Darstellung der Ziele von tbergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan

von Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Seite 2



Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

1.4 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebiets am norddstlichen Ortsrand von Hausen im
Anschluss an bestehende Wohnbauflachen geschaffen

werden.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) nach § 4 BauNVO mit einer GRZ (Grundfla-

chenzahl) fir den Uberbaubaren Bereich von 0,4.

Mit dem Vorhaben soll der 6rtliche Wohnbedarf gedeckt

werden. Insgesamt werden 26 Baugrundstlicke ausge-

T g |

wiesen mit einer GroRe zwischen 458 m? bis 711 m>.

it ot ey

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst eine

2Ty
e atm——_

Flache von 35.707 m? und sieht im Einzelnen folgende

Festsetzungen / Flachenausweisungen vor:

Festsetzungen und Flachenausweisungen Flache Anteil
Wohnbauflache (WA) : 15750 m? davon:
— Uberbaubar (GRZ 0,4) einschl. Nebenanlagen 9450 m?| 26,5%

— private Grunflache / Garten 6.300m?| 17,6%
Ausgleichsflachen (A1, A2) ohne Retentionsanlage | 6.368 m?| 17,8%
Verkehrsflachen (StralRe, Gehweg) 5.752m?| 16,1%
Offentliche Griinflache - Spielplatz 1.812 m? 51%
Offentliche Griinflache - extensiv 1.100 m? 3,1%
Verkehrsgriin 1.784 m*| 5,0%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2 0,
(LW-Weg, 6ff. Parkplatze, Geh- / Radweg) 2:321m*| 6,5%

Retentionsanlage /-mulde einschl. Randflachen 775 m? 2,2%
Flachen fiir Ver- und Entsorgung (Elektrizitat) 45 m? 0,1%
Pflanzgebot Einzelbdume (6ffentlich und privat) 93 St -
Pflanzbindung Obstbaume (6ffentlich und privat) 10 St -

Geltungsbereich: | 35.707 m?| 100%

Grinordnung: Der 6stliche und und siidlich Plangebietsrand wird mit einem bis zu 15 m breiten extensiv ge-
nutzten Wiesenstreifen mit Streuobstpflanzungen eingegriint (Ausgleichsflache A1). Im Nordwesten (Aus-
gleichsflache A2) werden o6ffentliche Grunflachen mit Baumreihen und einer Retentionsanlage ausgewiesen,
hier erfolgt auch der Erhalt und die Entwicklung von Magerwiesen.

Im Sudwesten des Plangebiets wird innerhalb des Baugebiets eine weitere 6ffentliche Grunflache (Spiel-
platz) mit Pflanzbindungen (Obstbaume) und -geboten ausgewiesen. Die Flache wird Uber einen breiten ex-
tensiv genutzten Grinstreifen 1angs eines Wegs mit Baumreihen an die freie Landschaft im Osten angebun-
den.

Zur inneren Durchgriinung des Plangebiets sind im Bebauungsplan Pflanzgebote fiir insgesamt 65 Baume
auf oOffentlichen und privaten Grinflachen festgesetzt. Zusatzlich erfolgen Uber textliche Festsetzungen

Pflanzgebote fir weitere 23 Baume auf privaten Baugrundstiicken.
ErschlieRung: Die verkehrliche HaupterschlieRung erfolgt aus Norden Uber eine neue Kreisverkehrsanlage

an der Horgener Stral3e (L423).

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 3



Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

1.5

Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalverbands
Schwarzwald-Baar-Heuberg ist das Plangebiet tGber-
wiegend als bestehende Siedlungsflache dargestellt.
Im Westen werden auch anteilig ,Schutzbedurftige
Bereiche fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft
(hier: Vorrangflur) tangiert, die nach Grundsatz 3.2.2
Regionalplan nur im unbedingt notwendigen Umfang
fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden
sollen.

| 39 '--i{.'-"ll. of
U || ,'llln.’.' [
j Iljl I| ” '||I|I I| f
! 1N I'lll ||| |
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\ R A o | || 11 ] }_I?_:____—___':__ll:‘ L1

Al&éschnitt Fléchenndfzuhgsplan VG Rottweil
Im rechtswirksamen FNP der VG Rottweil ist das
Plangebiet bereits vollstandig als geplantes Wohn-
gebiet dargestellt, einschlief3lich der geplanten Ver-
kehrsanbindung im Norden. Lediglich im Nordosten
werden bisher als Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesene Bereiche im Rahmen des vorliegen-
de BBP kinftig als 6ffentliche Griinflache entwickelt.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

nicht betroffen

Naturschutzgebiet

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

FFH-Mahwiesen

Gemal den Daten der LUBW befinden sich im Plan-
gebiet keine FFH-Mahwiesen. Inm Rahmen der vor-
liegende Bestandskartierung zum Umweltbericht
wurden jedoch solche im Plangebiet festgestellt
(siehe beiliegender Bestandsplan Biotoptyp 33.43).

Bei den Magerwiesen im Plangebiet handelt es sich
um den FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flach-
land-Mahwiese) des Anhangs | der FFH-Richtlinie.
Der teilweise Verlust der Magerwiesen durch die ge-
plante Bebauung fiihrt zu einem Verstol3 gegen § 19
BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadens-
gesetz.

Um dies zu vermeiden missen durch die Bebauung
verursachten Verluste der Magerwiesen im gleichen
Umfang 1:1 ausgeglichen bzw. wieder hergestellt
werden.

Umweltbericht

Seite 4




Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich ein Feldkreuz.

Daruber hinaus befindet sich gemal® den Angaben des Landesamt fir
Denkmalpflege am Ostrand des Plangebiets eine vermutete Grabhugel-
gruppe vorgeschichtlich unbestimmter Zeitstellung (siehe auch Seite 17).

Kultur- / Bodendenkmale

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Iy
. ..,"\‘--"t""'
-

E
. -

Hausen

Biotopverbund Fldchen mittle.re'r Standorte (Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2018)

Biotopverbundflachen feuchter und trockener Standorte sind von der Planung nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich jedoch eine Kernflache fiir den Biotopverbund mittlerer
Standorte die derzeit eine Fettwiese mit 8 Obstbdumen am Ortsrand umfasst.

Die Kernflache wird durch die vorliegende Planung in einen innerértlichen Kinderspielplatz umgewandelt
und entfallt somit. Als Ausgleich hierfir werden am Nord- und Ostrand des Wohngebiets Streuobst- und
Magerwiesen angelegt und entwickelt.

Wasserschutzgebiete

Quell.e-:“Umwe.lt-Daten und -Karten énline (UDO), LUBW (20f 8)
Das Plangebiet liegt vollstédndig innerhalb des Wasserschutzgebiets Nr. 325.040 ,Rottenmiinster, Tiefen-
brunnen II-IlI* in der Wasserschutzgebiets-Zone IIIB.

Umweltbericht Seite 5
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2 UMWELTBERICHT

21 Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

Das 35.707 m? groRe Plangebiet befindet sich auf einer flachwelligen von kleinen Talmulden durchzogenen
Hochflachen zwischen den Taleinschnitten der Eschach im Westen und Siiden und dem Neckar- / Primtal im
Osten, im Naturraum der Oberen Gaue. Die Entwasserung im Bereich des Plangebiets erfolgt in Richtung

Osten.

Das Gelande fallt im Gebiet von 671 m .NN im Sitidwesten auf 654 (i.NN im Nordosten ab, mit einer flachen

Trockentalmulde im Norden des Plangebiets.

Geologisch befindet sich das Plangebiet in der Ubergangszone zwischen dem Oberen Muschelkalk im Wes-
ten und dem daruber liegenden Unteren Keuper (Lettenkeuper) im Osten. Im Untergrund des Plangebiets
stehen dabei etwa je zur Halfte die Schichten des Lettenkeupers (Siden) und des Oberen Muschelkalks

(Norden) an.

o

nterer per
‘Lj Lettenkeuper) |.

{futacian)

X RSN i

ogische Karte mit Deckschichten (LGRB,2018)

Muschelkalk _
Ausschnitt Geologische Karte ohne Deckschichten (LGRB,2018) Ausschnitt Geol

Die geologische Schichten des Lettenkeupers und Oberen Muschelkalks sind im Gebiet vollstdndig mit erd-
geschichtlich jingeren Ablagerungen Uberdeckt vorherrschend mit L6Blehm (Lol), aus dem mittel- bis hoch-

wertige Bdden entstanden sind.

Umweltbericht Seite 6
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Im Norden sind die Schichten des Muschelkalks im Bereich eines kleinen Muldentals mit holozanen Ab-

schwemmmassen (ghz) tberdeckt aus denen sich hochwertige und ertragreiche Béden entwickelt haben.

Drohnen-Luftbild mit dem Plangebiet aus stidlicher Richn aufgenommen

Beziiglich der vorkommenden Biotope und Nutzungen umfasst das Gebiet nahezu ausschliellich Griinland.

Mit geringeren Flachenanteilen treten ackerbaulich genutzte Flachen (Biotoptyp 37.11) im Norden des Plan-
gebiets im Anschlussbereich an die Horgener Strale L423) auf, mit anschliefenden breiten Straflenbd-
schungen an der L 423 die von artenarmer, grasreich ausdauernder Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.64) ein-

genommen wird.

Panoramaansicht von der Nordgrenze des Plangebiets aus. Im Vordergrund ckerbalih genutte Muldental auf hch-
wertigen und besonders ertragreichen Abschwemmbdéden. Rechts im Bild grasreiche und artenarme StralRenb6schun-
gen (Biotoptyp 35.64) unterhalb der Horgener Stral8e (L423)

Das von Wiesen dominierte Plangebiet wird im Stiden / Siidwesten von einem asphaltierten Feldweg (Bioto-
ptyp 60.21) begrenzt, mit einem Holzschuppen (Biotoptyp 60.10) im Plangebiet. Von dem Asphaltweg zweigt

Plangebiet im Siidwesten (Blick Richtung Norden). Links mit Pferden beweidete Fettweide (Biotoptyp 33.52). Rechts au-
Berhalb des Plangebiets Holzschuppen (Biotoptyp 60.10) mit einer Eiche, dazwischen Fett- und Streuobstwiesen.

Umweltbericht Seite 7



Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

Weitere Asphaltflachen befinden sich im Norden des Plangebiets im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an
der L 423 mit angrenzenden Verkehrsgriinflachen (Biotoptyp 33.61) und teils geschotterten Weganschliissen
(Biotoptyp 60.23). Dort befindet sich auch ein Straflenbaum (Biotoptyp 45.30a).

Die Grinlandflachen werden im Ge-
biet vorherrschend von Fettwiesen
mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41)

eingenommen. Im auferten Westen |
des Plangebiets werden auch mit
geringen Flachenanteilen mit Pferde-
weiden (Biotoptyp 33.52) Giberplant.

In Ortsrandndhe befinden sich auf [@& A :

den Wiesen hochstdmmige und |U- i 3 i

ckige Streuostbestande (Biotoptyp Typische Fettwiese miScan‘em Hahnenful8 und einzelnen Obstbaumen
45.40b) mit 27 Altbaumen, Neupflan- Ende Mai am Ortsrand von Hausen.

zungen fehlen. An 3 Baumen konn-

ten Baumhohlen als potenziell geeig-
net Nistplatze / Quartier fir Vogel-
und Fledermausarten festgestellt

werden.

Streuobstbestand im Norden des Plangebiets oberhalb von Ackerflachen
Im Nordosten des Plangebiet befindet sich innerhalb der Fettwiesen ein ca. 30 m langer Grabenabschnitt
(Biotoptyp 12.60). Ob es sich dabei um einen Quellaustritt oder um die Entwasserung einer Drainage handelt
ist nicht bekannt. Das Wasser versickert im Norden innerhalb von Wiesen. Die gewasserbegleitende Vegeta-
tion mit Arten feuchter / nasser Standorte ist nur schwach ausgepragt u.a. mit Scharbockskraut, Flatterbinse
und Bachbunge sowie im Versickerungsbereich mit einer dichten stickstoffbevorzugenden Vegetation aus

mastig wachsendem Wiesenfuchsschwanz.

Die Fettwiesen im Gebiet gehen nach Norden an den dortigen Hangschultern und Flachhangen des an-
schlieenden vorwiegend ackerbaulich genutzten kleinen Muldentals in Magerwiesen mittlerer Standorte
Uber (Biotoptyp 33.43), die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese) des Anhangs | der
FFH-Richtlinie entsprechen.

Magerwiesen im Norden des Plangebiets

Umweltbericht Seite 8



Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

221 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Das geplante Vorhaben beansprucht Siedlungsrandflaichen mit einer mafigen
Vielfalt an unterschiedlichen Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie im Osten
mit einer gering strukturierten Wiesenlandschaft. Im Norden herrschen Inten-
sivnutzungen vor (bestehende Stralle, Verkehrsgriin, intensiv genutzter Acker).

Vorbelastungen: Angrenzende Wohnbebauung (Gerausche, Licht etc.), inten-
siv genutzte Ackerflachen (Verdriftung von Pflanzenschutzmitteln), Norden
Stralenverkehr.

Die naturschutzfachliche Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Bio-to-
ptypen und Nutzungen verteilt sich Gber eine Flache von 35.707 m? wie folgt
(siehe auch Eingriffsbilanz Seite 21f und beiliegender Bestandsplan):

Wertstufe Biotoptyp Flache Anteil
33.43 Magerw iese mittlerer Standorte: 2.774 m? o
Hoch 45.40b Streuobstbestand: 2.001 m? 4778 M| 13,4 %
12.60 Graben: 15 m?
Mittel 31.41 Fettw iese mittlerer Standorte: 26.343 n? 26.377m?| 73,9 %
33.52 Fettw eide mittlerer Standorte: 19 m?
33.60 Intensivgriin (Verkehrsgriin / Wegbankett): 638 m?
35.64 Grasreich ausdauernde Ruderalvegetation
Gering (StraRenbdschung, artenarm): 406 n? 1516 m*| 42 %
60.25 Grasw eg: 443 m?
60.60 Garten: 29
Sehr gering | 37.11  Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 827Tm?| 23%
Ohne 60.21 Asphalt (StralBe, Weg): 2106 m? o
Bedeutung | 60.23 Schotterw eg: 106 n? 2212mt | 6,2%
Gesamtflache: 35.707 m?| 100 %

Die Bewertung erfolgt gemal3 der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

Unabhangig von der Flachenbilanz befinden sich im Plangebiet aulRerhalb der
Streuobstbestande 2 Einzelbaume: 1 Nadelbaum (StU 125 cm) am Rand eines
Streuobstbestandes und im Norden an der Horgener Stral3e ein StralRenbaum
(StU 110 cm).

Rund 67 % des Plangebiets werden
zukilnftig von dem geplanten durch-
grinten Wohngebiet einschl. Ver-
kehrsflachen und o&ffentlicher Griin-
anlage (Spielplatz) eingenommen.
Dadurch kommt es bau- und anlage-
bedingt vorherrschend zum Verlust
von mittelwertigen Biotoptypen
(33.41, 33.52).

Hochwertige Biotoptypen (33.43 Ma-
gerwiese: 992 m? und 45.40b Streu-
obstbestand: 1.516 m?) gehen in ei-
nem Umfang von 2.618 m? verloren.
Der Verlust der Magerwiesen und
Streuobstbestdnde kann jedoch in-
nerhalb des Plangebiets (Aus-
gleichsflache A1, A2) vollstandig aus-
geglichen werden.

Auf rund 13 % der Flache kommt es
zum Verlust bzw. zur Uberplanung
von von gering- bis sehr geringwerti-
gen Biotoptypen (30.60, 35.64,
37.11, 60.25, 60.60) bzw. von sol-
chen, die naturschutzfachlich ohne
Bedeutung sind (Biotoptyp 60.21,
60.23).

Rund 20 % des Plangebiets werden
zukunftig als extensiv genutzte of-
fentliche Grinflachen ausgewiesen
(Anlage und Erhalt von Wiesen, Ma-
gerwiesen, Streuobst, Graben, Re-
tentionsmulde), hier kommt es zu ei-
ner Bestandsaufwertung.

=> Verlust von 2 Einzelbdumen zu-

satzlich zu den Eingriffen in die
Streuobstbestande

® »bnis X

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbe-
dingt erforderliche Maf3, rund 51 % des Plangebiets werden
zukinftig von Frei- und Griinflachen eingenommen;

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht Gberbauba-
ren Grundstucksflachen als Grunflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten;

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Lampen-
konstruktionen;

Erhalt (Pflanzbindung) von 10 Obstbaumen auf 6ffentlichen
und privaten Grinflachen;

Erhalt von Magerwiesen (Ausgleichsflache A2);

extensive Dachbegriinung fir Garagen, uberdachte Stell-
platze und Nebenanlagen bis zu einer Dachneigung von
20°.

lanintern

Neupflanzung (Pflanzgebot ohne Streuobst) von 33 heimi-
schen und standortgerechten Laubbaumen;

Pflanzgebote (siehe textliche Festsetzungen zum BBP) von
je einem Laub- / Obstbaum pro Baugrundstiick (Pflanzbin-
dungen kdénnen angerechnet werden): 24 St.
Ausgleichsflache A1 und teilweise A2: Anlage eines Streu-
obstgurtels am neu entstehenden Ortsrand in Verbindung
mit extensiver Wiesenbewirtschaftung (insgesamt 36 Obst-
baume);

Ausgleichsflache A2: Entwicklung von Magerwiesen aus
Fettwiesen mittlerer Standorte;

Neupflanzungen Baume gesamt: 93 St.

Der Eingriff kann durch die dargestellten MalBnahmen inner-
halb des Plangebiets nicht vollsténdig ausgeglichen werden
(siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 21f), Das ver-
bleibende Ausgleichsdefizit wird iiber das Okokonto der Stadt
kompensiert (siehe Seite 27).

Der bau- und anlagebedingten Verlust von Magerwiese, die
dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese)
des Anhangs | der FFH-Richtlinie entsprechen, kann fldchen-
gleich 1:1 innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden
(siehe Bilanzierung Seite 23).

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.

der Eingriffe | zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Arten (Tier und Pflanzen) - mittlere bis geringe Bedeutung Vermeidung und Minimierung
Zum Vorhaberl wu_rde ein geson_dertes a}rtenschutzrechtliches Fachgutac_hten er-|=>» Vorhabensbedingt. kommt es zu __Baum- « Erhalt (Pflanzbindung) von 10 Obstbdumen auf
stellt auf das im Einzelnen verwiesen wird. Zusammenfassend kommt die arten-|  rodungen (vorwiegend Obstbdume), offentlichen und privaten Griinflachen;
schutzrechtliche Prifung fir die planungsrelevanten Arten (Arten des Anhangs und damit zum Verlust potenzieller Brut- . Gehélzrodunaen sind nur auRerhalb des Zeit-
IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, streng geschitzte Arten), platze und teils auch potenzieller Tages- fenst 901 03. bis 31.10. zulssiq:
zu folgendem Ergebnis: quartiere fiir Fledermausarten. ensters vom 91.05. bis 51.10. zulassig;
> mittlere bis hohe Bedeutung Ein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Ausgleich
- - - Belange kann jedoch durch die Fallung o0 * Im Geltungsbereich des Plangebietes werden
Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaR der Betroffenheit der Baume im Wlnterhalbjahr“ vermie- je 4 Quartierkasten fir Fledermause und 4
(Art, Ursache) den werdf_an. Dgr Vgrlust d.er_ Baume a]s Nistkasten fur Hohlenbriter (2 x Sperlingskas-
Saugetiere (Flederméuse) ggf. betroffen | Verlust potenzieller Tagesquartiere ||  -S0ensstatte wird langeriristig durch die ten, 2 x Starenkasten) an den verbleibenden
in den Obstbaumen geplanten Baumpflanzungen im Plange- und mit Pflanzbindung belegten Einzelbdumen
- — . biet, durch"dle geplante Anlage eines im Plangebiet angebracht;
Végel betroffen Verlust von Niststatten von Zweig- Streuobstglirtels am neu entstehenden -
und Héhlenbriitern, Verdrangung Ortsrand sowie die die Anbringung von * Im Bereich des naturnah zu zgestaltenden Re-
von zwei Feldlerchenpaaren, evtl. Nist- und Fledermauskésten im Gebiet tentionsbeckens sind 300 m* Hochstaudenflu-
Beeintrachtigung von Nahrungsha- kompensiert. ren mit Madesuf? und D_[stelarten al§ zgsatzll-
bitaten des Bluthanflings ) che§ Nahrungsangebot fiir den Bluth?nfllng an-
= Durch das Vorriicken der geplanten zusden und zu erhalten (Ausgleichsflache A3);
In Bezug auf die Avifauna gibt es auf der Planflache Brutméglichkeiten fur Frei-|  Siedlungsflache in die freie Landschaft * AusgleichsmaRnahmen fiir die Feldlerche auf
brijter in Baumen und in Héhlungen von Baumen, die auch potenzielle Tages-| Nach Osten ist die Verdrangung dort den Grundstiicken 158 und 183 in Hausen
quartiere fiir Fledermausarten bilden. Bodenbriiter des Offenlandes (Feldlerche)| brutender Feldlerchen zu erwarten. (Entwicklung von 2 Flachen mit jeweils
wurden in unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flichen festgestellt. Hierfr werden planexterne Mafsnah- 1.500 m2).
men durchgefiihrt.
- ohne Bedeutung
Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaB der Betroffenheit Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem
(Art, Ursache) X Ergebnis, dass unter Beachtung der genannten

Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen -

Saugetiere (ohne Fledermause) | nicht betroffen -

Reptilien nicht betroffen -
Amphibien nicht betroffen -
Wirbellose nicht betroffen -

Im Untersuchungsgebiet konnten somit keine planungsrelevanten Arten aus der
Gruppe der Saugetiere (ohne Fledermause), Reptilien, Amphibien, Wirbellosen
und Farn- und Bllutenpflanzen festgestellt werden. Grund ist jeweils das Fehlen
geeigneter Biotope, die von den Arten als Habitate genutzt werden kénnten.

=>» Flr planungsrelevante Arten aus der
Gruppe der Saugetiere (ohne Fleder-
mause), Reptilien, Amphibien, Wirbello-
sen und Farn- und Blutenpflanzen ent-
stehen durch das Vorhaben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Malnahmen durch das geplante Vorhaben in Be-
zug auf planungsrelevanten Arten keine Versto3e
gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbe-
reitet wird.

@0 @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.3 Schutzgut Flache / Boden
zu erwartende Erheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich nachteiliger
Bestandsaufnahme und -bewertung . M -
Umweltauswirkungen der Eingriffe | Auswirkungen
= mittlere bis hohe Bedeutung Vermeidung und Minimierun
Die Planung beansprucht eine Flache von 35.707 m?| pyrch das geplante  Wohnbaugebiet * Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 19731 zum Schutz
auf der folgende Bodentypen und Nutzungen vorkom-/| ommt es anlagebedingt zum dauerhaf- des Oberbodens, Baustellenverordnung);
men (Bewertung der Bodenfunktionen siehe Tabelle | e Verlust von Béden und damit dem * Beschrénkung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt erforderliche
rechts unten): vollstandigen Verlust aller Bodenfunktio- Mals. Rund 51 % des Plangebiets werden zukinftig von Frei- und Grinfl&-
Naturnahe Béden umfassen rund 89 % des Plange-| nen durch Uberbauung, Versiegelung chen eingenommen; . . . .
biets, vorherrschend sind mittel- bis hochwertige L6B- | und wasserdurchlassigen Belagsflachen * Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massenaus-
lehmbdden (Bodeneinheit g42, g50 siehe Karte un-|in einem Umfang von rund 1,76 ha (sie- gleich; ] . . )
ten) sowie im Norden, im Bereich eines kleinen Mul-| he Bilanzierung Seite 25) * Anlage einer Retentionsmulde im Nordostep des Plangebiets zur Riickhaltung
dentals, mit geringeren Flachenanteilen hochwertige | 3 pavon betroffen sind vorherrschend und Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser und Verwendung von
Béden aus holozénen Abschwemmmassen (Boden-| ~ mitiel- bis hochwertige Béden (Bo- wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze, Zufahrten;
einheit g61). deneinheit g42, g50) in einem Um- o0 + extensive Dachbegriinung fiir Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenan-
Anthropogen uiberpragte Boden, die fir den Bo-| fang von 1,4 ha und 0,12 ha hoch- lagen bis zu einer Dachneigung von 20°.
denschutz von geringer Bedeutung sind, umfassen wertige Boden (Bodeneinheit g61). Ausgleich (planintern)
rund 5 % des Plangebiets mit Gras-und Schotterwe-| 3 Geringwertige anthropogen  iiber- + Riickbau / Rekultivierung nicht mehr benétigter Verkehrsflachen;
gen, Wegrandern und Strﬁﬁenboschungen. pragte Boden werden in einem Um- Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten MaBnahmen nicht
Versiegelte / bebaute Béden (StraBe, Weg, Schup-|  fang von rund 0,07 ha hierfir bean- | @ .y | vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden (siehe Bilanzierung
pen), die fiir den Bodenschutz ohne Bedeutung sind| ~ Sprucht sowie bereits versiegelte / Seite 25). Das Defizit wird (ber das Okokonto der Stadt ausgeglichen (siehe
umfassen rund 6 % des Plangebiets. tberbaute Boden mit rund 0,17 ha. Seite 27).
Boden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte:
siehe Ausfiihrungen Seite 17. Vorhabensbedingt beanspruchte | .. . . oo Bewertung der Bodenfunktionen Gesamt-
v g Bodenkundliche Einheiten / Gebiet Natiirliche Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir Bewertung
Nutzungen Bodenfruchtbarkeit | im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
942: Parabraunerde, Terra fusca-Parab-
raunerde, Parabraunerde-Braunerde aus 25 20 30 keine hohe oder sehr hohe 25
Losslehm und I6sslehmreichen FlieRerden 225m? | 0,6% it Ib: hoch 't’t | h’ h I B t itt Ib" hoch
Uber Rickstandston der Karbonatge- (mittel bis hoch) (mittel) (hoch) ew ertung (mittel bis hoch)
steinsverw itterung
g50: Pseudogley-Parabraunerde aus Ldss-| 26.175 m? | 73.3% 2,5 2,5 2,5 keine hohe oder sehr hohe 2,5
lehm und l6sslehmreichen FlieRerden : = (mittel bis hoch) (mittel bis hoch) (mittel bis hoch) Bew ertung (mittel bis hoch)
g61: Tiefes Kolluvium aus holozénen Ab- o 3,0 3,0 4,0 keine hohe oder sehr hohe 3,33
schw emmmassen 5.603 m* | 15.7% (hoch) (hoch) (sehr hoch) Bew ertung (hoch)
Anthropogen Uberpragte Boden (Gras- 10 10 10 keine hohe od hr hoh 1
/Schotterw ege, Bnkette, StraBenbd- 1598 N7 | 4.5% . ) ’ O e onrhone :
schung) (gering) (gering) (gering) ew ertung (gering)
; Versiegelte / bebaute Flachen 2106 m? | 5,9% ohne Bedeutung ohne Bedeutung ohne Bedeutung ohne Bedeutung (ohne Be(:ieutung)
Bodenkarte (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg- Gesamtflache:| 35.707 m* | 100%

bau, 2018)

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2018

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

224  Schutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende

Erheblichkeit

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen der Eingriffe | Auswirkungen
- hohe bis mittlere Bedeutung Vermeidung und Minimierung
Das Plangebiet liegt vollstdndig im Wasserschutzgebiets Nr. | Anlagebedingt kommt es zu einer * Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche
325.040 ,Rottenmunster, Tiefenbrunnen II-IlI* in der Wasser- | Verringerung der Grundwasser- Mafi. Rund 51 % des Plangebiets werden zuklnftig von nicht bebauten
schutzgebiets-Zone IIIB. neubildung durch vollstédndige Freiflachen eingenommen;

5 i i Neuliberbauun d Versiege- oo AR i i 3 i
GemaR der hydrogeologischen Karte des geologischen Lan- ung und versiege * RegelméRige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unfallen im
desamtes (LGRB) treten im Plangebiet folgende hydrogeologi- | lung von Flachen in einem Um- Rahmen der Bauausfiihrung, insbesondere sind Baumaschinen gegen
schen Einheiten auf: fang von rund 1,55 ha (abziglich Tropfverlust sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole zu sichern;

Unteren Keuper (Lettenkeuper) Flachenanteil 52 %: Kiluft- tbeste.hender versiegelter / bebau- * Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im

o ; - . er Flachen von ca. 0,21 ha). . . ;

(Sandsteinbanke) bzw. bereichsweise Karstgrundwasserleiter . ) i Zuge von Bauarbeiten — sind ggf. erforderliche Schutzvorkehrungen gegen
(Kalkstein- und Dolomitsteinbanke) im Wechsel mit Grundwas- | Betriebsbedingte  Schadstoffein- eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
sergeringleitern, maRige Durchlassigkeit mit méRiger, regional | frége ins Grundwasser sind auf treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS (Anlagenverordnung wasserge-
bedeutsamer hoher bis mittlerer Ergiebigkeit, erhohte Er-|Grund der geplanten Art der bau- fahrdende Stoffe) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahr-
giebigkeit iberwiegend auf Dolomitsteinbénken. Die gering|lichen  Nutzung  (durchgrintes denden Stoffen zu beachten;

durchlassigen Estherientone bilden haufig eine hydraulische \é\:gir;g%igr?;ntg;; n?cl?]?rzu 222;2 » Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Verkehrsflachen be-
Stockwerkstrennung zum unterlagernden Oberen Muschelkalk ten X sonderer Zweckbestimmung (Stellplatzflache, Wege) mit wasserdurchlassi-

und flhren regional zur Ausbildung eines schwebenden Grund-
wasserstockwerks Unteren Keuper.

Oberer Muschelkalk im Norden des Plangebiets (Fldchen-
anteil 48 % ): Kluft- und/oder Karstgrundwasserleiter, be-
reichsweise schichtig gegliedert, regional verkarstet, mit hoher
bis maRiger Durchlassigkeit und mit hoher bis mittlerer Ergie-
bigkeit.

Beide hydrogeologischen Haupteinheiten werden im Gebiet
von folgenden Schichten Uberlagert:

LoéRlehm (Flachenanteil 79 %): Deckschicht mit sehr geringer

bis fehlender Porendurchlassigkeit und maRiger bis sehr gerin-
ger Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten.

Die Wasserdurchlassigkeit der L6Rlehmbdden (= Grundwas-
serneubildung) ist gering bis mittel.
Verschwemmungssedimente (Flachenanteil Deck-
schicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit
und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Die Wasserdurchlassigkeit der Boden (= Grundwasserneubil-
dung) ist mittel, stellenweise gering.

gen Belagen herzustellen;

Dachabdeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei
sind aufgrund ihrer umweltschadlichen Schwermetallemissionen nicht zu-
Iassig;

extensive Dachbegriinung fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Neben-
anlagen bis zu einer Dachneigung von 20°.

Rickhaltung und Versickerung von unbelasteten Oberflichenwasser ber
eine Retentionsmulde im Nordosten des Plangebiets. Naheres ist ggf. auf-
grund der im Gebiet anstehenden z.T. gering wasserdurchlassigen Bdden
im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens zu regeln;

Beachtung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung;

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesat-
tigter Bereich) ist unverziiglich beim Landratsamt Rottweil anzuzeigen.

Ausgleich

Durch die dargestellten MaBnahmen kann der Eingriff auf ein voraussichtlich
unerhebliches Mal3 reduziert werden. Gemé&R Okokontoverordnung wird dar-
Uiber hinaus der Ausgleich fiir das Schutzgut (iber den zu erbringenden Aus-
gleich fiir das Schutzgut Boden zusétzlich abgedeckt.

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Umweltbericht

Seite 12




Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

225

Schutzgut Oberflaichenwasser

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende

Erheblichkeit

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum

Umweltauswirkungen der Eingriffe | Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Oberflachengewasser Oberflachengewasser Vermeidung und Minimierung
- geringe bis mittlere Bedeutung =>Der StraRengraben im Norden X + moglichst weitgehender Erhalt des Grabens im
Natirliche Oberflaichengewdsser wie wird durch die geplante Kreisver- Nordosten des Plangebiet innerhalb &ffentlicher
Bache oder Stillgewasser kommen im lt(ehr'sarrt]lagz vofraussz:_htllg? E‘Cht Grunflachen;
Plangebiet nicht vor. angiert und ggt. an die straisen- * Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren,
i planung angepasst erhalten. ! .
Im Norden an der LandesstralRe befin- > ) ) werden Teile der Verkehrsflichen besonderer
det sich ein kurzer Abschnitt eines D_e;] Gf?)ben_m Ngrd.oster; bltzflndet Zweckbestimmung mit wasserdurchlassigen Bela-
StraRenentwasserungsgrabens. ;Srf ;Bgmfgsgewiggsgeﬁ A‘:JOS’I gen herzustellen;
Im Nordosten des Plangebiets befindet gleichsflachen (A1 und A2) mit ex- . Rﬂckhgltung und V?rsickgrung von .unbelastete_m
sich dariiber hinaus ein ca. 30 m lan- | tensiv genutztem Grinland und ® bis X Oberflachenwasser uber eine Retentionsanlage im
ger Grabenabschnitt innerhalb von § kann dort erhalten werden. Ledig- Nordo§ten des Plan?eblets," )
Griinlandflachen. Ob es sich dabei um lich im Norden wird er von einem . extens_l_ve Dachbegrtinung fir G.arager?, uberdachtg
einen Quellaustritt oder um die Ent- £ geplanten Weg auf einer Breite Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Dachnei-
wasserung einer Drainage handelt ist F&& von ca. 3,5 m iberbaut. gung von 20°.
nicht bekannt. Das Wasser versickert & g Wasserriickhaltun ¢ Zur Regenriickhaltung von unbegriinten Dachern ist
im Norden innerhalb einer Wiese. ] ) ein Pufferbehalter (Anlage zum Sammeln von Nie-
Wasserriickhaltun Anlagebedingt kommt es zu einer Ver- derschlagswasser, siehe textliche Festsetzungen
M e _ ringerung des Wasserriickhaltevermo- zum BBP) mit 3 m® Volumen je 100 m? angeschlos-
- mittlere bis hohe Bedeutung Graben im Nordosten des Plangebiets gens im Gebiet und damit zu erhohten sener Dachflache herzustellen. Der Pufferbehalter
Beziiglich des Wasserriickhaltevermo- Oberflachenwasserabfllissen  durch muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I
gens verteilt sich die Eignung der Fla- Uberbauung und Versiegelung von s /100 m? Dachflache haben;
chen fiir diese Funktion im Plangebiet Flachen in einem Umfang von rund Ausaleich
wie folgt (siehe auch Schutzgut Boden 1,55 ha (abzuglich bestehender ver- Ausgleich o
Bodenfunktion ,Ausgleichsfunktion mit siegelter / bebauter Flachen von ca. o0 Durch die dargestellten MaBnahmen kann der Eingriff
Wasserkreislauf): 0,21 ha). auf ein voraussichtlich unerhebliches Mal3 reduziert
werden. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Wasserriickhalte Anteil am
vermogen Plangebiet
Mittel 0,6%
mittel bis hoch 73,3%
hoch 15,7% ®
gering 4,5%
ohne Bedeutung 5,9%

®0® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Im Osten umfasst das Plangebiet groRere zusammenhangende
Grinlandflachen die ein Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet mit
flachigem Abfluss nach Nordosten bilden in ein anschlieRendes
flaches Muldental, das die Frisch- und Kaltluft weiter nach Osten
abfiihrt. Die Frisch- und Kaltluftabflisse bewegen sich somit von
der Siedlungsflache von Hausen weg und haben keine Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima.

Die im Norden des Plangebiets verlaufende flache Talmulde un-
terhalb der Landesstral3e bildet eine maRig ausgepragte Abfluss-
bahn fur westlich gelegene Kaltluftentstehungsgebiete auerhalb
des Plangebiets.

Geholzflachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion
(Beschattung, Staubfilterung, Luftfeuchtigkeit etc.) treten maRig
ausgepragt als aufgelockerte Streuobstbestdnde und Einzelbau-
men am Ortsrand von Hausen auf. Insgesamt befinden sich 26
Baume im Plangebiet.

Vorbelastungen fir das Schutzgut bestehen durch

> Verdriftung von Pflanzenschutzmittel im Bereich intensiv ge-
nutzter Ackerflachen im Norden des Plangebiets,

> und durch verkehrsbedingte Emissionen langs der Landes-
stralBe ebenfalls im Norden des Plangebiets.

Das Vorhaben fiihrt anlagebedingt zum Verlust einer
groReren Frisch- und Kaltluftentstehungsflache die
sich jedoch nicht direkt auf Siedlungsflachen oder
sonstige Belastungsrdume klima- und luftverbes-
sernd auswirkt.

Die geplante ErschieBungsstralle mit Anbindung an
die Landesstralte im Norden des Plangebiets durch-
schneidet eine kleine Talmulde. Anlagebedingt kann
es hier zu einer Behinderung von Kaltluftabflissen
je nach Hohe der Strakendamms kommen.

Durch die Zunahme von Bau- und Verkehrsflachen
kommt es anlagebedingt im Gebiet zu vermehrten
Flachenaufheizungen, die jedoch durch die starke
Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets mit einem
hohen Griin- und Freiflachenanteil vermindert wer-
den kdnnen.

Der Verlust siedlungsnaher Gehdlze, die sich biokli-
matisch positiv auswirken, wird durch die geplante
Neupflanzung von Baumen im Gebiet vollstandig
kompensiert.

Betriebsbedingt sind aufgrund der geplanten Wohn-
gebietsnutzung keine Anlagen zuldssig, die eine
imissionsschutzrechtliche Genehmigung bendétigen,
so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoff-
emissionen nicht zu erwarten sind. Die Zunahme
von Emissionen durch Heizung und Verkehr Gber-
steigen nicht das Ubliche MafR} von Siedlungsflachen
und sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung als
gering bzw. zumutbar einzustufen.

Vermeidung und Minimierung

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das
unbedingt erforderliche Ma3. Rund 51 % des Plange-
biets werden zukiinftig von Frei- und Griinflachen ein-
genommen;

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen gartnerisch oder als
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten;

Um die Oberflachenversiegelung und Flachenaufhei-
zungen zu minimieren, sind sind Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (Stellplatzflache, Wege)
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen;

Erhalt (Pflanzbindung) von 10 Obstbaumen auf 6ffentli-
chen und privaten Grinflachen;

Ausweisung einer grofReren oOffentlichen Grinflache in-
nerhalb des Baugebiets im Sidwesten;

Die Nutzung der Dachflachen im Wohngebiet fiir So-
laranlagen und damit eine Minderung von Treibhaus-
gas-emissionen ist ausdrucklich erwiinscht und pla-
nungsrechtlich zuléssig;

Ein- und Durchgriinung des Plangebiets mit 93 Laub-
bzw. Obstbaumen die sich positiv auf das Siedlungskli-
ma (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung)
auswirken.

Ausgleich
Unter Beachtung der dargestellten MalBnahmen sind
zusétzliche AusgleichsmalBnahmen nicht erforderlich.

@0 @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Das Plangebiet umfasst im Westen im Anschluss an den beste-
henden Ortsrand einen aufgelockerten landschaftspragenden
Streuobstgurtel der den bestehenden Siedlungsrand gut ein-
grunt. Daran schlie3t sich nach Osten eine ausgedehnte, wenig
strukturierte offene Wiesenlandschaft an. Die nordlichen Gebiets-
teile werden starker von der bestehenden Strafien, Ackerflachen
und Siedlungssplittern gepragt. Gemal nachfolgendem Karten-
ausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Landschaftsplanung und

Okologie, Universitat Stuttgart) ist die Landschaftsbildqualitit im
Bereich des Plangebiets einem +/- mittleren Wert zu zuordnen.
T Bl 0T AN MR Lo T Tl w4
Landschaftsbildqualitét g5

. 10 (hoch)

__ 0 (niedrig)

@ ILPO Univorsitat Swiigart 11/2014
Kartengrundiage: RIPS /| LUBW 2013

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

Durch die geplante Bebauung riickt anlagebedingt der
Ortsrand ca. 170 m weiter nach Osten in die freie Land-
schaft vor, was zu erheblich das Landschaftsbild veran-
dernden Wirkungen fihrt.

In den 6stlichen Plangebietsteilen wird dadurch eine sehr
gering strukturierte und wenig abwechslungsreich gestalte-
te Wiesenlandschaft Giberplant. Im Westen kommt es zum
teilweisen Verlust eines landschaftspragenden aufgelocker-
ten Streuobstgurtels am Ortsrand.

Der durch die Siedlungsausdehnung verursachte erhebli-
che Eingriff kann durch die geplanten Ein- und Durchgri-
nungsmafnahmen mit Baumen und insbesondere durch
die Neuanlage eines Streuobstgurtels am neu entstehen-
den Ortsrand im Osten und Norden auf ein wenig erhebli-
ches Mal} reduziert und das Landschaftsbild entsprechend
§ 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet
werden.

em Pl angeb/e aus ostlicher Rich ung aufenommen

Vermeidung und Minimierung

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen
auf das unbedingt erforderliche Mal3. Rund
51 % des Plangebiets werden zukinftig von
Frei- und Griinflichen eingenommen;

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen gartnerisch
oder als Griinflichen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten;

Erhalt (Pflanzbindung) von 10 Obstbdumen auf
offentlichen und privaten Grinflachen;

Ausgleich (planintern)

Eingriinung des Plangebiets mit einem Streu-
obstglrtel am neu entstehenden Ortsrand im
Osten und Norden ( 2.700 m?);

Ausweisung einer breiten Grinflachenzone im
Norden des Plangebiets mit Baumpflanzungen
und extensiv genutzten blitenreichen Wiesen;
Landschaftliche Einbindung des geplanten Stra-
Benanschlusses im Norden mit Baumreihen,;
Ein- und Durchgrinung des Plangebiets mit 93
heimischen und standortgerechten Laub- oder
Obstbaumen.

@0 @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.8 Schutzgut Freizeit und Erholung

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Die Eignung des Plangebiets fiir die Freizeit- und Erholungs-
nutzung beschrankt sich auf eine ortrandnahe Tages- und

Die vorhandenen Wegverbindungen in die freie Landschaft nach
Osten bleiben erhalten bzw. werden neu angelegt.

Vermeidung und Minimierung
* Neuanlage von Wegverbindungen (Ful3- /
Radweg) in die freie Landschaft im Osten.

Kurzzeiterholung langs des Feldweges an der sudlichen ||y zentralen Bereich des neuen Wohngebiets entstehen offentli-| @ bis X Der Weg im Siiden des Plangebiets verlauft
Plangebietsgrenze. che Griinflachen mit einem Spielplatz. innerhalb einer breiten Grinflache mit einer
Andere Freizeit- und Erholungseinrichtungen treten im Plan- Baumallee;
gebiet nicht auf. Ausgleich
nicht erforderlich
229 Schutzgut Mensch
- mittlere Bedeutung
In Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefin- | Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes
den unterliegen die Uberplanten Flachen bis auf den nérdli-| (Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung,
chen Gebietsteil mit der Landesstralte und einer noch weiter | Immissionen) sind nicht ersichtlich.
nordlichen gelegenen Biogasanlage nur geringen Belastun- Die Zunahme von Schadstoffemissionen durch Heizung, Autover-
gen. . . L . o kehr, sowie von Larm und Lichtemissionen ist aufgrund der ge-
Kurzzeitliche Larmbelastigungen oder sonstige Belastigungen | pjanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar einzustufen. Er-| @  bis X
beschrénken sich nach derzeitigem Kenntnisstand auf die| schitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf
landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Gebiets mit Maschi- | 4ie Bauzeit.
nen, durch die teilweise ackerbauliche Nutzung im Gebiet . . .
entstehen Stdube bzw. das Abdriften von Diingemitteln und ::T Bers_lcr dgrkgeplda_nt? *;r‘i's"fﬁfkﬁhrsa’?'ige im Nth)_rc:]en __(:]es nicht erforderlich
Bioziden. Griinlandbewirtschaftung und angrenzende Haus- ar(;ge dle: rucken Ied ersg drls ac eT‘ttnlc t.;/v\?\?e: Ic bf‘ad er
gartennutzung sind in diesem Zusammenhang nicht nen- ﬁn 1 IO dgngbrentzin Zn Sl(ta gngssplder mrt Yvonnge aﬁ ;en
nenswert, ebenso wie Larm aus dem angrenzenden Wohnge- erre]ltr?. fwsK 'eﬂ.k?S € i? e rarte, SO d ass Immissionsschutz-
biet. Die ehemalige Tankstelle mit noch genutzter Werkstatt rechtiiche Rontiikte nicht zu erwarten sind.
befindet sich in ca. 100 m Entfernung zur geplanten Neube- | Flr zukiinftige Bewohner des geplanten Wohngebiets ist mit Ge-
bauung. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Konflikte | ruchseinwirkungen von der Biogasanlage zu rechnen, die jedoch
zu erwarten. in einer Haufigkeit von bis zu 10% der Jahresstunden nach den
Akustisch deutlich wahrnehmbar sind Larmemissionen von | Regelungen Fjer.Geruchsimmissionsrichtlinie noch keine schadli-
der Landesstrale im Norden. Dariiber hinaus konnen von der | che Umwelteinwirkung darstellen.
Biogasanlage ausgehend Geruchsimmissionen im Gebiet
auftreten.
2210 Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu erwarten. X nicht erforderlich

@0 @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- hohe Bedeutung

Im Plangebiet befinden sich folgende Kulturdenkmale bzw. Verdachtsflachen
(Quelle Landesdenkmalamt. Lage siehe Bestandsplan und BBP):

1. Am Ostrand des Plangebiets werden 2 vermutete Grabhiigel aus vorge-
schichtlich unbestimmter Zeit durch die vorliegende Bebauungsplanung tan-
giert. Derzeit ist ungeklart, ob es sich tatsachlich um Grabhtgel handelt, auch
ist die tatsachliche Anzahl noch unbekannt. Vergleichbare Grabhugelfelder
zeigen, dass auch zwischen den Higeln Bestattungen vorgenommen wurden.

2. Im Sidwesten des Plangebiets befindet sich ein Gedenk- und Andachts-
kreuz aus dem 19. Jahrhundert. An der Erhaltung dieser charakteristischen
Zeugnisse der Volksfrommigkeit besteht aus heimatgeschichtlichen und wis-
senschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse.

Gedenk- und Andachtskreuze im Siidwesten des Plangebiets

- ohne / geringe Bedeutung

Anderer Kulturgiter, Baudenkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Bdéden mit einer besonderen Funktion als Ar-
chiv fur die Natur- und Kulturgeschichte sind nach derzeitigen Kenntnisstand
nicht betroffen.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten
(z.B. StraBenanschluss, Wege, Leitungen, Graben).

=>»Die beiden vermuteten Grabhiigel liegen
zum Uberwiegend Teil innerhalb von 6&ffentli-
chen Grinflachen und werden somit dort
groftenteils baulich nicht beansprucht. Der
vermutete sudliche Grabhiigel liegt teilweise
jedoch innerhalb eines Baugrundstiickes
und der nérdliche wird von einem geplanten
Fuweg randlich durchschnitten.

Sondagegrabungen wurden im Marz 2019
durchgeflhrt. Im Ergebnis hat sich heraus-
gestellt, dass es sich bei den aus Luftbildern
bekannten Verfarbungen im Boden, die wie
Grabhigelreste aussahen, um geologische
Strukturen im Untergrund mit Einfluss auf
den Feuchtigkeitshaushalt handelt. Auch au-
Rerhalb des engeren Bereichs der ,Hugel”
wurden keine Kulturdenkmaler angetroffen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht von Sei-
ten der Archaologischen Denkmalpflege da-
her nicht. Auflagen erfolgen ebenfalls nicht.

Der mdgliche Grabhlgel 6stlich der aktuel-
len B-Plan Grenze ist nicht direkt untersucht
worden. Die Inaugenscheinnahme der Ort-
lichkeit ergab jedoch, das mit gréter Wahr-
scheinlichkeit hier ebenfalls kein Grabhlgel
vorliegt.

Belange des Denkmalschutzes sind daher
nicht mehr betroffen.

= Das Gedenk- und Andachtskreuz kann in-
nerhalb einer am derzeitigen Standort aus-
gewiesenen offentlichen Griinflache erhalten
werden.

Vermeidung und Minimierung

Erhalt des Gedenk- und Andachtskreuzes in-
nerhalb einer offentlichen Griinflache;

Sollten im Rahmen der Bauausfiihrung ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmal-
behoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.  Archéologische  Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen.

@@ @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen"

in Rottweil - Hausen

2.2.12 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende

Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen E:\’Lil:z:’?:sgezer
Abfille Durch die Wohnnutzung entstehen zusétzlich anfallende Abwasser- und Abfallmengen (Haus-, Biomdill etc), die tber die tblichen Entsorgungsein-
- Art und Menge der erzeug- | richtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet werden. Die ordnungs- keine

ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

gemale Entsorgung der Abfalle und Abwasser ist somit gewahrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nicht.

Emissionen

- von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, War-
me und Strahlung sowie der
Verursachung von Be-
lastigungen

Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zuldssig, die eine imissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, so dass
vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Verkehr sowie von Larm
und Lichtemissionen Ubersteigen nicht das ibliche Mal von Siedlungsflachen und sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zu-
mutbar einzustufen. Erschitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozess-
warme) und Strahlung werden in Wohngebieten allgemein nicht emittiert.

Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das geplante Wohngebiet keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch Emissionen.

Gering / keine

Risiken

- fiir menschliche Gesund-
heit, kulturelles Erbe oder
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen)

Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet ergibt sich kein Anhaltspunkt fiir eine besondere Anfalligkeit fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Bewohner und Nachbarn sind aufgrund der Art und des Umfangs der Pla-
nung nicht zu erwarten. Negative Wirkungen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt infolge der Realisierung der Planung sind ebenfalls nicht
ersichtlich.

Belange des kulturellen Erbes (Verdachtsflachen Grabhligel am Plangebietsrand) werden einvernehmlich mit der zustéandigen Denkmalbehdrde
geregelt.

Gering / keine

Kumulierung

- mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Langerfristig ist geplant das Wohngebiet bei Bedarf nach Siiden zu erweitern. Zusatzliche, sich mit dem vorliegenden Vorhaben erheblich verstar-
kende negative Umweltauswirkungen sind derzeit nicht ersichtlich.

Gering / keine

Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf
das Klima

(zum Beispiel Art und Aus-
mal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Kii-
mawandels.

Die Zunahme von Emissionen durch Heizung und Verkehr Gbersteigen nicht das tbliche Mal von Siedlungsflachen und ist aufgrund der geplanten
Wohnnutzung als gering einzustufen. Die Nutzung der Dachflachen im Wohngebiet fir Solaranlagen und damit eine Minderung von Treibhausgas-
emissionen ist ausdrucklich erwtinscht und planungsrechtlich zul&ssig.

Beziiglich der méglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber prognostizierten Folgen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von Starkrege-
nereignissen mit erhdhten Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in Verbindung mit einem mdglichen globalen Temperaturanstieg, wird durch
die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, einem projektierten hohen Frei- und Griinflachenanteil mit einer starken Ein- und Durchgriinung des
Gebiets mit Gehodlzen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Wasserriickhaltung) sowie einer ausreichenden Dimensionierung von Ent-
wasserungs- und Wasserruckhalteeinrichtungen und der Anlage einer Retentionsanlage zur Wasserruckhaltung entgegengewirkt.

Gering

Eingesetzte Techniken
und Stoffe

Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhausbebauung unter Verwendung der bauiblichen Materialien, der
Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen, dem sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen, der regelmafigen War-
tung von Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen sind die bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die eingesetzten Techniken
und Stoffe nicht zu erwarten. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie
Kupfer, Zink und Blei werden Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Gering / keine
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Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" in Rottweil - Hausen

2.3 Zusammenfassung / Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Bronnenkohlrauzen" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit 26 Baugrundstliicken und einem hohen Anteil
an offentlichen Griinflachen geschaffen werden. Verkehrlich wird das Plangebiet im Norden (ber eine Kreis-

verkehrsanlage an die Horgener Stralte (L 423) angebunden.

Insgesamt wird flr das Vorhaben eine Flache von rund 3,57 ha Uberplant, die derzeit, auf vorherrschend mit-
tel- bis hochwertigen Bdden, zum Uberwiegenden Teil als Grinland genutzt wird, anteilig treten auch Acker-

flachen und Streuobstwiesen auf.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Rottenmunster, Tiefenbrunnen II-lll1* in

der Wasserschutzgebiets-Zone 11IB.

Andere Schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht tangiert. Jedoch befinden sich im Gebiet Magerwie-
sen die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese) des Anhangs | der FFH-Richtlinie ent-
sprechen. Der teilweise Verlust der Magerwiesen durch die geplante Bebauung fiihrt zu einem Versto3 ge-
gen § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz. Um dies zu vermeiden missen durch
die Bebauung verursachten Verluste der Magerwiesen im gleichen Umfang 1:1 ausgeglichen bzw. wieder
hergestellt werden, was vollstandig innerhalb des Plangebiets auf 6ffentlichen Griinflachen erfolgen kann.
Bei Realisierung der Planung werden zukiinftig rund 51 % des Plangebiets von Griin- und Freiflachen einge-
nommen und rund 49 % umfassen kinftig Uberbaute und versiegelte Flachen.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets fir die Schutzguter entstehenden bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet
mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biologi- | Pflanzen | Boden/ |Oberflachen-| Grund- | Klima/ Land- / Erholun Kultur- / Mensch
sche Vielfalt |und Tiere | Flache gew asser | wasser Luft |Ortschaftsbild 9 Sachguter
( X [ N J ( X o0 [ N J X
und und und und und [ ] [ @® bis X und @® bis X
® bis X X ® bis X ® bis X X ?

©® ® ® schr erheblich / ® @ erheblich / ® w enig erheblich / X nicht erheblich / ? Klarungsbedarf

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Biotope / biologische Vielfalt, Pflan-

zen und Tier sowie Boden / Flache koénnen innerhalb des Plangebiets nur zum Teil ausgeglichen werden

(siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 21f) das verbleibende Defizit wird Gber das Okokonto der
Stadt ausgeglichen (siehe Seite 27).

Fir die anderen Schutzglter (Oberflachenwasser, Grundwasser, Klima/ Luft, Land- / Ortschaftsbild, Erho-
lung, Kultur- und Sachguiter, Mensch) kénnen die teils erheblichen bzw. wenig erheblichen Beeintrachtigun-

gen innerhalb des Plangebiets durch Ausgleichs- , Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen auf ein weit-

gehend unerhebliches Mal reduziert werden, so dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.

Umweltbericht Seite 19
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24 Prognose und Planungsalternativen

241 Standort und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde, wo bereits unter Abwagung aller Belange verschiedene Alternativstandorte untersucht wurden
und die vorliegende Entwicklungsflache als am geeignetsten ausgewahlt wurde.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwirfe, in denen
verschiedene Varianten in Bezug auf die Grundstlcksverfiigbarkeit, die geplante Grundstiickaufteilung und -
bebauung, die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende Erschliefungseinrichtungen untersucht

wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

24.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden bisher unbebaute Freiflachen in einem Umfang von rund
3,6 ha in ein durchgriintes Wohngebiet mit einem hohen Frei- und Grinflachenanteil umgewandelt. Fir die
dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbildes wer-
den Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich inner- und auflerhalb des Plangebiets
durchgeflihrt, so dass keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen in der

Gesamtbilanz im Landschaftsraum verbleiben.

243 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Ande-
rung oder Verbesserung des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten. In Bezug auf den (beralterten Streu-
obstbestand im Gebiet sind voraussichtlich weitere Abgénge von Baumen aufgrund der Uberalterung zu er-

warten.

2.5 Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung eines Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen

zu konnen.

Monitoringkonzept

o Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig
und danach turnusmaRig stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Verwaltung
auf Vollzug Uberprift.

o Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzmal3nahmen fur die Schutzgiter Boden und Biotope sind Uber eine Um-
weltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mallnahmen erfolgt parallel bzw. spatestens
eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfilhrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung
der PflanzmalRnahmen in einem drei- bis flinfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren an-
zustreben. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Fir die geplanten Obstbaumpflanzungen ist ein mindes-
ten 15-jahriger Erziehungs- und Erhaltungsschnitt zu gewahrleisten. Die Uberpriifung der Pflanzungen er-
folgt durch Begehung einer von der Verwaltung beauftragten Person.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse tber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behérden geman § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren. Darlber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen nach,
die aus der Bevdlkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge
der Plandurchfiihrung hin deuten.
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3

BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

3.1

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der be-
stehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaR der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsrege-
lung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Bestand Planung
. Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen
Feinmodul | Biotop-| Fliche |Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Flache | Bilanzwert
Bestand wert inm? |Spalte 1x 2 modul wert inm? | Spalte 1 x 2
Bestand
12.60 Graben 3 -13- 27 13 15 195 - - - -
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 26.343 342.459 - - - -
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 19 247 - - - -
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte (Erhaltungszustand C) 12 -21- 32 19 2.774 52.706 - - - -
33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (hier Verkehrsgriin) -6 - 6 638 3.828 - - - -
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (artenarm) 8 -11- 15 8 406 3.248
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 827 3.308 - - - -
45.30a Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp (33.61) R ; B B
Ansatz: StU 110 cm * Wert 8 4 - 8 8] 18t 880
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) _ R ~ _
Ansatz: StU 125 cm* Wert 6 3 - 6 6] 1St 750
45.40p | Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) Zuschlag 19 2.001 38.019 } 3 } }
Wert: Unternutzung 13 Pkt. + Zuschlag Streuobst 6 Pkt. = 19 Pkt. +3 +6 +9
60.21 Verkehrsflache (Asphalt) -1- 1 2.106 2.106 - - - -
60.23 Weg mit wassergebundenem Belag 2 - 4 2 106 212 - - - -
60.25 Grasweg -6- 6 443 2.658 - - - -
60.60 Garten -6- 6 29 174 - - - -
Planung
Wohngebiet WA mit einer Flache von 15.750 m? und einer GRZ von 0,40
60.10 davon lberbaubar 6.300 m? - - - - -1- 1 6.300 6.300
60.23 davon Uberbaubar (Nebenanlagen 50 % ) 3.150 m? -1- 2 3.150 6.300
60.60 davon private Griinflache 6.300 m? - - - - -6- 6 6.300 37.800
Pl e Y e st el I IR I B | EY I T
45308 | N (51005 o + 220 e + 110 emy e s - o | R o ast | 340
Sonstige
33.61 Intensivgriin (hier: Verkehrsgriin) - - - - -6 - 6 1.784 10.704
60.21 Verkehrsflachen (Strale, Gehweg) - - - - -1- 1 5.752 5.752
60.21 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - - - - -1- 1 1.873 1.873
60.23 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) - - - - -2- 2 441 882
60.40 Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) - - - - -2- 2 45 90
Pflanzgebot (1) Einzelbaum auf Verkehrsgriin
45.30a Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (60.60) - - - - 4 - 8 8| 7St 5488
Ansatz: 7 Baume =7 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 8
Offentliche Griinfliche entlang Geh- und Radweg (extensiv) = 1100 m?.
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (6ffentliche Griinflache) - - - - 8 - 13 13 1.100 14.300
|t s oy o 240 S N | EE T
Offentliche Griinfliche (Spielplatz) = 1.812 m?
oo [t e et S S S N I | EE I EEN T
45.40a | Erhalt: Streuobstbestand auf geringwertigen Biotoptypen (60.60) ; B : a Zuschlag 14 305 4.270
Wert: Unternutzung 6 Pkt. + Zuschlag Streuobst 8 Pkt. = 14 Pkt. +4 +8 +12
60.60 Offentliche Griinflache — Spielplatz - - - - 6 - 12 6 1.507 9.042
Ausgleichsfliche A1 =3.231 m*
B3 e e oo om0 7 © T e a a [a | s
Pflanzung: Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) - - - - Zuschlag
45.40b | Ansatz 26 Bdume (1 Baum pro 100 m?) = 2.600 m? x Wert +3 - +6 19 2.600 49.400
Wert: Unternutzung 13 Pkt. + Wert Streuobst 6 Pkt. = 19 Pkt.
E'rhalt: Slreqpbstbestgnd auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) - - - - Zuschlag
45.40b | einschl. Ergdnzung eines Baumes (+ 1 Obstbaum) +3 +6 49 19 370 7.030
Wert: Unternutzung 13 Pkt. + Zuschlag Streuobst 6 Pkt. = 19 Pkt.
Ausgleichsfliche A2 - Erhalt und Entwicklung Magerwiesen = 3.137 m*
s e e (st £y 192114 O o] o || srem
33.43 Entwicklung von Magerwiesen aus Fettwiesen. Ziel Erhaltungszustand B - - - - 12-21- 27 21 1.355 28.455
s5.0c | Plongebol (1) Baune auf hechwergor Botetypen 5349 e e e |
Tl e e T T i IR I B | ) I ET R
Ausgleichsfliche A3 - naturnah g I Retenti becken (=775 m?)
I e e e ety sl IR R R B |
35.43 Sonstige Hochstaudenfluren (Ansaat in den Randbereichen + innere Béschunge - - - - 10 -16 - 21 16 300 4.800
42.30 Gebiisch feuchter Standorte, Ansatz: 4 Strauchgruppen a 15 m? - - - - 14 -18 - 23 18 60 1.080
e e e e P T S I Y ) R
Summe: 35.707 450.790 Summe: 35.707 276.552
100% 61%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 276.552
Bilanzwert vor dem Eingriff: 450.790
Ausgleichsdefizit -174.238

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten Eingriff in das
Schutzgut somit insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 174.238 Punkten. Das Defizit wird iiber das Okokonto der Stadt
ausgeglichen (siehe Seite 27).
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3.11 Fassung Satzungsbeschluss:

Zum Satzungsbeschluss werden die Verkehrsflachen (Fullwege) des Kreisverkehrs an die Genehmigungsplanung an-
gepasst (Klarstellung), dies fiihrt zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung von 65 m? zu Lasten der Verkehrsgrinfla-

chen.

AuRerdem wird der Anregung des Landwirtschaftsamtes gefolgt und eine zusatzliche Ausweichstelle am landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsweg am 6stlichen Plangebietsrand geschaffen. Die Flache des landwirtschaftlichen Weges vergroRert
sich damit um 44 m?, die Ausgleichsflache A2 mit Streuobst wird dementsprechend reduziert.

Hieraus ergibt sich ein zusatzliches Defizit fiir das Schutzgut Biotope in Héhe von:

zusatzliche Verkehrsflichen am Kreisverkehr:

bisher: Verkehrsgriin (33.61) 6 OP/m?
Planung geandert: Verkehrsflache (60.21) 1 OP/m?
Wertverlust: 5 OP/m?

zusitzliche Ausweichstelle am Ilw. Weg:

bisher geplant: Streuobstwiese (33.41+45.40b) 19 OP/m?
Planung geandert: Verkehrsflache (60.21) 1 OP/m?
Wertverlust: 18 OP/m?

Zusatzliches Defizit Schutzgut Biotope:

65 m?

44 m?

325 0P

792 OP

1.117 OP

Somit erhoht sich der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Biotope von 174.238 Punkten um 1.117 Punkte auf

175.355 Punkte. Das Defizit wird tiber das Okokonto der Stadt ausgeglichen (siehe Seite 27).
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3.1.2 FFH-Mahwiesenausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans treten Magerwiesen (= FFH-Mahwiesen) in einem
Umfang von 2.774 m? auf.

[ Y\ \;r S A0 A %
K/\?' “\Q @g‘ 1 Lage der FFH-Méhwiese (= 2.774 m?) Kapellenicker
[ = ._'1

im Bereich des Bebauungsplans

BumiReD

Ausschnitt BBP m/t der Abgrenzung der bestehenden Magerwiese (gestrichelte Umrandung)

Durch die Uberplanung der Magerwiese im Rahmen des Bebauungsplans kommt es infolge Uberbauung (WA), Versie-
gelung (StralRe, Weg) und Flachenumwandlungen (Retentionsanlage, Verkehrsgriin) zum dauerhaften Verlust von Ma-
gerwiesen in einem Umfang von insgesamt 992 m2. Im Bereich der ausgewiesenen Ausgleichsflache A2 kdénnen die

Magerwiesen erhalten werden (= 1.782 m32).

| Vermatate
Grabhigeignippe

Bunyssen

Magerwiesenverluste (992 m2) im Bereich des Bebauungsplans = rote Flachen
Erhalt: 1.368 m?+ 414 m? = 1.782 m?
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Da es sich bei den Magerwiesen (Biotoptyp 33.43) um den FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese)
des Anhangs | der FFH-Richtlinie handelt, fihren Eingriffe bzw. Verluste der Magerwiesen zu einem Verstol3 gegen § 19
BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz. Um dies zu vermeiden, muissen die vorhabensbedingten

Verluste der Magerwiesen (= 992 m?) im gleichen Umfang 1:1 wieder hergestellt werden.

Dies erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Bereich der Ausgleichsflache A2 wie nachfolgend

dargestellt.

Wiederherstellung der FFH-Mahwiesen
Die durch die geplante Bebauung und ErschlieBung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans verursachten Verlus-
te von FFH-Mahwiesen in einem Umfang von 992 m? werden in direktem Anschluss an die Magerwiesen, die im Plange-

biet erhalten werden kénnen, auf der Ausgleichsflache A2 wieder hergestellt.

Vorgesehen ist hier, auf einer Flache von 1.355 m?, aus vorhandenen Fettwiesen mittlerer Standorte durch eine geeig-
nete Entwicklungspflege Magere Flachland-Mahwiesen herzustellen; dadurch kann der vorhabensbedingte Verlust von

FFH-Mahwiesen vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Kapellenacker

1 A _—"_1_¥ 11 s /sta :ﬂf"?“'. .. ! 1 | .\; \ I;.'_' el
Ausgleichsflachen fir Mahwiesen Verlust = blau schraffiert (530 m? + 825 m? = 1.355 m?)

Gesamtbilanz Mahwiesenausgleich:

Betroffene Mahwiese LRT 6510 It. Bestandsplan: 2.774 m?

Zu erhaltende Mahwiese LRT 6510 It. Festsetzung BBP

(Ausgleichsmalnahme A2): 1.782 m?
Zu entwickelnde Mahwiese LRT 6510 It. Festsetzung BBP

(Ausgleichsmaflnahme A2): 1.355 m?
Summe Mahwiesen LRT 6510 It. Festsetzung BBP

(AusgleichsmaBnahme A2 — Erhalt + Entwicklung): 3137 m?

Der erforderliche Ausgleich kann vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht werden.
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3.2 Schutzgut Boden / Flache

3.21 Ermittlung des Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden / Flache

Als Bewertungsmethode fiir die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur Okokontover-
ordnung dargestellte Verfahren gewahlt, das mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Inte-
grierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme (GeolLa) des Geologischen Landesamtes korrespondiert. Danach wer-
den die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine
Funktionserflllung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion "Standort fir naturnahe Vege-
tation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaR
den Datensatzen der GeolLa im Gebiet nicht auf. Fir anthropogen (iberpragte Boden wird pauschal die Wertstufe 1 (ge-

ring) zu Grunde gelegt.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter flir Schadstoffe' sowie 'Natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt, die in
den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte er-

folgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden durch die geplanten Bau- und Verkehrsfla-
chen ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multipli-

zierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

Ermittlung des Ausgleichsbedarf

L . Bestand Planung
Baulich beanspruchte Eingriffsflache Wertounkt Wertpunki Kom pensationsbedarf
i ] i inm? ertpunkte ertpunkte
Bodenkl;lnu(:::::inhelten b GBS [l Wertstufe | =Wertstufex4 Punite | Wertstufe | = Wertstufex4Punite | F x (Spalte 1 — Spalte 2)
F Spalte 1 Spalte 2
4 m? StralRe, Gehw eg 2,5 10 0 0 40 Punkte
42 5
g 76 m2 Verkehrsflachen‘ besonderer 25 10 0 0 760 Punkie
Zw eckbestimmung
9.105 m? Bebauung (GRZ 0.4) 25 10 0 0 91.050 Punkte
+ Nebenanlagen
2.989 m? Strale, Gehw eg 2,5 10 0 0 29.890 Punkte
45 m? Flache fur Ver- / Entsorgung 2,5 10 0 0 450 Punkte
950 Verkehrsflachen besonderer
382 m? Zw eckbestimmung 2,5 10 1 4 2.292 Punkte
(w asserdurchléassiger Belag)
1.358 m? Verkehrsflachen_ besonderer 25 10 0 0 13.580 Punkte
Zw eckbestimmung
134 n? Bebauung (GRZ 0.4) 3,33 13,32 0 0 1.785 Punkte
+ Nebenanlagen
g61 862 m? Stralle, Gehw eg 3,33 13,32 0 0 11.482 Punkte
190 ¢ Verkehrsflachen_ besonderer 333 1332 1 4 1.771 Punkte
Zw eckbestimmung
155 me Bebauung (GRZ 0.4) 1 4 0 0 620 Punkte
+ Nebenanlagen
Anthropogen Uberpragte Bsden 500 m? Strale, Gehw eg 1 4 0 0 2.000 Punkte
Verkehrsflachen besonderer
45 m? Zw eckbestimmung 1 4 1 4 0 Punkte
(w asserdurchlassiger Belag)
56 m? Bebauung (GRZ 0.4) 0 0 0 0 0 Punkte
+ Nebenanlagen
264 P Verkezhrsflakcbhenl besonderer 0 0 0 0 0 Punkte
Versiegelte, bebaute Flache w eckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer
16 m? Zw eckbestimmung 0 0 1 4 -64 Punkte
(w asserdurchlassiger Belag)
1.397 n? StralRe, Gehw eg 0 0 0 0 0 Punkte
Eingriffsfliche: 17.578 m? Summe Eingriffsdefizit: 155.656 Punkte

Gemal der durchgefiihrten Bilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten Eingriff in das Schutzgut Boden durch
die geplanten Bau- und Verkehrsflachen somit insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 155.656 Punkten. Das Ausgleichs-

defizit kann durch die nachfolgend dargestellten planinternen MaRnahmen teilweise reduziert werden.
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3.2.2 Planinterne AusgleichsmaBnahmen Schutzgut Boden / Flache

Riickbau und Rekultivierung nicht mehr benétigter Verkehrsflachen: Durch den Bau der Kreisverkehrsanlage im
Norden des Plangebiets kdnnen dort Teile der bestehenden Asphaltflaichen im Bereich nicht mehr benétigter Wegan-
schlisse und durch die Anlage von Verkehrsgrinflaichen zurtickgebaut und rekultiviert werden, ebenso im Stiden des
Plangebiets wo Teile des dortigen asphaltierten Feldweges zukiinftig in private Griinflachen umgewandelt werden.
Insgesamt kdnnen so 488 m? asphaltierte Flachen vollstandig zuriickgebaut und rekultiviert werden. Dafiir kann geman
Okokontoverodnung ein Kompensationswert von 16 Okopunkte / m? angesetzt werden, woraus sich im Plangebiet ein
Ausgleich von 16 Punkte x 373 m? = 5.968 Punkte ergibt.

3.2.3 Zusammenfassungen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden / Flache

Durch die dargestellten planinternen Mafnahmen (Riickbau und Rekultivierung von Asphaltflachen) kann insgesamt ein
Ausgleich von 5.968 Punkten erzielt werden.

Das auf der vorherigen Seite ermittelte Ausgleichsdefizit von 155.656 Punkten kann somit nicht vollstandig innerhalb

des Plangebiets ausgeglichen werden, es verbleibt ein Defizit von 155.656 — 5.968 = 149.688 Punkten.

3.24 Fassung Satzungsbeschluss:

Zum Satzungsbeschluss werden die Verkehrsflachen (Fulwege) des Kreisverkehrs an die Genehmigungsplanung an-
gepasst (Klarstellung), dies fuhrt zu einer zuséatzlichen Flachenversiegelung von 65 m? zu Lasten der Verkehrsgrinfla-
chen.

AuRerdem wird der Anregung des Landwirtschaftsamtes gefolgt und eine zusatzliche Ausweichstelle am landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsweg am 6stlichen Plangebietsrand geschaffen. Die Flache des landwirtschaftlichen Weges vergréRert
sich damit um 44 m2.

Hieraus ergibt sich ein zusétzliches Defizit fur das Schutzgut Boden in Héhe von:
zusatzliche Verkehrsflachen am Kreisverkehr:

bisher: Boden, anthropogen Gberpragt Wert:punkte 4 OP/m?

Planung geandert: Verkehrsflache Wertpunkte 0 OP/m?

Wertverlust: 4 OP/m? 65 m? 260 OP
zusitzliche Ausweichstelle am Iw. Weg:

bisher: Bodentyp g50 Wertpunkte 10 OP/m?

Planung geandert: Verkehrsflache Wertpunkte 0 OP/m?

Wertverlust: 10 OP/m? 44 m? 440 OP
Zusatzliches Defizit Schutzgut Boden: 700 OP

Somit erhéht sich der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden von 149.688 Punkten um 700 Punkte auf
150.388 Punkte.

3.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fur die Schutzguter Boden / Fldche und Biotope /
biologische Vielfalt ergibt sich zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf von insgesamt 325.743 Punkten, der lGber

das Okokonto der Stadt ausgeglichen wird (siehe nachfolgende Seite):

Schutzgut Ausgleichsbedarf
Biotop / biologische Vielfalt 175.355 Punkte
Boden /Flache 150.388 Punkte
Summe: 325.743 Punkte
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3.4 Planexterner Ausgleich: OkokontomaRnahmen der Stadt Rottweil
Das vorhabensbedingte Ausgleichsdefizit wird durch folgende MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Rottweil kom-

pensiert:

341 Entwicklung einer Magerwiese im Gewann Scheidwiesen in Dietingen, Gemarkung Dietingen
Flst.-Nr. 3635 und 3634

Durch die MaRnahme wird eine intensiv ge- L
p N -. W I‘““\N(l )

nutzte Fettwiese (Biotoptyp 33.41) in eine

Magerwiese mittlerer Standorte (16.454 m?)

=

e {
umgewandelt und anteilig vorhandene me- Flachf tinder T

sophytische Saume (Biotoptype 35.12) aus-
gedehnt (1.032 m?). Insgesamt beansprucht

die MalRnahme eine Flache von 17.486 m2.

i \\ S
Durch die MaBnahmen werden o e e A 20 N
2 W 2> INSZATA

/

223.807 Okopunkte erzielt Lage der MaBnahme

Hinter dem
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34.2 Okokonto-MaBnahmenkomplex 325.02.005 in Eschbronn,

Flurstiicke Nr. 288/2, 302/2, 304, 305, 317
EEne=————
E Obadodner!lol

ESH]

TeilmaRnahme 02:
Extensvierung Fettwiese und Anlage eines *
Saumes fiir die Wanstschrecke, einer Feld- §
hecke und Strukturen flr die Kreuzkréte

Flache ca. 12.357 m? — 86.960 Okopunkte.

_—  ———

I

TeilmaRnahme 03:

Anlage von Timpeln fiir die Kreuzkréte und
die Gelbbauchunke

Flache ca. 1.420 m2 — 11.471 Okopunkte.

TeilmaRnahme 04:
Anlage von Tumpeln fir die Gelbbauchunke ~
Flache ca. 1.076 m? — 1.076 Okopunkte.

Lage der MaBnahme
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Durch den MaBnahmenkomplex werden insgesamt 102.736 Okopunkte erzielt.
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3.4.3 Zusammenfassung Ausgleich extern

Durch die beiden OkokontomaRnahmen wird das im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans entstandene Aus-
gleichsdefizit vollstandig kompensiert

Ausgleichsbedarf (Schutzgut Boden / Biotope) BBP-Verfahren "Bronnenkohlrauzen™ - 325.743 Okopunkte

OkokontomaRnahme 1: Entwicklung einer Magerwiese im Gewann Scheidwiesen, Flst.-Nr. =
3635 und 3634 / Gemarkung Dietingen + 223.807 Okopunkte

OkokontomaRnahme 2: Extensivierung einer Fettwiese mit Anlage eines Saumes fiir die

Wanstschrecke, einer Feldhecke und Strukturen fiir die Kreuzkréte Flst-Nr. 304, 305, 317 in | + 102.736 Okopunkte
Eschbronn, Gemarkung Locherhof

Verbleibender Uberschuss: 800 Okopunkte

Der Uberschuss in Héhe von + 800 Okopunkten stammt aus der Okokonto-MaBnahme Nr. 2 in Eschbronn-Lo-
cherhof und verbleibt als Restguthaben im Okokonto der Stadt Rottweil.

Aufgestellt:
Oberndorf, den 14.11.2018 B

THOMAS GROZINGER
Zuletzt gedndert: DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
Oberndorf, den 29.06.2020 UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
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