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SATZUNGSSTAND 24.04.2019

A1

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fass. d. Bekanntmach. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Fass. v. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Séamtliche innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben.

HINWEIS:

Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen und Regelungen erfolgt analog derer des
Bebauungsplans ,,Westrand“ mit értlichen Bauvorschriften.

Sofern einzelne Abschnitte des Bebauungsplans ,,Westrand“ nicht in den Bebauungsplan
»,Erweiterung Westrand* iibernommen, oder keine Festsetzungen und Regelungen notwendig
sind, bleibt die Nummerierung trotzdem durchgéngig.

In Erganzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans (Planteil) wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen s 9 sauce und Baunvo)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVvVO
Allgemein zulassig sind:

= Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Anlagen fir Verwaltungen.

Auch nicht ausnahmsweise sind zuléassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

HINWEISE:

Im Planbereich WA1a ist neben anderen Nutzungen auch die Errichtung einer Kindertagesstétte
als soziale Einrichtung zuldssig und vorgesehen.

GeméB § 13 BauNVO sind Rdume flir die Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zuldssig.
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A2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

A3

Es gelten die Festsetzungen im Planteil (Nutzungsschablone).

A 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ist das HochstmaB, das ggf. nicht lberall ausgeschdpft
werden kann.

Uberschreitungen der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind bis zur in den Nut-
zungsschablonen dafir festgesetzten GRZ zulassig.

A 2.2 Zahl der Vollgeschosse (Z)
In den Nutzungsschablonen ist die zuldssige Zahl der Vollgeschosse (Z) festgesetzt:

z.B. Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse hdchstens.

A 2.3 Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen (HbA)

Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen (HbA) ist durch maximale Firsthéhen (FH) und ma-
ximale Wandhéhen (WH) Uber der im Planteil fiir die Hauptgeb&ude festgesetzten Erdgeschossful3-
bodenhdhen (EFH = Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (.NN.) festgesetzt. Die festgesetz-
ten maximalen FH und WH durfen nicht Gberschritten werden.

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen kdénnen Abweichungen von der im Planteil festgesetzten
Trennlinie zugelassen werden.

MaBgebend ist jeweils lber der festgesetzten EFH:

» Fir die FH: die oberste Dachbegrenzungskante (hier: Oberkante (OK) First).

» Fir die WH bei Flachd&chern (0°- 3° Dachneigung): die oberste Begrenzungskante (z.B. OK At-
tika, OK Briistung) oder die obere Simskante bei den geforderten Riickspriingen des obersten
Geschosses (siehe Systemschnitte auf dem Planteil).

» Fir die WH bei Satteldachern: der Schnittpunkt zwischen der AuBenkante der AuBenwand und
der Oberkante der Dachhaut.

Von der festgesetzten EFH darf maximal +/- 0,5 m abgewichen werden. Ausnahmen kdnnen in be-
grindeten Fallen zugelassen werden, sofern die Uber der festgesetzten EFH zuldssige Gebaude-
héhe eingehalten wird.

Die zulassigen WH dirfen bei Flachdachern (0°- 3° Dachneigung) punktuell durch haustechnische
Anlagen wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Klimagerate etc. um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Mit
Ausnahme von Aufzugslberfahrten miissen diese Anlagen einen Mindestabstand von 2 m zum &u-
Beren Dachrand einhalten.

Die zulassigen WH diirfen bei Flachdachern (0°- 3° Dachneigung) durch Anlagen zur Solarenergie-
nutzung um bis zu 1 m Uberschritten werden. Diese Anlagen missen einen seitlichen Mindestab-
stand von 1 m zum auBeren Dachrand einhalten. (Siehe hierzu auch A7: Dachbegriinung von Flach-
dachern)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Es gelten die Festsetzungen im Planteil.

A 3.1 Bauweise

O offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzelh&user, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.
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a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO: wie offene Bauweise, mit Beschrankun-
gen der Gebaudelénge:

al die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist ab dem 1. Obergeschoss jeweils bezogen auf die
unmittelbar benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf max. 30 Meter begrenzt.
Im Erdgeschoss ist die Gebaudeldnge nicht begrenzt.

a2 die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist auf max. 13 Meter begrenzt.

a3 die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist auf max. 16 Meter begrenzt.
énur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig.

Im Planteil sind durch Planeintrag fiir a2 und a3 die fir die Langenbegrenzung der abweichenden
Bauweise mafBgebliche Richtung festgesetzt.

A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Die festgesetzten
Baugrenzen gelten oberhalb der Gelandeoberflache.

Das Uberschreiten der Baugrenzen ist mit Ausnahme in festgesetzten Pflanzgebotsflachen bis zu
einer Breite von 5 m und einer Tiefe von 1,5 m zuléssig durch: untergeordnete Bauteile wie Gesimse,
Eingangs- und Terrassenlberdachungen, Vorbauten wie Wénde, Erker, Balkone, Tlr- und Fenster-
vorbauten. Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.

Terrassen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

A 3.3 Stellung baulicher Anlagen

Sind im Planteil Richtungspfeile festgesetzt, sind Hauptfirstrichtung und / oder die Seiten der Ge-
baude parallel zu den Richtungspfeilen auszurichten. Untergeordnete Abweichungen von der fest-
gesetzten Ausrichtung sind zuldssig. Die Richtungspfeile gelten nicht fir untergeordnete Bauteile
sowie Nebenanlagen.

A4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Es gelten die Festsetzungen im Planteil. Die Darstellung der Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist unverbindlich, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind.
A 4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind festgesetzt als Mischverkehrs-
flachen.
A 4.2 Verkehrsgriinflaichen
Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
A 4.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Uber die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grenzen zu éffentlichen Ver-
kehrsflachen dirfen keine Grundstiickszu- und - ausfahrten erfolgen. Feuerwehrzufahrten kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

A5 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Es gelten die Festsetzungen im Planteil.

Offentliche Griinflichen
Es sind &ffentliche Grinflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt. (Siehe auch A 7.7
flachiges Pflanzgebot: pfg 7)

Innerhalb der nicht mit einem Pflanzgebot festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist die Anlage ei-
ner Mulde zur Ableitung von Niederschlagswasser zuléssig.
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A6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

A7

Zum Schutz und zur Wiederverwertung kulturfahigen Bodens ist ein Bodenmanagement notwendig.

Kulturfahiger Boden von den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und von den Baugrundstiicken in
den Bereichen WA1 und WA1a (siehe Planteil) ist fachgerecht aufzunehmen und an geeigneter
Stelle im Gemeindegebiet fachgerecht zur Bodenverbesserung auf ackerbaulich genutzten aufwer-
tungswirdigen Béden aufzubringen. Der Bodenab- und —auftrag ist von einer Bodenkundlichen Bau-
begleitung (BBB) zu begleiten.

Anpflanzen v. Badumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Dachbegriinung und Erddeckung / Begriinung von Tiefgaragen

A7.1 flachiges Pflanzgebot pfg 1
(Zur Eingrinung der Baugrundstliicke am Siedlungsrand)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende, gebietsheimische, standortangepasste Gehdélze und deren
Pflanzqualitat sind Pflanzliste 1 (siehe D, Anlage) zu entnehmen.

A 7.2 Pflanzgebot Einzelbdume pfg 2
(Baume im o6ffentlichen StraBenraum)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, hochstdmmige, groBkronige
Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende, fiir den innerértlichen StraBen-
raum geeignete Baumarten und -sorten sind Pflanzliste 2 (siehe D, Anlage) zu entnehmen. Abwei-
chungen vom schematischen Planeintrag sind zulassig.

A 7.3 Pflanzgebot Einzelbaume pfg 3
(Obstbaume am nérdlichen Rand des Plangebiets)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, hochstdmmige, groBkronige
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind standortgerechte Arten und Sorten
der Pflanzliste 3 (siehe D, Anlage). Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind zulassig.

A 7.4 Pflanzgebot Einzelbdume pfg 4
(freistehende Einzelb&dume als Solitare)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, hochstdmmige, groBkronige
Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende Baumarten und -sorten sind
Pflanzliste 2 (siehe D, Anlage) zu enthehmen. Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind
zuléssig.

A 7.5 Pflanzgebot Einzelbdume pfg 5
(Baume auf Baugrundstiicken)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind standortgerechte Laubbaume der Pflanzlisten
1, 2 und 3 (siehe D, Anlage). Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind in Ladngsrichtung
der jeweils benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 5 m zul&ssig.

A 7.6 flachiges Pflanzgebot: pfg 6
(Hecke zur optischen Abschirmung von Parkplatzen und Trafostation)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte Hecken zu pflanzen und als
geschnittene Hecken zu entwickeln.

A 7.7 flachiges Pflanzgebot pfg 7

(Magerwiese)

Die in der Planzeichnung schematisch festgesetzten Flachen sind als artenreiches Grinland (Ma-
gerwiese) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ansaat mit gebietsheimischen Saatgut, Produk-
tionsraum 7 Siddeutsches Berg- und Higelland, idealerweise Ursprungsgebiet 11 Stdwestdeut-
sches Bergland, Krauteranteil > 30%, Ansaatstéarke 2g/m? (Blumenwiesenmischung 01 von Rieger-
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A8

Hofmann oder vergleichbar). Die Grinflache ist zweischirig (witterungsabhangig Juni/Juli und Ok-
tober) zu mahen und das Mahdgut abzutransportieren. Abweichungen von der schematischen
Planeintrag (z.B. aus Griinden der Pflege) sind zul&ssig.

A 7.8 Dachbegriinung von Flachdachern

Flachdacher (Dachneigung 0° - 3°) von Hauptgebauden sind auf mindestens 50% der Gebau-
degrundflache des Erdgeschosses mindestens extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 15
cm). Dies gilt auch, wenn Anlagen zur Solarenergienutzung errichtet werden.

Flachdéacher (Dachneigung 0° - 3°) von Nebengebauden sind ab einer Dachflache von 10 gm min-

destens extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 8 cm), sofern diese Dachflachen nicht als
Dachterrassen genutzt werden.

A 7.9 Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der als Terrassen, Wege oder Platzen genutzten, und/oder mit Ge-
bauden Uberdeckten Flachen mit einer Erddeckung / Substratschicht von mindestens 40 cm zu ver-
sehen und zu begrinen.

Stellpléatze, Garagen und Gebéaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

A9.0

Bei der Anlage von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten sind die im Planteil festgesetzten
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu beachten.

A 8.1 Tiefgaragen (Tga)

Tiefgaragen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen nur auf den dafiir im Planteil fest-
gesetzten Flachen zuldssig. Mit deren AuBenwanden ist zu den Grenzen o&ffentlicher Verkehrsfla-
chen ein Mindestabstand von 0,3 m einzuhalten. Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise auch an an-
deren Stellen zugelassen werden, sofern keine stéadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde entge-
genstehen.

A 8.2 Garagen (Ga), Carports (Cp) und Gebéaude zur Unterbringung notwendiger Fahr-
radabstellplatze

Garagen, Carports und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze sind auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssig. Folgende Mindestabstédnde zu den Gren-
zen Gffentlicher Verkehrsflachen sind einzuhalten:

»= Ander Zufahrtsseite von Ga: mindestens 5,0 m.
= An der Zufahrtsseite von Cp: mindestens 5,0 m.
= Anden L&ngs- und Ruckseiten von Ga und Cp:  mindestens 0,3 m.
» Bei Hausgruppen betragt der Mindestabstand von Ga und Cp an deren Zufahrtsseite 1,0 m.

= Der Mindestabstand von Gebauden zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellpldtze zu den
Grenzen 6ffentlicher Verkehrsflachen betragt seitlich und riickseitig 0,3 m; an deren Zugangs-
seite mindestens 2 m.

Zu den Kopfseiten von 6ffentlichen Senkrechtparkplatzen (Planstr. K und J) ist kein Mindestabstand
erforderlich.

A 8.3 Offene Stellplatze (St)

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen auf der gesamten
Baugrundstlicksflache zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote oder Zu-
fahrtsverbote) dem entgegenstehen.

Sonstige Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4. BauGB und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze gelten nicht
als Nebengebaude im Sinne der nachfolgenden Festsetzung:

» Je Wohngebaude / Hauptgebaude ist nur ein Nebengebdude mit maximal 20 cbm zuldssig. Der
Mindestabstand von Nebengeb&uden zu den Grenzen 6ffentlicher Verkehrsflachen betragt seit-
lich und rickseitig 0,3 m; an der Zugangsseite mindestens 2 m.
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In den Bereichen WA1 und WA1b ist je Wohngebaude / Hauptgebaude dariber hinaus ein Neben-
gebaude zur Unterbringung von Millbehéltern zuldssig. Der Mindestabstand zu den Grenzen 6ffent-
licher Verkehrsflachen betragt seitlich und riickseitig 0,3 m; an der Zugangsseite mindestens 2 m.

Zu den Kopfseiten von 6ffentlichen Senkrechtparkplatzen (Planstr. K und J) ist kein Mindestabstand
erforderlich.

Im Bereich WA1a sind der Nutzung dienende Nebengebaude allgemein zulassig.
(HINWEIS: Nebenanlagen flir die geplante Kindertageseinrichtung und ggf. ergdnzende Nutzungen)

A10 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Beschréankung der Zahl der Woh-
nungen gilt nicht fir die Bereiche WA1, WA1a und WA1b.

A11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Keine Festsetzung im Bebauungsplan ,,Erweiterung Westrand® erforderlich.

A12 Flache mit zeitlich und inhaltlich unterschiedlicher Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Keine Festsetzung im Bebauungsplan ,,Erweiterung Westrand*” erforderlich.

A13 Artenschutz / MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 BNatSchG) CEF- MaBnahmen
Ausgleich von Umweltschaden und planexterner Ausgleich

Zur Umsetzung der MaBnahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist eine 6kologische Baubeglei-
tung (OBB) zu praktizieren. Insbesondere die Verortung der vorgezogen anzubringenden Nisthilfen
und Kontrolle deren Installation erfolgt durch die OBB.

A 13.1 Baufeldraumung / Abbruch von Gebiduden

Aus Grinden der vorbeugenden Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte darf im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Rodungen von Gehdlzen nur im Zeitraum Anfang
November bis Ende Februar, auBerhalb der Brutzeit von Vigeln und auBBerhalb der Aktivitadtszeit von
Fledermé&usen erfolgen.

Aus Griinden der vorbeugenden Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte darf im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplans der Abbruch von Gebauden nur nach vorheriger Frei-
gabe durch die dkologische Baubegleitung erfolgen.

A 13.2 CEF- MaBnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-
funktionalen Zusammenhang fiir die beanspruchten Lebensstétten der Gebaude- und Héhlenbriter
vorgezogen zum Eingriff in diese Lebensstatten Nisthilfen an Ba&umen und Geb&auden im direkten
Umfeld zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Die Verortung der Nisthilfen erfolgt durch die
6kologische Baubegleitung. Eine Sicherung erfolgt durch vertragliche Vereinbarung mit der unteren
Naturschutzbehérde im Landratsamt Béblingen.

Folgende Art und Anzahl an Nisthilfen sind zu installieren:

Gilde Typ LochgréiRe Héhe Anzahl
Gebaudebriter Koloniekasten / Einzelkasten (Verbund) 32 mm 2-3m 4/12
Hohlenbriter (Meisen-) Kasten 32 mm 2-3m 12
Hohlenbrater Starenkasten 45 mm >3m 2
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A14

A 13.3 Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung

Zur Beleuchtung der 6ffentlichen Raume sind insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hier-
bei ist zu beriicksichtigen:

= Verwendung entsprechender Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-
lampen oder LEDs),

» Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung,
= Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten,
= Einsatz staubdichter Leuchten.

= Anpassung der H6he der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gegebenheiten und
Notwendigkeiten

Vorrang hat jedoch immer die (Verkehrs) Sicherheit des Menschen.

A 13.4 Ausgleich von Umweltschaden

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden 35.350 m? des nach FFH-Richtlinie (Anhang 1)
geschitzten Lebensraumtyps ,Flachland-Mahwiese“ (LRT 6510) dauerhaft verloren gehen.

Der Ausgleich erfolgt weitestgehend planextern durch:

= Neuentwicklung von Flachland-M&hwiese (genehmigte OkokontomaBnahme (128.02.012 Teil-
maBnahmen 02, 03, 08) Gemeinde Ahorn, Gemarkung Hohenstadt (Main-Tauber-Kreis, Flache
24.624 m2),

= beantragte OkokontomaBnahme Gemeinde Sulz am Neckar (Rottweil, Flache 1,98 ha).

Planintern kann ein kleiner Teil des erforderlichen Ausgleichs durch Neuentwicklung von Magerwie-
senflachen (A 7.7, flachiges Pflanzgebot pfg 7) erfolgen (Flache pfg 7 ca. 1.170 m?; davon dauerhaft
als Magerwiese anzulegen: 800 m?).

Die Sicherung erfolgt durch entsprechende vertragliche Bindungen zwischen der Gemeinde
Schénaich und der Flachenagentur Baden-Wrttemberg GmbH.

A 13.5 planexterner Ausgleich

Die in der Eingriffsregelung ermittelten Eingriffe kénnen nicht vollstadndig planintern ausgeglichen
werden. Zum Ausgleich werden OkokontomaBnahmen bei der Flachenagentur Baden-Wirttemberg
GmbH vertraglich gesichert und OkokontomaBnahmen aus dem bauleitplanerischen Okokonto der
Gemeinde Schénaich abgebucht.

Eine entsprechende Vereinbarung mit Nennung der abzubuchenden MaBnahmen erfolgt zwischen
der UNB des Landkreises Bdblingen und der Gemeinde Schénaich vor dem Satzungsbeschluss.

MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 16 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Drainagen und anderen, nicht wasserdurchlassigen,
oder in Granflachen entwasserten Flachen auf den Baugrundstlicken darf nicht in den Schmutzwas-
serkanal eingeleitet werden. Siehe hierzu auch Ortliche Bauvorschriften, Ziff. B7.

Zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser ist auerhalb des Plangebiets ein Regen-
rickhaltebecken entsprechend der Planungen des Ingenieurblros ISW herzustellen.

Zum Schutz der Wohnbaugrundstiicke gegen zuflieBendes Niederschlagswasser ist das Oberfla-
chenwasser innerhalb der dafir schematisch im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzten Mulde zu sammeln und abzuleiten.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
und Beleuchtung / Beschilderung der é6ffentlichen Verkehrsflachen

A16

In den an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind Gelandeaufschiittungen,
Gelandeabgrabungen sowie unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabat-
ten) entlang der Grundstiicksgrenze erforderlich. Diese sind vom Grundstlickseigentimer entsché-
digungslos zu dulden.

Die zur Beleuchtung und Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen not-
wendigen Leuchtenmasten und Verkehrsschilder und deren Fundamente sind vom Grundstlicksei-
gentiimer entschadigungslos zu dulden.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

B1

Im Planteil sind Versorgungsflachen festgesetzt, innerhalb derer Trafostationen errichtet werden diir-
fen. Die Positionierung der Trafostationen ist vom Versorgungstrager mit dem Ortsbauamt der Ge-
meinde Schdénaich frihzeitig abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften 7 z0)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B 1.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Es gelten die Regelungen im Planteil des Bebauungsplans flr die Hauptgebaude.
» Satteldacher (SD), Dachneigung 20°- 45°
= Pultdacher (PD), Dachneigung 5°- 20°
» Flachdéacher (FD), Dachneigung 0 - 3°

B 1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Quergiebel / Zwerchgiebel

Fir Satteldacher (SD) gilt:

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60%, die Gesamtlange der Dacheinschnitte 30% der Ge-
baudelange nicht Uberschreiten. Folgende Abstande sind dabei einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1,3 m,
= zur Traufe und zum First mindestens 0,6 m (in der Dachschrage gemessen),
» zwischen Dachaufbauten oder -einschnitten mindestens 1,0 m.
Auf einer Dachseite dlrfen entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte errichtet werden.

Quergiebel / Zwerchgiebel dirfen maximal 30 % der Gebaudeldnge einnehmen. Der First des Quer-
giebels / Zwerchgiebels muss mindestens 0,6 m Abstand zum Gebaudefirst einhalten.

Anlagen zur Solarenergienutzung gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Regelungen. Die
Neigung von Anlagen zur Solarenergienutzung ist der Neigung des Hauptdachs anzugleichen.

Fir Pultdécher (PD) gilt:

Dachaufbauten sind auf Pultd&chern nicht zuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig.
Die Neigung von Anlagen zur Solarenergienutzung ist der Neigung des Hauptdachs bis auf +/- 5°
anzugleichen.
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Fir Flachdacher (FD) gilt:

Punktuell sind als Dachaufbauten haustechnische Anlagen wie z.B. Aufzugslberfahrten, Klimage-
rate und Lichtkuppeln etc. zulassig. Anlagen zur Solarenergienutzung gelten nicht als Dachaufbau-
ten im Sinne dieser Regelung. (Siehe hierzu auch planungsrechtliche Festsetzungen: A 2.3: Héhe
baulicher Anlagen und A 7.8: Festsetzungen zur Dachbegriinung.)

B 1.3 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen missen bei Sattel- und Pultdachern die gleiche Dachneigung und
Firstrichtung aufweisen. Werden die Gebaude nicht gleichzeitig errichtet, so hat sich das spéter zu
errichtende Gebaude hinsichtlich der oben genannten Kriterien nach den Vorgaben des zuerst ge-
bauten Gebaudes zu richten.

B2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO und § 11 Abs. 4 LBO)
Werbeanlagen sind allgemein nicht zuldssig, auBBer an der Stétte der Leistung bzw. nur fir Anschléage
bestimmte Werbeanlagen.

B3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen, Sichtschutzan-

lagen, Stiitzmauern, Béschungen, Aufschiittungen und Abgrabungen, Miillbehélterabstell-
platze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B 3.1 Gestaltung von Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude inner-
halb der Baugrundstuicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Wege und Stellplatze auf Baugrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. wasser-
durchlassigem Pflaster, Pflasterrasen, Schotterrasen herzustellen. Alternativ kbnnen Wege auch in
seitliche Griunflachen entwéssert werden.

B 3.2 Einfriedungen und Sichtschutzanlagen

Einfriedungen an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen héchstens 0,8 m hoch sein und
sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 0,3 m abzurlicken. Zu den Kopfseiten von
6ffentlichen Senkrechtparkpléatzen (Planstr. K und J) ist kein Mindestabstand erforderlich.

Lebende Einfriedigungen sind so zu pflanzen, dass diese nicht in die angrenzende 6ffentliche Ver-
kehrsflache hineinragen. Die Gesamthéhe von Einfriedung und Stitzmauer an der Grenze zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen darf héchstens 1,6 m betragen.

Einfriedigungen entlang den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen oder Feld-
wegen haben einen Mindestabstand zur Grenze von 0,5 m einzuhalten.

Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind Sichtschutzanlagen bis zu einer Gesamtlange
pro Baugrundstick von 4 m und bis zu einer H6he von 2 m Giber der Hohe der 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflache zulassig. Die Hohe von Stiitzmauern ist auf diese zuldssige Hohe anzurechnen. Zu
den Grenzen offentlicher Verkehrsflachen ist mit Sichtschutzanlagen ein Mindestabstand von 1 m
einzuhalten.

B 3.3 Stiitzmauern und Béschungen

Stitzmauern zur Gelandeerhéhung Uber 0,8 m sichtbarer Héhe sind nicht zulassig. Entlang der im
Planteil des Bebauungsplans schematisch festgesetzten Bereiche sind Stitzmauern bis zur festge-
setzten maximalen Maueroberkante (MOK) zulassig.

Zu den Grundstiicksgrenzen 6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern ein Mindestabstand
von 0,3 m einzuhalten; zu den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen oder
Feldwegen mindestens 0,5 m.

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten flachigen Pflanzgebots pfg 1 sind zur H6henanpas-
sung des neuen Gelandes auf dem Baugrundstiick zum angrenzenden Gelande auf 6ffentlicher Fl&-
che Bdschungen mit einer Maximalneigung von 1:2, sowie Stitzmauern mit einer sichtbaren Héhe
von bis zu 0,5 m zulassig. Abweichungen von den Festsetzungen kdnnen in begrindeten Fallen
ausnahmsweise zugelassen werden.
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B 3.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber dem be-
stehenden Gelénde nur bis zu einer Hohe / Tiefe von bis zu 1,5 m zuldssig. Abweichungen kénnen
in begriindeten Féllen ausnahmsweise zugelassen werden.

B 3.5 Miillbehélterabstellplatze

Mullbehalterabstellplatze auBerhalb von Gebauden sind gegen Einsicht vom o6ffentlichen StraBen-
raum abzuschirmen, z.B. durch Eingrinung oder entsprechende Anordnung auf dem Grundstuck.

B4 Beschrankung von AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf den Gebauden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und Satellitenempfangsanlage zulassig.

B5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzulassig.

B6 Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenh&user sind mindestens 2,0 Stellplatze je Wohneinheit her-
zustellen. Fir Einliegerwohnungen </ = 50 gm Wohnflache ist mindestens ein Stellplatz herzustellen.
Far Wohneinheiten in Doppel-, Reihen- und Kettenhausern kdnnen ,gefangene” Stellplatze bzw. die
Garagen- oder Carportvorplatze als zweiter notwendiger Stellplatz angerechnet werden.

Bei GeschoBwohnungen sind pro Wohnung Gber 50 gm Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze, pro

Wohnung </= 50 gm Wohnflache mindestens 1 Stellplatz herzustellen. Die Summe pro Bauvorhaben
ist jeweils auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

B7 Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2. LBO)

Im Plangebiet ist das Regenwasser von nicht begriinten Dachflachen einer konventionellen Zisterne
zuzufiihren. Die Zisternen miissen spatestens im Rahmen der Bebauung des Grundstiicks erstellt
werden. Die Dimensionierung des Nutzvolumens erfolgt mit einem spezifischen Ansatz von 20 I/gm
projizierte Dachflache (Mindestvolumen auf Grundlage der GrundstiicksgréBe und der zuldssigen
Grundflachenzahl; die tatsachliche Ausnutzung ist nicht mafBgeblich).

Beispiel fur ein Grundstick von 400 gm mit einer GRZ von 0,4:
400gm x 0,4 x 20 I/gm = 3.200 | (entspricht 3,2 cbm Mindestnutzvolumen)

Die grundsticksbezogenen Angaben fir das Nutzvolumen (Mindestvolumen in cbm) werden nach
Rechtskraft der Umlegung zusétzlich im Entwéasserungsplan des Biros ISW auf Grundlage der vor-
beschriebenen Daten und des vorstehenden Berechnungswegs angegeben; malgeblich ist vorste-
hender Berechnungsweg.

HINWEIS:
Eine konventionelle Zisterne weist ein Nutzvolumen flir den privaten Gebrauch wie z.B. Gartenbe-

waésserung, Toilettenspiilung, Waschewaschen auf. Die Zisterne hat einen Uberlauf in den Regen-
wasserkanal (Hausanschluss), ein Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss ist nicht erforderlich.
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C1

Hinweise

Bauschutzbereich im An- und Abflugbereich des Flughafen Stuttgart

C 2a

Schénaich befindet sich unter den sogenannten An- und Abflugflachen zur Piste 07 / von der Piste
25 des Verkehrsflughafens Stuttgart. In dem hier betroffenen Plangebiet beginnt die vorgenannte
Flache in 460 m . NN (Bauschutzbereich nach Luftverkehrs-Gesetz).

Demnach ist zu beachten:

Bauwerke die niedriger als 460 m 0. NN sind bedlrfen keiner Zustimmung durch die Luftfahrtbe-
hérde.

Bei Bauwerken, welche eine Héhe von 460 m (. NN und héher aufweisen, ist die Luftfahrtbehérde
im Vorfeld anzuhdren. Die entsprechende luftrechtliche Zustimmung hierzu ist gem. § 12 Luftver-
kehrs-Gesetz (LuftVG) erforderlich.

Da es sich bei Kranen ebenfalls um Luftfahrthindernisse handelt, ist die Luftfahrtbehdrde vor der
Aufstellung anzuhdéren, wenn die Kranhéhe die 460,0 m . NN. Uberschreitet. Ergénzend ist hierzu
ggf. eine luftrechtliche Zustimmung gem. § 12 Luftverkehrs-Gesetz (LuftVG) erforderlich.

Auf die unter Umsténden verlangerten Bearbeitungszeiten und ggf. zusatzlichen Gebiihren im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahren wird hier hingewiesen.

Fluglarm

C2b

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereiches fir den Flughafen Stuttgart. Es
ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu
rechnen.

Die im Flachennutzungsplan eingezeichnete Larmkontur von 55 dB(A) verlauft deutlich auBerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. In der Fluglarm- Umgebungsléarmkartierung
2017 fur den Flughafen Stuttgart liegt der Siedlungsbereich von Schénaich deutlich auBerhalb der
Larmkonturen Nacht >45-50 dB(A), und 24 Stunden >55-60 dB(A).

StraBenverkehrslarm

C3

Die schalltechnische Stellungnahme des IB ISIS vom 28.11.2018 hat ergeben, dass sich aus den
Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs keine besonderen Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz ableiten. Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Wohn-, Schlaf-und Auf-
enthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den StraBenverkehr durch die Fachplaner die
technischen Baubestimmungen (VwVTB) nach der DIN 4109-1: 2016-07 sowie die DIN 4109-2:
2016-07 (vgl. A5 der VWVTB) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten sind.

Denkmalschutz / Fund von Kulturdenkmalen

C4

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind der Bauherr und alle am Bau Beteiligten verpflichtet,
bei der Durchflihrung des Bauvorhabens entdeckte Anlagen oder Gegenstande, bei denen ein Inte-
resse des Denkmalschutzes vermutet werden kann, unverzlglich der unteren Denkmalschutzbe-
hérde (07031 / 663 -1871 oder - 1246 oder - 1274) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten.
Auf § 27 (Ordnungswidrigkeiten) des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Benachbarte Nutzungen

Auf die landwirtschaftliche Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Flachen mit den damit
verbundenen Einwirkungen auf das Plangebiet, sowie auf die Bestimmungen des Nachbarrechts
hinsichtlich der Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen wird hingewiesen.
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C5

Regelungen zum Schutz des Bodens

C6

Durch planerische und gestalterische MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.

Far Oberschissigen, unbelasteten Bodenaushub ist - getrennt nach Qualitat (humoser Boden, stein-
freier Léssboden mit Konsistenz halbfest bis steif, toniges oder steiniges Untergrundmaterial) und
Eignung - frihzeitig ein Verwertungskonzept zu erstellen und mit dem Landratsamt Béblingen abzu-
stimmen.

Die Handlungsvorgaben zum Schutz des kulturfahigen Bodens, Ziffer 4 aus dem ,Bodenmanage-
mentkonzept zum Bebauungsplan Erweiterung Westrand, Gemeinde Schdénaich®, GOG, Februar
2019 sind zu beachten.

Insbesondere gilt:

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturféhigen Unterboden betreffen, sind nur bei aus-
reichend abgetrocknetem Bodenzustand (Konsistenz ,halbfest® — Bodenfarbe dunkelt bei Wasser-
zugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst sich nicht kneten) vorzuneh-
men. Fir den Bodenabtrag sind vorzugweise Kettenbagger einzusetzen.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Boden in der anstehenden Machtigkeit abzutragen
und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtungen zu lagern.
Die Mieten sind um-gehend mit tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu begriinen, wenn die
voraussichtliche Liegedauer der Mieten langer als drei Monate angenommen wird.

Kunftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebes durch Aufstellen von Bauz&u-
nen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen u. a. zu schitzen.

Die Bdden auf Retentions- oder Vegetationsflachen, einschlieBlich der zur Bodenverwertung vorge-
sehenen Flachen, dirfen nur mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N/cm?2) befahren
werden. Ausgenommen sind einzelne Fahrspuren, die vor dem Bodenauftrag besonders zu lockern
sind.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.
B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen auf un-
bebauten Flachen bzw. Vegetationsflachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch fachgerechte Bo-
denlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Bei Umgang mit Béden und Bodenmaterial (humoser Oberboden, kultur-fahiger Unterboden),
die/das nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfillen soll, sind u. a. beziglich Aushub, Zwischen-
lagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und der DIN
18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-arbeiten* zu beachten.

Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Boblingen, Zimmer
D 323 eingesehen werden.

Grundwasserschutz

c7

MaBnahmen die in das Grundwasser eingreifen kénnten (z. B. Ausheben der Baugrube, Kanalbau /
Entwéasserung), sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzei-
gen und bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile unter ei-
nem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und auftriebssicher
zu erstellen.

Entwéasserung

Erganzend zu den Festsetzungen im Textteil zur Grundsticksentwasserung wird darauf hingewie-
sen, dass die Grundstiicksentwésserung nach DIN 1986 Teil 1 zu planen ist. Besonders hingewiesen
wird auf die Planung von Rickstausicherungsanlagen. Die DIN-Norm kann bei der Gemeindever-
waltung Schénaich nach Absprache wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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C8

Regenwassernutzung / Zisternen

C9

Es wird darauf hingewiesen, dass Zisternen nur geman den Vorgaben der DIN 1988 erstellt werden
darfen. Dies bedeutet u.a. eine strikte Rohrtrennung ohne Verbindungsmdglichkeit zum Ortstrink-
wasser, einen freien Einlauf in Behalter, in die auch Trinkwasser flieBt (z.B. bei Behéltern fiir die
Toilettensplilung), die Kenntlichmachung als Brauchwasser an Auslaufen schriftlich (z.B. Schild
.Kein Trinkwasser”) oder mit entsprechendem Piktogramm u. eine geeignete Kindersicherung an
den Auslaufen.

Generell sind die entsprechenden Abschnitte der DIN 18195 und 4095 zu beachten. Die DIN-Normen
kénnen bei der Gemeindeverwaltung Schénaich nach Absprache wahrend der Offnungszeiten ein-
gesehen werden.

Geologie

Cc10

Die geologische Untersuchung erfolgt durch das Biiro fiir Geologie und Umweltfragen BGU, Decken-
pfronn. Das Untersuchungsergebnis kann bei der Gemeindeverwaltung Schénaich nach Absprache
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Projektspezifische Baugrunduntersuchungen werden trotzdem dringend empfohlen.

Erdwarme

Die Zulassigkeit von Erdwarmesonden ist im Einzelfall rechtzeitig im Vorfeld der Projektplanung mit
dem Landratsamt Bdblingen, Wasserwirtschaft zu klaren.

Schénaich / Stuttgart, den 14.01.2019
Geandert, 05.02.2019
Geandert, STAND: 24.04.2019

LUTZ Partner Stadtplaner Architekten
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AN LAG E Pflanzlisten - Artenauswahl

Aufgestellt: Gruppe fir 6kologische Gutachten, Dreifelderstr. 31, 70599 Stuttgart

Pflanzliste 1

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind gebietsheimische Pflanzen
(Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Siiddeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden.
Quelle: Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg. Karlsruhe 2002.

Dt. Name Wiss. Name Pflanzqualitat

Baume Herkunftsnachweis HG 7, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballierung (MDB),

Feld-Ahorn Acer campestre StU 14-16

Spitz-Ahorn Acer platanoides StU 14-16

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus StU 14-16

Héange-Birke Betula pendula StU 14-16

Hainbuche Carpinus betulus StU 14-16

Rot-Buche Fagus sylvatica StU 14-16

Vogel-Kirsche Prunus avium Mind. StU 12-14

Trauben-Eiche Quercus petraea StU 14-16

Stiel-Eiche Quercus robur StU 14-16

Sal-Weide, Katzchen-Weide | Salix caprea

Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia StU 14-16

Elsbeere Sorbus torminalis StU 14-16

Winter-Linde Tilia cordata StU 14-16

Sommer-Linde Tilia platyphyllos StU 14-16

Straucher Herkunftsnachweis HG 7, Strauch, mind. 5 Triebe, mind.
Hoéhe 100-150 cm

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewodhnliche Hasel

Coryllus avellana

Zweigriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen

Eyonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Sal-Weide, Katzchen-Weide

Salix caprea

Purpur-Weide

Salix purpurea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus
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Pflanzliste 2:

Aufgrund der innerértlichen Lage im StraBenraum und den dort zu erwartenden Standortbedingun-
gen wird den Empfehlungen der GALK-StraBenbaumliste gefolgt. Die unten genannten Arten und
Sorten sind stadtklimafest, warmeliebend und zumeist trockenheitsvertraglich.

Quelle: Garten- und Amtsleiterkonferenz - Arbeitskreis Stadtbaume: StraBenbaumliste 2018 abrufbar. http://strassenbaumliste.galk.de/.

Dt. Name | Wiss. Name | Sorten | Bemerkung

Béume:

Alle StU 16-18, mit Drahtballierung,

Aufastung fir StraBenraum bzw. wahrend Entwicklungspflege fiir Wohnsiedlung aufasten

Feld-Ahorn Acer campestre Einheimische Art, unregelmaBiger
Wuchs

Kegel-Feldahorn Acer campestre ‘Elsrijk’ Gerader, schmaler Wuchs

Spitz-Ahorn Acer platanoides Einheimische Art

‘Allershausen’ Honigtauabsonderungen mdglich,

schnellwachsen, H 15-20, B 10

Kegelférmiger Spitz-Ahorn 'Cleveland' Honigtauabsonderungen mdglich

Séaulenférmiger Spitz-Ahorn 'Columnare’ Honigtauabsonderungen méglich

Schmalsaulenférmiger 'Olmsted’ Honigtauabsonderungen mdglich

Spitz-Ahorn

Italienische Erle Alnus cordata

Purpur-Erle, Spéaths Erle Alnus x spaethii

Hainbuche Carpinus betulus Einheimische Art

Pyramiden-Hainbuche 'Fastigiata’

Séaulen-Hainbuche 'FransFontaine'

Baumhasel Corylus colurna

Gefllt blihende Vogelkir- Prunus avium 'Plena’ keine Friichte

sche

Zerr-Eiche Quercus cerris

Trauben-Eiche Quercus petraea Einheimische Art

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Winter-Linde Tilia cordata Einheimische Art

Dichtkronige ~ 'Erecta’ Honigtauabsonderung

Stadt ~ 'Roelvo’ Honigtauabsonderung geringer als
bei Sommer-Linde

Silber-Linde Tilia tomentosa keine Honigtauabsonderung, nicht

Brabanter ~ ‘Brabant’ bienen- oder hummelgeféhrlich

Ungarische ~ ‘Szeleste’ Vertragt l&ngere Bodentrockenzei-
ten und Nahrstoffarmut als andere
Linden, keine Honigtauabsonderung

Kegel-Linde Tilia x flavescens 'Glenleven' Honigtauabsonderung méglich

Pflanzliste 3 — pfg3 - Obstbaume

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Streuobstbestanden bietet sich die Pflanzung von typi-
schen Streuobstbaumen (Obstbaumen, Wildobstbdumen) an.
Quelle: Fachberatungsstelle fiir Obst- und Gartenbau LRA BB, Sortenlisten 2013 https://www.Irabb.de/,Lde/start/Service+_+Verwaltung/Obst+und+Gartenbaubera-

tung.html
Dt. Name | Wiss. Name | Bemerkung
Obstbdume
Apfel Malus gem. Sortenlisten LKR BB
Birne Pyrus (https://www.Irabb.de/,Lde/start/Service+_+Verwal-
tung/Obst+und+Gartenbauberatung.html)
Kirsche Prunus avium
Zwetschge Prunus domestica
Walnuss Juglans regia

Wildobstbdume

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Holz-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
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15. Grobe Flachenbilanz / stadtebauliche Daten

15.1 Grobe Flachenbilanz
15.2 Zahl der Wohneinheiten (WE) ca.
15.3 Dichtekorridor

Anlagen:
Artenschutzrechtliche Prifung vom 24.04.2019
Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus GbR, Stuttgart

Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom 24.04.2019,
Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthdus GbR, Stuttgart

Umweltschadensprifung nach § 19 BNatSchG vom vom 24.04.2019
Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus GbR, Stuttgart
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1 Wohngebiet ,,Westrand“ / Lage des Plangebiets ,,Erweiterung Westrand“

Die Gemeinde Schénaich hat mit dem seit 2011 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Wohn-
gebiet ,Westrand“ - basierend auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur
~Westlichen Ortserweiterung® - die planungsrechtliche Grundlage flr den ersten Abschnitt ei-
ner Siedlungserweiterung im direkten Anschluss an den damaligen westlichen Ortsrand ge-
schaffen.

Der stadtebauliche Entwurf tberplante eine Gesamtflache von ca. 15.5 ha. Daraus ist mit dem
Bebauungsplan ,Westrand® der wesentliche Teil mit ca. 11,4 ha (, Teilflachen A1 und A2%) ent-
wickelt worden.

Die nérdlich angrenzende , Teilflache B blieb als zweiter Abschnitt einem eigenstandigen Ver-
fahren vorbehalten. Im Bebauungsplan ,Westrand“ ist auf H6he des Furtwiesenwegs der di-
rekte Anschluss des zweiten Abschnitts mit einer Flache von ca. 4,1 ha bereits planerisch
vorbereitet.
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Stédtebaulicher Entwurf Stadtebaulicher Entwurf Bebauungsplan
,Westliche Ortserweiterung” +Westliche Ortserweiterung* +Erweiterung Westrand®,
AbschnittgréBen, ohne MafBstab Strukturplan, ohne MaBstab ohne Maf3stab

2  Anlass und Zielsetzung des Bebauungsplans ,,Erweiterung Westrand*

Die Aufsiedlung des Bereichs ,Westrand® ist sehr weit fortgeschritten. Die Recherche in den
einschlagigen Portalen ergibt, dass aktuell auch auf dem gewerblichen und privaten Immobi-
lien- und Grundsticksmarkt in Schénaich nahezu kein Angebot besteht.

Die auRerordentlich schnelle Aufsiedlung des ,Westrands® seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans im Jahr 2011 (mit einer Netto-Wohnbauflache von ca. 8 ha) ist ein sehr deutliches Indiz
far die anhaltend sehr hohe Nachfrage.
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Bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Westrand“ sind die ,standortspezifischen Be-
sonderheiten®, die durch die benachbarte Konzentration von amerikanischen Militareinrichtun-
gen im GroBBraum Stuttgart und der daraus entstehenden Wohnungsnachfrage entstehen, dar-
gelegt.

Der erhebliche Druck der Amerikaner auf den Wohnungsmarkt in Schénaich, sowohl bei Miet-
wie auch bei Eigentumsobjekten besteht unverandert weiter. Da sie in der Regel héhere Preise
zahlen kénnen (,Housing-Unterstitzung“ durch die US-Regierung), sind Einheimische oftmals
nicht ,konkurrenzfahig“. Diese besondere Situation Iasst sich wegen fehlender offizieller Zah-
len zwar auch heute nicht quantifizieren, muss aber in die Betrachtungen miteinbezogen wer-
den.

Die kommunalen Anstrengungen zur Aktivierung innerértlicher Potentiale, auch im Rahmen
der Sanierung ,Ortskern I1I* - und die punktuell initiierten Innenentwicklungen durch Nachver-
dichtung, Konversionen und Uberplanungen von Bestandsgebieten kénnen der aktuell weiter-
hin sehr gro3en Nachfrage nach Wohnungen und Wohnbaugrundstiicken nicht annahernd ge-
recht werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung Westrand® soll daher jetzt flr den zweiten Abschnitt der
Gesamtentwicklung Planungsrecht geschaffen, und das mit dem Bebauungsplan ,Westrand®
vorgegebene Siedlungssystem mdglichst selbstverstandlich zum Gesamtgebiet weiterentwi-
ckelt werden.

3 Regionalplanung Verband Region Stuttgart

Der Regionalplan 2009 wurde von der Regionalversammlung am 22. Juli 2009 als Satzung
beschlossen und ist seit dem 12. November 2010 rechtsverbindlich.

Schonaich ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung im Verdichtungsraum beschrénkt (,Gemein-
den, in denen aus besonderen Griinden, vor allem aus Rlcksicht auf Naturgliter, keine (iber
die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstéatigkeit stattfinden soll“). Begrindet wird
diese Festlegung mit: ,exponierte Lage im Schénbuch-Glemswald, zusammenhdngender
Landschaftsbereich, besonderes Landschaftsbild, kein Schienenpersonennahverkehr”.

Als Dichtewert gibt der Regionalplan Folgendes vor:

LZur Reduzierung der Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungsfldcheninanspruch-
nahme ist bei allen Neubebauungen eine angemessene Bruttowohndichte festzulegen. In der
Region werden fiir neu zu erschlieBende Wohnsiedlungen die folgende Werte vorgegeben:

Gemeinden beschrénkt auf Eigenentwicklung im Verdichtungsraum
und der Randzone um den Verdichtungsraum: 55 Einwohner / ha Bruttobauland*

Mit der Planung ,Erweiterung Westrand“ wird mit einem ,Dichtekorridor® zwischen 69 und 85
Einwohner / ha Bruttobauland der vorgegebene Mindest- Dichtewert deutlich eingehalten.
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Darstellung zur Raumnutzung

Siedlungsfiache Wohnen und Mschgebiet Bestand Planung
Ubsraegend)
! Landwirtschaftiche Flache
(Flurbéen Stufe )
- Siedlungsiache Industre und Gewerte

Landwirtschaft, sonstige Fiachen
Reglonaler Grinzug (VRG), PS311(2)

et |
| L | L Landschaftsschutzgebiot
/ Geblet fir Natursehtz und L VBG), L1
¢ PS321(G)
f=——— Bundeswasserstalle
Geteet fur Landwrrischaft (VBG), PS322(G) —_— Syade fir den grofizaumigen Verkety
Gabiat for wnd (VBG) — — a6 1 Gon Ubemregionalen Verkens
PS323(G)
Gebuet ur Landschaftserdwickiung (VBG) — — — Syuie 1 den tegionaien Verkeht

P5324(G)

/-1—
Ausschnltt Raumnutzungskarte, ohne MaBstab

4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als ,vorbereitender Bauleitplan® fir das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.
MaBgeblich ist der genehmigte ,Flachennutzungsplan 2014“ der Gemeinde Schonaich.

Der Planbereich ,Erweiterung Westrand® istim genehmigten FNP als geplante Wohnbauflache
dargestellt. Die geringflgige Abweichung im nordwestlichen Bereich ist begriindet mit dem
Ubergang von der vorbereitenden Bauleitplanung im Rahmen des FNP in die verbindliche
Bauleitplanung durch den Bebauungsplan. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB |st berucksnchtlgt
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Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Schénaich 2014 mit Geltungsbereich
+Erweiterung Westrand®, ohne MaRstab
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5  Stadtebaulicher Entwurf / ErschlieBungssystem

Im Vorfeld der Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs sind auf Grundlage verschiedener
Systemdarstellungen grundséatzliche Fragestellungen zur Struktur des ergdnzenden Erschlie-
Bungssystems und zur Lage einer Gemeinbedarfseinrichtung (Kindertagesstatte) im Plange-
biet diskutiert worden.

In diesem Rahmen wurde erkannt, dass die Frage, ob die verlangerte Clara-Schumann-StralBe
als SammelstraBBe an die Boblinger StraBBe (LandesstraBe 1185) angeschlossen wird, von ent-
scheidender Bedeutung sowohl fir das ErschlieBungssystem des Planbereichs ,Erweiterung
Westrand®, als auch fir die Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs im Gesamtgebiet ist.

Die vom Buro MAP, Prof. Maurmaier + Partner, Beratende Ingenieure GbR, Stuttgart, darauf-
hin erstellte Verkehrsuntersuchung vom August 2017 kommt abschlieBend zu folgendem Fa-
zit:

»/. Fazit

Als Grundlage fir die Beurteilung dienen aktualisierte Verkehrsbelastungen aus der Verkehrs-
untersuchung Westranderweiterung der Gemeinde Schénaich vom Biiro Stahl und Partner.

Verglichen wurden Variante 1 mit einer ErschlieBung ausschlieBBlich (ber das vorhandene
StraBBennetz mit Variante 2 mit einer zusétzlichen Zufahrt von der L 1185 (Béblinger Stral3e).

Als Ergebnis des Vergleichs kann festgehalten werden:
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Variante 2 hat eindeutige Vorteile bei der ErschlieBungsqualitat, da die Orientierung besser ist
und weniger Umwegfahrten auftreten.

Variante 2 hat geringe Vorteile in der Funktionsfdhigkeit, da bei Parken in der Johann-
Bruecker-StraBe die Begegnung von Fahrzeugen bei den Belastungen von Variante 1 schwie-
rig ist.

Hinsichtlich der Nutzungsanspriiche der FuBBgdnger und Radfahrer sowie bei der Einhaltung
von Grenzwerten der La&rmimmissionsbelastung gibt es keine Unterschiede zwischen den Va-
rianten.

Beim Anschluss der neuen ZufahrtstraBe an die L 1185 (Béblinger StralBe) reicht ein vorfahrt-
geregelter Knotenpunkt ohne besondere bauliche MaBnahmen zur Abwicklung der Verkehrs-
stréme aus.*

Auf Grundlage dieses Ergebnisses wurde bereits
sehr frihzeitig entschieden, mit der Planung ,Erwei-
terung Westrand“ den Anschluss der verlangerten
Clara-Schumann-StraBe an die Bdéblinger StraBe
herzustellen.

Mit einer vom Regierungsprasidium Stuttgart gefor-
derten, erganzenden Verkehrsuntersuchung vom
November 2018 wurde durch das Buro MAP die Be-
grindung dargelegt, dass eine Anbindung des
~Westrand“ an die Boblinger Stral3e Uber die beste-
hende Hans-Pfizner-StraBe aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit nicht moglich ist.

Das ErschlieBungssystem und die Bebauungsstruk-
tur im Gebiet ,Erweiterung Westrand“ erganzen die
bestehenden Strukturen des Gebiets ,Westrand”
mdglichst selbstverstandlich.

Um potentiellen Schleichverkehr zwischen der Béb- NG A

linger StraBe und der Holzgerlinger StraBe zu ver- \f"‘;,« fes e lee 5 \
meiden, ist die Linienfihrung der Verlangerung AR Mt Sl \
Clara-Schumann-Stra3e an mehreren Punkten mit SNV nmai], SR
deutlichen Versatzen vorgesehen. Am Versatz di- e, U
rekt nordlich des Anschlusses an den Bestand wird e 890 0p Q"“:\’i‘*;@ '
als Vorfeld der dort geplanten Gemeinbedarfsein- e R i
richtung (Kindertageseinrichtung) eine platzartige \, -~ SR

]

Aufweitung ausgeformt; 6ffentliche Parkplatze sind b
hier zusatzlich zu der aus dem ,Westrand“ Gbernom- IR The A2 aA)
menen Anordnung von Langsparkstreifen vorgese- \J.w_a_ap sioe "*-,a..a;l;
hen. \ A m'.
Erganzt wird die SammelstraBe durch ein System \[C Iyt
von untergeordneten ErschlieBungsstraBBen als mit \ ‘ ; ,
Gehweg und Langsparkierung begleitenden Stra- b . \
Ben in Richtung Osten, und als gemischt genutzte o e 3
Verkehrsflachen ausgebildete WohnerschlieBun- i dcindallealy
gen. Die Querschnitte sind i. d. Regel ebenfalls aus N T
dem ,Westrand® Gbernommen; die Mischverkehrs- ‘\ il b
flachen zur GrundstiickserschlieBung sind dort et- Ly po®

was breiter ausgebildet, wo die Anlage der offenen k P
Stellplatze und die Tiefgaragenzufahrten der Ge- g
schosswohnungsbauten vorgesehen sind.
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Westlich der SammelstraB3e erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke durch eine gemischt
genutzte Verkehrsflache in Form einer Schleife. In Abstimmung mit den Grundstiickseigentu-
mern werden hier mit der ErschlieBung auch rickliegende Bereiche bestehender Wohnbau-
grundsticke zusatzlich erschlossen, und diese in die Planung mit einbezogen.

Der Anschluss an die Bdblinger StraBe erfolgt mittels eines ,einfachen” Knotenpunkts; die vor-
handenen Wegeflhrungen werden eingebunden. Im Bereich der Einbindung des bestehenden
Feldwegs ist eine Flache als ,Parken Naherholung® vorgesehen.

Der neue StraBenanschluss eréffnet die Mdglichkeit, den Ortseingang gestalterisch aufzuwer-
ten.

Im ,zentralen® Bereich der ,Erweiterung Westrand® sind Geschosswohnungsbauten mit drei
bis punktuell maximal vier Geschossen vorgesehen, um den tatsachlich vorhandenen Bedarf
an Wohnungen zu bericksichtigen. Zu den Randern hin und in Richtung bestehendem Sied-
lungsrand nimmt die Dichte der geplanten Bebauung mit (baurechtlich) zweigeschossigen
Hausgruppen, Doppelhausern und freistehenden Einfamilienhausern ab.

Im sldlichen Teil des ,zentralen® Bereichs ist die Einrichtung einer Kindertagesstatte geplant,
die zusammen mit ergédnzenden Einrichtungen und Nutzungen eine Art ,Mittelpunkt® fir das
gesamte Gebiet ,Westrand“ darstellen soll, der den bereits umgesetzten ,grinen Mittelpunkt®
am Hegnerweg sinnvoll erganzt. Diese sehr gut fuBlaufig erreichbare, groBBe Grinflache mit
dem dort errichteten weitlaufigen Kinderspielplatz in der Mitte des Gesamtgebiets erlbrigt die
Einrichtung eines zusatzlichen 6ffentlichen Kinderspielplatzes im Rahmen der Gebietserwei-
terung.

6 Bebauungsplan ,,Westrand*

Der Bebauungsplan ,Westrand“ ist seit 2011 rechtsverbindlich.

Als Art der Nutzung setzt dieser ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest. Im
Bereich stidlich der ZeppelinstraB3e ist angrenzend an den Bestand eine Gemeinbedarfsflache
festgesetzt, welche seinerzeit fur die mdgliche Errichtung der Kindertagesstatte vorgehalten
wurde. Mit der Planung im Gebiet ,Erweiterung Westrand® wird diese jedoch hinfallig.

Am nérdlichen Gebietsrand ist eine 6ffentliche Grunflache (Kinderspielplatz) als ,Fldche mit
zeitlich und inhaltlich unterschiedlicher Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB*festgesetzt.
,Bei der Erweiterung des Gebiets nach Norden (zweiter Bauabschnitt) wird die Festsetzung
fur diese Flache in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt.”

Zum Bebauungsplan sind 6rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO Baden-Wiirttemberg als
Satzung beschlossen worden.

7  Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse und Umlegung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Westrand“ umfasst eine Flache von
ca. 4,72 ha und ist wie folgt grob begrenzt:

Im Stiden grenzt der Geltungsbereich an den des Bebauungsplans ,Westrand® an; die als
.Flache mit zeitlich und inhaltlich unterschiedlicher Festsetzung“ festgesetzte
Grinflache ist in den Geltungsbereich ,Erweiterung Westrand“ einbezogen.

Im Westen bildet der dort bestehende Feldweg FlstNr. 3685 und dessen Verlangerung nach
Norden die Begrenzung des Plangebiets.

Im Norden ist der Geltungsbereich begrenzt durch den Feldweg Nr. 3789. Im Nordosten sind
die Flachen einbezogen, welche zur Herstellung des Anschlusses an die Béblinger
StralBe erforderlich sind.

Im Westen Uberlagert der Geltungsbereich riickwartige Flachen und einzelne Grundsticke
des bestehenden Siedlungsbereichs.
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Der exakte Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich sind weitestgehend in privatem Eigentum.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren lauft ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff. des
BauGB. Die Bodenordnung erfolgt auf Grundlage des § 56 Abs. 2 BauGB (freiwillig vereinbarte
amtliche Umlegung).

Die Gemeinde wird im Rahmen dieses Verfahrens Eigentiimerin der 6ffentlichen Flachen.

Mit dem gesamten Verfahren der Baulandentwicklung (Bodenordnung und ErschlieBung) hat
der Gemeinderat die GSL — Gesellschaft flr Stadt- und Landentwicklung mbH, Stuttgart be-
auftragt.

8  ErschlieBungsplanung und Entwasserung / Medienversorgung

Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbiiro ISW GmbH + Co. KG — Ingenieur-
beratung fir Siedlungswasserwirtschaft, Neustetten, das bereits die ErschlieBung des Gebiets
~Westrand“ geplant hat. In den Entwurfsstand des Bebauungsplans ist die Entwurfsplanung
der ErschlieBungsanlagen eingearbeitet.

Die Schmutzwasserkanalisation wird demnach an das bereits mit dem ,Westrand“ vorbereitete
System angeschlossen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber die westlich bereits vorhande-
nen Abzugsgraben (,Furtwiesengraben®) in Richtung Westen in ein neu anzulegendes Regen-
rickhaltebecken abgeleitet.

Dieses System ist bereits mit den zustandigen Stellen im Landratsamt Béblingen abgestimmt
worden.

Die Entwasserungsplanung beruht auf den gesetzlichen Vorgaben, den mit der ErschlieBung
des Gebiets ,Westrand® geschaffenen Vorbereitungen und weiteren ortlichen Gegebenheiten
(Topographie, Wassergréaben) und der Weiterentwicklung des Entwasserungssystems des
Gebiets ,Westrand“ gemafl Vorabstimmung mit dem Landratsamt Béblingen — Amt fiir Was-
serwirtschaft am 15.06.2018.

Eine Entwasserung von neuen Baugebieten im Mischsystem ist nach der Europédischen Was-
ser-Rahmenrichtlinie, national umgesetzt Uber das Wasserhaushaltsgesetz [WHG] vom
01.03.2010 nicht gestattet [,Vermischungsverbot® gem. § 55.2 WHG]. Weiterhin muss die Ent-
wasserung des Baugebiets dem natirlichen Gefalle folgend an die bestehenden Kanéle
(Schmutzwasser und Regenwasser) des Gebiets ,Westrand“ angeschlossen werden; dieses
Trennsystem wurde bereits auf eine mégliche Erweiterung hin ausgelegt. Eine Entwasserung
von Baugebieten im Mischsystem mit Anschluss an den Mischwassersammler in der Holzger-
linger StraBe wurde weiterhin aus technischen Griinden (hydraulische Auslastung des Misch-
wassersammlers, Kapazitdt der vorhandenen Regenwasserbehandlung) bereits im Vorfeld
der Erschliefung des Gebiets ,Westrand“ ausgeschlossen.

Vorgesehen ist daher ein Trennsystem. Das h&usliche Schmutzwasser wird Uber die Schmutz-
wasserkanalisation des Gebiets ,Westrand“ in den bestehenden Mischwassersammler in der
Holzgerlinger StraBe eingeleitet und gelangt zur Behandlung in die Klaranlage.

Das Regenwasser (nicht behandlungsbedurftiges Regenwasser von den Dachflachen und
evtl. behandlungsbedirftiges Regenwasser von den Stral3enflachen) wird Uber die Regenwas-
serkanalisation des Gebiets ,Westrand“ an der bereits bestehenden Einleitungsstelle in den
Furtwiesengraben eingeleitet. Es ist hier zu beachten, dass das Regenwasser des weit Uber-
wiegenden Teils des bestehenden Gebiets ,Westrand® getrennt nach Sliden abgeleitet, in der
Regenwasseranlage an der Holzgerlinger StraBe behandelt und zurtickgehalten und schliel3-
lich Uber die Abschlagsleitung des RUB ,Kirchklinge* in den Krahenbach eingeleitet wird. Der
nordlichste StraBenzug des bestehenden Gebiets ,Westrand®, an welchen die ,Westrand —
Erweiterung” angeschlossen wird, entwassert jedoch bereits heute sein Regenwasser unab-
héngig vom vorbeschriebenen Weg in den Furtwiesengraben. Bei der Auslegung dieser Ab-
leitung in den Furtwiesengraben wurde eine mdgliche Erweiterung berlcksichtigt.
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RegenwasserbehandlungsmafBnahmen:

Als RegenwasserbehandlungsmaBnahme vor der Einleitung in den Furtwiesengraben dient
die bereits vorhandene Schmutzfangzelle (,Erstverwurfschacht®) im Feldweg unmittelbar west-
lich der Sidwestecke des Plangebiets. Hier soll eventuell anfallender Schmutz von den Stra-
Ren zurlickgehalten werden. Diese bereits mit dem Gebiet ,Westrand” erstellte Regenwasser-
behandlung wurde anhand Anhang 2 zu den ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten® der LUBW Uberpruft, mit dem Ergebnis, dass keine zusatzliche Regen-
wasserbehandlung mehr erforderlich ist.

Vorgesehen ist dennoch der Einbau eines Havarieschiebers, Uber welchen der Regenwasser-
abfluss aus dem Baugebiet in den Krebsbach verschlossen werden kann. Bei geschlossenem
Schieber lauft das Wasser aus der Regenwasserkanalisation dann in das Schmutzwassernetz
uber, so dass eventuell starker verschmutztes Wasser im Havariefall (Brand / Unfall) vom Furt-
wiesengraben ferngehalten werden und einer Behandlung in der Klaranlage zugefihrt werden
kann.

Die exakte Auslegung der Regenwasserbehandlung ist Gegenstand des erforderlichen Was-
serrechtsverfahrens.

RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen:

An RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen sind vorgesehen:

- Konventionelle Zisternen auf den einzelnen Grundstiicken

- Regenwasserriickhaltung im geplanten Rickhaltebecken Furtwiesengraben

- Wasserdurchlassige Befestigung von Hofflachen Wege und Stellplatze, alternativ seitliche
Versickerung im Grinbereich

- mindestens extensive Begriinung von Flachdachern (Hauptgebdude mindestens 50%, Ne-
bengeb&ude ab 10 gm generell)

Konventionelle Zisternen:

Eine konventionelle Zisterne weist ein Nutzvolumen fiir den privaten Gebrauch wie z.B. Gar-
tenbewasserung, Toilettenspiilung, Wasche waschen auf. Die Zisterne hat einen Uberlauf in
den Regenwasserkanal (Hausanschluss). Ein Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss
(also eine Retentionszisterne) ist nicht notwendig, da das erforderliche Riickhaltevolumen zur
Drosselung des Abflusses von Dach- und Hofflachen im geplanten zentralen Rickhaltebecken
am Furtwiesengraben glnstiger bereitgestellt werden kann.

Entsprechend dem Gebiet ,Westrand“ werden die Zisternen vorgeschrieben, weil dadurch ein
Regenabfluss von den Privatgrundstiicken gegenliber dem Abfluss von den StraBen (im
Durchschnitt Gber alle Nutzungsverhalten und Regenereignisse) zeitlich verzégert wird, was
die Effektivitat der Schmutzfangzelle steigert. Weiterhin soll den Bewohnern des Baugebiets
die Méglichkeit zur Regenwassernutzung eréffnet werden.

Zentrale Ruckhaltung

Die zentrale Rickhaltung dient der Drosselung des Abflusses von Dach-, Hof- und StraBen-
flachen auf 20 l/(s*ha) in Anlehnung an den natlrlichen Oberflachenabfluss. Zusammen mit
den weitern, vorbeschriebenen Bewirtschaftungselementen ist diese Rickhaltung erforderlich,
um die Hochwassergefahr flr die bestehende Bebauung und die Freizeitanlagen (Kleingarten,
Freibad) am Furtwiesengraben und Krahenbach nicht zu verscharfen.

Far ein 10-jahrliches Regenereignis wurde vorab ein erforderliches Rlckhaltevolumen von 493
m? bei einem Drosselabfluss von 94,3 I/s (entsprechend 20 I/(s*ha) bezogen auf das gesamte
Einzugsgebiet des Regenwasserkanals) berechnet. Dementsprechend bertcksichtigt der Ent-
wurfsstand des Bebauungsplans ein Beckenvolumen ca. 545 m3,

Die exakte Auslegung des Ruckhaltebeckens ist Gegenstand des erforderlichen Wasser-
rechtsverfahrens.
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Oberflachenabfluss (bei Starkregen)

Eine Starkregengefahrenkarte fir das Gebiet existiert nicht. Es wurden jedoch mégliche Ober-
flachenabflisse bei auBergewdhnlichen (100-jahrlichen) Regenereignissen ermittelt, welche
dem Baugebiet von Norden ,wild“ (ohne Gewasserbett) zuflieRen kénnen. Auf die (in Bezug
auf das Gebiet Westrand — Erweiterung) schadlose Ableitung des ermittelten Oberflachenab-
flusses infolge eines auBergewdhnlichen Regenereignisses wird die geplante Mulde am Nor-
drand des Gebiets ,Erweiterung Westrand“ ausgelegt.

Fazit

Die geplante Entwasserung beriicksichtigt die Verpflichtung gem. §45 b Abs. 3 des Wasser-
gesetzes i.d.F. vom 01.01.1999, bei Neubaugebieten MaBnahmen zur Regenwasserbewirt-
schaftung zu bertcksichtigen. Mit den Komponenten Speicherung, Nutzung, (Flachen-) Versi-
ckerung und gedrosselte Ableitung sind samtliche Planungsbausteine entsprechend der 6rtli-
chen Gegebenheiten berlcksichtigt. Die geplanten MaBnahmen zur Regenwasserbewirt-
schaftung sind gem. Wassergesetz zwingend. Weiter ist die Regenwasserbewirtschaftung er-
forderlich, um die Hochwassergefahr fir Unterlieger nicht zu verschéarfen.

Regenwasserbehandlung und —riickhaltung sind mit dem Landratsamt Boblingen — Amt fr
Wasserwirtschaft vorabgestimmt und sind weiterhin Gegenstand des erforderlichen Wasser-
rechtsverfahrens.

Das Baugebiet wird gegen einen Oberflachenabfluss von Norden bei einem auBergewdhnli-
chen Regenereignis geschtzt.

; 3
| \

Ubersichtslageplan Lage Regenriickhaltebecken, Biiro ISW, ohne MaBstab

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Breitband etc. wird lber einen Ausbau der bestehenden
Netze sichergestellt. Zur Errichtung von zwei Trafostationen sind entsprechende Flachen im
Bebauungsplan festgesetzt. Eine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas wird angestrebt.
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9  Schalltechnische Untersuchung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs der Bdblinger
StraBe (L 1185) auf das Planungsgebiet hat das Biro ISIS, Herr Dipl.-Ing. (FH) Spinner, Tuch-
platz 11, 88499 Riedlingen, eine schalltechnische Stellungnahme erstellt (Schalltechnische
Stellungnahme zum Bebauungsplan Erweiterung Westrand in Schénaich vom 28.11.2018,
Proj.Nr. A 1865).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:
LZiff. 5 Berechnungsergebnisse - Interpretation

An den Bezugspunkten werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) in den Zeitbereichen tags und nachts einge-
halten. Aus den Larmeinwirkungen leitet sich an den Gebduden maximal der Ldrmpegelbe-
reich Il nach DIN 4109 [2] ab. Die Anforderungen an Larmpegelbereich Il werden in der Regel
mit Ublichen Bauteilkonstruktionen und Standard-Fenstern erfillt, so dass sich aus den
Larmeinwirkungen des StralBenverkehrs keine besonderen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ableiten.”

Auf dieser Grundlage sind keine Festsetzungen fur La&rmschutzmaBnahmen im Bebauungs-
plan notwendig. Auf Empfehlung des Gutachters ist trotzdem im Textteil zum Bebauungsplan
ein Hinweis auf die allgemein zu beachtenden Bestimmungen zum Schutz der Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsraume vor La&rmbeeintrachtigungen durch StraBenverkehr aufgenommen.

10 Umweltbelange / Artenschutz / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, sowie die artenschutzrechtliche Un-
tersuchung ist vom Biro Gruppe fiir 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus GbR, Stuttgart,
erstellt worden.

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP Stufe 1) vom 16.05.2018 liegt vor und ist als Anlage
Bestandteil dieser Begrindung.

Der Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage Bestandteil dieser Be-
griindung. Die MaBnahmen zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe sind im Be-
bauungsplan festgesetzt, und damit rechtsverbindlich. Gegebenenfalls erfolgen erganzende
offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Schénaich und der Unteren Na-
turschutzbehdérde im Landratsamt Boblingen.

11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Westrand* bildet den zweiten Abschnitt der Gesamtentwick-
lung des Siedlungsbereichs ,Westrand®. Die Uber den Bebauungsplan ,Westrand“ noch be-
stehende Torsosituation im Norden des ersten Abschnitts wird aufgeldst, und der Siedlungs-
bereich stadtebaulich stimmig erganzt. Die Flachenausdehnung der ,Erweiterung Westrand*
folgt dem - trotz der Bemuhungen zur inneren Entwicklung - vorhandenen Bedarf an Wohn-
bauflachen. Die Erganzung der Siedlungsflache als Erweiterung und Fortflihrung des ersten
Abschnitts ist planerisch einer Neuausweisung an anderer Stelle dringend vorzuziehen; mit
der Darstellung der Wohnbauentwicklungsflache im Flachennutzungsplan ist dies auch doku-
mentiert.

Insofern bestehen keine stadtebaulich sinnvollen, grundséatzlich unterschiedlichen Planungs-
moglichkeiten zur Entwicklung der Flache. Inhaltlich sind unterschiedliche Planungsmaéglich-
keiten hinsichtlich ErschlieBung, Bauformen, Dichte und geplanten GrundstlicksgréBen dar-
gestellt und diskutiert worden. Der Bebauungsplan bildet mit seinen Festsetzungen das Er-
gebnis der diesbezliglichen Abwagungen und der sukzessiven Fortentwicklung der Planung
ab.
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Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Westrand“ ist in der ,Erweiterung Westrand“ eine grofliere
durchschnittliche Dichte mit kleineren Grundstiicken und einem gréBeren Anteil an Geschoss-
wohnungsbauten vorgesehen. Die Dichte nimmt von innen nach auBen ab, und folgt damit
dem bereits im ,Westrand“ umgesetzten Grundprinzip. Eine weitergehende Verdichtung, z.B.
durch gréBere Gebaudehdhen, erscheint hier stadtebaulich nicht angebracht.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen

12.1  Allgemein

So weit mdglich werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,West-
rand“ Gbernommen. Wo es aus den Erfahrungen bei der Umsetzung des Bebauungsplans
~Westrand“ heraus hilfreich erscheint, die teilweise ,offenen Festsetzungen zu konkretisieren
und punktuelle ,Uberregulierungen” zu reduzieren, werden die Festsetzungen entsprechend
erganzt oder modifiziert. In Abwagung der stadtebaulichen und konkurrierenden privaten Inte-
ressen ist berlcksichtigt, dass im Bebauungsplan ,Erweiterung Westrand® keine den Eigentl-
mern und Bauherren nicht vermittelbare ,Ungleichbehandlung® entsteht. Die ,Erweiterung
Westrand® fligt sich damit mdglichst selbstverstandlich an den ersten Abschnitt mit dessen
hinsichtlich Hohenentwicklung und Gestaltungsmdglich sehr offenen Regelungen an. Auf die
Ausfihrungen zu den Regelungen der Ortlichen Bauvorschriften wird hier verwiesen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgt die Nummerierung der textlichen Festsetzungen und
Regelungen analog derer des Bebauungsplans ,Westrand“ mit értlichen Bauvorschriften.

Sofern einzelne Abschnitte des Bebauungsplans ,Westrand® nicht in den Bebauungsplan ,Er-
weiterung Westrand“ Gbernommen, oder keine Festsetzungen und Regelungen notwendig
sind, bleibt die Nummerierung trotzdem durchgangig.

12.2 Art der baulichen Nutzung

Analog zur Festsetzung im Bebauungsplan ,Westrand“ ist ein allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem Planungsziel zur Schaffung
von Flachen fir die Errichtung von Wohngebauden und Wohnungen zur Deckung des Bedarfs.

Aus heutiger Sicht besteht jedoch keine stadtebauliche Begriindung fiir den im Bebauungsplan
Westrand® festgesetzten Ausschluss der im WA allgemein zuladssigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe, sowie samtlicher nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Im Bebauungsplan ,Erweiterung Westrand“ bleiben die konflikttrachtigen, in die Siedlungs-
struktur hier nicht integrierbaren, im WA ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen weiterhin ausgeschlossen.

Im Planbereich WA1a ist mittelfristig die Errichtung einer Kindertagesstatte als soziale Einrich-
tung vorgesehen. Da diese Nutzung nach heutiger Vorstellung auf der im Eigentum der Ge-
meinde Schénaich verbleibenden Baugrundstiicksflache in direktem baulichen Zusammen-
hang mit anderen Nutzungen - z.B. altersgerechtem Wohnen, ,Generationenwohnen®, sozial
geférdertem Wohnungsbau 0.4., oder auch anderen, im WA zuldssigen Nutzungen verwirklicht
werden soll, wird hier von der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache abgesehen.

Die Flache ,ersetzt" die im Bebauungsplan ,Westrand* fiir die Errichtung der Kindertagesstétte
noch festgesetzte Gemeinbedarfsflache.

12.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Regelung des zulassigen MaBBes der baulichen Nutzung erfolgt tber die Festsetzung von
Grundflachenzahl, maximaler Vollgeschosszahl und maximalen Héhen baulicher Anlagen im
Zusammenwirken mit den tberbaubaren Grundstiicksflachen, Langenbegrenzungen ber ab-
weichende Bauweisen, sowie Begrenzungen der zulassigen Zahl der Wohneinheiten in Wohn-
gebauden.
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Auf die Festsetzung einer GFZ kann hier verzichtet werden, da das MaR3 der zulédssigen bau-
lichen Nutzung mit 0.g. Festsetzungskatalog ausreichend bestimmt ist.

12.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Als Grundflachenzahl ist als Héchstmaf durchweg die im WA nach § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze GRZ 0,4 festgesetzt. Das HochstmaB kann ggf. z.B. durch die beschrankende
Wirkung der Uberbaubaren Flachen nicht Gberall ausgeschépft werden, erlaubt jedoch in Ver-
bindung mit der zuldssigen Héhenentwicklung und Geschossigkeit adaquate Wohnflachen
auch auf den teilweise sehr kleinen Grundstiicksflachen.

Zur Sicherstellung, dass die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen und Stellplatzen (ggf.
Uber das nachzuweisende Maf hinaus) auf den Baugrundsticken mdglich ist, wird die nach §
19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der GRZ von 50 % (,Neben-GRZ")
gesondert geregelt, und bereichsweise weitergehende Uberschreitungen zugelassen. Auf die
seitherige Nichtanrechnung von Tiefgaragenflachen, sofern deren Erdiberdeckung mindes-
tens 50 cm betragt, wird verzichtet, da diese Festsetzung faktisch bedeutet, dass das Bau-
grundstiick auch vollstandig Uber- bzw. unterbaut sein kénnte. Im Interesse der Vermeidung
einer zu starken Bodenversiegelung ist fir die Bereiche, in denen Tiefgaragen vorgesehen,
bzw. zulassig sind, eine Neben-GRZ von 0,8 festgesetzt (,Kappungsgrenze® nach § 17
BauNVO); eine stadtebauliche Begrindung fir eine weitergehende Uberschreitung ist hier
nicht herzuleiten.

12.3.2 Zahl der Vollgeschosse (Z)

Im Zusammenwirken mit den Festsetzungen zu den maximalen Gebaudehéhen und den tber
die Ortlichen Bauvorschriften geregelten zuldssigen Dachformen ist die maximal zul&ssige
Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan festgesetzt.

12.3.3 Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen (HbA)

Die Hb6henlage der Hauptgebaude ist im Planteil durch Einschrieb der Erdgeschossfu3boden-
héhen (EFH = Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss 1G.NN.) in Abstimmung mit den ge-
planten H6hen der &ffentlichen ErschlieBungsflachen und den bestehenden bzw. angenom-
menen neuen Geldndehdhen festgesetzt. Die baugrundstiicksbezogene Bestimmung der
EFH's erscheint hier méglich, da im Rahmen der Umlegung die zuklinftigen Grundstlicksgren-
zen mit ausreichender Verbindlichkeit angenommen werden kdnnen (obschon der Bebau-
ungsplan - mit Ausnahme der Grenzen zu 6ffentlichen Flachen - die zukiinftigen Grundstlcks-
grenzen nicht verbindlich regeln kann).

Die festgesetzte EFH ist jeweils der rechnerische Bezugspunkt fir die mittels maximaler First-
héhen (FH) und maximaler Wandhéhen (WH) festgesetzten héchstzuldssigen Héhenentwick-
lung der Hauptgeb&ude. Diese Festsetzungsmethodik weicht von der des Bebauungsplans
~Westrand“ ab, da im Rahmen dessen Umsetzung festgestellt wurde, dass der dort enthal-
tende Bezug zur H6he der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Mitte der Grundstlcksgrenze
insbesondere bei Eckgrundstliicken zu Unklarheiten fiihrte.

Zur Vermeidung von nicht gewlinschten Zwangen ist geregelt, dass bei Doppelhdusern oder
Hausgruppen Abweichungen von der im Planteil festgesetzten Trennlinie der unterschiedli-
chen EFH-Festsetzungen zugelassen werden kdénnen.

Von der jeweils festgesetzten EFH darf +/- 50 cm abgewichen werden, sofern die zulassige
maximale Geb&audehdéhe (die sich Uber der festgesetzten EFH errechnet) eingehalten bleibt.

Die zulassigen Gebaudehdhen sind - in Abhéngigkeit von den zuldssigen Dachformen - aus
den im Bebauungsplan ,Westrand® festgesetzten Hohen in die neue Festsetzungsmethodik
transformiert. Einzelne Wandhéhenmafe sind mit 40 bis 45 cm Mehrhéhe bestimmt, um den
planerischen Spielraum flr die H6henlage der EFH und flr die heute tendenziell héheren Ge-
schosse sicherzustellen.
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Die Zuldssigkeit von Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen bei Flachdéchern durch
Dachaufbauten (punktuelle haustechnische Anlagen wie z.B. Aufzugstiberfahrten, Klimage-
rate etc.) und Anlagen zur Solarenergienutzung sind gesondert geregelt. Die Forderung eines
seitlichen Mindestabstands dieser Anlagen vom duBBeren Dachrand soll dazu beitragen, dass
deren Sichtbarkeit aus dem 6ffentlichen Raum untergeordnet bleibt.

12.4 Bauweise

Gegenuber den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Westrand® (dort ist durchweg die offene
Bauweise ohne Langenbegrenzung festgesetzt) ist die Bauweise im Bebauungsplan ,Erwei-
terung Westrand® im Zusammenhang mit der Festsetzung der tUberbaubaren Grundstlcksfla-
chen im Sinne von ,Baustreifen” bzw. ,Baufeldern” etwas differenzierter geregelt. In der Regel
sind die zulassigen maximalen Langen der Hauptgebaude innerhalb der ,Baustreifen” tber
eine abweichende Bauweise bestimmt. Die MaBe von max. 13 m und max. 16 m lassen in
Verbindung mit der Festsetzung, dass nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig sind,
diese Bebauungen auch alternativ auf den Baugrundstiicken zu. In den Bereichen, die aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten auch mit I&ngeren Bauformen, d.h. Hausgruppen, Ketten-
hausern oder Geschosswohnungsbauten besetzt sein kdnnen (oder sollen), erfolgt die ,Lan-
genbegrenzung”“ Uber die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Im Bereich WA1a wird die zuldssige Gebaudelange unter Berilcksichtigung der besonderen
Erfordernisse einer mdglicherweise auch nur eingeschossigen Kindertageseinrichtung im Erd-
geschoss nicht begrenzt. Fir die Geschosse dariber ist die Lange jeweils bezogen auf die
unmittelbar benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf max. 30 Meter begrenzt.

Um Unklarheiten insbesondere an Eckgrundstiicke zu vermeiden, sind im Planteil i.d.R. die fur
die Langenbegrenzungen maBgeblichen Richtungen durch Richtungspfeile festgesetzt.

12.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gber die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt;
klargestellt ist, dass diese nur oberirdische Wirkung haben.

Analog der Regelung im Bebauungsplan ,Westrand” ist auch im Bebauungsplan ,Erweiterung
Westrand* die zuldssige Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (in
Ableitung der Bestimmungen des § 5 Abs. 6 LBO) bestimmt, jedoch (unter Verzicht auf die in
der Praxis unklare Detailbestimmung maximal zuldssiger Gesamt-Grundflachen von Baugren-
zenUberschreitungen) etwas weiter gefasst.

Zur Klarstellung ist festgesetzt, dass Terrassen und Nebenanlagen auch auBerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Die Lage von Nebengebduden auf dem Grund-
stick ist im Bezug zu den 6éffentlichen Flachen jedoch Uber entsprechende Mindestabstande
rudimentar geregelt.

12.6 Stellung baulicher Anlagen

Im Unterschied zum Bebauungsplan ,Westrand® ist im Bebauungsplan ,Erweiterung West-
rand“ die Hauptfirstrichtung und / oder die Ausrichtung der Gebaudeseiten nur dort bestimmt,
wo es aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht unter Berlicksichtigung der recht offenen Rege-
lung der zuldssigen Dachformen im Plangebiet zwingend erforderlich erscheint.

12.7 Verkehrsflachen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bebauungsplan sind unterschiedliche Verkehrsflachen als 6ffentliche Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt in FortfUhrung des mit dem Bebauungsplan
;Westrand“ vorgegebenen Prinzips. Die Darstellung der Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist keine verbindliche Festsetzung des Bebauungsplans, um Zwéange in der
Ausfihrungsplanung und Umsetzung zu vermeiden.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Parkierungsstreifen, sowie in verkehrlich oder stadtebaulich

kritischen Bereichen sind - abweichend vom Bebauungsplan ,Westrand® - hier Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Auch in diesem Zusammenhang wird fur den Bereich WA1a auf
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die kommunale Entscheidungshoheit Gber die Planungen auf dem zukilnftig eigenem Grund-
stlick verwiesen.

12.8 Griinflachen

Mit dem Bebauungsplan ,Westrand® ist die ,zentrale” Griinzone mit einem grof3zigigen Kin-
derspielplatz fir den gesamten Siedlungsbereich ,Westrand“ bereits umgesetzt worden. Inso-
fern erscheint es nicht erforderlich, im Rahmen der Gebietserweiterung tiber den Bebauungs-
plan ,Erweiterung Westrand*“ zusétzliche, einer Nutzung durch die Offentlichkeit vorbehaltene
neue Grunflachen zu schaffen. Vielmehr wird hier mit der Festsetzung als 6ffentliche Grinfla-
chen - im Zusammenwirken mit dem entsprechenden Pflanzgebot - im Norden des Planbe-
reichs die fir das Erscheinungsbild des Gebiets nach auB3en, sowie fir den Ausgleich bedeu-
tende Bepflanzung (und Pflege) durch die Kommune sichergestellt.

12.9 Stellplatze, Garagen und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradab-
stellplatze, Sonstige Nebengebaude

Die Festsetzungen zur zuldssigen Lage von Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatzen
auf den Baugrundsticken erfolgt analog der Regelung im Bebauungsplan ,Westrand®:
Far Tiefgaragen sind in den Bereichen mit geplantem Geschosswohnungsbau entsprechende
Flachen festgesetzt. Die Regelung, dass ausnahmsweise Tiefgaragen auch an anderen Stel-
len zugelassen werden kénnen soll berticksichtigen, dass im Einzelfall auch ,aulRergewdhnli-
che* Tiefgaragenlésungen (z.B. fir Doppelhduser mit je zwei zuldssigen Wohneinheiten) um-
setzbar sein kénnen.

Garagen, Carports, Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze, sonstige
Nebengeb&ude und offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-
sig. Mit der Festsetzung von Mindest-Abstéanden von Nebengebauden zu den éffentlichen Fla-
chen sollen die notwendigen Lichtraumprofile der 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt
werden. Die Kubatur und Anzahl der sonstigen Nebengebaude ist beschrankt, um einen ,Wild-
wuchs* dieser Anlagen auf den kleinen Baugrundstlicken méglichst zu vermeiden. Zusatzliche
Nebengebédude sind fiir den Geschosswohnungsbau (z.B. zur Unterbringung von Mullbehal-
tern) und die Kindertageseinrichtung (z.B. Geréate- oder Spielhduser) nutzungsbedingt zuge-
lassen.

12.10 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebauden

Mit Ausnahme der fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Bereiche ist die Zahl der
Wohneinheiten in Wohngebduden analog des Bebauungsplans ,Westrand“ als wirkungsvolles
Instrument zur Zonierung der Dichte im Plangebiet begrenzt. Allerdings wird im Bebauungs-
plan ,Erweiterung Westrand“ auf strenge Beschrankung auf nur eine Wohneinheit fiir Doppel-
und Reihenhauser verzichtet, da in Abhangigkeit von den GrundstlicksgréBen und unter Be-
rcksichtigung der zulassigen Héhenentwicklung durchaus z.B. auch Einliegerwohnungen in
Doppel- und Reihenhdusern mdéglich sein sollen. Ein wirksames Regulativ, ob zwei Wohnein-
heiten mdglich sind, ist dabei auch die Erfordernis zur Unterbringung der notwendigen Stell-
platze auf dem Baugrundstuck.

12.11 MaBnahmen fiir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

Zum Schutz der Wohnbaugrundstlicke gegen zuflieBendes Niederschlagswasser wird am Nor-
drand des Plangebiets innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ein Abzugsgraben hergestellt. Im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist dieser nur schematisch dargestellt, um Zwange
bei der Ausflihrungsplanung zu vermeiden.

Zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser wird - unter Einbezug der bereits
vorhandenen Abzugsgraben als Zulauf - auBerhalb des Plangebiets ein Regenriickhaltebe-
cken entsprechend der Planungen des Ingenieurbiiros ISW hergestellt.
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12.12 Versorgungsflachen

Im Plangebiet sind zwei Versorgungsflachen festgesetzt, innerhalb derer zwei zur Stromver-
sorgung notwendige Trafostationen errichtet werden.

12.13 Artenschutz

Die in der Artenschutzprifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung sind in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

12.14 Ausgleich von Umweltschaden und planexterner Ausgleich

Der in der Umweltschadensprifung nach § 19 BNatSchG ermittelte Ausgleichsbedarf fiir den
Verlust des nach FFH-Richtlinie (Anhang Il) geschitzten Lebensraumtyps ,Flachland-Mah-
wiese“ ist innerhalb der Gemarkung Schdénaich nicht méglich. Daher erfolgt der erforderliche
1/1- Ausgleich weitestgehend planextern durch entsprechende vertragliche Bindungen zwi-
schen der Gemeinde Schénaich und der Flachenagentur Baden-Wdirttemberg GmbH. Im Text-
teil sind die OkokontomaBnahmen genannt.

Die in der Eingriffsregelung ermittelten Eingriffe kdnnen nicht vollsténdig planintern ausgegli-
chen werden. Zum Ausgleich werden OkokontomaBnahmen bei der Flachenagentur Baden-
Wirttemberg GmbH vertraglich gesichert und OkokontomaBnahmen aus dem bauleitplaneri-
schen Okokonto der Gemeinde Schdnaich abgebucht.

Eine entsprechende Vereinbarung mit Nennung der abzubuchenden MaBnahmen erfolgt zwi-
schen der UNB des Landkreises Bdblingen und der Gemeinde Schénaich vor dem Satzungs-
beschluss.

12.15 Pflanzgebote, Dachbegriinung und Erddeckung von Tiefgaragen

Die Pflanzgebote sind durch Planeintrag und textliche Festsetzungen festgesetzt und erfillen
gleichermafen stadtgestalterische wie ékologische Aufgaben. Die Begriinung der éffentlichen
(StraBen-) Raume durch Baumstandorte zur Gliederung der Flachen erfolgt in Weiterfihrung
des bereits mit dem ,Westrand“ umgesetzten Prinzips.

Die Pflicht zur mindestens extensiven Begriinung von Flachdachern ist in den Bebauungsplan
~Erweiterung Westrand“ ibernommen. Im Detail ist jedoch die dort unbestimmte Ausnahmere-
gelung bei der Installation von Solaranlagen konkretisiert: auf mindestens 50% der Gebau-
degrundflache des Erdgeschosses sind die Flachdacher von Hauptgebauden mindestens ex-
tensiv zu begrinen, auch wenn Anlagen zur Solarenergienutzung errichtet werden. Mit dieser
Festsetzung wird erreicht, dass ein klar definierter Mindestanteil an Dachbegrinung bzw. Sub-
stratschicht sichergestellt ist. Der nicht zu begriinende Flachdachanteil steht z.B. fir Attika,
Dachterrassen, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten, sowie flr Anlagen zur Solarenergie-
nutzung zur Verfugung. Sofern letztgenannte Anlagen in gréBerer Flachenausdehnung ge-
winscht werden, kénnen diese auch in aufgestanderter Form Uber der Substratschicht ange-
ordnet werden.

Mit der Beschrankung, dass Flachdacher von Nebengebauden erst ab einer Dachflache von
10 gm zu begriinen sind, wird erreicht, dass i. d. Regel die Flachdacher von Garagen, Carports
und sonstigen zulé@ssigen gréBeren Nebengeb&duden zu begriinen sind, nicht jedoch die Da-
cher von zulassigen Garten- oder Geratehausern.

13  Ortliche Bauvorschriften

13.1 Gestaltung der Gebaude

Die Regelungen zur duBeren Gestaltung der Gebaude in den Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Westrand® sind sehr zurtickhaltend gefasst und beschranken sich auf Aussa-
gen zur Gestaltung der Dacher und Staffelgeschosse. Gleichzeitig ist dort bis auf die zwin-
gende Flachdachausfiihrung von dreigeschossigen Gebauden eine groBe Vielfalt an Dachfor-
men im nahezu gesamten Planbereich ermdglicht.
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Die Hohenentwicklung und der Frage der zulassigen Dachformen im Planbereich ,Erweiterung
Westrand“ ist bereits friihzeitig diskutiert worden. Es war zu entscheiden, ob die diesbezlglich
sehr offenen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Westrand“ ,unreflektiert” in die Erweiterung
ubernommen werden, oder ob Modifizierungen und Ergédnzungen der seitherigen Festsetzun-
gen und Regelungen erfolgen sollen. Vor dem Hintergrund der hierzu gefihrten Diskussionen,
den Umlegungsverhandlungen, sowie der diesbezlglich eingegangenen privaten Anregungen
werden die Regelungen des Bebauungsplans ,Westrand® weitestgehend weitergefluhrt.

In einigen Punkten werden die Regelungen zur Dachgestaltung jedoch eingeschrankt, um die
im Ergebnis stadtebaulich wenig befriedigende, ungeregelte Vielfalt der Dachgestaltungen im
Gebiet ,Westrand“ bei dessen Erweiterung zumindest rudimentéar zu lenken:

Die zulassige Neigung von Flachdachern wird von seither max. 5° auf die technisch ausrei-
chende Neigung von 3° begrenzt, um diese gegeniber einer Pultdachausfihrung klar abzu-
grenzen. Gleichzeitig werden erstmals zuldssigen Dachneigungen fir Pultdacher und Sattel-
dacher begrenzt; allerdings mit weiterhin sehr groBen Spielrdumen. Pultdacher fir Gebaude
mit mehr als zwei Geschossen werden generell ausgeschlossen. Die seither angewandte Vor-
gehensweise, dass mit der Regelung ,Satteldach“ auch samtliche artverwandten Dachformen
(Walmdacher, Zeltdacher, gegeneinander versetzte Pultdacher etc.) zugelassen werden,
bleibt unangetastet. Allerdings ist flr versetzte Pultdacher oder fir Dacher mit unterschiedli-
chen Neigungen der Dachflachen jetzt der zulassige Spielraum fir die Lage des Firstes be-
stimmt. Auf Grund der Erfahrungen aus dem Gebiet ,Westrand“ sind gegen die Neigung des
Dachs aufgestanderte Anlagen zur Solarenergienutzung auf Pultdachern jetzt ausgeschlos-
sen.

Die Dachgestaltung von Nebengeb&uden ist weiterhin nicht gesondert geregelt.

Zur Gestaltung der Fassaden enthalten die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Westrand® keine Regelung; dies wird bei der Erweiterung Westrand so beibehalten.

13.2 Stutzmauern und Béschungen / Aufschittungen und Abgrabungen

Gegenuber dem Plangebiet ,Westrand® weist das Plangebiet der Erweiterung eine deutlichere
Neigung des Geléndes auf. Daher sind die Regelungen zu Stitzmauern und Béschungen an-
gepasst, bzw. neu geregelt. Wo es das stadtebauliche Konzept erfordert, wird die Zulassigkeit
von die allgemein zuldssige H6he von 80 cm Uberschreitenden Stiitzmauern gesondert gere-
gelt.

Erstmals ist auch eine Regelung zur zulassigen Héhe / Tiefe von Aufschittungen und Abgra-
bungen des bestehenden Gelandes aufgenommen; die Regelung beschrankt sich auf die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Eine Ausnahmeregelung sorgt dafiir, dass im Einzelfall
auf Sondersituationen reagiert werden kann.

13.3 Millbehalterabstellplatze

Da im Plangebiet ,Erweiterung Westrand“ der Anteil von Geschosswohnungsbauten, und da-
mit der Bedarf an gréBeren Mlllbehalterabstellplatzen héher ist, wird geregelt, dass diese ge-
gen Einsicht vom 6ffentlichen StraBenraum abzuschirmen sind.

13.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtung / 6ffentliches Parkierungsangebot

Im Bereich des Bebauungsplans ,Westrand® ist die Stellplatzverpflichtung wie folgt geregelt:
Nachzuweisen sind dort:

fir Einzel-, Doppel-, Reihen- u. Kettenhduser 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

- fir GeschoBwohnungen bis 50 gm 1,0 Stellplatze pro Wohnung

- fur GeschoBwohnungen Uber 50 gm 1,5 Stellplatze pro Wohnung

- fur Einliegerwohnungen mit weniger als 50 gm 1,0 Stellplatze pro Wohnung

Diese Ubliche und praxistaugliche Regelung wird im Plangebiet ,Erweiterung Westrand® grund-
satzlich beibehalten um sicherzustellen, dass der GrofBteil des tatsdchlichen PKW-Bestands
im Gebiet auf den Baugrundstiicken abgestellt werden kann. Klargestellt wird, dass gefangene
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Stellplatze als zweiter notwendiger Stellplatz nur fir Wohneinheiten in Doppel-, Reihen- und
Kettenhdusern angerechnet werden kénnen.

Im &ffentlichen Verkehrsraum sind insgesamt ca. 58 6ffentliche PKW-Parkplatze geplant; d.h.
1 6ffentlicher Parkplatz je 2,5 Wohneinheiten. Im Plangebiet ,Westrand“ sind (gemaR Angabe
in der Begrindung zum Bebauungsplan) ca. 91 offentliche Parkplatze entstanden, d.h. grob
ca. 1 offentlicher Parkplatz je 3 Wohneinheiten.

Der im Gebiet ,Erweiterung Westrand” damit geringfligig hohere Anteil ist bedingt durch den
héheren Anteil an Geschosswohnungsbauten und der Akzeptanz der (den ggu. ,Westrand®
kleineren Grundstiicken geschuldete) Anrechnung von gefangenen Stellplatzen bei Doppel-,
Reihen- und Kettenhusern.

Zusétzlich sind im nérdlichen Planbereich noch ca. 11 Parkplatze als ,Parken Naherholung®
vorgesehen.

13.5 Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser

Die Regelungen zur Herstellung von Zisternen basieren auf der mit dem Landratsamt abge-
stimmten Entwéasserungsplanung des Biros ISW (siehe auch Ziff. 8).

13.6 Sonstige Ortliche Bauvorschriften

Die sonstigen Regelungen in den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Westrand*
zur Gestaltung von Flachen, zur Beschrankung von AuBBenantennen und zur Unzulassigkeit
von Niederspannungsfreileitungen sind in die Bauvorschriften zur ,Erweiterung Westrand*
dubernommen.

14 Hinweise

14.1 Allgemeine Hinweise

Als Hinweise fir Planer und Bauherren sind die einschlagigen Hinweise, z.B. auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes bei Bodenfunden, den Regelungen zum Schutz des Bo-
dens, zum Grundwasserschutz und zu den bei der Entwasserung zu beachtenden Normen
etc. aufgenommen.

Auf Empfehlung des Gutachters ist ein Hinweis auf die allgemein zu beachtenden Bestimmun-
gen zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen durch
StraBenverkehr aufgenommen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass obwohl das Bebauungsplangebiet auBerhalb des
Larmschutzbereiches fur den Flughafen Stuttgart liegt, dennoch mit Uberfligen von am Flug-
hafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen ist.

14.2 Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

Der gesamte Siedlungsbereich von Schénaich liegt im ,Bauschutzbereich® nach LuftvVG. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum ,Westrand“ war der Bauschutzbereich nicht the-
matisiert.

Nach Gesetzeslage bedirfen alle baulichen Anlagen, sowie sonstige Luftfahrthindernisse, wel-
che die Héhe von 460,0 m 0.NN. Uberschreiten, der Zustimmung durch die Luftfahrtbehérde.
Nach Auskunft des RP erfolgt die Weitergabe der Bauantragsunterlagen an das RP zur Wei-
terleitung an das Bundesaufsichtsamt fur Luftsicherung (BAF) zur Einholung der Zustimmung
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das Baurechtsamt.

Die H6he von 460,0 m G.NN errechnet sich auf Grundlage des § 12 Ab. 3 Nr. 2b LuftVG - ohne
Betrachtung der topografischen Verhaltnisse - mit einer Héhe von 100 m tber dem Startbahn-
bezugspunkt des Flughafens Stuttgart mit 360,0 m G.NN.

Bei einer maximalen Ausnutzung der zuldssigen Gebaudehdhen ergeben sich (ohne Berlick-

sichtigung von Dachaufbauten, Antennen etc.) Uberschreitungen der Héhe von 460,0 m (i.NN
von maximal 5,5 m. Dem gegenuber steht die Tatsache, dass die Firsthéhen der unmittelbar
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Ostlich / norddstlich des Plangebiets bestehenden Gebaude die H6he von 460,0 m (.NN be-
reits um bis zu 7,3 m Uberschreiten. Zudem sind auf Grund der ansteigenden Topografie ver-
mutlich alle Geb&ude im nérdlich gelegenen, bestehenden Wohngebiet hdher. Weiterhin ist
auf Basis der topografischen Karte festzustellen, dass sich die Topografie vom Plangebiet
nach Nordwesten auf bis Gber 500,0 m G.NN. erhebt (,Pfefferburg” / ,Rauher Kapf*).

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden zum Planentwurf wurde das Bundesaufsichtsamt
fir Flugsicherung (BAF) direkt beteiligt, mit dem Ziel, eine allgemeine Zustimmung zu den
zulassigen Gebaudehéhen im Geltungsbereich des B-Plans zu erwirken; dies ist jedoch recht-
lich nicht méglich. Mit der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) - als fiir die gutachterlichen
Stellungnahmen fiir das BAF zustandigen Stelle - ist deshalb der direkte Kontakt zwecks wei-
terer Klarung aufgenommen worden.

Ein Hinweis auf den Bauschutzbereich und die unter Umstanden verlangerten Bearbeitungs-
zeiten und ggf. zusétzlichen Geblhren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist in den
Textteil aufgenommen.

Grobe Flachenbilanz / stadtebauliche Daten

15.1 Grobe Flachenbilanz:

Flache Geltungsbereich ca. 47.158 gm 100 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 10.062 gm ca. 23,5 %
incl. Anschluss Béblinger StraBe

Offentliche Feldwege ca. 666 gm ca. 1,4 %
incl. Parken Naherholung

Versorgungsflache ca. 48 gm ca. 0,1 %
Offentliche Verkehrsgrinflachen ca. 690 gm ca. 1,4 %
Offentliche Griinflachen ca. 1.501 gm ca.3,2%
Netto-Wohnbauflache ,Gemeinbedarf* ca. 3.407 gm ca.7,2%
Kindertagesstatte + Wohnen + erganzende Nutzungen

Netto-Wohnbauflache ca. 29.784 gm ca. 63,2 %
davon Uberplanung Bestand ca. 2.667 qm

15.2 Zahl der Wohneinheiten (WE) ca.:
Einfamilienhduser freistehend ca. 31 WE
Doppel- Reihen- Kettenhauser ca. 48 WE
Geschosswohnungen ca. 69 WE
gesamt ca. 148 WE

15.3 Dichtekorridor:
ca. 148 WE x durchschnittl. ca. 2,2 E/WE = ca. 326 E
ca. 326 E / ca. 4,7 ha = ca. 69 Einwohner (E) / ha

ca. 148 WE x durchschnittl. ca. 2,5 E/WE =ca. 370 E
ca. 370 E/ca. 4,7 ha = ca. 79 Einwohner (E) / ha

ca. 148 WE x durchschnittl. ca. 2,7 E/WE = ca. 400 E
ca. 400 E/ ca. 4,7 ha = ca. 85 Einwohner (E) / ha
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Schoénaich / Stuttgart, den 22.06.2018 / 14.01.2019
Geandert, 05.02.2019
Geandert, STAND: 24.04.2019

LUTZ Partner Stadtplaner Architekten

Anlagen:

Artenschutzrechtliche Prifung vom 24.04.2019
Gruppe fir 6kologische Gutachten Detzel & Matthdus GbR, Stuttgart

Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom 24.04.2019,
Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus GbR, Stuttgart

Umweltschadensprifung nach § 19 BNatSchG vom vom 24.04.2019
Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus GbR, Stuttgart
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Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung 1

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Schénaich plant die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Erweite-
rung Westrand. Dessen Geltungsbereich liegt nordwestlich von Schénaich und umfasst
ca. 4,7 ha.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das B-Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (W1)
ausgewiesen. Insofern wird der B-Plan aus dem FNP entwickelt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund einer geringflgigen Flachenlberschreitung eine Berichtigung im
FNP erforderlich ist.

Das B-Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Ein- und Mehrfamilienh&u-
sern sowie Geschosswohnungen vorgesehen. Es ist als eine Erweiterung des beste-
henden Wohngebietes Westrand Richtung Nordwesten vorgesehen. Zudem kommt es
zu einer Nachverdichtung der am 6stlichen Rand innerhalb des Geltungsbereichs lie-
genden lockeren Wohnbebauung.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu berticksichtigen. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behérden und die inte-
ressierte Offentlichkeit Uber die Umweltauswirkungen der Umsetzung des B-Plans. Er
dient als Abwagungsgrundlage fir den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange.
Darin werden zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus
resultierenden Konflikten getroffen. Es werden folgende MafBnahmenvorschlage zur
Vermeidung bzw. zur Verminderung des Eingriffs durch internen (vgl. Tabelle 2) sowie
externen Ausgleich (Kap. 3.3) gegeben.

B-Plan interner Ausgleich:

VA1 Bauzeitenbeschrankung fir Baufeldraumung

A Gebaudekontrolle

CEF1 Installation von Nistkasten

M 1 Ausgleich Umweltschaden

M2 Offentliche Griinflache nérdlicher Bereich

M 3 bis M 8 Gehdlzpflanzungen

M9 Verwendung Insektenvertraglicher Leuchtmittel

M10 Dachbegriinung von Flachdéchern

M 11 Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen

M 12 Durchgriinung des Wohngebietes

M 13 Beachtung der Vorgaben einschldgiger Gesetze und Normen zum Bodenschutz
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

M 14 Keine Befahrung mit Baumaschinen wéhrend nasskalter Jahreszeit

M 15 Beschrankung der Baustelleneinrichtungen auf méglichst kleinem Raum und auf
den Geltungsbereich

M 16 Bodenmanagement

M 17 SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Havarien und Stoffeintragen

M18 Retention

M 19 Zulgssigkeit von Photovoltaikanlagen

B-Plan externer Ausgleich:

AM 1 Neuentwicklung Flachland-Mahwiese in der Gemeinde Ahorn

AM 2 Weitere MaBnahmenkomplexe in der Gemeinde Ahorn

AM 3 Neuentwicklung von Flachland-Mahwiese in Sulz am Neckar

AM 4 Bodenverbesserung

AM 5 Streuobstkonzept Landkreis Bdblingen

AM 6 MaBnahmen des Baurechtlichen Okokontos der Gemeinde Schénaich

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand
wie folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In dieser Bewertung berlcksichtigt
sind die empfohlenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen aus Kapitel 2.10
sowie die 0.g. und in Kapitel 3.3 beschriebenen extern gelegenen MaBnahmen.

Umweltbelang Einschatzung Eingriffserheblichkeit

Weitere MaBnahmen

unter Einbeziehung planinterner erforderlich
Vermeidung/ Minimierung und internem (zumeist extern
(festgesetzten / festzusetzenden) gelegen)
Ausgleich
Flache hohe Beeintrachtigungen, nein
keine verbleibenden nachteiligen
Auswirkungen
Mensch / menschliche geringe Beeintrachtigungen, nein
Gesundheit / Bevolke- keine verbleibenden nachteiligen
rung Auswirkungen
Boden hohe Beeintrachtigungen, ja
erhebliche nachteilige Auswirkungen
Wasser keine Beeintrachtigungen, nein
keine verbleibenden nachteiligen
Auswirkungen
Tiere geringe Beeintrachtigungen, ja (zur Bewaltigung

keine erhebliche verbleibende nachteilige
Auswirkungen

des Artenschutzes)

Pflanzen/Biotope hohe Beeintréchtigungen, ja
erhebliche verbleibende nachteilige
Auswirkungen
Biologische Vielfalt hohe Beeintrachtigungen, abgedeckt durch

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |

April 2019
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Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Umweltbelang

Einschéatzung Eingriffserheblichkeit
unter Einbeziehung planinterner
Vermeidung/ Minimierung und internem
(festgesetzten / festzusetzenden)
Ausgleich

Weitere MaBnahmen
erforderlich
(zumeist extern
gelegen)

erhebliche verbleibende nachteilige
Auswirkungen

MaBnahmen zu
Biotope/Pflanzen und

Tiere
Klima/Luft und Klima- mittlere Beeintrachtigung, nein
wandel keine verbleibenden nachteilige Auswir-
kungen
Landschaft mittlere Beeintrachtigungen, nein
keine verbleibenden nachteiligen
Auswirkungen
Kulturelles Erbe keine Beeintrachtigungen, nein
(Kulturglter und sonstige keine verbleibenden nachteiligen
Sachguter) Auswirkungen
Umweltschaden hohe Beeintrachtigung hinsichtlich FFH- ja
Lebensraumtyp (LRT) [6510] (Magere
Flachland-Mahwiese)
erhebliche verbleibende nachteilige
Auswirkungen
Auswirkungen aufgrund | Es sind keine Auswirkungen zu erwarten nein

der Anfélligkeit der zul.
Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |

April 2019
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4 1. Einleitung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schénaich plant die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Erweite-
rung Westrand Der Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgte am
10.04.2018.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen
Rahmen die Betrachtung der in der Abwéagung relevanten Umweltbelange notwendig
wird.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die im Fol-
genden dargestellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung,
Boden und Flache,

Wasser,

Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt,
Klima, Luft und Klimawandel,

. Landschaft/ Stadtbild

7. Kulturelles Erbe (Kultur- und Sachgiiter)

S RSN

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1. - 7. werden bei
den Umweltbelangen mitbetrachtet.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz so-
wie eine MaBnahmenkonzeption erganzt. Sowohl die Umweltprifung als auch die Ein-
griffsregelung benutzen den Begriff der Erheblichkeit zur Beurteilung der Notwendigkeit
von kompensierenden MaBnahmen. Jedoch sind deren MafBstabe an unterschiedliche
Gesetze gebunden und damit nicht identisch. Die Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen im Umweltbericht richtet sich nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG), die Bearbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit Verweis auf die Eingriffsregelung nach § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Far die Uberplante Flache existiert derzeit kein rechtskraftiger B-Plan oder anderweiti-
ges Planungsrecht. Daher ist bei der Bewertung der Umweltauswirkungen und bei den
Betrachtungen zur Eingriffsregelung vom derzeitigen Zustand auszugehen.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand April 2019
Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG




1. Einleitung 5

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Standort und grundsatzliche Ziele des Bauleitplans

I—.I Geltungsbereich
B-Plan Erweiterung Westrand

Geplantes Regenriickhaltebecken
- mit Entwasserungsgraben

0 50 100 m
L —— |

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des B-Plangebiets

Das B-Plangebiet Erweiterung Westrand umfasst eine Flache von etwa 4,7 ha und be-
findet sich am nordwestlichen Rand der Gemeinde Schénaich. Im Norden und Westen
wird das B-Plangebiet durch Feldwege mit dahinterliegender Streuobstwiese bzw.
Grinlandflache begrenzt. Im Osten und Siden bildet die direkt anschlieBende Sied-
lungskante die Grenze zum B-Plangebiet.

Bei der Erweiterung des bestehenden Wohngebietes Westrand Richtung Nordwesten
sieht die Planung die Umnutzung von Grln- und Gartenlandflachen durch den Neubau
geplanter Ein- und Mehrfamilienhduser sowie von Geschosswohnungen vor. Zudem
kommt es zu einer Nachverdichtung der am 6stlichen Rand innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden lockeren Wohnbebauung.

Der B-Plan umfasst Flurstiicke auf dem Gewann Furt der Gemarkung Schdnaich.

Die Hauptzufahrt in das geplante Wohngebiet soll Gber den neu entstehenden Knoten-
punkt Béblinger StraBe / FalkenstraBe / Anschluss Wohngebiet West erfolgen

Die derzeitige Bebauung im Westen Schénaichs wirkt gewachsen und eingegrint.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
Gruppe fir 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung

1.2.2 Art und Umfang der Planung

Die nachfolgenden Ausfihrungen zum Art und Umfang der Planung basieren auf dem
Bebauungsplan (Entwurf) Erweiterung Westrand (Plan- und Texiteil mit Begrindung

vom 24.04.2019).

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Offentliche Grinflachen
Offentliche Verkehrsflachen
Versorgungsflachen

MaB der Nutzung
und Bauweise

Hinweis: Die maximal zuldssige Hdhe baulicher Anlagen (HbA) ist
durch maximale Firsthéhen (FH) und maximale Wandhéhen Uber der
im Planteil fir die Hauptgebaude festgesetzten Erdgeschossfu3boden-
héhen (EFH) festgesetzt.

Satteldacher (SD): Dachneigung 20° - 45°

Pultdacher (PD): Dachneigung 5° - 20°

Flachdacher (FD): Dachneigung O - 3°

WA 1, WA 1b

GRZ:0,4

Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,8
Z: 1,1

HbA: max. 12,1 m (WH)

Bauweise: offen

Dachform: FD

WA 1a

GRZ:0,4

Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,8
Z: L IV

HbA: 12,5 m (WH)

Bauweise: abweichend (Gebdudelange ist ab dem 1. OG jeweils
bezogen auf die unmittelbar benachbarten o&ffentlichen Verkehrsfla-
chen auf max. 30 m begrenzt.)

Dachform: FD

WA 2

GRZ:0,4

Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,7
Z: 1

HbA: max. 11,0 m (FH)

Bauweise: offen

Dachform: FD / SD / PD

WA3

GRZ: 0,4

Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,6
Z:

HbA: max. 11,0 m (FH)

Bauweise: abweichend (Gebaudeldnge ist auf max. 13 m begrenzt.
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig.)

Dachform: FD / SD / PD

WA 3a
GRZ:0,4
Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,7

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand April 2019
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Z: 1l

HbA: max. 11,0 m (FH)

Bauweise: abweichend (Gebaudelange ist auf max. 16 m begrenzt.
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.)

Dachform: FD/SD / PD

WA 3b

GRZ:0,4

Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO: bis GRZ 0,6
Z:1

HbA: max. 11,0 m (FH)

Bauweise: abweichend (Gebdudelédnge ist auf max. 16 m begrenzt.
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.)

Dachform: FD/SD / PD

Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Ausnahme in festgesetz-
ten Pflanzgebotsflachen bis zu einer Breite von 5 m und einer Tiefe
von 1,5m zulassig durch untergeordnete Bauteile. Dachvorspringe
dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.
Terrassen und Nebenanlagen sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Je Wohngebaude/Hauptgebaude ist nur ein Nebengebdude mit
maximal 20 cbm zulassig.

Stellung baulicher Anlagen

Bei der Festsetzung von Richtungspfeilen im Planteil sind Haupffirst-
richtung und/oder die Seiten der Gebaude parallel zu den Richtungs-
pfeilen auszurichten.

Verkehrserschlie- Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber neu entstehenden Knotenpunkt
Bung Boblinger StraBe / FalkenstraBe / Anschluss Wohngebiet West.
Offentliche Verkehrsflachen sind als Mischverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Anbindung an den OPNYV ist Uber die Bushaltestellen Kelterweg
und BahnhofstraBe ca. 440 m norddstlich bzw. ca. 460 m {stlich des
Planbereichs gegeben.

Stellplatze, Garagen |Tiefgaragen

Auf im Planteil festgesetzten Bereichen sind auBBerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflachen Tiefgaragen zulassig. Mit deren AuBenwan-
den ist zu den Grenzen offentlicher Verkehrsflachen ein Mindestab-
stand von 0,3 m einzuhalten.

Garagen, Carports und Gebdude zur Unterbringung notwendiger
Fahrradstellplatze
Diese sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dabei sind folgende Mindestabsténde einzuhalten:

e An der Zufahrtsseite von Garagen: mindestens 5,0 m.

e An der Zufahrtsseite von Carports: mindestens 1,0 m.

e Anden Langs- und Rickseiten: mindestens 0,5 m.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen auf der gesamten Baugrundstiicksflache zuléssig, sofern
keine anderen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote oder Zufahrtsverbote)
dem entgegenstehen.
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Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Mit
deren AuBenwénden ist zu den Grenzen o6ffentlicher Verkehrsflachen
ein Mindestabstand von seitlich und rickseitig 0,3 m und an der
Zugangsseite mind. 2 m einzuhalten.

Leitungsrechte

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes werden z.T. alte Rohre zum
Wassertransport entnommen und neue verlegt.

Griinkonzept

Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen ohne besondere Zweckbe-
stimmung

Flachiges Pflanzgebot (pfg 1): Eingrinung der Baugrundstiicke am
Siedlungsrand

Pflanzgebot Einzelbdume (pfg 2): Baume im 6ffentlichen StraBenraum

Pflanzgebot Einzelbdume (pfg 3): Obstbdume am nérdlichen Rand des
Plangebiets

Pflanzgebot Einzelbdume (pfg 4): Freistehende Einzelbdume als
Solitare

Pflanzgebot Einzelbdume (pfg 5): Baume auf Baugrundsticken

Flachiges Pflanzgebot (pfg 6): Hecke zur optischen Abschirmung von
Parkpléatzen und Trafostationen

Flachiges Pflanzgebot (pfg 7): Magerwiese

Dachbegriinung von Flachdéachern: Bei Hauptgeb&uden mindestens
50 % der Gebaudegrundflache mit einer Substratschicht von 15 cm
extensiv zu begrinen. Auch Flachdacher von Nebengeb&uden sind ab
10 m2 Flache mit einer Substratstarke von mind. 8 cm extensiv zu
begriinen.

Erdiberdeckung und Begrinung von Tiefgaragen: Tiefgaren sind mit
Ausnahme der als Terrassen, Wege oder Platzen genutzten, und/oder
mit Geb&uden Uberdeckten Flachen mit einer Erddeckung / Substrat-
schicht von mind. 40 cm zu versehen und begriinen.

Wiederverwertung kulturfahigen Bodens (Bodenmanagement)

Abrissarbeiten

Es ist vorgesehen Gebdude am 6stlichen Rand des B-Plangebietes
abzureiB3en.

Storfallbetriebe

GemanR Auskunft der Immissionsschutzbehérde sind im Umfeld des B-
Plangebietes keine Betriebe nach Stérfallverordnung bekannt.

Art und Menge an
Emissionen von

Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen,
Licht, Warme,
Strahlung, Verursa-
chung von Belasti-

Nach derzeitigem Planungsstand liegen keine konkreten Angaben vor,
weshalb durchschnittliche Annahmen eines allgemeinen Wohngebietes
zugrunde gelegt werden.

Baubedingt ist mit erhéhten Schallemissionen, Staubentwicklung von
der Baustelle und deren Zufahrten sowie durch Licht bei Bautatigkeit in
Abend- und Nachtstunden zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt ist bei einem allgemeinen Wohngebiet mit
Emissionen aus Heizanlagen und PKW-Verkehr durch die geplanten

gungen... 144 Wohneinheiten zu rechnen. Emissionen von Licht resultieren nur
zu einem geringen Teil aus der innergebaudlichen Beleuchtung son-
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand April 2019
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dern vielmehr durch StraBenbeleuchtung und Anstrahlen von Gebau-
den / Hinweisschildern nachts.

Aus den Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs leiten sich keine
besonderen Anforderungen an den baulichen Schallschutz ab.

... sowie deren
Vermeidung

Bauzeitige Emissionen kénnen durch die Befeuchtung der Fahrwege
und das Bespriihen von staubentwickelnden Materialien bei Schiittpro-
zessen minimiert werden. Durch eine zeitliche Steuerung der Durch-
fihrung sehr lauter Tatigkeiten sowie von Rammungen o0.4. auf auBBe-
rhalb der Nachtruhe kénnen Beeintrachtigungen angrenzender Wohn-
gebiete minimiert werden.

Zur effektiven Vermeidung von Heizemissionen sind energieeffiziente
Bauweisen notwendig. Des Weiteren tragen ein guter Anschluss an
den OPNV sowie die gute Erreichbarkeit von Zielen wie Schulen,
Kindergérten und Arbeitsstellen zu FuB oder mit dem Rad zur
Reduzierung von verkehrlichen Emissionen bei.

Die Anbindung an den OPNV ist Uber die Bushaltestellen Kelterweg
und BahnhofstraBe ca. 440 m norddstlich bzw. ca. 460 m dstlich des
Planbereichs gegeben. Eine gute Anbindung von FuB3- und Radwegen
zum Zentrum der Stadt ist gegeben. Zudem ist im B-Plangebiet eine
Kindertagesstatte vorgesehen.

Abfélle und Abwas-
ser sowie deren
Beseitigung und
Verwertung

Es liegen keine konkreten Angaben zu erzeugten Abféllen und Ab-
wassern, sowie zu deren Beseitigung und Verwertung vor. Insofern ist
von durchschnittlichen Annahmen eines allgemeinen Wohngebietes
auszugehen.

Zugrunde gelegt wird die Annahme, dass die entstehenden Abfalle
fachgerecht entsorgt werden, ohne dass die umgebende Landschaft
davon belastet wird (MUllentsorgung, recycelbare Stoffe).

Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation wurde hinsichtlich der anfallen-
den Abwasser geprift und ist in Zusammenhang mit dem Entwéasse-
rungskonzept als ausreichend anzusehen.

Entwéasserungskon-
zept

Im Bereich der Verkehrsflachen ist ein Abfluss von Niederschlagswas-
ser in die Kanalisation vorgesehen. Das Niederschlagswasser, das im
Bereich Dachflachen oder Griinflachen anfallt, kann ins Grundwasser
versickert werden. Dachbegrinung dient zum Ruckhalt von Regen-
wasser und trédgt so zur Minimierung des anfallenden Niederschlags-
wassers bei. Grundsatzlich wird das anfallende Regenwasser durch
Mulden bzw. Rohre gesammelt und in Richtung des geplanten Regen-
rickhaltebeckens abgeleitet. Dort wird das Regenwasser gesammelt.
Ein vorgesehenes Drosselbauwerk regelt die Abgabe in den nachsten
Vorfluter.

Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie
die sparsame und
effiziente Nutzung
von Energie

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |

Bei Flachdachern darf die zuldssige Wandhdhe durch Anlagen der
Solarenergienutzung um bis zu 1 m Uberschritten werden. Anlagen der
Solarenergienutzung sind explizit zuldssig auf allen Dachformen.
Hiermit wird die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert.
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1.2.3

1.24

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 4,7 ha. Die
Verteilung auf Bauflache, Verkehrs- und Grinflachen, Larmschutz, Niederschlagsre-
tention ist in nachfolgender Flachenbilanz dargestellt (Stand: 24.02.2019):

Allgemeines Wohngebiet ca. 29.784 m? 63,2 %
Allgemeines Wohngebiet Gemeinbedarf ca. 3.407 m? 7,2 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 11.062 m? 23,5 %
Offentliche Verkehrsgrinflachen ca. 690 m? 1,4 %
Offentliche Feldwege ca. 666 m?2 1,4 %
Offentliche Griinflache ca. 1.501 m? 3,2 %

Versorgungsflache ca. 48 mz 0,1 %

Geltungsbereich gesamt ca. 47.158 mz 100 %

Der Regenwasserrtckhalt (Regenrickhaltebecken - RRB) ist auBBerhalb des B-Plan-
gebietes auf Flurstiick 5322 auf der Gemarkung Schénaich vorgesehen und umfasst
ca. 1.316 m2.

AuBerhalb des B-Plangebietes gelegene Flachen fir Ausgleich und Ersatz werden
notwendig. Zum einen fur den Ausgleich des Umweltschadens (35.400 m? LRT 6510
innerhalb des Geltungsbereichs, 1.305 m2 LRT 6510 im Bereich des Regenriickhalte-
beckens). Diese externen Kompensationsflachen umfassen eine Gesamtflache von
44.400 ha (LK Rottweil / Sulz: 24.600 m?, LK Main-Tauber-Kreis / Ahorn: 18.800 m?).
Bodenauftrag auf Ackerflachen als AusgleichsmaBnahme findet auf zwei Schlagen in-
nerhalb der Gemarkung Schénaich statt (Flurst.-Nr.: 7445 - 7478 und 7393 - 7428). Ein
weiterer Bedarf an MaBnahmen ist nach aktuellem Stand noch nicht abschlieBend ge-
klart.

Wirkfaktoren des Vorhabens und voraussichtlicher Wirkungsbereich

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren, die bei Umsetzung des B-Plans
wirken, zusammenfassend dargestellt.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-
tigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumaBnahme). Dazu z&hlen folgende Wirkfaktoren:

— Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, BaustraBen, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Verschmutzung von ZufahrtsstraBen, Leitungsverlegungen

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Ausbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden, Bodenverdich-
tung.

Larm- / Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. La&rm und Abgase von Baustel-
lenfahrzeugen und Bautatigkeit, Beleuchtung bei Nachtarbeit, Staubentwicklung
bei trockener Witterung auf BaustraBen)

Gefahr von Havarien, Unféallen

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (z.B. durch
Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken dauerhaft:

Flacheninanspruchnahme durch Geb&ude / Siedlung,

Nutzungsumwandlung, Verlust von landwirtschaftlicher Flache, Schaffung von
Wohnraum

Verlust (naturnahen) Lebensraumes flr Flora / Fauna

Verkleinerung von Landschaftsbildraumen sowie von Frisch- und Kaltluftentste-
hungsflachen

Veranderung Wasserhaushalt (verédnderter Oberflachenabfluss, veranderte Si-
ckerwasserfuhrung, ggf. Reduzierung Grundwasserneubildung durch Versiege-
lung und Abfluss in Kanalisation, ggf. erhéhter Niederschlagsabfluss in nachst-
gelegenen Vorfluter)

Veranderung der Sichtbeziehungen und der Naherholungsqualitat

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus und
wirken fir die Dauer des Betriebes.

Schadstoffimmissionen durch Heizen, Anwohnerverkehr, erhdhter KfZ-Verkehr
auch in umgebenden Wohngebieten und ZufahrtsstraBen, Zunahme von Gerau-
schen durch Bewohner und Bewohnerverkehr

Zunahme des Verkehrs zu den Bring- und Holzeiten im Bereich der geplanten
Kita

Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Anwohner und Anwohnerverkehr

Erhdhter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen, langerer Weg zu naherho-
lungsrelevanten Bereichen.

Voraussichtlicher Wirkbereich des B-Plans

In den angrenzenden Bereichen sind Wirkungen durch die Realisierung des B-Planes
nicht auszuschlieen.

1.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachrichtliche Ubernahme aus der Begriindung zum B-Planentwurf vom 24.04.2019
(LUTZ UND PARTNER STADTPLANER ARCHITEKTEN 2019)

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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1.3

1.3.1

Der Bebauungsplan Erweiterung Westrand bildet den zweiten Abschnitt der Gesamt-
entwicklung des Siedlungsbereichs Westrand. Die Uber den Bebauungsplan Westrand
noch bestehende Torsituation im Norden des ersten Abschnitts wird aufgeldst, und der
Siedlungsbereich stadtebaulich stimmig erganzt. Die Flachenausdehnung der Erweite-
rung Westrand folgt dem - trotz der Bemiihungen zur inneren Entwicklung - vorhande-
nen Bedarf an Wohnbauflachen. Die Erganzung der Siedlungsflache als Erweiterung
und Fortfihrung des ersten Abschnitts ist planerisch einer Neuausweisung an anderer
Stelle dringend vorzuziehen; mit der Darstellung der Wohnbauentwicklungsflache im
Flachennutzungsplan ist dies auch dokumentiert.

Insofern bestehen keine stadtebaulich sinnvollen, grundsétzlich unterschiedlichen Pla-
nungsmaoglichkeiten zur Entwicklung der Flache. Inhaltlich sind unterschiedliche Pla-
nungsmoglichkeiten hinsichtlich ErschlieBung, Bauformen, Dichte und geplanten
GrundstlcksgréBen dargestellt und diskutiert worden. Der Bebauungsplan bildet mit
seinen Festsetzungen das Ergebnis der diesbeziglichen Abwagungen und der suk-
zessiven Fortentwicklung der Planung ab.

Im Vergleich zum Bebauungsplan Westrand ist in der Erweiterung Westrand eine gro-
Bere durchschnittliche Dichte mit kleineren Grundstiicken und einem gréBeren Anteil
an Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Die Dichte nimmt von innen nach auf3en
ab, und folgt damit dem bereits im Westrand umgesetzten Grundprinzip. Eine weiter-
gehende Verdichtung, z.B. durch gréBere Geb&udehdhen, erscheint hier stédtebaulich
nicht angebracht.

Ziele des Umweltschutzes

Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten
Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen, wéhrend die Zielvorgaben der Ubergeordneten
Planungen und das bestehende Planungsrecht Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt
werden Ubergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Berlicksichtigung bei
der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes.

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fir ihre Nut-
zung vor bzw. kénnen bestimmte Nutzungen ganz ausschlieBen. Auch diese sind ent-
sprechend nachfolgend zu bertcksichtigen.

Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen

Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1 genannt und werden bei der Betrachtung der einzelnen
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Umweltbelange bertcksichtigt. Diese Vorgaben werden eingehalten. Bei vorliegendem
Vorhaben waren speziell zu prufen:

— Schallschutz (DIN 18005-1 Schallschutz im St&dtebau, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA L&rm), DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, RLS-
90: Richtlinie Larmschutz an StraBen, Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums und des Wirtschaftsministeriums Uber Technische Baubestimmungen
(VwV TB), VDI 2719: Schallschutz von Fenstern)

— Artenschutz gemafi BNatSchG

— Biodiversitatsschaden nach Umweltschadensgesetz (USchadG)

— Schutz von Boden (Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), BauGB, DIN 18915 Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial)

— Verordnung Uber dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, BW 1999

Hieraus ergeben sich Erfordernisse fir weitere Gutachten:

— Larmgutachten

— Hydrologische Untersuchung, Niederschlagsmanagement

— Artenschutzprufung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

— Umweltschadensprifung nach § 19 BNatSchG

— Bodenmanagement (schonender Umgang mit Boden, Wiederverwendung von
Oberboden)

1.3.2 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan
Der Regionalplan der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2009) weist die
Gemeinde Schénaich als Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung aus (PS 2.4.2
(2)). sie liegt im Verdichtungsraum Stuttgart.

Fir den geplanten Geltungsbereich des B-Plans sieht der Regionalplan keine bestimmt
Nutzung vor. Die Ausweisung des FNP (1999) wurde im Regionalplan bereits bertick-
sichtigt.

Ostlich und sidlich des B-Plangebietes grenzt die bestehende Siedlungsflache der
Gemeinde Schdénaich an. Westlich angrenzende unbebaute Flachen sind als Gebiet flr
Naturschutz und Landschaftspflege PS 3.2.1 (G) sowie als Gebiete fir Landwirtschaft
PS 3.2.2 (G) ausgewiesen. Ein Regionaler Griinzug (Zu 3.1.1 (Z)) verlauft in ca. 200 m
- 300 m Entfernung.

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Festlegungen des Regionalplanes konform.
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Darstellung der Raumnutzung
Siediungsfache Wohnen und Mischgebiet Bestand Planung
(aberwsegend)
Landwrtschaftiiche Flache
ilanz Stufe Il)
e Landwrtschaft, sonstige Flachen
Z === Regonaler Grinzug (VRG), PS 311 (2) —
N © |, ® : Landschafsschutzgebiet
Illlllﬂ Grinzasur (VRG), PS 3.12(2) 22,
— r=-=-
(NJ (N} Naturschutzgebiet
7// Gebiet fiir Naturschutz und Landschafispiege (VBG), b e
,/, PS321(G)
[ ——1 Bundeswasserstralie
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG), PS 32.2(G) .
— Strafle fiir den grofiraumigen Verkehr
Gebiet firr Forstwirtschaft und Waldfunkfionen {(VBG), )
PS323(G) — emm s Strafle fir den Gberregionalen Verkehr
Gebiet fiir Landschaftsentwicklung (VBG), —— — — Stralle fir den regionalen Verkehr
PS3.24(G)
Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans (VERBAND REGION STUTTGART
2009, unmaBstablich)
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019

Gruppe flir 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



16

1. Einleitung

Flachennutzungsplan

In der rechtskréftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplan Gemeinde Schénaich
2014 ist das B-Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen (Werkgemein-
schaft Archiplan 2017). Im Nordwesten kommt es zu einer kleinflachigen Uberschrei-
tung desselben. Der Flachennutzungsplan ware, sofern die Uberschreitung mehr als
0,5 ha betragt, in einem Parallelverfahren fortzuschreiben. Die Flache der Uberschrei-
tung des Geltungsbereichs gegenlber der nicht parzellenscharfen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan betragt ca. 0,2 ha. Zudem bleibt der Geltungsbereich nordwestlich
der Béblinger StraBe (nach derzeitigem Planungsstand) um ca. 0,1 ha hinter der Dar-
stellung des Flachennutzungsplans zuriick. Eine Anderung des FNP ist somit nicht er-
forderlich. Die leicht gednderten Abgrenzungen werden als Berichtigung in den FNP
eingepflegt.

Demzufolge ist die vorliegende Bauleitplanung zu den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes konform.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2014 der Gemeinde Schénaich (unmaBstab-
lich)

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ist in den rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2014 eingearbei-
tet. Und liegt nicht als eigenstandiger Plan vor.

Insofern ist die vorliegende Bauleitplanung zu den Darstellungen des Landschaftspla-
nes konform.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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1. Einleitung

1.3.3

Sonstige Planungen

Biotopverbund (landesweit, regional, kommunal)

Der Biotopverbund ist in § 21 BNatSchG gefordert. Die Sicherung seiner Elemente ist
sowohl im § 21 BNatSchG als auch § 22 NatSchG BW verankert. ,Grundlage flr die
Schaffung des Biotopverbunds ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund ein-
schlieBlich des Generalwildwegeplans. Alle éffentlichen Planungstréager haben bei ih-
ren Planungen und MaBnahmen die Belange des Biotopverbunds zu berlcksichtigen.*
(§ 22 Abs. 1 NatSchG BW)

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund stellt die Biotopverbundflachen jeweils diffe-
renziert nach Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte dar (LUBW 2012b).
Zudem sind die Barriereflachen fir den Biotopverbund im Offenland dargestellt. Hierbei
handelt es sich zumeist um Siedlungsflachen sowie Waldflachen mit Ausnahme der
Waldsaume.

Der Biotopverbund Offenland zielt auf einen Verbund gleichartiger, artenreicher Bio-
tope ab, was insbesondere fir den Erhalt und Férderung wenig mobiler Arten mit un-
terschiedlichen Ausbreitungsvermdgen relevant ist. Unterschieden wurde in Kern-
flachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume (Arrondierung von Kern-
flachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchrdume innerhalb 500 m und
1000 m Radien.

Die Darstellung fur das zu betrachtende Gebiet zeigt Abbildung 5. Hier ist zu erkennen,
dass der nérdliche Teil des Geltungsbereiches sich im Kernraum Offenland mittel be-
findet. Der Bereich des Kleingartens ist eine Kernflache des mittleren Offenlandes. Im
dazugehdrigen Suchraum (500 m) liegen die mittleren westlichen und &stlichen Teilbe-
reich des B-Plangebiets. Der sudliche Teil liegt nicht innerhalb von Biotopverbundfla-
chen.

Die planextern gelegen Flachen fur die Regenwasserversickerung sudwestlich des
Geltungsbereichs liegen ebenfalls im Kernraum Offenland mittel.

Folglich schwécht die Planung den Biotopverbund um Schénaich, da die Ausgleichs-
flachen (LRT [6510]) gemarkungsextern liegen. Demnach wird jedoch der Biotopver-
bund in den Gemarkungen der Ausgleichsflachen gestérkt.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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1. Einleitung

OISR
R RA A RIS

%%
e bh I
RRBRRESA,

o
2R85%

KB K R A A
SRR

I
b

S
CHKS
SRS

I8
K
9

wo.vo.w,
RIS
9
g
%Wu*

“ o
rt .&(‘ﬁ.
> \%.4%6
150, Al
0‘*’3@#@&?‘. -
4.

*

2% Rl

R s P
\ o R 000"0

S5

$

QK

7 25R5e5,

X %%

o iuatersdele el
o Rotezalseatetetety

el
EXR)
SR
ol

atelels
3 0.04“0

Biotopverbundflachen (landesweiter Biotopverbund)

Sonstiges

Offenland mittel

Offenland trocken

- Kernflache

|:] Geltungsbereich

- Kernflache

- Kernraum

- Suchraum - 500 m - Suchraum

- Kernraum

B 500 m

1000 m - Suchraum

m Flachen mit Barrierewirkung

1000 m - Suchraum

Offenland feucht

- Kernflache

250

=
E 3
L
£ O
2 3
172
. E
(=]
(=
o
X ol

B 500 m

Darstellung der Flachen aus dem landesweiten Biotopverbund im Untersuchungsraum

Abbildung 5:

April 2019
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1. Einleitung

Der Verband Region Stuttgart hat 2007/08 eine regionale Biotopverbundplanung er-
arbeiten lassen. Dieses Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS) ist in den
Regionalplan eingeflossen. Der Biotopverbundplanung liegen eine Auswertung aktuel-
ler Satellitendaten und eine Verifizierung durch Gelandebegehung zugrunde.

Das regionale Biotopverbundsystem besteht aus Kernflachen im Sinne von Erhal-
tungsgebieten fir den Biotopverbund sowie aus Entwicklungsflachen im Sinne von
Verbindungsflachen. Ergédnzend dazu sind Mangelbereiche, die keine oder nur wenig
bedeutsame Biotopstrukturen aufweisen und Landschaftskorridore fir hochmobile, ins-
besondere flugunfahige Saugetierarten ausgewiesen. Zerschneidungswirkungen von
StraBBen sind als Barrieren dargestellt. Der regionale Biotopverbund unterscheidet zwi-
schen Offenlandflachen feuchter und trockener Standorte sowie dem Verbundsystem
Wald.

In der regionalen Biotopverbundplanung liegt der GroBteil des Geltungsbereiches so-
wie die planextern gelegenen Flachen fur die Regenwasserversickerung, wie Abbil-
dung 6 zu entnehmen ist, innerhalb der Verbundflachen Offenland trocken, welche z.T.
in die Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie in Gebiete ohne Auswei-
sung von Festsetzungen des Regionalplans eingeflossen sind (vgl. Abbildung 3). Nur
der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs (geplanten Hauptzufahrt) liegt innerhalb
der Kernflachen Offenland trocken und feucht.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Biotopverbundflachen (regionaler Biotopverbund)
Biotopverbundsystem Offenland Biotopverbundsystem FlieRgewdsser
> Verbindungsflachen m Potenzialflachen
/7// Offenland trocken te .ac
Kernfiachen 8888 landesweit bedeutsame Kernflachen
- Offenland trocken Biotopverbundsystem Wald
+ Verbindungsflachen I i
&\\\ Offenland feucht Verbinavngsflachien
Kernfiachen .~ Kernflachen Wald
- Offenland feucht Landschaftskorridore
Kernflachen
Offenland trocken und feucht =
% Flachen mit Barrierewirkung Sonstiges %
:] Geltungsbereich
0 250 500 1,00"(.;
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem regionalen Biotopverbund (VERBAND REGION STUTTGART)
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1. Einleitung

Generalwildwegeplan

In seiner Funktion als waldbezogene Fachplanung fir einen landesweiten Biotopver-
bund und als integrativer Bestandteil eines nationalen bzw. internationalen &kologi-
schen Netzwerks von Wildtierkorridoren ist der Generalwildwegeplan zu berlcksichti-
gen.

Es fihren weder Wildtierkorridore von internationaler, nationaler noch landesweiter
Bedeutung in relevanter Entfernung zum Geltungsbereich bzw. durch denselben.

Drainagepléne
Auf den Grunlandflachen im geplanten Geltungsbereich wurden keine Drainagen ver-

legt.

Verkehrspléne (KfZ, Radwege)

Es gibt ein eigenes Radwegekonzept der Gemeinde Schdnaich welches in das Rad-
wegekonzept des Landkreises integriert wurde. Darin aufgezeigte Radwege sind von
der Planung nicht betroffen.

Kampfmitteluntersuchungen

Laut Regierungsprasidium (RP) Stuttgart (22.08.2018) haben die Luftbildauswertungen
keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb des
Untersuchungsgebietes ergeben. Es sind demnach keine weiteren Ma3nahmen erfor-
derlich. Eine Kampfmittelfreiheit wird durch das RP Stuttgart jedoch nicht garantiert.

1.3.4 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Naturschutzrecht
Die geplante B-Planflache erfasst oder berihrt keine Schutzgebiete.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete liegen in Entfernungen, in welchen sie von der
geplanten Bebauung nicht betroffen sind.
Denkmalschutz
Kulturdenkmale
Baudenkmale oder arch&ologische Kulturdenkmale sind fUr das Baugebiet nicht be-
kannt.
Sonstige Schutzobjekte
FFH-Lebensraumtypen (auBerhalb Natura 2000 Kulisse)
GemanB § 19 BNatSchG Abs. 1 Satz 1 ,(...) ist eine Schadigung von Arten und natrli-
chen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes jeder Schaden, der er-
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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1. Einleitung 23

hebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustandes dieser Lebensraume oder Arten hat.”

L2Arten im Sinne des § 19 Abs. 1 BNatSchG sind die Arten, die in

1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der (Richtlinie 79/409/EWG) oder
2. den Anhéngen Il und IV der (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefihrt sind.
Natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 1 BNatSchG sind die

1. Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409 EWG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43 EWG aufgefuhrt sind.

Natdrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG
aufgefiihrten Arten.”

Far den Landkreis Bdblingen wurde bisher im Rahmen der landesweiten Offenlandbio-
toptypenkartierung keine flachendeckende Kartierung der Mageren Flachland-
Mahwiesen durchgefihrt. Im Zuge der Biotoptypenerfassung fir das laufende B-Plan-
verfahren Erweiterung Westrand wurden im Geltungsbereich ein GroBteil der Griun-
landflachen dem LRT [6510] zugewiesen. Diese werden im Kapitel 2.5.1.1 naher be-
trachtet.

Weitere Erkenntnisse zu geschitzten und prioritdren Arten im Zusammenhang mit dem
Planungsraum liegen derzeit nicht vor. Sollten den Tragern 6ffentlicher Belange oder
der Offentlichkeit weitere Informationen und Erkenntnisse hierzu vorliegen, so kénnen
diese im Verfahren mitgeteilt werden, so dass eine entsprechende Beachtung erfolgen
kann.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Schutzgebiete Naturdenkmale

m Natura 2000 Schutzgebiete ® punktuelle Naturdenkmale
gﬁ’” . Lanschaftsschutzgebiete - flachige Naturdenkmale
Besonders geschiitzte Biotope Sonstiges
I nach §24a NatSchG BW [ ] celtungsbereich ’X
I Waidbiotope nach § 30a LWaldG FlieBgewasser N
m
0 250 500 1.000
Abbildung 7: Schutzgebiete und Schutzobjekte
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 25

2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange (Basisszenario) sowie
die Auswirkung der Planung auf diese basiert auf den projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten (vgl. Kapitel 1.2) sowie den Erfordernissen aus uUbergeord-
neten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel 1.3).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den §§ 1 und 1a
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorliegende Um-
weltbericht integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des Na-
turschutzrechts in Kapitel 3.

Es werden MaBnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele MaBnah-
men wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus ('Huckepack-Verfahren').

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs
werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssitua-
tion wird vom realen Ist-Zustand ausgegangen. Hierbei werden zudem die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen bertcksichtigt. Die mdglichen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 1.2.4 benannt.
Far jeden Umweltbelang werden, so méglich, MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung benannt. Da diese wie oben ausgefihrt haufig fir mehrere Umweltbelange
wirken, werden diese bei den einzelnen Umweltbelangen nur kurz benannt. Eine aus-
fihrliche Beschreibung der vorgeschlagenen MaBnahmen erfolgt im Kapitel 2.10.

Umweltbelang Flache

Far den Umweltbelang Flache erfolgt im Umweltbericht zunéchst eine quantitative Be-
trachtung.

Im Bestand wird die vorhandene Nutzungsstruktur (Art der Flachennutzung und ggf.
die Nutzungseffizienz) angegeben. Hierbei finden u.a. land- und forstwirtschaftliche
Aspekte (z.B. Wirtschaftsfunktionen) Berlcksichtigung. Die Bewertung der Auswirkun-
gen erfolgen anhand folgender Kriterien jeweils in Relation der Einzelflachenbewertung
mit dem Gesamtplan (hier: Flachennutzungsplan) der Kommune:

— Anteil der versiegelten Flache im Plangebiet

— Nutzungseffizienz (Nutzungsdichte) auf der Flache im Bezug zu Dichtewerten
(z.B. der Region)

—  Funktionsraumliche Anbindung (OPNV, ErschlieBungsaufwand)

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1.1

Bestandserfassung (Basisszenario)

Bestand (Nutzungsstruktur, -effizienz)

Die GRZ 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung um 50 %, max. jedoch 0,6 (WA3) und
0,7 (WA2, WA3a, WA3b) entspricht bei den Einzel- Doppel- und Reihenhdusern einem
Versiegelungsgrad der Wohnbauflache von max. 60 % bzw. max. 70 %. Bei Mehrfami-
lienhausern gilt die GRZ 0,4, max. jedoch 0,8 (WA1a und WA1b) was einem Versiege-
lungsgrad von max. 80 % entspricht. (vergl. Tabelle 1)

Der Regionalplan gibt gemafi Plansatz 2.4.0.8 flir Schénaich als regional-planerisches
Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar fir vor. Grund-
satzlich ist dieser Wert den weiterfihrenden Planungen zu Grunde zu legen. Bei Um-
setzung der vorgesehenen Planung in Form von Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehr-
familienhdusern wére dieser Wert bereits eingehalten.

Die Anbindung an den OPNV ist {iber die Bushaltestellen Kelterweg und Bahnhofstra-
Be ca. 440 m norddstlich bzw. ca. 460 m &stlich des Geltungsbereichs gegeben.

Der ErschlieBungsaufwand der geplanten Erweiterung Westrand kann aufgrund des fir
eine Weiterflhrung ausgelegten ErschlieBungssystems des sidlich angrenzenden
Wohngebiets Westrand gering gehalten werden.

Um die landwirtschaftliche Bedeutung der Boden aufzuzeigen werden bei der Bewer-
tung des Bestandes auch die Ergebnisse der digitalen Flurbilanz der Landesanstalt fir
Entwicklung der Landwirtschaft und der I&andlichen Rdume (LEL) mit betrachtet. Die di-
gitale Flurbilanz setzt sich aus der Flachenbilanzkarte, in der die Ertragsfahigkeit der
Bdden bewertet wird und der Wirtschaftsfunktionenkarte zusammen. Fir die Wirt-
schaftsfunktionenkarte werden, zusatzlich zur Summe der nattrlichen, értlichen Gege-
benheiten noch agrarstrukturelle Parameter mit berlcksichtigt.

In vorliegendem Fall ist die betroffene Flache (Geltungsbereich sowie externe Re-
tentionsflachen) nahezu unversiegelt. Die durch das Gebiet flihrenden landwirtschaftli-
chen Wege sind, bis auf den Kolbenackerweg, kaum befestigte Wiesen- beziehungs-
weise Uberwachsene Schotterwege.

Nach der Flachenbilanz liegen sowohl der Geltungsbereich als auch die externe Re-
tentionsflache innerhalb von Vorrangflachen der Stufe Il, diese werden als landbau-
wirdige Flachen mit mittleren Béden und geringer Hangneigung beschrieben.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte werden die in Anspruch genommenen Bereiche der
Vorrangflur Stufe | zugewiesen Die Flachen werden als Uberwiegend landbauwurdige
Flachen beschrieben die von einer Fremdnutzung (Umwidmung) ausgeschlossen blei-
ben missen. Deren Nichtausweisung im Regionalplan als Gebiet fir Landwirtschaft ist
in dessen Ausweisung im FNP als WA begrindet.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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2.1.2

2.1.3

2.1.4

Bewertung
In Tabelle 1 ist die jeweils max. Versiegelung in den einzelnen Bereichen des B-

Plangebietes angegeben. Bei nicht angegebenen Flachen ist nicht von einer Versiege-
lung auszugehen. Hieraus resultiert die Gesamtversiegelung.

Tabelle 1: Ubersicht zur Versiegelung im B-Plangebiet

Planung max. Versiegelung | Versiegelung in m? | Versiegelung in %
WA 1a, 1b GRZ 0,4; 0,8 6.345 14

WA 2, 3a, 3b GRZ 0,4 0,7 9.033 19

WA 3 GRZ 0,4 0,6 7.422 16
StraBen / FuB- und Radwege 1,0 11.534 25

max. Versiegelung 34.334 74

Bei StraBBen, Stellplatzen und Geh / Radwegen ist von einer Vollversiegelung auszuge-
hen. Mit einem Versiegelungsgrad von max. etwa 74 % bezogen auf das B-Plangebiet
geht eine effektive Ausnutzung der Flache hinsichtlich Wohnbebauung einher. Auf-
grund dessen ist von einem schonenden Umgang mit dem Umweltbelang Flache aus-
zugehen, da innerhalb des B-Plangebiet unter Einhaltung des Charakters eines relativ
durchgrinten Wohngebietes eine hohe Anzahl an Wohneinheiten untergebracht wird.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache des Geltungsbereiches und der
externen Retentionsflache unversiegelt und fir die landwirtschaftliche Nutzung erhal-
ten. Eine Weiternutzung wie bisher ist anzunehmen. Laut FNP ist fiir den Geltungsbe-
reich Wohnbebauung vorgesehen, folglich ist in ndherer Zukunft mit einer Bebauung
der Flache zu rechnen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Die Wohndichte entspricht den regionalplanerischen Vorgaben und tblichen Wohnfor-
men.

Fur AusgleichsmaBnahmen wurden bisher keine Ausgleichsflachen der Gemeinde
Schénaich beansprucht. Vielmehr werden sinnvolle MaBnahmen im Rahmen des na-
turschutzrechtlichen Okokontos gesucht und zugeordnet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans entféllt bisher als Futterwiese genutzte Grin-
landflache. Die betroffenen Flachen werden als Futterflachen fiir die Tierhaltung bend-
tigt. Diese wurde ausschlie3lich von einem Landwirt bewirtschaftetet. Da es sich aus-
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1.5

2.2

2.2.1

schlieBlich um Pachtflachen handelt, findet fiir den betroffenen Landwirt kein Aus-
gleich, bzw. keine monetare Entschadigung statt.

Die Nachverdichtung zwischen der am 6stlichen Rand des B-Plangebiets befindlichen
bestehenden Wohnbebauung ist grundsétzlich als positiv anzusehen.

Beurteilung der Erheblichkeit

Es verbleiben nachteilige Auswirkungen, welche jedoch bei konsequenter Umsetzung
der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen als nicht erheblich eingestuft werden.

Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Fir den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevdlke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere
als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Im Vor-
dergrund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

— Wohn-/(Arbeits-)funktion
— Gesundheit und Wohlbefinden

— Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Bestandserfassung und-bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das B-Plangebiet erfillt derzeit primar landwirtschaftliche Funktionen. Es ist weitge-
hend strukturarm und besteht Uberwiegend aus fir den Futteranbau genutzten Grin-
landflachen in die kleinflachig Gartennutzung integriert ist.

Das B-Plangebiet ist frei zuganglich (lediglich Gartenland ist teilweise eingezaunt) und
bildet den Ubergang zwischen dem Ortsrand Schénaichs und den freien Grinlandfla-
chen. Im Norden und Westen schlieBen ausgedehnte Streuobstwiesen am Hang zum
Rauhen Kapf / Hochberg / Hasel an.

Daneben dient es im Verbund mit den weitrdumig angrenzenden Strukturen (Streu-
obstbestédnde, Wald- und Wiesenflachen) als Naherholungsgebiet fir die Anwohner
von Schdénaich.

Das B-Plangebiet wird im Norden durch den asphaltierten Kolbenackerweg begrenzt,
der als Zufahrt zur Minigolfanlage Schénaich dient. Im nérdlichen Bereich wird es von
dem landwirtschaftlichen Wiesenweg (Verlangerung der Hans-Pfitzner-StraBBe) ge-
quert.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens befinden sich ebenfalls fir den Fut-
teranbau genutzte Grinlandflachen.
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2.2.2

2.2.3

Der derzeitige Ortsrand bildet einen ortstypischen Ubergang zur freien Landschaft, der
mit Garten und Obstbaume bestanden ist.

Naherholungssuchende vor allem aus der angrenzenden Wohnbebauung und den Be-
suchern der Minigolfanlage Schénaich frequentieren das B-Plangebiet.

Durch die direkt angrenzende Lage an die bestehende Wohnbebauung sowie die Nahe
zur Boblinger StraBe besteht eine verkehrliche Vorbelastung durch Larm und Abgase.
AuBer im Bereich der Boblinger StraBe ist diese als gering einzuschatzen. Das B-
Plangebiet liegt auBerhalb der 60 dB Fluglarmlinie des Flughafens Stuttgart.

Bewertung
Flr die zuklnftigen Bewohner und die angrenzenden Bewohner hat das B-Plangebiet

in Hinblick auf Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden eine sehr hohe Bedeu-
tung. Ebenso hohe Bedeutung hat es firr die Erholungsnutzung. Untergeordnet ist die
derzeitige Bedeutung als strukturierter, definierter orttypischer Siedlungsrand mit Wie-
dererkennungswert.

Die Empfindlichkeit des Gebietes gegenlber der geplanten Umnutzung kann als gering
bis mittel eingestuft werden, da die Wohnbebauung gleichartig fortsetzt wird und der
Ortsrand gestaltet werden soll. Gegenuber einer Einschréankung der Durchlassigkeit flr
FuBgéanger und Radfahrer ist die Flache wenig empfindlich, da durch die geplanten Er-
schlieBungsstraBen eine gréBere Durchgangigkeit entsteht.

Wechselwirkungen

Eine zukunftig hohe Funktionserfullung Wohnen geht bei neuen stadtebaulichen Ent-
wicklungen einher mit Neuversiegelung. In diesem Falle geht dies zulasten von LRT
[6510] (Magere Flachland-M&hwiese) und Futterproduktionsflache eines Landwirts.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Gebiet frei zuganglich und kann weiter-
hin als Naherholungsgebiet fiir die Anwohner und Ubergang in die angrenzende Um-
gebung dienen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Wirksame MaBnahmen zum Schutz der Anwohner vor den zu erwartenden baubeding-
ten Emissionen sind nicht vorstellbar. Bauzdune etc. wirken weder hinreichend larm-
und staubabschottend noch kann man die Baustelle dahinter ,verstecken®. Bei langan-
haltenden trocken-warmen Bedingungen kénnen ggf. durch die Befeuchtung von Stra-
Ben und zu schittendem Material Staubentwicklungen wirksam reduziert werden.

Da die neue Haupteinfahrt im Norden von der Boblinger StraBe Uber Kolbenackerweg
erfolgen soll, werden die StraBen in den angrenzenden Wohngebieten flir den reinen
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2.24

Durchgangsverkehr unattraktiver. Der Verkehr wird dort eher weggeleitet und reduziert
damit die Zusatzbelastung.

Der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache trifft nicht vorrangig die Versorgungsla-
ge der Einwohner Schdénaichs, jedoch wird sich der derzeit wirtschaftende Landwirt da-
rauf einstellen missen. Regelungen hierzu kann der Umweltbericht nicht vorgeben,
vielmehr hat die Gemeinde diese Fragen und Interessen im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens geklart.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

baubedingt
Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist temporéarer Art und ergibt sich durch

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial/-geraten, Baustra3en. Lagerung von
Material erfolgt innerhalb, zusatzlich zu den geplanten ErschlieBungsstraBen wird es
innerhalb des Geltungsbereichs keine Baustra3en geben.

Es wird baubedingt Emissionen (Larm, Licht ggf. bei Bauarbeiten in Wintermonaten,
Staub und Schadstoffe durch Baufahrzeuge und -geréate) geben. Insbesondere werden
die direkt angrenzenden Grundstlicke betroffen sein. Da das Gebiet nicht mit einem
Bauzwang belastet werden wird, wird sich die baubedingte Immissionsbelastung tber
einen langeren Zeitraum verteilen und einige Jahre mit unterschiedlicher Intensitat an-
dauern kénnen.

anlagebedingt
Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme beinhaltet die entstehenden Gebé&ude,

verkehrlichen Anlagen und wirkt dauerhaft. Im Rahmen der Errichtung des Regenrlick-
haltbeckens werden zusatzlichen Flachen auBBerhalb des B-Plangebietes in Anspruch
genommen werden.

Mit ErschlieBungsbeginn und Zunahme der Bebauung wird die landwirtschaftliche Nut-
zung des Gebietes nicht bzw. bis zur Bebauung nur in Teilen mdglich sein. Betroffen ist
primar ein Landwirt mit 4,2 ha (88 % der Flache des Geltungsbereichs) Verlust an zu
bewirtschaftender Flache. Generell wird der Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen in diesem Umfang seitens der Schénaicher Landwirte kritisch gesehen. Der
betroffene Landwirt war in die Planung eingebunden und hat zugestimmt.

Sobald die ersten Hauser bezogen werden kénnen, wird der KfZ-Verkehr in und aus
dem Gebiet zunehmen. Laut der Verkehrsuntersuchung (MaP 2017) ergibt sich ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von ca. 1.080 Fahrten pro Tag bzw. 360 Fahrten im
Zeitraum 15 bis 19 Uhr. Ein Viertel der Fahrten entsteht im stdlich angrenzenden, be-
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reits bestehenden Wohngebiet Westrand, drei Viertel entstehen im Gebiet der neuen
Erweiterung des Westrandes. Die verkehrliche ErschlieBung lauft zum Hauptteil Gber
den neu entstehenden Knotenpunkt Bdéblinger StraBe / FalkenstraBe / Anschluss
Wohngebiet West, zudem Uber die Weiterfuhrung der Clara-Schumann-StraBe aus
dem sudlich angrenzenden Wohngebiet.

Aus Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs sind keine besonderen Anforderungen an
den baulichen Schallschutz abzuleiten, da die schalltechnischen Orientierungswerte fur
ein WA zu jeder Zeit eingehalten werden.

betriebsbedingt

Durch die Neuanlage bzw. Verlangerung von Wegen Richtung Westen werden die dor-
tigen Freizeiteinrichtungen néaher an der Ortschaft liegen und somit leichter zu errei-
chen sein. Aufgrund der neu hinzukommenden Anwohner, ist eine erhéhte Naherho-
lungsnutzung der freien Landschaft am Westrand von Schénaich zu erwarten.

Die geplante wohnliche Nutzung ist mit positiven Auswirkungen insbesondere fur die
Wohnraumfunktion fir den Umweltbelang Mensch verbunden.

Wechselwirkungen

2.2.5 Beurteilung der Erheblichkeit
Fur den Umweltbelang Mensch und seine Gesundheit verbleiben unter Einbeziehung
der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.
2.3 Umweltbelang Boden
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu nennen sind
hier die
— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine
— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Sonderstandort
fir naturnahe Vegetation), seine
— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine
— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.
Als Datengrundlage wurden die Bodendaten der integrierte Geowissenschaftliche Lan-
desaufnahme auf Basis des Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem des
Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau - im MaBstab 1:50.000 (BK 50)
verwendet (LGRB 2015a). Ebenso berlcksichtigt wurden die Informationen zur Geolo-
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2.3.1

gie (LGRB 2005) und Hydrogeologie, die dem online Kartenviewer des LGRB (LGRB
2013, 2015¢) entnommen wurden (Stand Sommer 2018).

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung
(OKVO) Baden-Wiirttemberg. Zugrunde liegt eine finfstufige Skala, die den Boden-
funktionen Werte von 0 (keine Funktionserflllung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung)
zuordnet.

Der Boden im Eingriffsgebiet nimmt keine hohe Bedeutung als Sonderstandort fiir na-
tdrliche Vegetation ein. Eine besondere Bedeutung der betrachteten Béden als Archiv
der Natur- und/oder Kulturgeschichte ist nicht bekannt, so dass eine differenzierte Be-
trachtung dieser Funktionen entfallt.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das Relief ist als ebene bis flach geneigte Hanglage zu beschreiben. Die Exposition ist
mit SUd-Stidwest anzugeben. Das B-Plangebiet gehdrt zum mittleren und westlichen
Keuperbergland.

Der Geologische Untergrund bildet sich nach der Geologischen Karte 1:25.000 aus
Stubensandstein (km4). Nach der Geologischen Karte 1:50.000 wird der Untergrund
am westlichen Rand des B-Plangebiet und im Bereich des geplanten Regenrickhalte-
beckens (RRB) Holozdne Abschwemmmassen (qhz) sowie im Ubrigen Bereich aus
Lésslehm (Lol) gebildet.

In der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 wird der GrofBteil des B-Plangebiets als
Deckschicht aus Lésssediment (glos) mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlas-
sigkeit und maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Gber Verlehmungshorizonten be-
schrieben. Westliche Randbereiche sowie das geplante RRB liegen in Deckschicht aus
Verschwemmungssediment (qz) mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit
und masiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Die Bodenschéatzung weist Bodenzahlen zwischen 44 und 54 aus. Die in Anspruch ge-
nommenen Flachen (B-Plangebiet und RRB) werden mit den Klassenzeichen ISIIb2,
LIIb2 beschrieben. Diese kennzeichnen Grinlandstandorte mit stark lehmigen Sand-
(IS) und Lehmbdden (L), die eine mittlere bis geringen Ertragsfahigkeit (Zustandsstufe
), eine Jahresmitteltemperatur von 7 - 8°C (Klimastufe b) und gute Wasserverhaltnis-
se (Wasserstufe 2) aufweisen.

Die groBmafstabigen bodenkundlichen Einheiten der Bodenkarte 1:50 000 (LGRB
2015) wurden im Rahmen einer Bohrstocksondierung fir die Bdden der Erschlie-
BungsstraBen kleinrdumig untersucht. Die bodenkundlichen Parameter wurden nach
der bodenkundlichen Kartieranleitung KA5 (AD-HOC-ARBEITSGRUPPE BODEN 2009) ver-
tikal aufgenommen.
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Die Bodenkarte (BK50) beschreibt den GrofBteil der Bdéden, in den als unbebaut gel-
tenden Bereichen des B-Plangebiets, mit Parabraunerden aus LéBlehm. Bei den Fein-
bodenarten handelt es sich um Lehmschluffe, Schlufftone und Tonschluffe (Ut3-Tu4;
Lu). Die Bdden sind tiefgrindig, steinfrei und hoch empfindlich gegenlber Erosion.

Im stdwestlichen B-Plangebiet und im sldlichen Bereich des geplanten Regenversi-
ckerungsbeckens kommen Gleye und Kolluvium-Gleye aus Abschwemmmassen Uber
sog. Basislage oder Stillwassersediment vor. Als Feinbodenarten werden hier Ton-
schluffe und Schlufftone (Lu-Tu3) beschrieben. Der Steingehalt ist sehr schwach bis
mittel grusig. Aufgrund der geringen bis z. T. sehr geringen Luftkapazitat sowie des an-
stehenden Grundwassers ist die Durchwurzelung des Unterbodens eingeschrankt.

Im nordwestlichen Bereich ragen Kolluvien und Pseudogley-Kolluvien aus holozénen
Abschemmmassen ortlich (ber tonreicher Basislage oder Festgesteine der Stu-
bensandstein- und Bunte-Mergel-Formation in das B-Plangebiet. Diese sind auch im
nérdlichen Bereich des geplanten Regenversickerungsbeckens verzeichnet. Die Fein-
bodenarten werden als Lehm- und Tonschluffe beschrieben (Ut3-Lu). Die Bdden sind
tiefgrindig, der Steingehalt ist als sehr schwach bis schwach grusig beschrieben. Sie
weisen eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegentber Erosion auf.

Die im Rahmen der Bodenkundlichen Gelandeaufnahme erhobenen Feinbodenarten
der Oberb6éden werden priméar durch die Bodenart Ut2 (schwach toniger Schiuff) be-
schrieben. Im stdlichen Bereich und im sudlichen Teil des Kleingartens wurden eher
sandige Bdden angetroffen. Hier ist die Hauptbodenart im Oberboden sandiger Schluff
(Us). Diese schluffreichen, steinfreien Oberbdden erflillen alle Voraussetzungen fiir ei-
nen Verwertung im Sinne einer Bodenverbesserung und sind damit fir eine Bodenauf-
fullung auf z. B. flachgriindigen, steinreichen oder erodierten Ackerflachen geeignet
(LFU 2000).

Sowohl der Gewannname Furt fir feuchte Wiesen, wie auch die bereits sehr lange
Grunlandnutzung der Flachen bestatigen die Auspragung der Béden des Geltungsbe-
reichs. Diese weisen in den Unterbéden z. T. sehr deutliche Stauwassermerkmale in
Form von gebleichten Bodenaggregaten sowie Eisen- und Mangankonkretionen auf.

Im Bereich des geplanten RRB bestéatigten die Gelandeuntersuchungen das Vorkom-
men der in der Bodenkarte beschriebenen, grundwasserbeeinflussten Béden (Gley und
Kolluvium-Gley). Es wurden Braunerde-Gleye und Gley-Braunerden kartiert.

Alle im B-Plangebiet und im Bereich des geplanten RRBs vorkommenden Béden sind
potenziell verdichtungsempfindlich (MURER 2009). Die Parabraunerden und Kolluvien
und Pseudogley-Kolluvien haben eine hohe potenzielle Verdichtungsempfindlichkeit,
wohingegen die Gleye und Gley-Kolluvien eine geringe bis mittlerer Empfindlichkeit
aufweisen.
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Der gréBte Teil des B-Plangebietes wird als Grinland fir den Futteranbau genutzt. Die
Bewirtschaftung erfolgt entsprechend der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft,
demzufolge sind keine Vorbelastungen auf Grund der Nutzung zu erwarten. Die kartier-
te Vegetation unterstreicht diese Annahme.

Der Kolben&ckerweg ist asphaltiert und der nahezu parallel verlaufende landwirtschaft-
liche Weg ist ein z. T. geschotterter Wiesenweg.

Am o&stlichen Rand des B-Plangebietes liegen bereits locker bebaute Bereich die im
Bereich der Gebaude- und Hofflachen und der Zufahrten voll- bzw. teilversiegelt sind
und deren Garten eine anthropogene Uberpragung der Béden aufweisen kénnen. Sel-
biges gilt auch fur den jahrzehntelang als Kleingarten genutzten Bereich.

Bewertung
Die primar vorkommenden Parabraunerden aus Ldsslehm haben eine hohe Gesamt-

bewertung (2,83) geman (LUBW 2012a). Fiir die Funktionserfillung als Standort far
natlrliche Vegetation (NATVEG) werden die Bewertungsklassen hoch bis sehr hoch
nicht erreicht. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD) fir diesen Bereich ist als
hoch (3,0) eingestuft, ebenso die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (FIPU).
Eine mittlere bis hohe Funktionserfullung (2,5) wird fir den Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf (AKIWA) beschrieben.

Ganz im Nordwesten und im Sidwesten des B-Plangebiets sowie im Bereich des ge-
planten RRBs befinden sich Kolluvien und Pseudogley-Kolluvien mit einer hohen Ge-
samtbewertung (3,0). Auch hier sind keine als hoch oder sehr hoch eingestuften
Standorte fir natlrliche Vegetation ausgewiesen. Die Funktion fur nattrliche Boden-
fruchtbarkeit und Ausgleichskérper im Wasserkreislauf erreichen eine mittlere bis hohe
Funktionserfillung (2,5). Eine hohe Funktionserfillung (3,0) liegt far die Filter- und Puf-
ferfunktion flr Schadstoffe vor.

Sudlich der Kolluvien befinden sich im stdwestlichen Teil des B-Plangebietes sowie
ebenfalls im Bereich des geplanten RRBs Gleye und Kolluvium-Gleye mit Grundwas-
seranschluss. Diese erreichen ebenfalls eine hohe Gesamtbewertung (3,0). Wie im Be-
reich der anderen Bodentypen ist auch hier keine hohe und sehr hohe Bewertung der
Funktion als Standort fir natlrliche Vegetation ausgewiesen. Die Funktionen natirliche
Bodenfruchtbarkeit und Ausgleichskérper im Wasserkreislauf werden als mittel bis
hoch (2,5) eingestuft. Bei der Filter- und Pufferfunktion flir Schadstoffe wird eine hohe
(3,0) Funktionserfillung erreicht.

Die mit Gebauden bestandenen oder versiegelten Flachen am &stlichen Rand des B-
Plangebiets weisen keine Funktionserfillung auf, ihnen wird die Wertstufe 0 zugewie-
sen.

Insgesamt besteht im B-Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Versiegelung
bzw. Bebauung.
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2.3.2

2.3.3

Wechselwirkungen
Es bestehen vor allem Wechselwirkungen mit den Umweltbelangen Flache, Wasser
und Klima.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die natirlichen Bodenfunktionen im
B-Plangebiet und geplanten RRB in nicht beeintrachtigter Form erhalten. Aufgrund der
Ausweisung als WA im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden B-
Plans eine Entwicklung als Wohngebiet zu prognostizieren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch den fachgerechten Abtrag des kultur-
fahigen Bodenmaterials im Bereich der ErschlieBungsstraBen und den Geschosswoh-
nungsbauflachen, sowie, wenn nétig, einer fachgerechten Zwischenlagerung und dem
Wiederauftrag des Bodenmaterials in Form einer BodenverbesserungsmafBnahme, auf
den daflir vorgesehen Flachen.

Die Festsetzung eines Bodenmanagementkonzeptes sowie einer Bodenkundliche
Baubegleitung fiir die Bodenarbeiten im Bebauungsplan wird empfohlen. Aufgrund des
Bodenmanagements und der Bodenkundlichen Baubegleitung in der Bauphase kdnnen
baubedingte Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Verdichtung, Erosion) ver-
mieden werden. Im Rahmen des Bodenmanagements werden temporar in Anspruch
genommene Flachen (z. B. BE-Flachen) fachgerecht wieder hergestellt oder rekulti-
viert. Ein Schadstoffeintrag durch BaumaBnahmen wird unter Berlcksichtigung eines
sachgerechten Umgangs mit Gefahrstoffen und der Einhaltung der hierfir geltenden
Vorschriften weitgehend ausgeschlossen und damit als unerheblich eingestuft.

Die kulturfahigen Oberbéden der ErschlieBungsflachen (Gehwege, StraBBen, éffentliche
Parkplatze, etc.) werden im Rahmen einer Oberbodenaufflllung auf flachgrindigen
Schlagen innerhalb des Gemeindegebietes in Form einer bodenverbessernden Maf3-
nahme wieder fachgerecht aufgebracht.

Zu einer Reduzierung des Eingriffs zahlen auch die Uberdeckung von Tiefgaragen mit
einer mindestens 40 cm méchtigen Oberbodenschicht und die Festlegung von Dach-
begriinung von Flachdachern mit einer Substratmachtigkeit von min. 15 cm auf mind.
50 % der Gebaudegrundflachen des Erdgeschosses.

Zur Minimierung tragt die Reduzierung der Bodenversiegelung durch die Anlage von
PKW-Stellplatzen auf Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen Materialien bei.

Im Zusammenhang mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist unter Bodenschutz ein mdglichst spar-
samer und schonender Umgang mit Boden zu verstehen. Die Bodenversiegelung ist
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auf das notwendige Maf zu begrenzen. Zudem ist der Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB zu beachten.

2.3.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Annahme der o.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:
baubedingt
Schadstoff- und Staubimmissionen, Verdichtungen, Erosion, Gefahr von Havarien der
Baumaschinen wéhrend der Bauzeit.
anlagebedingt
Ein grundsétzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die (Teil-)Versiegelung bzw.
Verdichtung und Umlagerung von Bodenmaterial durch die geplante Bebauung, da
hierdurch ein dauerhafter Verlust / Teilverlust von Bodenfunktionen eintritt.
betriebsbedingt
Durch KfZ-Verkehr, Heizanlagen, ggf. auch durch Streuen und Salz im Winter sowie
hausgartnerische Nutzung kann es zu vermehrten Stoffeintrdgen und weiterer anthro-
pogener Uberpragung der Béden kommen.
Wechselwirkungen
Es bestehen Wechselwirkungen mit den Umweltbelangen Arten und Biotope (Lebens-
raum), Wasser (Aufnahme des Niederschlags) und Klima (ausgleichende Wirkung ve-
getationsbestandener Flachen) sowie insbesondere mit dem Umweltbelang Flache
(Versiegelung).
2.3.5 Beurteilung der Erheblichkeit
Fir den Umweltbelang Boden verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen dennoch nachteilige Umweltauswirkungen. Diese sind je-
doch nicht erheblich.
2.4 Umweltbelang Wasser
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewasser zu unterscheiden. Als Schutzzie-
le sind die
— Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie
— die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:
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2.4.1

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss
von Niederschlagswasser),

— Wasserqualitat

— Auspragung von Oberflachengewassern auch im Hinblick als Lebensraum fir
Flora und Fauna (Naturndhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewasserstruk-
turgute).

— Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die Durch-
lassigkeit der Uberdeckenden Schichten zu beriicksichtigen, da hiervon im We-
sentlichen folgende Funktionen abhangen:

— Grundwasserdargebot und
— Grundwasserneubildung.

— FUr die Qualitéat des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften der
Uberdeckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit zur
Rickhaltung von Schadstoffen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im B-Plangebiet, es sind auch keine oberfla-
chennahe Grundwasseraustritte erkennbar. Der Bach Hungerbuhl liegt etwa 190 m
entfernt in stdwestlicher Richtung des B-Plangebietes. Das geplante RRB liegt etwa
20 m entfernt vom Beginn des Hungerbuhls.

Aus den unbebauten nérdlichen Bereichen des B-Plangebiets erfolgt der Abfluss von
Oberflachenwasser Ulber den Furtwiesengraben zum Hungerbihl. Das Oberflachen-
wasser aus dem sudlichen Bereich entwassert lber die Kanalisation des bestehenden
Wohngebietes Westrand.

Grundwasser
Das B-Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und -zonen.

In der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 wird der GroBteil des B-Plangebiets als
Deckschicht aus Lésssediment (glos) mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlas-
sigkeit und maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Gber Verlehmungshorizonten be-
schrieben. Westliche Randbereiche sowie der planextern gelegene Retentionsbereich
liegen in Deckschicht aus Verschwemmungssediment (gz) mit sehr geringer bis feh-
lender Porendurchlassigkeit und méaBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Aus dem oberflachennahen Ldsslehm haben sich Parabraunerden gebildet, welche ei-
ne geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.
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2.4.2

Bewertung
Flar das Ldésssediment (glos) wird nach LFU (2005b) eine geringe Wertigkeit ange-

nommen. Die Wasserdurchlassigkeit der Parabraunerden (125) sowie der Kolluvien und
Pseudogley-Kolluvien (146) liegen in einem mittleren Bereich, wohingegen die im Be-
reich des geplanten RRB liegenden sowie stidwestlich in das B-Plangebiet ragenden
Gleye und Kolluvien-Gleye (161) eine sehr geringe Wasserleitfahigkeit in gesattigtem
Zustand aufweisen. Alle im B-Plangebiet und im Bereich des geplanten RRB vorkom-
menden Bdden gelten mit einer Machtigkeit von > 10 dm als tiefgriindig.

Das B-Plangebiet hat somit fir die Grundwasserdargebots- und Grundwasserneubil-
dungsfunktion im unbebauten Bereich eine mittlere bis geringe Bedeutung.

Filter- und Puffereigenschaften der Uberdeckenden Bodenschichten

Der Schutz des Grundwassers (GW) kann aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
oberen grundwasserfiihrenden hydrogeologischen Einheit (L6sssediment (glos) (LGRB
2015b)) sowie der hohen Filter- und Puffereigenschaften (s. Umweltbelang Boden Ka-
pitel 2.3) der Bdden als gut eingestuft werden.

Empfindlichkeit gegenuber Versiegelung kann, aufgrund der mittleren bis geringen Be-
deutung fir die Grundwasserdargebots- und Grundwasserneubildungsfunktion, einen
guten Schutz des GW aufgrund mittlerer bis geringer Durchléssigkeit als gering einge-
stuft werden.

Wechselwirkungen

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser — Grundwasser stehen im engen Zu-
sammenhang mit den Auswirkungen auf den Boden. Die Versiegelung von Boden be-
dingt eine Verringerung der Versickerungsrate und Grundwasserneubildung, eine Er-
héhung des Oberflachenabflusses und eine Reduzierung der Pufferkapazitét.

Der Wasserkreislauf mit seiner Verdunstung, Versickerung und Abfluss von Nieder-
schlagswasser wirkt sich auf das Klima und den Bodenwasserhaushalt, dadurch auch
indirekt auf Flora und Fauna sowie den Menschen auf.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Weiternutzung der Flachen als extensives Grinland und Kleingarten ist anzuneh-
men. Aufgrund der Ausweisung als WA im FNP 2014 wird es absehbar zu einer Be-
bauung des B-Plangebietes kommen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Flachen sowie der Schutz vor
Bodenerosion waren bei Weiternutzung des Flachen als extensives Grinland aufgrund
der ganzjahrigen Vegetationsdecke weiterhin gegeben.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels kann es zu einer Anderung der Nieder-
schlagsverhéltnisse kommen. Die Hauptniederschlage verschieben sich auf lokale
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2.4.3

2.4.4

Starkregenereignisse und Gewitter in den Sommermonaten. Es kann durch andauern-
de stabile GroBwetterlagen zu langanhaltender Trockenheit kommen. Diese flhren zu
einer Zunahme der Verdunstung welche die Wasserverfligbarkeit zuséatzlich vermindert
(FLAIG 2013).

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Das Dachflachenwasser soll Gber Regenwasserkanale gesammelt, gespeichert und
gedrosselt in den vorhandenen Furtwiesengraben abgeleitet werden.

Zum Schutz der Wohnbaugrundstiicke gegen zuflieBendes Niederschlagswasser ist
das Oberflachenwasser innerhalb der daflir schematisch im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Mulde zu sammeln und abzuleiten.

Durch die vorgesehene extensive Dachbegrinung auf Flachdachern mit einer Sub-
stratschicht von mind. 15 cm auf 50 % der Gebaudegrundflache des Ergeschosses
kann ein Teil der ausgleichenden Wirkung des Bodens im Wasserkreislauf erhalten
werden.

Die Durchgriinung des Wohngebietes (6ffentliches Verkehrsgrin, 6ffentliche Griinfla-
chen und Hausgérten) und Baumpflanzungen tragen zur Erhaltung eines Teiles des
nattrlichen Wasserkreislaufes (Boden — Transpiration) bei und dienen dartber hinaus
dem klimatischen Ausgleich.

Bei Umsetzung des Bodenmanagements d. h. Aufbringung von kulturfahigem Boden-
material aus dem B-Plangebiet auf andere Flursticke wird deren Leistungsfahigkeit
auch bezgl. Wasseraufnahme sowie Filter und Puffer im Gemeindegebiet erhalten.

Es sind MaBnahmen zur Vermeidung von Havarien und Stoffeintragen zu treffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der o.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

baubedingt
Waéhrend der Bauzeiten kann es durch den Abtrag der oberen Bodenschicht zu erhéh-

ten Belastungen der Kanalisation sowie zu einem erhéhten Oberflaichenabfluss kom-
men. Ein Austreten von Schicht- bzw. Hangwasser wahrend der Bauarbeiten ist nicht
auszuschlieBen.

Fdr den unvorhersehbaren Fall von Havarien kénnen Stoffeintrdge nicht ausgeschlos-
sen werden, sind jedoch bei Einhaltung der MaBnahmen im Havariefall (Vorschriften
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) nicht zu erwarten.
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2.4.5

2.5

anlagebedingt
Die Grundwassergeschitztheit wird durch das Abschieben von Boden deutlich redu-

ziert. Ein AbfUhren von Niederschlagen Uber die Kanalisation (ohne Versickerung) ver-
ringert die geringe versickernde Wassermenge (Grundwasserneubildung).

Ebenso wird die Retention von Wasser innerhalb des Geltungsbereiches verringert.
Der Wasserrtickhalt bei Starkniederschlagereignissen ist bei Reduzierung oder gar
Versiegelung von bisher wasseraufnahmefahigen Deckschichten nicht mehr gewéhr-
leistet.

Bei Einschnitten in den bestehenden Boden kann austretendes Schichtwasser nicht
ausgeschlossen werden. Die zukinftigen Bauwerke sind entsprechend zu schitzen.

Dennoch kommt es ohne weitere MaBnahmen zu einer Mehrbelastung der Kanalisati-
on (Kanal- und Klarwerkskapazitaten sind zu prifen).

betriebsbedingt
Von einer erhdhten Gefahrdung des Grundwassers durch Wohnbebauung ist nicht
auszugehen.

Wechselwirkungen

Beurteilung der Erheblichkeit

Aufgrund der geringen Bedeutung und Empfindlichkeit des B-Plangebietes bezuglich
des Umweltbelangs Wasser und der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen/Biotope und die biologische Vielfalt, welche auch
die Biotoptypen umfassen, bilden den biotischen Teil des Naturhaushalts ab. In der
Zusammenschau dieser Umweltbelange werden die Lebensgemeinschaften des Un-
tersuchungsgebietes mit ihren floristischen und faunistischen Komponenten beschrie-
ben und bewertet.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird in § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert. Da-
nach umfasst sie die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fiar die Berucksichtigung der genetischen Vielfalt in der Umweltpriifung liegen bislang
noch keine praktikablen speziellen Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor. Es ist
jedoch hervorzuheben, dass alle bestandsgefédhrdenden Faktoren, die auf der Ebene
der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt wirken, sich letztendlich bis auf die Ebene
der genetischen Vielfalt auswirken und umgekehrt (BFN 2012). Dies lasst erkennen,
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2.5.1

2.5.1.1

dass bei Beriicksichtigung der Okosystemvielfalt sowie der Artenvielfalt im Rahmen der
Umweltprifung auch die genetische Vielfalt zu einem Teil mit bertcksichtigt wird.

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um
drei einzelne Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen
Wirkungsgefliiges zwischen den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die
drei Umweltbelang zumindest innerhalb eines Kapitels zusammenzufassen und ihre
jeweilige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten Lebensgemeinschaft darzustel-
len. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfihrungen zu Flora und Fauna
den Bewertungshintergrund flr die biologische Vielfalt darstellen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Pflanzen/Biotope

Eine kartografische Darstellung der bestehenden und geplanten Biotoptypen ist den
Karten im Anhang zu entnehmen. Als Grundlage dient der erfasste Bestand.

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre
Auspragung beschrieben. Eine exakte Auflistung der Biotoptypen inklusive Flachenan-
teilen und Wertstufen ist unter Kapitel 3.2.1 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu
finden. Die Bezeichnung der Biotoptypen orientiert sich am baden-wirttembergischen
Schllssel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW
2009). Die Bewertung erfolgt zunéachst nach dem Feinmodul der Okokontoverordnung
des Landes Baden-Wiirttemberg Okokontoverordnung (OKVO). Die danach ermittelten
Punktwerte werden nach (LFU 2005a) in eine 5-stufige Skala aggregiert.

Bestand und Vorbelastungen

Der Grofteil des B-Plangebietes (ca. 3,8 ha) wurde als Grinland fir den Futteranbau
(Pferde und Milchvieh) genutzt. Etwa 75 % der Grinlandflachen wurden dem LRT
[6510] (Magere Flachland-Mahwiese) zugewiesen. Hierbei kommen Bereiche mit tro-
ckener, feuchter und wechselfeuchter Auspragung mit flachenmaBig geringem Anteil
VvOor.

Im mittleren Bereich der Grinlandflachen befindet sich ein Kleingarten. Am &stlichen
Rand des B-Plangebietes sind bebaute Bereiche mit groBen Hausgérten vorhanden.

Im Bereich des geplanten, nicht im Geltungsbereich liegenden Regenrickhaltebeckens
wurden ebenfalls Magere Flachland-Mahwiesen (LRT [6510]), hier mit feuchter Aus-
pragung ausgewiesen.

Im Norden wird das B-Plangebiet durch die LandesstraBe L 1185 sowie einen Streu-
obstwiesengurtel und im Westen durch den bestehenden Furtwiesengraben begrenzt.
Im Osten und im Stiden schlieBt bereits bestehende Bebauung an.
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Biotoptypen
Wirtschaftswiese mittlerer Standorte, Fettwiese (33.41)

Der Biotoptyp findet sich im stdlichen Bereich des B-Plangebietes und im dstlichen Be-
reich zwischen dem Kleingarten und der angrenzenden bereits bestehenden Bebau-
ung.

Wirtschaftswiese mittlerer Standorte, Magerwiese (33.43 und LRT 6510)

Etwa 75 % der Grunlandflachen wurden dem LRT [6510] zugewiesen. Teilflaichen des
LRT [6510] weise eine trockene, feuchte und wechselfeuchte Auspragung auf.

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

Hierzu zahlen alle bereits bestehenden Wohngebaude sowie Garagen anderweitig ge-
nutzte Gebaude am &stlichen Bereich des B-Plangebietes.

Véllig versiegelte StraBe oder Platz (60.21)

Die Gebaude und deren Hofflachen sind vollversiegelt. Im nérdlichen Bereich wird das
B-Plangebiet von einem asphaltierten Feldweg durchquert.

Grasweg (60.25)

Im nérdlichen Bereich des B-Plangebiets wird das Griinland durch zwei Graswege ge-
teilt.

Ziergarten (60.62)

Im Sidosten des B-Plangebietes sind zugehérig zu den Wohnh&usern Gérten vorhan-
den.

Mischtyp Nutz- und Ziergarten (60.63)

Hierzu z&hlen der zentral gelegenen Kleingarten sowie die zu den Wohnh&usern geho-
renden Garten im Osten des B-Plangebietes.

Einzelbdume (45.30)

Im Nordwesten stehen zwei Halbstamm Apfelbaume.

Die bereits bebauten Bereiche und der Kleingarten weisen aufgrund ihrer Nutzung eine
anthropogene Uberpragung auf.

Bewertung
Hohe bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
Ein GroBteil des B-Plangebietes wurde als LRT [6510] eingestuft.

Mittlere Naturschutzfachliche Bedeutung
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2.5.1.2

Hierzu zéhlen Kleingarten und Fettwiese sowie Teile der Hausgarten (ca. 19 %) des B-
Plangebietes.

Sehr geringe bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Die Wohnhauser mit dem zugehdrigen Garten haben eine sehr geringe bis geringe na-
turschutzfachliche Bedeutung.

Wechselwirkungen

Von dem Umweltbelang Pflanzen/Biotope gehen Wechselwirkungen auf andere Um-
weltbelange u.a. durch Strukturvielfalt, Erholungswirkung, Erosionsschutz, Beitrag zur
Bodenbildung, Verbesserung der Wasserspeicherfunktion des Bodens, klimatisch aus-
gleichende Wirkung, Schadstofffilter und Gestaltungselement in der Siedlung aus.

Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere kann die Artenschutzprifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
des B-Plangebiets herangezogen werden. Bei einer Artenschutzprifung werden jedoch
nur die europarechtlich geschitzten Arten betrachtet. Zum Umweltbelang Tiere gehort
aber eine weitreichendere Betrachtung, die auf zuséatzliche Beobachtungen und Erfas-
sungen zur Artenschutzprifung erfolgte.

Entsprechend den vorgefundenen Lebensraumen ist das Vorkommen bestimmter Art-
gruppen zu prufen (RECK 1990). Nach den Begehungen wurden aufgrund der Aus-
pragung der Habitatstrukturen folgende Artgruppen mit méglichem Vorkommen wert-
gebender Arten ausgewahilt:

- Vogel
- Tagfalter & Widderchen

Eine Primardatenerfassung erfolgte im Rahmen der Artenschutzpriifung (GOG 2019a)
fur die oben genannten sowie fir die Artengruppe Reptilien.

Weitere Artgruppen wurden aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen bzw.
es liegen keine Anzeichen fir ein Vorkommen geschitzter Arten vor.

Sollten den Tragern &ffentlicher Belange oder der Offentlichkeit weitergehende Er-
kenntnisse, Hinweise oder Informationen vorliegen, so wird um Mitteilung dieser im
Rahmen der Beteiligung im B-Planverfahren gebeten. Hinweise und Anregungen im
Stadium der frihzeitigen Beteiligung ermdglichen eine Berlcksichtigung zum Plan-
entwurf.

Die folgenden Angaben unterliegen daher dem Vorbehalt weiterer Hinweise und An-
regungen aus Beteiligungsrunden im B-Planverfahren.
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Bestand und Vorbelastungen
Végel

Im Untersuchungsgebiet (B-Plangebiet und angrenzender Wirkraum) wurden insge-
samt 31 Vogelarten nachgewiesen. Fir 10 Arten (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster,
Feldsperling, Grinfink, Haussperling, Kohlmeise, Star und StraBentaube) lagen dabei
ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen vor. Die anderen 21 Vogelarten (Bunt-
specht, Feldlerche, Kuckuck, Singdrossel, Bachstelze, Gartenrotschwanz, Girlitz, Griin-
specht, Halsbandschnapper, Hanfling, Hausrotschwanz, Mausebussard, Mehlschwal-
be, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz,
Turkentaube, Turmfalke und Wacholderdrossel) nutzten das Untersuchungsgebiet le-
diglich zur Nahrungssuche oder als Durchzigler.

Die vorkommenden Brutvogelarten sind im Hinblick auf die untersuchten Flachen und
die dort vorhandenen Habitatstrukturen als biotopspezifisch zu betrachten.

Die haufigsten Vertreter (Amsel, Blau- und Kohlmeise sowie Haussperling) gehéren zu
den Gilden der Zweig-, Gebaude- und Hohlenbrdter. Dies begriindet sich im guten An-
gebot an Niststatten des Untersuchungsgebiets. Die Gebaudebriter nutzen die Ni-
schen an den Wohnhausern angrenzend zum Untersuchungsgebiet. Hervorzuheben
sind hier die hohen Bestandsdichten des Haussperlings. Die Ziergehdlze im Sied-
lungsbereich sowie die Gehdlze des Streuobstbestands im Norden werden als Nist-
maoglichkeiten von Zweig- und Hohlenbritern genutzt. Die Wiesen und Garten begriin-
den ein gutes Nahrungsangebot fir die Végel aller Gilden.

Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten findet sich in der Ar-
tenschutzpriifung (GOG 2019a).

Fledermause

Far die Artengruppe der Fledermause besteht nur ein sehr geringes Quartierpotenzial
an den Geholzen im Bereich der Kleingarten und an den Gebauden am Ortsrand
(GOG 2019a). Ansonsten wird weist das B-Plangebiet eine untergeordnete Funktion
als Nahrungshabitat auf.

Reptilien
Es wurden keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (GOG 2019a).
Tagfalter & Widderchen

Im Rahmen der Erfassungen wurden sechs folgende Falterarten innerhalb des B-
Plangebietes nachgewiesen: GroBes Ochsenauge (Maniola jurtina), Grinader-
WeiBling (Pieris napi), Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), Kleiner Kohlwei3ling
(Pieris rapae), Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha pamphilus) und Kurzschwan-
ziger Blauling (Cupido argiades). Die haufigsten Falterarten waren das Kleine Wiesen-
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vbgelchen und das GroBBe Ochsenauge. Der Kurzschwéanzige Blauling konnte lediglich
an einem Tag mit zwei Individuen erfasst werden.

Totholzbewohnende Kéfer

Im Falle der Totholzkafer wurde eine Kontrolle der betroffenen Gehdlze mit entspre-
chenden Habitatpotenzialen durchgefihrt, in deren Rahmen keine Hinweise auf Tot-
holzkafer festgestellt wurden (GOG 2018).

Naherholungsgaste, vor allem Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung, Spazier-
ganger und Besucher der Minigolfanlage Schénaich, nutzen das B-Plangebiet als
Durchgangsstation und sind hinsichtlich des Umweltbelangs Tiere als Vorbelastung zu
sehen. Die inmitten des B-Plangebietes liegende Kleingartenanlage wird regelmaBig
genutzt und bewirtschaftet, womit Einschrankungen der Habitatqualitat verbunden sein
kénnen.

Durch die direkt angrenzende Lage an die bestehende Wohnbebauung sowie die Néhe
zur Boblinger StraBe ist zudem mit einer Vorbelastung durch Larm und Abgase zu
rechnen. AuBer im Bereich der Bdblinger StraBe ist diese als gering einzuschéatzen.
Das B-Plangebiet ist vom Fluglarm des Flughafens Stuttgart betroffen, liegt jedoch au-
Berhalb der 60 dB Fluglarmlinie des Flughafens.

Bewertung
Végel

Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie eu-
roparechtlich geschitzt. Alle Arten mit Brutverdacht oder -nachweis gelten zudem laut
BNatSchG als 'besonders geschiitzt'. Des Weiteren befinden sich die beiden nachge-
wiesenen Sperlingsarten (Haus- und Feldsperling) auf der Vorwarnliste. Aufgrund der
Vorbelastungen und Uberwiegend nachgewiesenen ubiquitdren Arten kommt dem B-
Plangebiet nach KAULE (1991) und RECK (1990) eine geringe Bedeutung flr die Arten-
gruppe Vogel zu.

Fledermause

Die potenziell im Untersuchungsgebiet verbreitet sind, unterliegen dem Schutz nach
Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie. Grundsatzlich weist das B-Plangebiet fir die po-
tenziell vorkommenden Fledermausarten ein sehr geringes Quartierpotenzial auf und
ist nicht als essentielles Nahrungshabitat einzustufen.

Reptilien

Da im Rahmen der Erfassungen keine Reptilien nachgewiesen werden konnten, hat
das B-Plangebiet keine Bedeutung fur Reptilien.
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2513

Tagfalter & Widderchen

Europarechtlich geschiitzten Arten befinden sich nicht unter den nachgewiesenen Fal-
terarten. Einzig der Kurzschwanzige Blauling steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Baden-Wirttembergs und aufgrund dessen besteht eine besondere Verantwortung ge-
gendber Vorkommen dieser Art. GroBes Ochsenauge und Hauhechel-Blauling gelten
als standorttreu. Lediglich der Kleine Kohlwei3ling kann als dispersionsfreudig angese-
hen werden. Unter den nachgewiesenen Faltern- und Widderchen finden sich keine
monophagen Arten, was bedeutet, dass diese Raupen nicht UbermaBig auf spezielle
Futterpflanzen angewiesen sind. Flr die nachgewiesenen Falterarten geht mit dem B-
Plangebiet eine relativ groBe Grinlandflache verloren. Allerdings bleiben im Umfeld
weitere Flachen des gleichen Biotops bestehen. Hinsichtlich der Artengruppe Tagfalter
und Widderchen wird dem B-Plangebiet insbesondere durch das Fehlen von Rote-
Liste-Arten geman KAULE (1991) und RECK (1990) eine geringe Wertigkeit zugeordnet.

Totholzbewohnende Kafer

Nach Ergebnis der Baumhdéhlenkontrolle hat sich gezeigt, dass keine geeigneten Le-
bensstéatten flr geschitzte Vertreter dieser Artengruppe vorhanden sind.

Insgesamt ist somit entsprechend der geringen Wertigkeiten der Artengruppen Végel
und Tagfalter und Widderchen eine geringe Wertigkeit flir das gesamte B-Plangebietes
hinsichtlich des Umweltbelangs Fauna anzunehmen. Dadurch liegt ein geringer Beein-
trachtigungsgrad fir diesen Umweltbelang vor. Erst mit Erreichen des vorgezogenen
Funktionsausgleichs und der VermeidungsmaBnahmen kann die Betroffenheit des
Umweltbelangs Fauna auf ein geringes Maf3 reduziert werden.

Wechselwirkungen

Eine spezielle Bindung der erfassten, ubiquitédren Tierarten an die Standortbedingun-
gen kann nicht festgestellt werden. Generell bilden Boden und Vegetation die Lebens-
grundlage fur Falter. FUr Vdgel tritt das tierische Nahrungsangebot hinzu.

Biologische Vielfalt

Bestand und Vorbelastungen

Im B-Plangebiet dominieren maBig artenreiche magere Flachlandmahwiesen LRT
6510 (Anhang | FFH-RL). Im Norden wird das B-Plangebiet durch grof3flachige nach
Westen reichende Streuobstbestande begrenzt. Westlich schlieBen Grinland und wei-
tere Streuobstwiesen an. Im Siden und Osten begrenzt bestehende Wohnbebauung
das B-Plangebiet. Die Grinlandnutzung geht im Stdwesten in Ackernutzung Uber.

Das B-Plangebiet sowie die stidwestlich angrenzenden Flachen sind nach dem regio-
nalen Biotopverbundsystem als Verbindungsflachen Offenland trocken beschrieben.
Nordwestlich daran grenzen Kernflachen des feuchten und trockenen Offenlandes an.
Nach den landesweiten Biotopverbunddaten liegen die nordwestlich angrenzenden Be-
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reiche im 500 m Suchraum, Kernraum sowie z. T. in der Kernflache des mittleren Of-
fenlandes.

Durch die Kartierung des LRT [6510] hat die Flache die Bedeutung einer Kernflache im
Biotopverbund mittlerer Standorte und ist fir immobile Kleintiere von groBer Bedeu-
tung. Jedoch wurde nur ein maBiger floristischer Artenreichtum festgestellt, welcher
sich auch in dem maBigen Artenreichtum der gefundenen Falterarten spiegelt. Dem-
nach handelt es sich um Flachen des mittleren Biotopverbundes, welche jedoch keine
herausragende Ausstattung zeigen und randlich von Verbundachsen um Schénaich
herum liegen.

Im B-Plangebiet wurden hinsichtlich der Flora keine wertvollen seltenen (Rote Liste-
Arten) oder besonders geschiitzte Arten gefunden. Die vorkommenden Brutvogelarten
sind aufgrund der Habitatausstattung als biotopspezifisch zu betrachten. Das vorhan-
dene Artspektrum hinsichtlich Tagfalter und Widderchen ist auf Grundlage der Kartie-
rung als gering zu beschreiben. Hierbei ist anzumerken, dass auf einer Flache des LRT
[6510] generell eine hdhere Artenvielfalt an Faltern zu erwarten wére. Die Griinde sind
im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes nicht abschlieBend zu klaren. Ein Vor-
kommen von Reptilien wurde nicht nachgewiesen.

Die Vorbelastung hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist als relativ gering einzustufen.
Die extensive Nutzung der Grinlandflachen pragt diesen Raum. Auch in dem vorhan-
denen Kleingarten und in Teilen der Hausgéarten kénnen die Habitate als relativ natur-
nah bezeichnet werden.

Bewertung
Die Empfindlichkeit des B-Plangebietes hinsichtlich der Biodiversitat ist gegenlber

Eingriffen als hoch einzustufen. Die Wirkungen, die nach Aufstellung des B-Planes zu-
lassig sind, bleiben nicht ausschlieBlich auf das B-Plangebiet beschréankt, sondern um-
fassen auch bspw. Emissionen wie Larm oder Licht, die fur stérungsanfallige Arten auf
angrenzenden Flachen wirksam sein kénnen.

Der LRT [6510] wurden als maBig artenreich angesprochen.

Das B-Plangebiet ist hinsichtlich seiner biologischen Vielfalt als mittel zu bewerten. Es
finden sich zwar einzelne nach der Roten Liste gefédhrdete Tierarten, der Gberwiegende
Teil der Nachweise beschrankt sich jedoch auf siedlungstypische und weitverbreitete
Arten.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen bestehen im Zusammenspiel von abiotischen Standortfaktoren mit
Flora und Fauna, welche die biologische Vielfalt bedingen. Bei Anderung der Nutzun-
gen oder der Standortfaktoren ergeben sich Anderungen in der biologischen Vielfalt.
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2.5.2

2.5.3

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der mageren Flachland-Mahwiesen (LRT [6510]) sowie mdgliche Zunahme der
Artenvielfalt aufgrund der extensiven Nutzung des Grinlandes. Deren Entwicklung
(Verbesserung / Verschlechterung) ist pflegeabhéngig und daher nicht zu prognostizie-
ren. Weiterbestand der Flache als Brut- und Nahrungshabitat. Erhalt des vorhandenen
Artenspekirums sowie der Habitatpotenziale bis zur im FNP vorbereitend geplanten
Entwicklung eines Wohngebiets.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Pflanzen/Biotope
Hierzu zahlen insbesondere Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen im B-Plangebiet.

Zu einer Reduzierung des Eingriffs zghlt die Festlegung von Dachbegriinung von
Flachdachern mit einer Substratmachtigkeit von min. 15 cm auf mind. 50 % der Ge-
baudegrundflachen des Erdgeschosses. Des Weiteren ist eine Eingriinung des Gebie-
tes festgesetzt.

Baustelleneinrichtungsflachen sind innerhalb des B-Plangebietes auf bereits befestig-
ten Flachen einzurichten.

Der Verlust des LRT [6510] ist im Verhéltnis von mind. 1:1 auszugleichen.
Tiere

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hinsichtlich
der Artengruppen Végel und Fledermause werden folgende MaBBnahmen notwendig.

— zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung (oberirdische Gehdlzentnahme) auf
Anfang November bis Ende Februar

— Gebaudekontrolle vor Abriss des Wohngebaudes
Der Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die
Gebéaude- und Héhlenbriter ist vorgezogen funktional auszugleichen (CEF-MaBnahm-
en), um die Erflllung des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
vermeiden.

— Installation von insgesamt 26 Nistkasten
Zur Vermeidung weiterer nachteiliger Auswirkungen auf Insekten sind insektenfreundli-
che Beleuchtungen einzusetzen. Hierdurch kénnen die anziehende Wirkung von Licht
auf Insekten verringert und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wer-
den.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen werden Verbotstatbestan-
de erflllt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.
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2.5.4

Biologische Vielfalt

Als MinimierungsmaBnahmen wirken sich die Festsetzung von Dachbegriinung, die
Anlage einer randlichen Feldhecke, die Pflanzung von Einzelbdumen und die Festset-
zung von insektenfreundlicher Beleuchtung positiv auf die biologische Vielfalt im B-
Plangebiet aus. Zudem wird durch den Ausgleich des LRT [6510] im Verhaltnis von
mind. 1:1 die biologische Vielfalt ernéht.

Durch die MaBnahmen zum Artenschutz sowie die 6kologische Baubegleitung kdnnen
die derzeit dort vorhandenen und durch die Umsetzung des B-Plans beeintrachtigten
Individuen im Sinne der PopulationsgréBe erhalten bzw. ersetzt werden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der o.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

baubedingt
Pflanzen/Biotope

Die Flacheninanspruchnahme betrifft groBtenteils Flachen mit einer hohen bis sehr ho-
hen Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht. Es kommt zu einem Lebensraumver-
lust durch Bodenabtrag.

Tiere

Durch die Umsetzung des B-Plans kommt es zur Nutzungsanderung bzw. der Entfer-
nung der vorhandenen Strukturen und somit zu einem Lebensraum- und Nahrungs-
raumverlust far die hier vorkommenden Vogelarten.

Es entstehen wahrend der Bauzeit akustische und visuelle Stdrreize sowie Erschiitte-
rungen, Staub-, Schadstoffimmissionen durch Baustellenbetrieb, was Vertreibungsef-
fekte sowie Meide- und Fluchtreaktionen auslésen kann. Durch die Bautatigkeit und
der damit verbundenen Uberbauung kommt es weiterhin zu einem Verlust von Lebens-
raum, Versteckmdglichkeiten bzw. Nahrungsraum der Végel. Dieser Verlust ist vorge-
zogen auszugleichen (Nisthilfen innerhalb eines 500 m Radius anbringen).

Es kommt zu einem Verlust von Habitatstrukturen der nachgewiesenen Falterarten.
Biologische Vielfalt

Da wéahrend der Bauzeit Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vollstdndig verandert wird
(Beseitigung der Vegetation, Abschieben des Bodens, Baugrube, Larm, Staub, etc.)
wird fir diesen Zeitraum die Biologische Vielfalt stark zurlickgehen. Die Meide- und
Fluchtreaktionen flihren zu einer Erhdhung der tierischen Individuenzahl in der Umge-
bung. Ausreichend Habitate sind hierfir vorhanden bzw. wurden mit Aufhang von Nist-
hilfen unterstitzt.
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Baubedingt ist temporar mit einer Baustelleneinrichtungsflache und vermehrtem Ver-
kehr von Baufahrzeugen auszugehen. Hiervon geht eine negative Wirkung auf den
Umweltbelang Biologische Vielfalt aus.

Anlage- und betriebsbedingt
Pflanzen/Biotope

Es werden Hausgarten angelegt.

Die Bepflanzung des Ubergangs zur freien Landschaft, sowie die Pflanzung von Stra-
Benbdumen werden Uber Pflanzgebote (Pflanzlisten mit angepassten, heimischen Ar-
ten, siehe Anlage D des Textteil B-Plan (Lutz & Partner 2019)) festgesetzt.

Durch eine Zunahme des Anwohnerverkehrs (Abgase), ggf. auch durch Streuen und
Salz im Winter sowie hausgartnerische Nutzung kénnen Wirkungen auf umliegende
Biotope nicht ausgeschlossen werden.

Tiere

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Habitatstrukturen der nachgewiesenen Fal-
terarten. Es wird darauf hingewiesen, dass im direkten Umfeld des B-Plangebietes
ausreichend Grlnland mit ahnlichen Funktionen erhalten bleibt. Positive Wirkungen
sind durch die Neuanlage von LRT [6510] zu erwarten.

Anlage- und Betriebsbedingt wird die Meidereaktion von sensiblen Arten dauerhaft an-
halten. Ubiquitére Arten werden den neu entstehenden Lebensraum Wohngebiet an-
nehmen und besiedeln. Dies wird durch eine Durchgrinung des B-Plangebietes be-
glnstigt. Im Einstaubereich des geplanten RRB geht der LRT [6510] verloren. Hier
entwickelt sich ein Land-Schilfréhricht, womit ein neuer Lebensraum geschaffen wird.

Ein Verlust von nicht essentiellem Nahrungshabitat sowie Strukturen mit sehr geringem
Quartierpotenzial fir potenziell vorkommende Fledermausarten ist anzunehmen.

Biologische Vielfalt

Im vorliegenden Fall kommt es zu einem Verlust von naturschutzfachlich hochwertigen
Lebensraumtypen innerhalb des B-Plangebiets sowie im geplanten RRB.

Der Verlust des LRT [6510] ist ein Verlust flr die Biologische Vielfalt und den Bio-
topverbund der Gemeinde Schénaich.

Der Ausgleich fur den LRT [6510] erfolgt auBerhalb des Gemeindegebietes und tragt
hier zur Erhéhung der biologischen Vielfalt bei. Die MaBnahmen aus dem bauleitplane-
rischen Okokonto der Gemeinde liegen innerhalb der Gemeinde Schénaich und tragen
zur Biologischen Vielfalt bei. Weiterhin finden die im B-Plangebiet vorhandenen Arten
auf angrenzenden Flachen ausreichend Ausweichmdglichkeiten in Form von Grinland
ahnlicher Auspragung. Zudem geht von dem sich im geplanten RRB entwickelnden
Land-Schilfréhricht ein positiver Beitrag zur Biologischen Vielfalt aus.
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2.5.5

2.6

2.6.1

Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Durch den groBflachigen Verlust an standortgerechter Vegetation verringert sich die
biologische Vielfalt im Gebiet, damit sind auch nachteilige Wirkungen auf die Umwelt-
belange Pflanzen /Tiere und Landschaft Gber die Wechselwirkungen verbunden.

Beurteilung der Erheblichkeit

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, der vorge-
zogenen AusgleichsmaBnahme sowie der Neuentwicklung von LRT [6510] verbleiben
keine erheblichen Auswirkungen.

Umweltbelang Klima/Luft und Klimawandel

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu bertcksichtigen:

— die DurchlGftungsfunktion,
— die Luftreinigungsfunktion,
— die Wéarmeregulationsfunktion

Weiterhin sind nach Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen
Verhéltnisse die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f,
12.) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung.

DarUber hinaus sieht § 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
Zum Umweltbelang Klima / Luft stehen die Daten des Klimaatlas der Region Stuttgart
zur Verfugung (VERBAND REGION STUTTGART 2008).

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das B-Plangebiet liegt in einem Freiland-Klimatop. Es handelt sich um einen Bereich
mit Hangabwinden und flachenhaftem Kaltluftabfluss Richtung Stiden. Ostlich grenzt
es an ein bebautes Gebiet mit klimarelevanten Funktionen (Heizungsemissionen, An-
wohnerverkehr sowie der starkeren Erhitzung aufgrund von Versiegelung) an.

Des Weiteren liegt das B-Plangebiet in einem groBflachigen Kaltluftproduktionsgebiet.
Entlang des Ostrandes befinden sich kaltluftinversionsgefahrdete Bereiche.
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Der nérdliche B-Planbereich ist seiner Nahe zur Béblingerstral3e (L 1185) Verkehrsbe-
lastungen sowie Luft- und Larmbelastungen ausgesetzt.

Kiimatope
-~ Bahnanlagen
%l industrie
B Gewerbe
B stadtkem
Stadt
Stadtrand
Gartenstadt
Grinanlagen
Wald
Freiland
B Gewasser

StraBe mit Verkehrbelastung, Luft- und
Larmbelastung

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

Kaltiuftproduktionsgebiete

- | Kaltilutsammelgebiete

BPS  Hangabwinde - flachenhatter Kaltiuftabfluss

Abbildung 10:  Auszug aus dem Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008)

Bewertung
Da die Kaltluftproduktion der Flache nicht direkt in das Gemeindegebiet Schénaich ein-

flieBt (nicht siedlungsrelevant ist), sondern nur randlich den stdéstlichen Ortsrand tan-
giert, wird sie nur mit geringer Bedeutung eingestuft.

Insgesamt hat das B-Plangebiet fir den Umweltbelang Klima und Luft dementspre-
chend eine geringe bis mittlere Bedeutung (C-D) gemaf LFU (2005b). Die Empfindlich-
keit des Umweltbelangs Klima und Luft gegentber Bebauung und Versiegelung ist
dementsprechend als gering bis mittel einzustufen.

Wechselwirkungen
Es sind Wechselwirkungen insbesondere zu den Umweltbelangen Boden, Wasser und
Mensch vorhanden.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bereich mit Hangabwinden und fl&-
chenhaftem Kaltluftabfluss sowie einem grofBflachigen Kaltluftproduktionsgebiet erhal-
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2.6.3

ten, und tragen weiterhin zu einer Durchliftung der Ortsrandgebiete bei, bis die im FNP
vorgesehene Entwicklung zum WA umgesetzt wird.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Zur Minimierung tragt die Durchgriinung des B-Plangebietes durch die Pflanzung von
Gehodlzen, die Randeingriinung, die Anlage von Verkehrsgrin mit StraBenbdumen so-
wie die Begriinung unbebauter Bereiche bei. Die festgesetzte Dachbegriinung (Sub-
stratschicht mind. 15 cm) bei Flachdachern sowie die Erdiberdeckung und Begriinung
der Tiefgaragen wirken durch Wasserrtickhalt und Verdunstung leicht klimatisch aus-
gleichend.

Durch die Zulassung von Solarenergie wird deren Nutzung im B-Plangebiet mdglich.
Dadurch kdnnen bspw. lufthygienische Vorziige gegentber Energie aus fossilen
Brennstoffen entstehen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

Klimaschutz umfasst MaBnahmen zur Vermeidung oder Abschwéachung des Klima-
wandels durch Reduzierung der Treibhausgase (CO, und andere klimaaktive Gase)
z.B. durch energieeffizientes Bauen und Sanieren, Nutzung erneuerbarer Energien,
Reduzierung des Stromverbrauches in Privathaushalten, Reduzierung des Individual-
verkehrs.

Zur Reduzierung von Individualverkehr und somit zur Einsparung von Abgasen wirde
eine bessere Anbindung des B-Plangebietes an den OPNV beitragen. Im gesamten B-
Plangebiet ist die Installation von Photovoltaikanlagen zulédssig. Festsetzungen zum
energieeffizienten Bauen sind nicht vorgesehen.

MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (Klimaanpassung)

,Klimaanpassung“ nimmt zur Kenntnis, dass nicht mehr alle negativen Folgen des Kii-
mawandels verhindert werden kénnen und dass es notwendig ist, sich auf die erwarte-
ten Veranderungen vorzubereiten.

Es ist Verkehrsgriin mit StraBenb&dumen geplant und die unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstlicke sind zu bepflanzen. Insgesamt tragt die Durchgriinung zur Filte-
rung der Luft sowie zur Kihlung des B-Plangebietes durch Transpiration bei. Zur
Pflanzenauswahl wurde eine Liste erstellt, die insbesondere bei den StraBenbdumen
auch die Folgen des Klimawandels beriicksichtigt und trockenheitsvertragliche Arten
enthalt. Durch die Festsetzung von Dachbegrinung bei Flachdachern wird u.a. zum
Wasserrtickhalt im B-Plangebiet beigetragen, wodurch in gewissem MalB3e eine Ver-
dunstung und damit Kihlung stattfinden kann.
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2.6.4

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der o.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

baubedingt
Hinsichtlich des zu erwartenden Baustellenbetriebes ist temporar mit erhéhten Emissi-

onen von Staduben und Abgasen zu rechnen, wodurch es zu einer Minderung der Luft-
qualitat auch in den angrenzenden Bereichen kommen kann.

anlagebedingt
Ausgehend von der zum GroBteil als extensives Grunland genutzten Flache kommt es

zu einem Verlust von klimarelevanten Funktionen (Kaltluftproduktion).

betriebsbedingt
Durch die Nutzung des B-Plangebietes als Wohngebiet ist mit geringfligig ernéhten
Emissionen insbesondere aufgrund von Verkehr zu rechnen.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Das Vorhaben bedingt temporéare Emissionen durch Baustellenbetrieb und geringfligig
erhbhte betriebsbedingte Emissionen, die sich negativ auf die Luftqualitat und somit
auf die Funktion Wohnen auswirken kénnen.

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels

Planungen kénnen unterschiedlich stark von den Folgen des Klimawandels betroffen
sein. Je nach Art und Standort des Vorhabens variiert die Anfalligkeit z.B. gegeniber
Starkregenereignissen mit Uberschwemmungsgefahr, Sturmanfalligkeit, Uberhitzungs-
gefahr verbunden mit Auswirkungen auf die Gesundheit oder der Gefahr von Stérféllen
/ Havarien durch Folgen des Klimawandels.

Im vorliegenden Fall ist das Vorhaben nur gering anfallig gegentiber den Folgen des
Klimawandels. Hinsichtlich Starkregenereignissen mit Uberschwemmungsgefahr muss
die Entwasserungsplanung des geplanten Wohngebietes diesbeziiglich ausgelegt sein,
sodass eine erhdhte Gefédhrdung auszuschlieBen ist. Eine Durchgriinung, deren dau-
erhafter Erhalt und Pflege sowie der Erhalt von Durchliftungswegen durch das B-
Plangebiet wirken den Auswirkungen langer Hitzeperioden entgegen. Wichtig ist der
Erhalt von Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten, welche den Ortskern von
Schonaich bellften. Dies ist jedoch Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung. Weite-
re MaBnahmen liegen auf Ebene der Bauherren (gedammtes Bauen, Vorkehrungen
gegen Hagelschaden, etc.).
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2.6.5

2.7

2.7.1

Beurteilung der Erheblichkeit

Es verbleiben nachteilige Auswirkungen, welche jedoch aufgrund der geringen GréBe
des Gebietes und bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen als nicht erheblich eingestuft werden.

Umweltbelang Landschaft

Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild/Stadtbild, das es
in seiner

— Eigenart,

— Vielfalt und

— Schénheit
zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend groB3er, unzerschnittener Landschafts-
raume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer
Ausprégung hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die
landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das Ortsbild am 6stlichen Rand des B-Plangebiets ist gepragt von einer offenen Grin-
landflur, einem mittig gelegenen, mit Blischen und B&dumen eingegrinten Kleingarten
sowie einem lockeren Gebaudebestand am &stlichen Rand des B-Plangebietes sowie
einer zu erwartenden siedlungstypischen Eingriinung. Pradgendes Element neben der
offenen Grunlandflache sind die nérdlich an den B-Planbereich angrenzenden Streu-
obstbestande. Bei der stdlichen angrenzenden Wohnbebauung fehlt aufgrund der ge-
planten Erweiterung nach Norden eine siedlungstypische Eingrinung.

Aufgrund der fir Landwirtschaft gut geeigneten Bdden ist es in Schénaich eher typisch,
dass die landwirtschaftliche Nutzung bis an die Garten der Wohnbebauung reicht und
Streuobstanbau eher auf den Hanglagen stattfindet.

Bewertung
Die Einsehbarkeit von verschiedenen Stellen aus, die Nutzung fir Naherholung, die

maBige Artenvielfalt der an sich hochwertigen mageren Flachlandmahwiese sowie die
Nahe zur Bdblinger StralBe sprechen flr eine hohe bis mittlere Bedeutung (Stufe B - C)
des B-Plangebietes flr das Landschaftsbild.

Insgesamt wird das Landschaftsbild des nordwestlichen Ortsrandes von Schénaich mit
Stufe B - C bewertet. Die Empfindlichkeit ist — in Abhangigkeit von zuklnftiger Eingru-
nung und Einpassung der Baukdrper (Farbe, Ausrichtung, Héhe) - gering bis mittel ge-
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2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.8

gendber einer Siedlungserweiterung mit ahnlichen Raumkérpern wie die angrenzende
Bebauung.

Wechselwirkungen

Enge Beziehungen Uber die Naherholungseignung bestehen zum Umweltbelang
Mensch.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die offenen Sichtbeziehungen und Naher-
holungsmdglichkeiten sowie die ortstypischen Wiesen und Garten bis zu einer abseh-
baren Entwicklung als WA erhalten.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Die randliche Eingriinung des B-Plangebietes mit einheimischen standortgerechten
Strauchern und Baumen, die vorgesehenen StraBen- und Obstbaume sowie die Fest-
setzung von Offentlichen Griinflaichen, Dachbegriinung von Flachdachern sowie Erd-
Uberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen im Geschosswohnungsbau wirken mi-
nimierend hinsichtlich der geplanten Bebauung. Ebenso die Anordnung der Geb&ude
mit den gréBeren Kubaturen (Mehrfamilienhauser, Kindertagesstatte) eher ortszuge-
wandt, mittig und die flacheren Einfamilien- und Doppelhduser mit kleineren Kubaturen
am randlich im B-Plangebiet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eine vollstandige Veranderung des Gebietscharakters, ein Vorschieben des Siedlungs-
randes in die freie Landschaft, eine Verringerung des Offenlandes und damit Heranrut-
schen der Siedlung an Streuobstwiesen sind zu erwarten.

Beurteilung der Erheblichkeit

Es verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaft.

Umweltbelang Kulturelles Erbe (Kulturgliiter und sonstige Sachgu-
ter)

Unter Kultur- und Sachguitern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder
die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



58

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9

2.10

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
Aktuell liegen keine Erkenntnisse zum Vorhandensein von Kultur- und Sachgutern in-
nerhalb des B-Plangebietes und der Lage des geplanten RRB vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kommt zu keiner Verénderung.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen

Es sind keine Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmaBnahmen
notig.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es kommt zu einer Veranderung fur Kultur- und Sachguter innerhalb der oben genann-
ten Flachen.

Beurteilung der Erheblichkeit
Es entstehen keinerlei Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben flir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind

Derzeit ist keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen durch die im B-Plan
zulassige Wohnbebauung erkennbar. Uber die Lagerung von groBen Mengen brennba-
rer Stoffe liegen keine Erkenntnisse vor. Das Gemeindegebiet von Schdnaich inklusive
des B-Plangebietes liegen auBerhalb des Konsultationsabstandes des Stérfallbetriebes
Schill + Seilacher GmbH.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen (B-Plan in-
terne MaBnahmen)

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den §§ 1 und 1a des BauGB sind unver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entspre-
chende MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
aufgefiihrt, welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt bzw.
welche artenschutzrechtlich gefordert sind.
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Die MaBnahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen nicht der
Abwagung.

Viele MaBnahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
MaBnahmen flr die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintréachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kdnnen ('Huckepack-
Verfahren').

Nach Berucksichtigung aller vorgesehenen MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu prifen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Kap. 3.1), welche durch auBerhalb des B-Plan-
gebiets gelegene MaBBnahmen zu kompensieren sind (vgl. Kap. 3.3).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sondern auch die Durchfihrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten
MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz.

2.10.1 MaBnahmen zum Artenschutz
Diese MaBnahmen sind nicht abwagbar und zwingend durchzufihren. Eine Erldute-
rung zur Herleitung findet sich in der separaten Unterlage der Artenschutzprifung
(GOG 2019a).
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG muissen daher fol-
gende MaBnahmen durchgefiihrt werden:
§ 44 (1) 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
MaBn.- Artengruppe | Kurzbeschreibung
Bezeichn.
V1 Fledermause, | Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldbereinigung
Végel Die Entnahme von fir Brutvégel als Nistplatz oder fur Fledermduse
als Tagesquartier geeigneten Strukturen muss auBerhalb der
Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitatsperiode der Fleder-
méuse erfolgen. Im Zeitraum zwischen Anfang November und Ende
Februar kdénnen Direktverluste oder die Zerstérung von Gelegen
ausgeschlossen werden.
V2 Flederméuse, | Gebaudekontrolle
Végel Der Abriss des Wohngebaudes als potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestétte fur Brutvigel oder Fledermause (Winterquartier) kann
erst nach vorheriger Kontrolle erfolgen. Durch die Kontrolle wird
sichergestellt, dass sich keine Vdégel oder winterschlafenden
Flederméuse im Gebaude befinden. Bevorzugt sollte der Abriss
zwischen November und Februar nach Starkfrostnachten durchge-
fuhrt werden.
Im Falle eines Nachweises ist das weitere Vorgehen mit der
Behdrde anzustimmen.
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2.10.2

2.10.3

8§ 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstdrungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

MaBn.- Artengruppe |Kurzbeschreibung
Bezeichn.

CEF 1 Vogel Installation von Nisthilfen an Bdumen oder Geb&uden im direkten
(Gebaude- Umfeld. Die Auswahl geeigneter Standorte der Nisthilfen erfolgt im
und Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung.

Hohlenbrlter) | Zuséatzlich wird die Integration von Nistmdglichkeiten in die
Gebaudefassade im Rahmen der Planung empfohlen.

MaBnahme zur Bewaltigung des Umweltschadens

M 1 Neuentwicklung Magere Flachland-Mahwiese
Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden 35.350 m? des nach Anhang | der
FFH-Richtlinie geschitzten LRT [6510] (Magere Flachland-Mahwiese) dauerhaft verlo-
ren gehen (GOG 2019b; vgl. Kap. 3.3.1 und 3.3.2).

Der Ausgleich durch die Neuentwicklung von LRT [6510] erfolgt planextern durch:

e genehmigte OkokontomaBnahme (128.02.012 TeilmaBnahmen 02, 03, 08)
Gemeinde Ahorn, Gemarkung Hohenstadt (Main-Tauber-Kreis, Flache 2,46
ha),

e beantragte OkokontomaBnahme Gemeinde Sulz am Neckar (Rottweil, Flache
1,98 ha).

Die Sicherung erfolgt durch entsprechende vertragliche Bindungen zwischen der Ge-
meinde Schoénaich und der Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH.

Planintern kann ein kleiner Teil des erforderlichen Ausgleichs durch Neuentwicklung
von Magerwiesenflachen (M2, pfg 7) erfolgen (Flache pfg 7 ca. 1.170 m?; davon dau-
erhaft als Magerwiese anzulegen: 800 m?).

Begriindung: Zum Ausgleich der entfallenden Flache des LRT [6510] ist zur Sicherung
des gulnstigen Erhaltungszustands die Neuentwicklung von Mageren Flachland-
Mahwiesen erforderlich. Der Ausgleich hat mindestens im Verhéaltnis 1:1 zu erfolgen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung wer-
den o6ffentliche Grinflachen im Geltungsbereich festgesetzt:

M 2 Offentliche Griinflache (Magerwiese)
Die in der Planzeichnung schematisch festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen (pfg 7)
sind als artenreiches Grinland (Magerwiese) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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Die Ansaat der Magerwiese erfolgt mit gebietsheimischen Saatgut, Produktionsraum 7
Siddeutsches Berg- und Hugelland, idealerweise Ursprungsgebiet 11 Stdwestdeut-
sches Bergland, Krauteranteil > 30 %, Ansaatstarke 2 g/m? (Blumenwiesenmischung
01 von Rieger-Hofmann oder vergleichbar). Die Grunflache ist zweischulrig (witte-
rungsabhangig Juni/Juli und Oktober) zu mahen und das Mahdgut abzutransportieren.
Abweichungen vom schematischen Planeintrag (z.B. aus Griinden der Pflege) sind zu-
lassig.

M 3 Baumpflanzungen (Baume im éffentlichen StraBenraum)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag (pfg 2) sind standortgerechte, hoch-
stdmmige, groBkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwen-
dende, fir den innerdrtlichen StraBenraum geeignete Baumarten und -sorten sind
Pflanzliste 2 (siehe Textteil B-Plan Erweiterung Westrand, D, Anlage) zu entnehmen.
Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind zulassig.

M 4 Baumpflanzungen (Obstbdume am nérdlichen Rand des Plangebiets)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag (pfg 3) sind standortgerechte, hoch-
stdmmige, groBkronige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig
sind standortgerechte Arten und Sorten der Pflanzliste 3 (siehe Textteil B- Plan Erwei-
terung Westrand, D, Anlage). Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind zu-
lassig.

M5 Baumpflanzungen (freistehende Einzelbdume als Solitare)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag (pfg 4) sind standortgerechte, hoch-
stdmmige, groBkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwen-
dende Baumarten und -sorten sind Pflanzliste 2 (siehe Textteil B- Plan Erweiterung
Westrand, D, Anlage) zu entnehmen. Abweichungen vom schematischen Planeintrag
sind zulassig.

M 6 Baumpflanzungen (Baume auf Baugrundstiicken)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag (pfg 5) sind standortgerechte, hoch-
stdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind standort-
gerechte Laubbdume der Pflanzlisten 1, 2 und 3 (siehe Textteil B- Plan Erweiterung
Westrand, D, Anlage). Abweichungen vom schematischen Planeintrag sind in Langs-
richtung der jeweils benachbarten &ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 5 m zuldssig.

M 7 flachige Geholzpflanzungen (Zur Eingriinung der Baugrundstiicke am Siedlungs-
rand)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (pfg 1) sind mit Bdumen und Strau-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende, gebietsheimische,
standortangepasste Gehdlze und deren Pflanzqualitat sind Pflanzliste 1 (siehe Textteil
B- Plan Erweiterung Westrand, D, Anlage) zu entnehmen.
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M 8 Hecke zur optischen Abschirmung von Parkplétzen und Trafostation
Entsprechend dem schematischen Planeintrag (pfg 6) sind standortgerechte Hecken
zu pflanzen und als geschnittene Hecken zu entwickeln.

Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Frihjahr

Pflege der Gehdlze im Winter, Mahd der Wiese zweischirig (erste Mahd im Frihsom-
mer).

Begriindung M2 bis M 8: Die zusammenhangenden Grinflaichen ermdglichen den
Transport von Kalt- und Frischluft von den angrenzenden Freiflachen in den bebauten
Raum und unterstiitzen damit die Durchliftung des B-Plangebietes. So werden die
Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima / Luft minimiert.

Die Schaffung von Grin im Verkehrsbereich minimiert die Auswirkungen auf alle Um-
weltbelange. Darlber hinaus wird die Vielfalt an Biotopstrukturen und damit das Le-
bensraumangebot fur Tiere teilweise geférdert.

M 9 Insektenfreundliche Beleuchtung
Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hierbei ist zu berucksichtigen:

e entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-
lampen oder LEDs)

e Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

e Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

e FEinsatz staubdichter Leuchten

e Anpassung der Héhe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gege-
benheiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

Begriindung: Hierdurch kdnnen die negativen Wirkungen der Lichtimmissionen weit-
gehend vermieden werden, da anziehende Wirkungen von Licht auf Insekten verringert
werden und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wird.

M 10 Dachbegriinung von Flachdachern

Flachdacher (Dachneigung 0° - 3°) von Hauptgebauden sind auf mindestens 50 % der
Gebaudegrundflache des Erdgeschosses mindestens extensiv zu begriinen (Substrat-
starke mindestens 15 cm). Dies gilt auch, wenn Anlagen zur Solarenergienutzung er-
richtet werden.

Flachdacher (Dachneigung 0° - 3°) von Nebengebauden sind ab einer Dachflache von
10 m2 mindestens extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 8 cm).

M 11 Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der als Terrassen, Wege oder Platzen genutzten,
und/oder mit Geb&uden Uberdeckten Flachen mit einer Erddeckung / Substratschicht
von mindestens 40 cm zu versehen und zu begrinen.
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Begriindung: Eine Dachbegriinung erflillt je nach Mé&chtigkeit und Eigenschaften in ge-
ringem Umfang Bodenfunktionen. Aufgrund dessen sind positive Auswirkungen auf
den Umweltbelang Boden zu verzeichnen. Da auch Wasser gespeichert sowie ver-
dunstet werden kann, tragt die MaBnahme auch einen Teil zum Wasserkreislauf bei.
Die Versickerung wirkt sich durch Verdunstung auch positiv auf das Mikroklima aus.

M 12 Durchgriinung des Wohngebietes (6ffentliches Verkehrsarln, 6ffentliche Grinfla-
chen (Ablaufgraben) und Hausgérten)

In Form von o6ffentlichem Verkehrsgriin, 6ffentlichen Grinflachen (Ablaufgraben) und
Hausgarten ist eine Durchgriinung des Wohngebietes vorgesehen.

Begriindung: Die Durchgrinung des Wohngebietes minimiert die Auswirkungen auf al-
le Umweltbelange. Sie tragt zur Teilweisen Erhaltung des naturlichen Wasserkreislau-
fes (Boden — Transpiration) bei und dient dem klimatischen Ausgleich. Dartber hinaus
wird die Vielfalt an Biotopstrukturen und damit das Lebensraumangebot fiir Tiere teil-
weise geférdert.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 1a Abs. 1 und 2; § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

M 13 Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen zum Bodenschutz
Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur
Gewahrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial (§
1 u. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), § 202 Baugesetzbuch (BauGB), § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), DIN 19731 - Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial (1998), DIN 18915 - Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten (2002).

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MaB3 zu beschranken. Der kulturfa-
hige Oberboden ist zwischenzulagern und wiederzuverwerten. Unterschiedliche Bo-
denschichten sind immer getrennt ausbauen, zu lagern und einzubauen.

M 14 Keine Befahrung mit Baumaschinen wéhrend nasskalter Jahreszeit

Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen erfolgen. Die BaumaBnahme ist daher auBBer-
halb der nasskalten Jahreszeit oder bei tiefgrindigem Frost durchzufiihren. Einsatz
geeigneter z.B. erschitterungsgedampfter Baumaschinen oder Baggermatratzen zur
Minimierung von Bodensetzungen ist erforderlich. Nach Abschluss der BaumafBnahme
ist der verdichtete Boden tiefgriindig zu lockern.

M 15 Beschrankung der Baustelleneinrichtungen auf méglichst kleinen Raum

Die Baustelleneinrichtung ist auf die mindestnotwendige Flache zu begrenzen, um eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden. Idealerweise sind die vorhande-
nen Parkplatzflachen innerhalb des B-Plangebiets zu nutzen.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG
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M 16 Bodenmanagement

Zum Schutz und zur Wiederverwertung kulturfahigen Bodens ist ein Bodenmanage-
ment notwendig. Kulturfahiger Boden von den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und
von den Baugrundstiicken in den Bereichen WA1 und WA1a (siehe Planteil) ist fachge-
recht aufzunehmen und an geeigneter Stelle im Gemeindegebiet fachgerecht zur Bo-
denverbesserung auf ackerbaulich genutzten aufwertungswirdigen Béden aufzubrin-
gen. Der Bodenab- und —auftrag ist von einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)
zu begleiten.

Begriindung: Oberbodenauftrag auf verbesserungswuirdigen Ackerflachen (z. B. flach-
griindige, steinige Béden) erhdht dort die Bodenfunktionen Natlrliche Bodenfruchtbar-
keit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie die Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe, was sich auch positiv auf das Schutzgut Wasser auswirkt.

MaBnahmen zum Schutz des Wassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

M 17 SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Havarien und Stoffeintrdgen

Durch entsprechende SchutzmaBnahmen und die Einhaltung der einschl&gigen techni-
schen Vorschriften kébnnen Schadstoffeintréage (z. B. durch Havarien von Bau- und Be-
triebsstoffen) vermieden werden.

Begrliindung: Die MaBnahme wirkt vorbeugend hinsichtlich negativer Wirkungen durch
Schadstoffeintrage insbesondere auf die Umweltbelange Wasser und Boden.

M 18 Retention von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Drainagen und anderen, nicht wasser-
durchlassigen, oder in Grinflachen entwasserten Flachen auf den Baugrundstiicken
darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Zum Schutz der Wohnbaugrundstiicke gegen zuflieBendes Niederschlagswasser ist
das Oberflachenwasser innerhalb der dafiir schematisch im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Mulde zu sammeln und abzuleiten.

Begrindung: Ruckfuhrung des Niederschlagswassers im Bereich der Wohnbebauung
in den nattrlichen Wasserkreislauf.

MaBnahmen zum Schutz von Klima und Luft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 19 Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen
Auf den Dachern im B-Plangebiet ist die Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. So-
laranlagen, Photovoltaikanlagen) zulassig.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 65

Begriindung: Die Nutzung erneuerbarer Energien wird méglich und somit die Redukti-
on von Schadstoffemissionen aus fossilen Brennstoffen, wodurch positive Effekte far
die Umweltbelange Mensch sowie Klima/Luft zu verzeichnen sind.

MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Klimawandel
und MaBnahmen zur Klimaanpassung

Die oben genannten MaBnahmen M 11, M 12 sowie M 20 sollen nachteilige Auswir-
kungen auf den Klimawandel vermeiden. Weiterhin dienen die MaBnahmen M 3 bis
M 8 dienen auch der Klimaanpassung.

2.10.4 Zusammenfassende Darstellung der MaBnahmen
Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. zur Bewaltigung des Artenschutzes werden die in
nachfolgender Tabelle 2 aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
bzw. fir den Ausgleich festgesetzt und werden daher bei der Bilanzierung (vgl. Kap. 3)
mitberUcksichtigt.
MaBnahmen zum Artenschutz sind zwingend umzusetzen, um Verbotstatbestande zu
vermeiden und Baurecht zu erlangen.
Tabelle 2: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen und dessen po-
sitive Wirkung auf die Umweltbelange
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie Artenschutz- und Umweltscha-
densmaBnahmen
Nr. Bezeichnun D=
: ezeichnung > = _
5 3 =S 3|E=958
52 518 < | 5|3 (853
c N 0 N O = a © N3 =D
= col o T o2 <
s E § |So| 3| 8| £E|s5£[58
N S A0 o | = | X aduw|¥on
VA1 X |Bauzeitenbeschréankung fir Baufeld- X
rdumung
V2 X | Gebaudekontrolle X
CEF1 X |Installation von Nistkasten X
M 1 X |Neuentwicklung Magere Flachland- X
Mahwiese
M2 Offentliche Griinflache nérdlicher X X X X X X
Bereich
M3 Baumpflanzungen (Baume im X X X X X X
offentlichen StraBenraum)
M 4 Baumpflanzungen (Obstbdume am X X X X
ndrdlichen Rand des B-Plangebiets)
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66 2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie Artenschutz- und Umweltscha-
densmaBnahmen
Nr. Bezeichnun =
c . 2w -
B =S 3 |8o58
o (7] i= QO _- o = = =]
3 Q N O ¢C (1] " =S =D
EN » |lcol @& | @ | 8 gg(3s
s E S |85/ 3| 8| E|s€5¢
N S A0 o | = | X aduw|¥on
M5 Baumpflanzungen (freistehende X X X X
Einzelbdume als Solitare)
M6 Baumpflanzungen (Baume auf X X X X
Baugrundstlicken)
M7 flachige Gehélzpflanzungen (Zur X X X X
Eingriinung der Baugrundstliicke am
Siedlungsrand)
M8 Hecke zur optischen Abschirmung von | X X X X
Parkplatzen und Trafostation
M9 Verwendung insektenvertraglicher X
Leuchtmittel
M 10 Dachbegriinung von Flachdachern X) | X X X
M 11 Erdiberdeckung und Begrinung von X X X X
Tiefgaragen
M 12 Durchgriinung des Wohngebietes X X X X X
M13 Beachtung der Vorgaben einschlagi- X X 1 (X
ger Gesetze und Normen zum
Bodenschutz
M 14 Keine Befahrung mit Baumaschinen X X | (X)
wahrend nasskalter Jahreszeit
M 15 Beschrankung der Baustelleneinrich- X X X | (X)
tungen auf méglichst kleinen Raum
M 16 Bodenmanagement X X 1 (X
M17 SchutzmaBnahmen zur Vermeidung| X X X X X X
von Havarien und Stoffeintragen
M 18 Retention von Niederschlagswasser X |1 X | X X
M 19 Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen X X
Erlauterungen:
\ durchlaufend nummerierte planintern umzusetzende VermeidungsmaBnahmen
M durchlaufend nummerierte planintern umzusetzende MaBnahmen
CEF  zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige ArtenschutzmaBnahme (continuous ecological functionality
measures), auch auBBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 67

2.11

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkung durch die B-
Plan externe Regenriickhaltung (B-Plan externe MaBnahmen)

Regenriickhaltebecken

Regenwasserrickhaltung

Das Dachflachenwasser soll tGber Regenwasserkanale gesammelt, gespeichert und
gedrosselt Uber den vorhandenen Furtwiesengraben in das geplante Regenrlckhalte-
becken geleitet werden. Dieses halt eine bestimmte Regenmenge zuriick und entwas-
sert gedrosselt in den Hungerbuhl.

Bodenarbeiten

Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen zum Bodenschutz
Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur
Gewahrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial (§
1 u. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), § 202 Baugesetzbuch (BauGB), § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), DIN 19731 - Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial (1998), DIN 18915 - Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten (2002).

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MaB3 zu beschranken. Der kulturfa-
hige Oberboden ist zwischenzulagern und wiederzuverwerten. Unterschiedliche Bo-
denschichten sind immer getrennt ausbauen, zu lagern und einzubauen.

Keine Befahrung mit Baumaschinen wahrend nasskalter Jahreszeit

Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen erfolgen. Die BaumaBnahme ist daher auBBer-
halb der nasskalten Jahreszeit oder bei tiefgrindigem Frost durchzufthren. Einsatz ge-
eigneter z.B. erschitterungsgedampfter Baumaschinen oder Baggermatratzen zur Mi-
nimierung von Bodensetzungen. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der verdichte-
te Boden tiefgrindig zu lockern.

Baustelleneinrichtungsflachen
Es sind keine Baustelleneinrichtungsflachen im Bereich des Rickhaltebeckens vorge-
sehen.

Gestaltung:

Im Randbereich des Regenriickhaltebeckens (AuBenbdschung, Innenbdschung bis
Einstaugrenze) ist eine Magere Flachland-Mahwiese zu entwickeln. Das Samenpoten-
tial ist im Oberbodenmaterial, dass fir die Andeckung des RRB genutzt werden soll
vorhanden.

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



68

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Sohlbereich des Rlckhaltebeckens sowie auf der Innenbdschung im Einstaubereich
ist ein Land-Schilfréhricht zu entwickeln.

Hinweis zur Anlage von Roéhrichten:

Nach dem Leitfaden ,Schutz und Entwicklung aquatischer Schilfréhrichte® des
Landesamts fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume Schleswig-Holstein
(2011) kdnnen Schilfréhrichte auf folgende Arten angelegt werden:

Pflanzmaterial Vorteile Nachteile
Aussaat von Samen e Hohe genetische Vielfalt, | e Jungpflanzen _  sterben bei
Selektion méglich sommerlichen Uberflutungen ab
e Material kann wahrend des | e Keimlinge und  Jungpflanzen
Winters am bestehenden RRB kénnen Uberwachsen werden
gesammelt werden o Entwicklung in gréBeren
o Geringe Kosten Wassertiefen  dauert mehrere
Jahre

Aus Samen gezogene
Jungpflanzen

Hohe genetische
Selektion mdglich

Vielfalt,

Bei eigener Saatgutgewinnung ca.
1,5 Jahre Vorlauf

e Material kann am bestehenden | e Hoher Platzbedarf bei privater
RRB gesammelt werden Anzucht
e Pflanzung in bis zu 30 cm tiefes | e Mdglicherweise keine regionale

Wasser moglich

Herkunft bei Bezug aus Gartnerei

o Entwicklung in gréBeren
Wassertiefen kann mehrere Jahre
dauern

Die Weiterfiihrung des Grabens innerhalb des Riickhaltebeckens sollte &hnlich einem
natdrlichen Gewasserlauf maandrierend gestaltet werden.

Um die notwendige Einzdunung mdéglichst ins Landschaftsbild einzubinden, kdnnte
diese ggf. auf der Bdschungsinnenseite auf Héhe der Einstaugrenze installiert werden.

Begriindung: Durch den teilweisen Erhalt bzw. die Neuentwicklung von LRT [6510]
bleiben Habitate fir die vorhandenen Arten bestehen.
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3.1

3.2

3.2.1

Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompen-
sationsmaBnahmen

Unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen

Als unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen ist besonders die Versiegelung von
bisher unbebauten Fldchen zu benennen. Diese wirkt sich negativ auf verschiedene
Umweltbelange aus. Neben dem Umweltbelang Boden sind die Umweltbelange Was-
ser sowie Arten und Biotope betroffen, denn mit der Bodenversiegelung gehen eine
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts und ein Verlust von Lebensraumen fur Flora
und Fauna einher.

Durch die Umsetzung des B-Plans bestehen zudem eine dauerhafte Beeintrachtigun-
gen fur die Umweltbelange Klima und Luft, da vorhabenbedingt Freiflachen verloren
gehen und in Wohnbauflachen umgewandelt werden. Das Landschaftsbild wird neu
gestaltet und passt sich dem 6stlich und stdlich angrenzenden Wohngebiet an; natur-
bezogene Naherholungslandschaft geht verloren.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung bzw. verbal-argumentative Darstellung der Eingriffe erfolgt zunachst
fir jedes Naturgut nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' getrennt und wird an-
schlieBend in einer Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Fir die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im B-Plagebiet sowie die
Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung (OKVO)
bzw. subsidiar das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung (LFU 2005b) fir die Naturguter Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild angewandt. Darlber hinaus werden die Naturgiter verbal-argumen-
tativ behandelt und bewertet.

Naturgut Pflanzen / Biotope

Bestand Biotoptypen

Die Beschreibung der Biotope kann Kapitel 2.5.1 enthnommen werden. Es kénnen ins-
gesamt elf verschiedene Biotoptypen zugrunde gelegt werden. Gemal der Kartierung
entspricht der Zustand der Biotoptypen den in der OKVO genannten Normalwerten, le-
diglich der Biotoptyp 60.23, Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter, wird aufgrund des starken Pflanzenbewuchses um zwei Punkte aufgewertet.

' Die Bearbeitung der Eingriffsregelung basiert auf den Verweis des § 1a Abs. 3 BauGB zu den Anforderungen des
BNatSchG, welches begrifflich die ,Naturglter” Boden, Wasser, Luft/ Klima, Tiere und Pflanzen sowie die biologische
Vielfalt und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft (Landschaftsbild)
umfasst. Dies grenzt sich terminologisch von den nach BauGB in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
betrachtenden ,Umweltbelangen® ab.
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Tabelle 3: Bewertung Bestand Biotoptypen

Biotoptyp- | Biotoptyp Biotop- | Biotop- | Fliche [m?]/| Oko-

Nr. wert- wert / Anzahl punkte

spanne* | cm StU

Griinland

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 13 6.740| 87.620

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 12-21-32 21 33.951| 712.971

Einzelbdaume

45.30 Emzelpaum (Apfel) auf hochwerti- 5.4 4/120 1 480
gem Biotoptyp

45.30 Emzelpaum (Apfel) auf hochwerti- 2.4 4/124 1 496
gem Biotoptyp

Siedlung und Infrastruktur

60.10 von Bauwerken bestandene Flache 1 1 308 308

60.21 vollig versiegelte StraBe oder Platz 1 1 1.515 1.515
Weg oder Platz mit Wassergebun-

60.23 dener Decke, Kies oder Schotter 2-4 4 563 2.252
(mit Pflanzenbewuchs)

60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 3-6 3 22 66

60.25 Grasweg 6 6 262 1.572

60.62 Ziergarten 6-12 6 1.351 8.106

60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergarten 6-12 8 2.444| 19.552

Gesamt 47.156 | 834.938

Erlauterungen

*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps

Tabelle 4: Bewertung Bestand Biotoptypen extern gelegenes Regenrlickhaltebecken

Biotoptyp- | Biotoptyp Biotop- | Biotop- | Fliche [m?]/| Oko-

Nr. wert- wert / Anzahl punkte

spanne* | cm StU

Planexternes Regenriickhaltebecken

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 12-21-32 21 1.187| 24.927

12.61 Entwéasserungsgraben 3-13-27 13 118 1.534

Gesamt 1.305| 26.461

Erlauterungen

*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
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Planung Biotoptypen

Far die Bewertung der geplanten Biotoptypen wurde der Normalwert des Planungsmo-
duls geman OKVO angenommen. Die Stammumfinge der Baume errechnen sich aus
der Pflanzqualitédt sowie dem prognostizierten Zuwachs in 25 Jahren. Fir Obstbaume
(PFG 3) wurde von einem Stammumfang von etwa 10 cm bei Pflanzung sowie einem
Zuwachs von 80 cm ausgegangen, der geschatzte Stammumfang in 25 Jahren betragt
90 cm. Fir StraBenbaume (PFG 2), Solitarbaume (PFG 4) und Baume in Garten (PFG
5) wurden ein Stammumfang von 17 cm bei der Verpflanzung sowie ein Zuwachs von
70 cm angenommen, so dass sie in 25 Jahren einen geschéatzten Stammumfang von
87 cm erreichen.

Im Randbereich des RRB ist eine Magerwiese mittlere Standorte zu entwickeln. Im
Sohlbereich des RRB sowie auf der Innenbdschung im Einstaubereich ist ein Land-
Schilfréhricht zu entwickeln. Aufgrund des sickerquelligen Standorts und unter der Vo-
raussetzung eines maandrierenden Gewasserlaufs wird hier eine Bewertung mit 21 OP
(19 OP + 2 OP) angenommen (vgl. Tabelle 6).

Tabelle 5: Bewertung Planung Biotoptypen
Planung Bio- Biotoptyp Biotop- | Biotop- | Fliche | Oko-
toptyp- wert- wert / [m?)/ punkte
Nr. spanne* | cm StU | Anzahl

Griinflachen

Offentliche 33.80 |Zierrasen 4 4 244 976

Grinflache

(Abzugsgraben)

Verkehrsgrin 33.80 |Zierrasen 4 4 760 3.040

Offentliche 33.43 |Magerwiese mittlerer 12-21-27 21 1.171| 24.591

Griinflache Standorte

(PFG 7)

Einzelbaume, Hecken

PFG 2a 45.30a |Einzelbaum auf 4-8 8/87 39| 27.144
geringwertigem
Biotoptyp

PFG 2b 45.30c |Einzelbaum auf 2-4 4/87 11 3.828
hochwertigem Biotoptyp

PFG 3a 45.30a |Einzelbaum auf 4-8 8/90 5| 3.600
geringwertigem
Biotoptyp

PFG 3b 45.30c |Einzelbaum auf 2-4 4/90 5| 1.800
hochwertigem Biotoptyp

PFG 4a 45.30a |Einzelbaum auf 4-8 8/87 1 696
geringwertigem
Biotoptyp

PFG 4b 45.30c |Einzelbaum auf 2-4 4/87 2 696
hochwertigem Biotoptyp
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Planung Bio- Biotoptyp Biotop- | Biotop- | Fliche | Oko-
toptyp- wert- wert / [m2)/ punkte
Nr. spanne* | cm StU | Anzahl
PFG 5 45.30a |Einzelbaum auf 4-8 8/87 8| 5.568
geringwertigem
Biotoptyp
PFG 6 44.30 Heckenzaun 4 4 45 180
Siedlung und Infrastruktur
Allgemeines Wohngebiet ( WA 3) GRZ max. 0,6 Gesamtfldche 12.370 m?
vollversiegelt 60.10 |von Bauwerken 1 1 7.422| 7.422
bestandene Flédche
unversiegelt 60.60 |Garten 6 6 4.477| 26.862
41.22 | Feldhecke mittlerer 10-14-17 14 471 6.594
Standorte (PFG 1)
Allgemeines Wohngebiet (WA 2, WA 3a/b) GRZ max. 0,7 Gesamtfldche 12.904 m?
vollversiegelt 60.10 |von Bauwerken 1 1 9.033| 9.033
bestandene Fldche
unversiegelt 60.60 |Garten 6 6 3.590| 21.541
41.22 | Feldhecke mittlerer 10-14-17 14 281 3.934
Standorte (PFG 1)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 1a/b) GRZ max. 0,8 Gesamtfldche 7.931 m?
vollversiegelt 60.10 |von Bauwerken 1 1 6.345| 6.345
bestandene Fldche
unversiegelt 60.60 |Garten 6 6 1.586| 9.517
Flache fir 60.10 |von Bauwerken 1 1 47 47
Trafostationen bestandene Flache
Fahrbahn 60.21 Vollig versiegelt StraBe 1 1 3.562| 3.562
oder Platz
Mischverkehrs- |60.21 Vollig versiegelt StraBe 1 1 4.680| 4.680
flache oder Platz
Gehweg / 60.21 Véllig versiegelte 1 1 2.250| 2.250
Radweg Stral3e oder Platz
Parkierungsfla- |60.21 Vollig versiegelte 1 1 980 980
che StralBe oder Platz
Feldweg 60.23 |Weg o. Platz mit 2 2 212 424
wassergeb. Decke, Kies
0. Schotter
Gesamt 47.156 | 175.310
Erlduterungen
*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
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Tabelle 6: Bewertung Planung Biotoptypen extern gelegenes Regenriickhaltebecken
Planung Bio- Biotoptyp Biotop- | Biotop- | Fliche | Oko-
toptyp- wert- wert / [m?])/ punkte
Nr. spanne* | cm StU | Anzahl
Baume

Planexternes Regenriickhaltebecken (RRB)
RRB (AuBenbe- |33.43 |Magerwiese mittlerer 12-21-27 21

reich) Standorte
1.305| 27.405
RRB (Einstau- |34.52 |Land-Schilfréhricht 10-19-25 21
bereich)
Gesamt 1.305| 27.405

Erlauterungen
*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps

Bilanz B-Plangebiet

Bestand 834.938 Okopunkte
Planung 175.310 Okopunkte
Summe - 659.628 Okopunkte

Bilanz Regenrlickhaltebecken

Bestand 26.461 Okopunkte
Planung 27.405 Okopunkte
Summe + 944 Okopunkte

3.2.2 Naturgut Tiere
Fir das Naturgut Tiere wurden im Zuge der Artenschutzpriifung (GOG 2019a) die
MaBnahmen zur Bewaltigung der Anforderungen aus § 44 BNatSchG hergeleitet. Die
MaBnahmen zum Artenschutz (vgl. Kap. 2.10.1) sind nicht abwéagbar und zwingend
durchzufihren.
Far die nicht artenschutzrechtlich relevanten Arten ist festzuhalten, dass aufgrund der
geringen Wertigkeit des B-Plangebietes fur die als Referenz herangezogenen Arten-
gruppen Vogel sowie Tagfalter und Widderchen ein geringer Beeintrachtigungsgrad
durch die Umsetzung des B-Planes zu erwarten ist.
Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Baumpflanzungen, Grinfla-
chen, Festsetzungen von extensiver Dachbegrinung, Verwendung umwelt- und tier-
freundlicher Beleuchtung) wird der Eingriff reduziert.
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3.2.3

Naturgut Boden

Bestand Boden
Die Beschreibung und Darstellung der Bodentypen im Bereich des B-Plans erfolgt in
Kapitel 2.3.1.

Die Bewertung der Béden im B-Plangebiet erfolgt nach den Informationen aus der Bo-
denkarte 1:50.000 (LGRB 2015a) unter Bertcksichtigung der aktuellen Bestandssitua-
tion. Die Okopunkte je m2 berechnen sich aus der Gesamtwertstufe des Bodens x 4.

Die im Bestand bereits vorhandene Vorbelastung der Béden (Wiesen- / Schotterweg,
Einfahrt teilversiegelt, Griinland mit zeitweiser Parkplatznutzung) wird Uber prozentuale
Abschlage bei den Bodenfunktionen mitbericksichtigt. Die jeweiligen Faktoren werden
in Form einer FuBBnote beschrieben.

Die Nutzungsformen Grinland sowie Nutz- und Ziergarten wurden zusammengefasst,
da sich daraus keine mafgeblichen Unterschiede fur die Bodenfunktionen ergeben.

Tabelle 7: Bewertung Bestand Boden
Planung Bodenbeschreibung | NB | AW | FP | G Fliche | OP/m2? | OPgesamt
BW [m2]
Allgemeines |Parabraunerde 3,00 | 2,50 | 3,00 | 2,83 28.868 11| 317.548
Wohngebiet X
Kolluvium und 2,50 2,50 | 3,00 | 2,67 603 11 6.633
Pseudogley-Kolluvium
Gley und Kolluvium- 2,50 2,50 (3,00 | 2,67 2.702 11 29.722
Gley
Parabraunerde 1,00 (1,25 ]1,50 | 1,25 564 5 2.820
Parabraunerde? 0,00 |{0,25|0,30| 0,18 162 1 162
Siedlung 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 308 0 0
offentliche Gley und Kolluvium- 2,50 | 2,50 | 3,00 | 2,67 511 11 5.621
Verkehrsflg- | Gley
chen, -
Sffentliche Kolluvium und 2,50 | 2,50 | 3,00 | 2,67 294 11 3.234
Griinflichen | Pseudogley-Kolluvium
sowie Parabraunerde 3,00 | 2,50 | 3,00 | 2,83 11.102 11| 122.122
Versor-
gungsfla- Parabraunerde’ 1,00 1,25 (1,50 | 1,25 657 5 3.285
chen
- 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 1.385 0 0
Summe 47.156 419.147
Erlauterung Abklrzungen:
1 Abschlag Wiesen-/ Schotterweg: NATBO Faktor 0,33, AKIWAS Faktor 0,5, FIPU Faktor 0,5
2 Abschlag Einfahrt teilversiegelt: NATBO Faktor 0,0, AKIWAS Faktor 0,1, FIPU Faktor 0,1
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NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
SN — Standort fiir natiirliche Vegetation

Tabelle 8: Bewertung Bestand Boden extern gelegenes Regenrlickhaltebecken
Planung Bodenbeschreibung | NB | AW | FP | Ges | Flache | OP/m? | OPge-
BW [m?] samt

RRB Gley und Kolluvium- 25|25 | 38,0 |267 718 11 7.898
Gley
Kolluvium und 25|25 | 38,0 |267 587 11 6.457
Pseudogley-Kolluvium

Summe 1.305 14.355

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
SN — Standort fiir natiirliche Vegetation

Planung Boden

Mit der Umsetzung des B-Plans geht eine Vollversiegelung in den Bereichen, die mit
Gebauden bebaut und fur Infrastruktur bendtigt werden, einher. Stellplatze, FuBwege
und Zufahrten werden gepflastert oder mit Rasengittersteinen versehen und somit teil-
versiegelt. Diese werden in Form von prozentualen Abschlagen bzw. Zuschlagen von
den jeweils betroffenen Bodenfunktionen abgezogen bzw. hinzugefiigt. Die jeweiligen
Faktoren werden in Form einer FuBBnote beschrieben.

In den vollversiegelten Teilen gehen die Bodenfunktionen komplett verloren und bei
Teilversiegelung werden sie auf ein Minimum reduziert.

Bei den Garten- und Grinflachen wird davon ausgegangen, dass der vorhandene na-
tirliche Oberboden abgetragen, fachgerecht zwischengelagert und wiederaufgetrage-
nen wird. Aufgrund der potenziell hohen Verdichtungsempfindlichkeit der vorhandenen
Boden erfolgt pauschal ein Abschlag von 10 % (LUBW 2012a) zur urspriinglichen Be-
wertung aufgrund der Veranderung des nattrlichen Bodengefliiges durch die Umlage-
rung. Dieser wird far alle Flachen angewendet, bei denen die Verdichtung des Bodens
nicht ohnehin bereits durch einen Abschlag fir die Bodennutzung bei Planumsetzung
verrechnet wird.

Geplante Grlnbereiche die bauzeitlich nicht genutzt werden, missen wahrend der
Bauzeit als sogenannte Tabufladchen ausgezeichnet und vor Befahrung geschiitzt wer-
den.

Im Bereich Dachbegrinung ist bei einer Substratschicht von mind. 15 cm nach LUBW
(2012a) davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen weiterhin teilweise erbracht
werden kdnnen. Die Wertstufe richtet sich dabei nach der Machtigkeit der durchwur-
zelbaren Bodenschicht (in diesem Fall 3 Okopunkte/m?).
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Auch bei einer Uberdeckung der Tiefgaragen mit mind. 40 cm Oberbodenmaterial wird
von einer teilweisen Funktionserfullung ausgegangen. Diese Bereiche kénnen jedoch
nach jetzigem Planungsstand in der EAB nicht beriicksichtigt werden.

Tabelle 9: Bewertung Planung
Planung Bodenbeschreibung | NB | AW | FP G Fliche | OP/m2 | OPgesamt
BW* [m?]
Allgemeines |Parabraunerde 3,00 | 2,50 | 3,00 | 2,55 3.935 10 39.350
Wohngebiet )
Kolluvium und 2,50(2,50 3,00 2,40 150 10 1.500
GRZ Pseudogley-Kolluvium
max. 0.6 1Gley und Kolluvium- | 2,50 | 2,50 | 3,00 | 2,40 643 10| 6.430
unversiegelt Gle
y
Parabraunerde’ 1,00|1,25|1,50 | 1,13 32 5 160
Parabraunerde® 0,00|0,25(0,30 | 0,16 65 1 65
- 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 123 0 0
Summe natirliche 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 7.422 0 0
Bdden
Allgemeines |Parabraunerde 3,00 | 2,50 | 3,00 | 2,55 3.352 10 33.520
Wohngebiet -
Kolluvium und 2,50 2,50 | 3,00 | 2,40 68 10 680
GRZ Pseudogley-Kolluvium
max. 0,7 I Gley und Kolluvium- | 2,50 | 2,50 | 3,00 | 2,40 329 10|  3.290
unversiegelt Gle
y
Parabraunerde’ 1,00 (1,25 1,50 | 1,13 123 5 615
Summe naturliche 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 9.034 0 0
Bdden
Allgemeines |Parabraunerde 3,00 | 2,50 | 3,00 | 2,55 1.571 10 15.710
Wohngebiet
GRZ Parabraunerde’ 1,00 (1,25|1,50| 1,13 15 5 75
max. 0.8 | gumme natirliche 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 6.345 0 0
unversiegelt | gsqen
vollversiegelt
Dachbegrii- | Summe natlrliche - - - - 1.269 3 3.807
nung3 Boéden
Versiege- Summe naturliche 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 10.333 0 0
lung auBer- |Béden
halb WA
* Abschlag fir Bautétigkeit auf verdichtungsempfindlichen Béden: G BW Faktor 0,9
1 Abschlag Wiesen-/ Schotterweg: NATBO Faktor 0,33, AKIWAS Faktor 0,5, FIPU Faktor 0,5
2 Abschlag Einfahrt teilversiegelt: NATBO Faktor 0,0, AKIWAS Faktor 0,1, FIPU Faktor 0,1
3 Auf 50% der bebaubaren Flache
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Planung Bodenbeschreibung | NB | AW | FP G Fliche | OP/m2 | OPgesamt
BW* [m?]
Offentliche Gley und Kolluvium- 2,50 (2,50 |3,00| 2,40 49 10 490
Grinflachen |Gley
Kolluvium und 2,50 (2,50 |3,00| 2,40 93 10 930
Pseudogley-Kolluvium
Kolluvium und 0,83(1,25(1,50| 1,19 149 5 745
Pseudogley-
Kolluvium'
Parabraunerde 3,00 [ 2,50 | 3,00 | 2,55 1.661 10 16.610
Parabraunerde’ 1,00(1,25|11,50 | 1,13 217 5 1.085
Parabraunerde’ 1,00(1,25|11,50 | 1,25 51 5 255
Parabraunerde* 0,33|0,63|0,75| 0,57 11 2 22
- 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 1.385 0 0
Summe 47.156 125.339

Erlauterung Abkirzungen:
NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
SN — Standort fiir natiirliche Vegetation

Tabelle 10: Bewertung Planung Boden extern gelegenes Regenrlickhaltebecken
Planung Bodenbeschreibung | NB | AW | FP | GesB | Fliche | OP/m? | OPge-
w [m?] samt
RRB Gley und Kolluvium- 2,00 2,00| 2,40| 2,13 718 9 6.462
Gley®
Kolluvium und 2,00| 2,00| 2,40| 2,13 587 9 5.283
Pseudogley-
Kolluvium®
Summe 1.305 11.745

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Naturliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fir Schadstoffe;
SN — Standort fiir natiirliche Vegetation

* Abschlag fur Bautétigkeit auf verdichtungsempfindlichen Béden: G BW Faktor 0,9

4 Abschlag Wiesen-/ Schotterweg Bestand und Planung: NATBO Faktor 0,33*0,33, AKIWAS Faktor
0,5%0,5, FIPU Faktor 0,5%0,5

5 Abschlag Bodenabtrag/-auftrag, Umlagerung: NATBO Faktor 0,8, AKIWAS Faktor 0,8, FIPU Faktor 0,8
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Bilanz B-Plangebiet
Bestand 491.147 Okopunkte
Planung 125.339 Okopunkte
Summe - 365.808 Okopunkte
Bilanz Regenruckhaltebecken
Bestand 14.355 Okopunkte
Planung 11.745 Okopunkte
Summe - 2.610 Okopunkte
3.2.4 Naturgut Wasser
Beziglich des Naturgutes Wasser werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das
B-Plangebiet und das geplante RRB zusammen betrachtet.
Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.4 aufgeflhrt.
Oberflachengewésser
Im B-Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der Bach Hungerbihl liegt
in stdwestlicher Richtung etwa 190 m entfernt. Das im RRB gesammelte Oberfla-
chenwasser wird in den Hungerblhl geleitet, der etwa 20 m entfernt liegt. Soweit még-
lich wird Wasser im natlrlichen Kreislauf gehalten (Versickerung, Dachretention) oder
in das geplante RRB geleitet.
Grundwasser
Im Bestand wird das Grundwasser aufgrund der Durchléssigkeit der oberen grundwas-
serfihrenden hydrogeologischen Einheiten (L6sssediment (glos)) mit der Wertstufe D
(gering) bewertet.
Durch Umsetzung des B-Planes ist eine weitgehende Versiegelung im Geltungsbereich
des B-Planes zu erwarten. Zwar fuhrt die Entwicklung des Wohngebietes (GRZ: 0,4) zu
einer mittleren Versiegelung. In Kombination mit den Uberschreitungsméglichkeiten fir
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird) bis teilweise zu einer GRZ von 0,8 und der Neuversiegelung
durch Verkehrsflachen ist mit einem relativ hohen Anteil an Vollversiegelung zu rech-
nen. Dementsprechend wird hinsichtlich des Grundwassers nach Umsetzung des B-
Plans gréBtenteils eine Einstufung in Wertstufe E (sehr gering) vorgenommen.
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3.2.5

3.2.6

Die Bewertung der Eingriffe in das Grundwasser wird geman Anlage 2 Abschnitt 3.2
der Okokontoverordnung (OKVO) weitgehend durch die Bewertung des Bodens abge-
deckt. Ebenso tragen MaBnahmen fir das Naturgut Boden zur Kompensation des Na-
turguts Wasser bei. Zudem wird das anfallende Regenwasser, wenn es nicht als
Schmutzwasser eingestuft wird, dem Wasserkreislauf nicht entzogen. Im Bereich voll-
versiegelter FlAchen kann keine Versickerung erfolgen. Dadurch erhéht sich der Ober-
flachenabfluss. Das Oberflachenwasser kann z.T. an anderer Stelle (geplantes RRB)
versickern bzw. gedrosselt in den nachsten Vorfluter abgegeben und somit teilweise
bei versiegelten Flachen im natlrlichen Wasserkreislauf gehalten werden. Insofern
werden alle technischen Mdglichkeiten ausgeschopft, weshalb der Eingriff dahinge-
hend als ausgeglichen zu werten ist. Weiterhin tragen die externen Ausgleichsmal-
nahmen 1 und 2 zum Erosionsschutz bzw. zur Verbesserung des Wasseraufnahme-
vermdgens bei, wodurch positive Wirkungen auf das Naturgut Wasser entstehen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Versiegelung zu einer geringen
Beeintrachtigung des Naturgutes Wasser kommt.

Naturgut Klima und Luft

Bezlglich des Naturgutes Klima und Luft werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzier-
ung das B-Plangebiet und das geplante RRB zusammen betrachtet.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.6 aufgefthrt.

Insgesamt hat das B-Plangebiet fir den Umweltbelang Klima und Luft eine geringe bis
mittlere Bedeutung (C-D). Die Empfindlichkeit des Umweltbelangs Klima und Luft ge-
genlber Bebauung und Versiegelung ist dementsprechend als gering bis mittel einzu-
stufen.

Mit der Realisierung des B-Plans geht die Abstufung des Umweltbelangs Klima und
Luft um eine halbe Wertstufe auf gering (Stufe D) einher, wodurch mit einer geringen
Beeintrachtigung des Umweltbelanges Klima und Luft zu rechnen ist.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.10.3 aufgeflhrt.

Naturgut Landschaftsbild und Erholung

Bezlglich des Naturgutes Landschaftsbild und Erholung werden in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung das B-Plangebiet und das geplante RRB zusammen betrach-
tet.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.7 aufgefthrt.
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3.2.7

3.3

Insgesamt wird das Landschaftsbild des nordwestlichen Ortsrandes von Schénaich mit
Stufe B — C bewertet. Diese Einstufung leitet sich aus der einerseits hohen Artenvielfalt
aufgrund der Flachland-M&hwiesen im Geltungsbereich und der andererseits geringen
Struktur- und Nutzungsvielfalt her.

Die Empfindlichkeit ist - in Abhangigkeit von zukunftiger Eingriinung und Einpassung
der Baukérper (Farbe, Ausrichtung, H6he) - gering bis mittel gegeniber einer Sied-
lungserweiterung mit &hnlichen Raumkérpern wie die angrenzende Bebauung.

Nach Umsetzung des B-Plans wird das B-Plangebiet als mit standorttypischen Gehdl-
zen eingegruntes ortstypisches Wohngebiet charakterisiert und demnach mit einer mitt-
leren Wertigkeit eingestuft (Wertstufe C). Es ergibt sich somit durch die Abwertung um
eine halbe Wertstufe eine geringe Beeintrachtigung des Umweltbelanges Landschafts-
bild und Erholung.

Zusammenfassung Eingriffsbilanz B-Plangebiet

Unter Annahme der in Kapitel 2.10 ausgefiuhrten MaBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und internen Ausgleich ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

Tabelle 11: Zusammenfassung Eingriffsbilanz fir den B-Plan

Naturgut Bilanz

Arten und Biotope - 658.684 Okopunkte

Boden - 368.418 Okopunkte

Wasser kein Wertstufenverlust

Klima / Luft Abwertung um eine halbe Wertstufe

Landschaftsbild / Erholung Abwertung um eine halbe Wertstufe

Gesamtsumme - 1.027.102 Okopunkte

Externe KompensationsmaBnahmen

Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren, welche durch die plan-
internen Vermeidungs- und Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht ausgegli-
chen werden kdnnen, sind externe AusgleichsmaBnahmen notwendig.

Um den Ausgleichsbedarf zu decken, der durch die Umsetzung des B-Plans entsteht,
werden folgende externe AusgleichsmaBnahmen angerechnet:

= AusgleichsmaBnahme 1:  Neuentwicklung  Flachland-Mahwiese in  der
Gemeinde Ahorn

= AusgleichsmaBnahme 2: Weitere MaBnahmenkomplexe in der Gemeinde
Ahorn

= AusgleichsmaBnahme 3:  Neuentwicklung von Flachland-Mahwiese in Sulz
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am Neckar
= AusgleichsmaBnahme 4: Bodenverbesserung
= AusgleichsmaBnahme 5:  Streuobstkonzept Landkreis Béblingen

= AusgleichsmaBnahme 6: MaBnahmen des Baurechtlichen Okokontos der
Gemeinde Schénaich

Die Beschreibung und Bilanzierung dieser MaBnahmen erfolgt nachfolgend.

3.3.1 AusgleichsmaBnahme 1: Neuentwicklung Flachland-Mahwiese in der
Gemeinde Ahorn
Zur Bewaltigung des Umweltschadens wurde MaBnahme M 1 (vgl. Kap. 2.10.2) not-
wendig, die sich aus AusgleichsmaBnahme 1 und 2 zusammensetzt. Die Aufwertung
kann auch in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz eingestellt werden.
Aus dem bereits genehmigten MaBnahmenkomplex mit der Bezeichnung Extensivie-
rung von Ackerflachen (Umwandlung zu Grunland) in der Gemeinde Ahorn auf Gemar-
kung Hohenstadt (Aktenzeichen 128.02.012, Gesamtflache: 25.986 m?) im Naturraum
Neckar- und Taubergauplatten werden folgende MaBBnahmen zum Ausgleichs des Ver-
lustes an Flache des Lebensraumtyps (LRT)angerechnet.
= Umwandlung von Acker in Magerwiese
Tabelle 12: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.02
Status Biotoptyp Bio- LRT Okopunk- | Fla- | Flachen-
toptyp- te [OP] je | che wert [OP]
Nr. m? [m?]
Ausgangszu- Acker mit fragmenta-
stand rischer Unkrautvege- 37.11 4 14.023 56.090
tation
Zielzustand Magerwiese mittlerer
Standorte 33.43 6510 15 14.023 210.388
Bilanz +154.248
= Umwandlung von Acker und Fettwiese in Magerwiese
Tabelle 13: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.03
Status Biotoptyp Bio- LRT Oko- Fla- Flachen-
toptyp- punkte |che wert [OP]
Nr. [OP]je |[m?]
m2
Ausgangs- Acker mit fragmenta-
zustand rischer Unkrautvege- 37.11 - 4 8.627 34.507
tation
Fettwiese mittlerer
Standorte 33.41 - 13 177 2.301
Zielzustand Magerwiese mittlerer 3343 6510 15 8.804 132 057
Standorte
Bilanz +95.249
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=  Umwandlung von Acker in Magerwiese
Tabelle 14: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.08
Status Biotoptyp Biotop- | Lebens- (")kq_punk- Flache Flachen-
typ-Nr. raumtyp |te [OP] je |[m?] wert [OP]
m2
Ausgangs- Acker mit
zustand fragmentansche_:r 37 11 4 1797 7190
Unkrautvegetati-
on
Zielzustand Magerwiese
mittlerer 33.43 6510 15 1.797 26.961
Standorte
Bilanz +19.771
Hinsichtlich des Bodens ist aufgrund der im Bestand vorliegenden Bdden, die gegen-
Uber Verschlammung als empfindlich anzunehmen sind, mit einer Verbesserung des
Wasseraufnahmevermégens zu rechnen. Dies ist auf die Nutzungsanderung (Um-
wandlung von Ackerland in Grinland) zuriickzuflihren und wird mit einem Gewinn von
0,75 Wertstufen fir den Boden bilanziert. Speziell bei Starkniederschlagen kénnen die
Infiltrationsraten somit verbessert werden. Diese Aufwertung betrifft dementsprechend
nicht die Umwandlung von Fettwiese in Magerwiese (177 m?).
Tabelle 15: Bilanz der MaBnahme in Ahorn hinsichtlich Boden
Typ MaBnahme Bodentyp Okopunkt- | Fliche | Okopunkte
gewinn je | [m?] gesamt
m2
BodenmaB- Verbesserung des | Auengley-Brauner Auenbo-
Wasseraufnahme- | den, tief entwickelte, erodierte 3 24.447 + 73.341
nahme N
vermdgens Parabraunerde
3.3.2 AusgleichsmaBnahme 2: Weitere MaBnahmen aus dem MaBnahmenkom-
plex Extensivierung von Ackerflachen in der Gemeinde Ahorn
Der unter Punkt 3.3.1 beschriebenen MaBnahmenkomplex (Aktenzeichen 128.02.012,
Gesamtflache: 25.986 m?) im Naturraum Neckar- und Taubergéuplatten hat folgende
TeilmaBnahmen, die fir den Eingriffsausgleich angerechnet werden.
e Erhalt des Feldgehdlzes
Die abgéangigen Obstbaume bleiben so lange wie mdglich erhalten. Pflanzung
von zwei hochstammigen Obstbdumen als langfristigen Ersatz flr die abgangi-
gen Baume.
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Tabelle 16: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.01
Status Biotoptyp Bio- LRT Oko- Flé- | Flachen-
toptyp- punkte che wert [OP]
Nr. [OP] je [m?]
m2
Ausgangszu- Feldgehdlz 4110 15 194 2903
stand
Zielzustand Feldgehdlz 4110 17 194 3.290
Bilanz + 387
Umwandlung Acker in Hochstaudenflur
Tabelle 17 Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.06
Status Biotoptyp Bio- LRT (")ko_punk- Fla- Fléachen-
toptyp- te [OP] je |che wert [OP]
Nr. m? [m?]
Ausgangszu- Acker mit
stand fragmentarischer 37.11 4 428 1.711
Unkrautvegetation
Zielzustand Gewasserbeglei-
tende 35.42 19 428 8.125
Hochstaudenflur
Bilanz +6.415
Umwandlung Fettwiese in Hochstaudenflur
Tabelle 18: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.07
Status Biotoptyp Bio- LRT (")ko_punk- Fla- Fléachen-
toptyp- te [OP] je |che wert [OP]
Nr. m? [m?]
Ausgangszu- Fettwiese mittlerer
stand Standorte 33.41 13 171 2.225
Zielzustand Gewasserbeglei-
tende 35.42 19 171 3.253
Hochstaudenflur
Bilanz +1.027
Umwandlung Acker in Hochstaudenflur
Tabelle 19: Bilanz der MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.09
Status Biotoptyp Bio- LRT (")ko_punk- Fla- Fléachen-
toptyp- te [OP] je |che wert [OP]
Nr. m? [m?]
Ausgangszu- Acker mit
stand fragmentarischer 37.11 4 319 1.277
Unkrautvegetation
Zielzustand Gewasserbeglei-
tende 35.42 19 319 6.066
Hochstaudenflur
Bilanz +4.789
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3.3.3

e Extensivierung

Tabelle 20: MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.10

Fla- Flachen-

Okopunk- 3
wert [OP]

te [OP]je |che
m?2 [m2]

Wirkungsbe- Grundwassereinheit
reich

Grundwassergute | Oberer Muschelkalk (GWL) ‘ 2 | 1.797 ‘ +28.432

e Extensivierung

Tabelle 21: MaBnahme mit Aktenzeichen 128.02.012.11

Fla-
che
[m?]

Flachen-

Okopunk- 3
wert [OP]

te [OP] je
m2

Wirkungsbe- Grundwassereinheit

reich

Grundwasserglte | Jungquartare Flusskiese und Sande

(GWL) ‘ 3 11.752 ‘ + 35.256

AusgleichsmaBnahme 3: Neuentwicklung von Flachland-Mahwiese in Sulz
am Neckar

Eine weitere MaBnahme zur Entwicklung von Griinland des Lebensraumtyps [6510] ist
in der Gemeinde Sulz am Neckar im Landkreis Rottweil vorgesehen. Diese MaBnahme
ist bislang noch nicht formal durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Rottweil genehmigt. Eine Abstimmung ist bereits erfolgt. Insofern kann die Bilanzierung
Uberschlagig erfolgen.

Beschreibung: Aufgrund des vergleichsweise mageren und trockenen Standorts kén-
nen sich auf der Flache sehr arten- und strukturreiche Bestédnde entwickeln. Im Umfeld
der Flache befinden sich bereits hochwertige Magerwiesen mit Ubergangen zu Mager-
rasenrasen sowie wertvolle Strukturelemente, wie Béschungen mit Feldhecken, Stein-
riegel und Trockenmauern. Vorbelastungen, wie beispielsweise eine intensive Nutzung
auf landwirtschaftlichen Flachen oder touristische Infrastruktur, fehlen, weshalb der
Bestand sich ohne Stérung entwickeln kann und daher eine hohe Habitatqualitat hin-
sichtlich Flora und Fauna aufweisen wird. Durch die geplanten MaBnahmen wird sich
die Flache in Richtung des FFH-Lebensraumtyps Magere Flachland-Mahwiese entwi-
ckeln (6510). Aufgrund der Standortfaktoren kénnten dabei Ubergéange zu Kalk-
Magerrasen entstehen (6210).

= Umwandlung von Acker in Magerwiese

Tabelle 22:  Bilanz der MaBnahme in Sulz am Neckar beziglich Biotoptypen

Okopunkte | Flache [m?] | Flichenwert

[OP] je m2 [m2]

Lebens-

Status ‘ Biotoptyp ‘ Biotop-
raumtyp

typ-Nr.

Acker mit
fragmentarischer

Ausgangs-

37.11 4 19.800 ‘ 79.200
zustand
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3.3.4

Status Biotoptyp Biotop- | Lebens- Q_kopunkte Flache [m?] | Flachenwert
typ-Nr. | raumtyp | [OP] je m? [m2]
Unkrautvegetation
Zielzustand | Magerwiese
mittlerer 33.43 6510 15 19.800 297.000
Standorte
Bilanz +217.800

Die Umsetzung der MaBnahme ist zudem flir den Boden zu bilanzieren, da mit sie auf-
grund ihrer Hanglage im Sinne des Erosionsschutzes positiv wirkt. Hierbei ist die ganz-
jahrige Begrinung erosionsgefahrdeter Ackerflachen durch die Anlage von Grinfla-
chen quer zum Hang und einer Mindestbreite von 6 m Voraussetzung (LUBW 2012a).
Dadurch ist die Aufwertung des Bodens um eine Wertstufe anzunehmen.

Tabelle 23: Bilanz der MaBnahme in Sulz am Neckar hinsichtlich Boden
Typ MaBnahme Bodentyp Okopunkte | Fliche | Okopunkte
[OP] je m? | [m?] gesamt
Erosionsschutz . . .
e | (Autwertung um eine | GLE TES BE ISR 4 19.800|  +79.200
Wertstufe) 9

AusgleichsmaBnahme 4: Bodenverbesserung

Im Rahmen eines Bodenmanagement wird der Umgang mit dem anfallenden kulturfa-
higen Bodenmaterial der ErschlieBungsstraBen und -wege sowie der Geschosswoh-
nungsbauflachen koordiniert. In einem dazugehdrenden Konzept werden Rahmenbe-
dingungen, rechtliche Grundlagen, allgemeine Handlungsvorgaben zum Schutz des
kulturfahigen Bodens sowie Bodenuntersuchungen und Planung aufgefihrt. Zur Bewal-
tigung des Eingriffs wird der anfallende kulturfahige Boden nach Eignung auf ackerbau-
lich genutzten Flachen aufgebracht werden, um dort eine Bodenverbesserung fur die
Funktionen Nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und
Filter und Puffer fir Schadstoffe zu erzielen und entsprechend § 202 BauGB den Mut-
terboden vor Vergeudung und Vernichtung zu bewahren. Die Bodenarbeiten (Ausbau,
evtl. nétige Zwischenlagerung und Einbau) werden fachlich von einer Bodenkundlichen
Baubegleitung begleitet. Nachsorgend werden die aufgeflliten Flachen tiefgrindig me-
chanisch gelockert und anschlieBen mit tiefwurzelnden Pflanzen (z. B. Luzerne) be-
grint. FUr die ersten drei Folgejahre nach der Aufflllung wird der Anbau von Luzerne,
oder alternativ Olrettich und Sonnenblume empfohlen, welcher einer optimalen Ver-
zahnung der Bodenschichten sowie einem Humusaufbau auf den Flachen dient. Eine
Erfolgskontrolle erfolgt tber ein 3-jahriges Bodenmonitoring der Auftragsflachen.

Die Méachtigkeit des kulturfahigen Bodens im Geltungsbereich wurde auf 0,35 m gemit-
telt (BMK). Daraus ergeben sich folgende Schatzungen der Abtragsvolumina:

Kulturfihiges Bodenmaterial ErschlieBung
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e anfallendes Bodenvolumen: ca. 4.120 m3
e Dbendtigte Auftragsflache: ca. 20.600 m?2
Kulturfdhiges Bodenmaterial Geschossbauflachen (WA 1, WA 1a)
e anfallendes Bodenvolumen: ca. 2.500 m3
e bendtigte Auftragsflache: 12.570 m2
Tabelle 24:  Bilanz BodenmaBnahmen
Typ MaBnahme Okopunkte | Flache [m3] | Okopunkte
[OP] je m2 gesamt
BodenmafBnahme | Bodenauftrag auf
BA1 Ackerflachen (ErschlieBung) | P3uschal 4 20600 + 82400
BodenmaBnahme Bodenauftrag auf
BA2 Ackerflachen (Geschoss- pauschal 4 12.570 +50.260
wohnungsbau)
Summe + 132.660
Flr einen Bodenauftrag sind die Schlage Aichhalde 25 (Flurstiicke 7445 - 7478) und
Aichhalde 26 (Flurstiicke 7393 - 7428) auf der Gemarkung Schénaich vorgesehen.
Daraus ergibt sich folgende potentiell fir einen Auftrag zur Verfigung stehende Flache:
e Aichhalde 25: ca. 23.460 m?
e Aichhalde 26: ca. 24.740 m?
Bei einer max. mdglichen Auftragsmachtigkeit von 0,2 m kénnen folgende Bodenvolu-
mina potentiell auf den Flachen aufgebracht werden:
e Aichhalde 25: ca. 4.700 m3
e Aichhalde 26: ca. 4.950 m3
Im Rahmen der BodenverbesserungsmaBnahmen werden die verfligbaren Auftragsfla-
chen ggf. nicht komplett aufgefillt werden. Die genauen Angaben sind dem Bodenma-
nagementkonzept zu entnehmen.
3.3.5 AusgleichsmaBnahme 5: Streuobstkonzept des Landkreises
Streuobstwiesen auf der Gemarkung Schénaich
Streuobstwiesen sind Okologisch wichtige Landschaftsbestandteile, deren Erhalt im
Landkreis Bblingen wie vielerorts durch Uberalterung und fehlende Pflege bedroht ist.
Die (aufwéandige) Erstpflege und Folgepflege von Bestanden, welche seit vielen Jahren
nicht gepflegt wurden, stellt eine wertvolle naturschutzfachliche MaBB3nahme dar, welche
sich auch in Okopunktgewinn ausdriicken lasst. Der Landkreis Béblingen fiihrt die er-
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forderlichen MaBnahmen durch und gewahrleistet die dauerhafte Fortfihrung der 6ko-
logischen Aufwertung (langjahrige Pachtvertrage). Diese MaBBnahmen kénnen seiné:

An den Obstbaumen: SchnittmaBnahmen an Obstbdumen zur langfristigen Stabilisie-
rung und Vitalisierung, Nachpflanzen von Obstbdumen zur Verbesserung der Alters-
struktur, Rodung abgestorbener Baume nur bei Umsturzgefahr, Entnahme von Einzel-
baumen bei zu dichtem Bestand.

In der Flache: EntbuschungsmafBnahmen, Mulchmahd des Unterwuchses bei leichter
Verbuschung oder Verbrachung.

Folgende MaBnahmenflachen auf der Gemarkung der Gemeinde Schénaich werden
zur Kompensation des Eingriffes eingesetzt:

Tabelle 25: Ubersicht tiber die MaBnahmenfldchen des Streuobstkonzeptes des LK BB auf der der
Gemarkung Schoénaich

Flurstiicke fiir FlurstiicksgroBe / Bezeichnung Vorgesehene MaBnah-
MaBnahmen MaBnahmenumfang | MaBnahme men / Aufwertung
(alle Gemarkung [ar]
Schonaich)
7322 2,78 Aichhalde2 Griinlandaufwertung,
7329 5,02 Baumschnitt, Nachpflan-
Aichhalde1 zung
7330 2,65
646 2,74 . Entbuschung, Griinland-
Grillenberg :
647 2,76 aufwertung, Baumschnitt,
648 282 Nachpflanzung
Summe Flache 18,77
Summe Okopunktegewinn +14.000 OP

Far die oben genannten MafBBnahmen ergibt sich in Abstimmung mit dem Landkreis ein
anrechenbarer Okopunktegewinn von 14.000 Okopunkten gemaB Bewertungsverfah-
ren der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (OKVO).

3.3.6 AusgleichsmaBnahme 6: Baurechtliches Okokonto der Gemeinde
Schoénaich
Aus dem Baurechtlichen Okokonto der Gemeinde Schénaich werden folgende MaB-
nahmen fir den externen Ausgleich hinzugezogen. Da die MaBnahmenumsetzungen
mehr als 10 Jahre zurlickliegen, wird eine einmalige Verzinsung von 3 % mitberechnet.

6 Pachtvertrag zur Pflegeiiberlassung von Streuobstflachen als AusgleichsmaBnahme des Landkreises Béblingen
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Tabelle 26: Ubersicht tiber die MaBnahmen des baurechtlichen Okokontos der Gemeinde Schénaich
sowie deren Kompenationsgewinn
MaBnahmen Bestand | Planung | ZW- 3% | Kompen- Anrechnung fiir
[OP] [OP] Bilanz Ver- | sations- Erweiterung
[OP- zins- | gewinn Westrand
Gewinn] ung | OP] % fo) )

Feuchtbiotope Roter 48.140 136.602 88.462 | 2.654 91.116 ~ 35 31.569
Berg
StraBenbadume 73.656 | 2.210 75.866 100 75.866
Hanggrundstlick 2.430 3.971 1.541 46 1.587 100 1.587
Unteres Seebachtal
Extensive Bewirt- 17.319 27.761 10.442 313 10.755 100 10.755
schaftung von
Wiesengrundstlicken,
Gewann Neue u. Alte
Halde

8 | Anpflanzung 6.786 10.440 3.654 110 3.764 100 3.764
Obstbaume

9 | Extensive Bewirt- 137.566 177.336 39.770 | 1.193 40.963 100 40.963
schaftung von
Wiesengrundstiicken,
Gewann Rohrle
Summe + 224.051 + 164.477

Die MaBBnahmen 4), 5), 7), 8) und 9) werden komplett und die MaBnahme 2) anteilig
abgebucht. Von MaBnahme 2 verbleiben nach der Abbuchung noch ca. 65 % im bau-
rechtlichen Okokonto der Gemeinde Schénaich, dies entspricht 59.574 Okopunkten.

MaBnahme 2: Anlage von Feuchtbiotopen sowie Pflegen und Erweiterung eines beste-
henden Biotops, Gewann Roter Berg (Umsetzung 2003). Auf ,Lothar-Sturmflachen* mit
vernassenden Bodenverhaltnissen wurden Feuchtbiotope angelegt. Diese setzen sich
zusammen aus Tumpeln, Réhricht sowie waldfreiem Sumpf. Teilweise haben sich die-
se Biotope zu geschutzten Biotopen nach Waldbiotopkartierung (WBK) entwickelt.

MaBnahme 4: Neupflanzung von Laubb&dumen entlang von StraBBen innerhalb der Ge-
meinde (Pflanzung 1998 - 2007). Von der MaBnahme wurde bereits im Verfahren
,westrand Schénaich’ ein Teil abgebucht. Der verbliebene Anteil von 93 StraBenbdu-
men kommt fUr die ,Erweiterung Westrand* zur Anrechnung.

MaBnahme 5: Hanggrundstick im Gewann Unteres Seebachtal. Erstpflege eines ver-
brachten, verbuschten und mit Brombeeren zugewachsenen Hangbereichs sowie das
Anlegen einer Feldgehdlzgruppe (Schlehe, Holunder) und extensive Grasflachen (Flst.
7582), Umsetzung 2006/07.

MaBnahme 7: Extensive Bewirtschaftung von Wiesengrundstiicke mit Streuobstbe-
stand durch Schafbeweidung, Gewann Neue u. Alte Halde, Flst: 4127, 4135/1, 4164/2,
4164/5, 4166. Aufwertung des Grlnlandes, Umsetzung seit 2006.
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MaBnahme 8: Neupflanzung von 6 Streuobstbdumen, Gewann Knoblauchacker, Flst.
2236 (Umsetzung 2007). Streuobstwiese auf maBiig artenreichem Griinland mit Mager-
keitszeigern mit Anschluss an weitere Streuobstbestand.

MaBnahme 9: Extensive Bewirtschaftung von Wiesengrundstiicken durch Schafbewei-
dung, Gewann Réhrle (Umsetzung seit 2008). Aufwertung des Grlinlandes sowie des
Feldgeholzes.

rJ
it

Veerortung der MaBnahmen des baurechtl. Okokontos Sonstiges
der Gemeinde Schonaich ]
I:I Geltungsbereich

Malnahmen

Fliefgewasser TN

I T 1
a 250 500 1004

Abbildung 11:  Verortung der MaBnahmen des baurechtlichen Okokontos der Gemeinde Schénaich
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3.3.7 Bilanzierung Eingriffsdefizit B-Plangebiet und externe AusgleichsmaB-

nahmen

Tabelle 27: Bilanzierung Eingriffsdefizit und externe AusgleichsmaBnahme

_Bestand _Planung _ Bilanz
[Okopunkte] [Okopunkte] [Okopunkte]

Bestand

Biotope

B-Plangebiet 834.938 175.310 - 659.628
Externes Regenrtickhaltebecken 26.461 27.405 + 944
Summe Biotope - 658.684
Boden

Plangebiet 491.147 125.339 - 365.808
Externes Regenrtickhaltebecken 14.355 11.745 -2.610
Summe Boden - 368.418

AusgleichsmaBnahme 1: Neuentwicklung Flachland-Mahwiese in der Gemeinde Ahorn

Biotope 100.088 369.406 +269.318
Boden 73.341 + 73.341
AusgleichsmaBnahme 2: weitere MaBnahmenkomplexe in der Gemeinde Ahorn

8.116 84.422 + 76.306
AusgleichsmaBnahme 3: Neuentwicklung von Flachland-Mahwiese in Sulz am Neckar
Biotope 79.200 297.000 +217.800
Boden 79.200 + 79.200
AusgleichsmaBnahme 4: Bodenverbesserung
Boden 132.660 +132.660
AusgleichsmaBnahme 5: Streuobstkonzept Landkreis Béblingen
Biotope + 14.000

AusgleichsmaBnahme 6: MaBnahmen des Baurechtlichen Okokontos der Gemeinde
Schénaich (siehe Kapitel 3.3.6)(Es verbleibt ein Uberschuss von +59.574 OP aus MaBnahme 2)
Feuchtbiotope Roter Berg des baurechtlichen Okokontos der Gemeinde Schénaich.)

Angerechnete Summe +164.477

inklusiv Verzinsung von einmalig 3%

Gesamtsumme +/-0
ausgeglichen

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |

Durch die externen AusgleichsmaBnahmen kann das durch die Umsetzung des
B-Plans entstehende Defizit von 1.027.102 OP komplett kompensiert werden.
Sollten extern gelegene MaBnahmen unvorhersehbar nicht oder nur verzégert
umsetzbar sein, so wird die Gemeinde Schonaich in Abstimmung mit der UNB
einen gleichwertigen bzw. im Falle von Flachland-Mahwiese auch gleichartigen
Ersatz erbringen.
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4.1

4.2

4.3

Zusatzliche Angaben:

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prufung

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Umweltbe-
lange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch unter den
entsprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techniken der Arterfas-
sung zu speziell geschiitzten Arten sind in der Artenschutzprifung (GOG 2019a) ge-
nannt. Die Methodik des Schallgutachtens sowie des geologischen Gutachten ist in
den jeweiligen Dokumenten beschrieben.

Folgende Planungsgrundlagen konnten bei der Umweltprifung herangezogen werden:

= Schalltechnisches Gutachten
= Verkehrsuntersuchung

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die Daten des B-Planentwurfs,
des Regionalplans, des Flachennutzungsplans, des Landschaftsplans sowie des Um-
weltinformationssystem der LUBW zuriickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass

— fur den Landkreis Bdblingen bisher im Rahmen der landesweiten Offenlandbio-
toptypenkartierung keine flachendeckende Kartierung der FFH-Mahwiesen
durchgefihrt wurde.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen werden voraussichtlich fir Arten und Biotope entste-
hen. Hierflr sind KompensationsmaBnahmen / MaBnahmen zum vorgezogenen Funk-
tionsausgleich vorgesehen. Empfohlen wird hierfur folgendes Monitoring:

C 1: Installation von Nisthilfen

Laufzeit: dauerhaft
Beginn: mit Anbringung der Nisthilfen vor Rodung der Gehdlze im B-Plangebiet

= Unterhaltungspflege: Die Nistkdsten werden einmal jahrlich im Spatherbst
auf ihre Funktionsfahigkeit hin Gberprift, gereinigt und ggf. ersetzt.
= Dokumentation in einem Ergebnisbericht
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Bodenmanagement / Bodenverbesserung — Teil 1

Laufzeit: wahrend der Bodenarbeiten
Beginn: mit Beginn der Umsetzung des B-Planes

= mit Beginn der Bodenarbeit der ErschlieBungsarbeiten sowie der Bebau-
ung der Geschossbauflachen (WA1, WA1a)

= von einer Bodenkundlichen Baubegleitung begleiteter Ausbau und Auftrag
des kulturfahigen Bodenmaterials auf den vorgesehenen Auftragsflachen

= tiefgrindige mechanische Lockerung des Bodens sowie anschlie3en Ein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen

= Dokumentation in einem Ergebnisbericht

Bodenmanagement / Bodenverbesserung — Teil 2

Laufzeit: Bodenmonitoring in den drei Folgejahren nach dem Bodenauftrag

= Anbau von Luzerne in den ersten drei Folgejahren

» Die Folgebewirtschaftung soll bodenschonend erfolgen (méglichst kein
Anbau von Mais und Hackfriichten in den ersten sechs Jahren sowie
maoglichst ganzjahrige Begrinung (Zwischenfruchtanbau))

= jahrliche Monitoringuntersuchung der Auftragsflachen mit Dokumentation
durch Ergebnisbericht

Pflanzbindungen / Pflanzgebot, Dachbegriinung

Laufzeit: dauerhaft
Beginn: erstes Jahr nach Umsetzung des B-Plan

* In bebauten Bereichen prifen, dass 0.g. Festsetzungsinhalte umgesetzt
wurden und Voraussetzungen fur dauerhaften Erhalt gut sind. Umfasst die
Kontrolle der Anpflanzung von Gehdlzen, der Anlage von Dachbegriinung
sowie der Ansaat und Fertigstellungspflege von artenreichem Griinland.

= ca. funfjahrliche Kontrolle zum Erhalt zu empfehlen, Forderung der Nach-
pflanzung geman Festsetzung B-Plan bei Abgang bzw. (Wieder-) Herstell-
ung der geforderten Dachbegrinung (Anpassung des Pflegeregimes,
Nachsaat)

= Dokumentation in einem Ergebnisbericht

Regenriickhaltebecken

Laufzeit: dauerhaft
Beginn: innerhalb der ersten drei Jahr nach Umsetzung des B-Plans

=  Kontrolle des Anwachsens von Land-Schilfréhricht
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4. Zusétzliche Angaben: 93

» AnschlieBend alle finf Jahre Kontrolle des Landschilfréhricht, des mage-
ren Grunlands in den Randbereich sowie der Funktionsféhigkeit und Ein-
bindung des Zauns in die Landschaft, ggf. Durchfihrung von Korrektur-
und ErganzungsmafBnahmen.

= Dokumentation in einem Ergebnisbericht
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6 Anhang

6.1 Relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen sowie deren Zielaussagen

Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

lang

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu beriicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- die umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

- die Vermeidung von Emissionen

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Naturschutzgesetz  fir  Baden-
Wirttemberg (NatSchG BW)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schltzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgditer,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Ricksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fir landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeigneten Béden gemaf § 15 Abs.3 BNatSchG

Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005-1:Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
DIN  4109: Schallschutz im
Hochbau,

DIN EN-1793-2: Larmschutzvor-
richtungen an StraBBen,

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevodlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

VDI  2719: Schallschutz  von

Fenstern
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Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

lang

Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
und Tiere/ |(BNatSchG), Naturschutzgesetz fiir| Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Biologische | Baden-Wiirttemberg (NatSchG | Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
Vielfalt BW) dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgditer,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-RL

Verordnung des Ministeriums fir
Erndhrung und landlichen Raum
zur Festlegung von Europaischen
Vogelschutzgebieten (VSG-VO)

- Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebensraum von geschitzten Tierarten und ge-
schitzten Lebensraumtypen

- Schaffung zusammenhéangendes europaweites Netz an Lebensstatten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer
wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das Natura
2000 genannt wird

- Artenschutzregelungen fiir solche europaweit gefédhrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete
geschitzt werden kdnnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen groBraumig vorkommen
kénnen

- In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel
zur Umsetzung der Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fir Landnutzer, die ggf.
zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren Flachen umsetzen missen.
Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander bis heute nicht nach und haben
keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und Forstwirtschaft oft Ver-
unsicherung bei der Ausweisung der Natura 2000-Gebiete entstand.

- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als
eine wesentliche MaBnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Lebens-
rdume wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Europaische Vogelschutzgebiete geméan Artikel 4 Abs.
1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie fir Baden-Wirttemberg fest.

Baugesetzbuch (BauGB)
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Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
lang
gesetz) zu berlcksichtigen.
Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensrdumen
(USchadG)
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
(BBodSchG) - der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
Bundes-Bodenschutz- und dere als
Altlastenverordnung (BBodSchV) = Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
= Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
= Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
= Standorte fur Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen,
- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.
Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Béden.
Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schédigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
(USchad@G) Bodenfunktionen, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen,
Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde und
Gefahren fir die menschliche Gesundheit verursacht
DIN 18915: Vegetationstechnik im|Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau
Landschaftsbau - Bodenarbeiten
(2018)
DIN 19731: Bodenbeschaffenheit - | Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der
Verwertung von Bodenmaterial | Abfallproduktion
(1998)
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Wassergesetz far Baden- | Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidba-

Wirttemberg (WG BW)

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |

rer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
lang

Verschlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot fir einen guten 6kologi-
schen und chemischen Zustand.
Beriicksichtigung des Gewasserausgleich nach § 67 WHG.

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen,

insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) zu bertcksichtigen.

Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewésser (Oberflachen- und Grundwasser)
(USchadG)

Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie | Ziel dieser Richtlinie ist [...]

2000/60/EG) - Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der

aquatischen Okosysteme und der von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete
im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,

- Foérderung einer nachhaltigen Wassernutzung

- Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a.
durch spezifische MaBnahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten
von prioritaren Stoffen

- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmut-
zung

womit u.a. beigetragen werden soll:

- zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitat

- zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.

VO Uber die dezentrale Beseiti- |Behandlung von Niederschlagswasser, Regelung zur Versickerung oder Einleitung.
gung von Niederschlagswasser,

BW 1999
Klima/Luft |Bundesnaturschutzgesetz Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen
(BNatSchG) Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Naturschutzgesetz  fir ~ Baden-|Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen
Wirttemberg (NatSchG BW) Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.
Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

lang

erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Bundes-Immissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
(BImSchG) inkl. Verordnungen der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)
Technische Anleitung zur | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Reinhaltung der Luft (TA Luft) Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt.
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen,
insbesondere
- die Vermeidung von Emissionen,
- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
- den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.
Klimaschutzgesetz Baden-|Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fliir Baden-
Wirttemberg Wirttemberg formuliert, die Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungs-
instrumente geschaffen werden.

Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
(BNatSchG) Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
Naturschutzgesetz  fur  Baden- |dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
Wirttemberg (NatSchG BW) und Landschaft.

Schutz, Pflege, Entwicklung und

gafs. Wiederherstellung der

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des zu berticksichtigen.

Kultur- und | Denkmalschutzgesetz (DSchG) Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kultur-

Sachgiiter denkmale sowie die Abwendung von Gefdhrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachglter zu berlicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |
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Umweltbe- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
lang
(BNatSchG) malern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen gemans § 1 (4)
BNatSchG
Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand | April 2019
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6.2

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Pflanzgebote entlang westlichem und nordlichem Baugebietsrand

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind gebietsheimi-
sche Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hlugel- und Berg-

land) zu verwenden.

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wirttemberg. Karlsruhe 2002.

Dt. Name Wiss. Name Pflanzqualitat

Baume Herkunftsnachweis HG 7, mit
durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt,
mit Draht-ballierung (MDB),

Feld-Ahorn Acer campestre StU 14-16

Spitz-Ahorn Acer platanoides StU 14-16

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus StU 14-16

Héange-Birke Betula pendula StU 14-16

Hainbuche Carpinus betulus StU 14-16

Rot-Buche Fagus sylvatica StU 14-16

Vogel-Kirsche Prunus avium Mind. StU 12-14

Trauben-Eiche Quercus petraea StU 14-16

Stiel-Eiche Quercus robur StU 14-16

Sal-Weide, Katzchen- | Salix caprea

Weide

Vogelbeere, Eberesche | Sorbus aucuparia StU 14-16

Elsbeere Sorbus torminalis StU 14-16

Winter-Linde Tilia cordata StU 14-16

Sommer-Linde Tilia platyphyllos StU 14-16

Stréucher Herkunftsnachweis HG 7, Strauch,
mind. 5 Triebe, mind. Héhe 100-150 cm

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewodhnliche Hasel

Coryllus avellana

Zweigriffeliger
Wei3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen

Eyonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Umweltbericht zum B-Plan (Entwurf) Erweiterung Westrand |
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Dt. Name Wiss. Name Pflanzqualitat
Sal-Weide, Katzchen- | Salix caprea

Weide

Purpur-Weide Salix purpurea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gewdhnlicher
Schneeball

Viburnum opulus

Pflanzliste 2: pfg1 - StraBenbaume

Aufgrund der innerdrtlichen Lage im StraBenraum und den dort zu erwartenden Stand-
ortbedingungen wird den Empfehlungen der GALK-StraBenbaumliste gefolgt.

Die unten genannten Arten und Sorten sind stadtklimafest, warmeliebend und zumeist
trockenheits—vertraglich.

Quelle: Garten- und Amtsleiterkonferenz - Arbeitskreis Stadtb&dume: StraBenbaumliste 2018 abrufbar.
http://strassenbaumliste.galk.de/.

Dt. Name ‘ Wiss. Name Sorten Bemerkung

Baume:
Alle StU 16-18, mit Drahtballierung,

Aufastung fiir StraBenraum bzw. wahrend Entwicklungspflege fliir Wohnsiedlung aufasten

Feld-Ahorn

Acer campestre

Einheimische Art, unregelmaBiger
Wuchs

Kegel-Feldahorn

Acer campestre

‘Elsrijk’

Gerader, schmaler Wuchs

Spitz-Ahorn

Acer platanoides

Einheimische Art

‘Allershausen’

Honigtauabsonderungen mdglich,
schnellwachsen, H 15-20, B 10

Kegelférmiger
Spitz-Ahorn

'Cleveland'

Honigtauabsonderungen mdglich

Saulenférmiger
Spitz-Ahorn

'Columnare’

Honigtauabsonderungen mdglich

Schmalséaulen-
formiger Spitz-
Ahorn

'Olmsted'

Honigtauabsonderungen méglich

ltalienische Erle

Alnus cordata

Purpur-Erle,
Erle

Spéths

Alnus x spaethii

Hainbuche

Carpinus betulus

Einheimische Art

Pyramiden-
Hainbuche

'Fastigiata’

Saulen-
Hainbuche

'FransFontaine

Baumhasel

Corylus colurna

Gefullt blihende
Vogelkirsche

Prunus avium

'Plena’

keine Friichte

Zerr-Eiche

Quercus cerris

Trauben-Eiche

Quercus petraea
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Schwedische

Sorbus intermedia

Mehlbeere
Winter-Linde Tilia cordata Einheimische Art
Dichtkronige ~ 'Erecta’ Honigtauabsonderung
Stadt ~ 'Roelvo’ Honigtauabsonderung geringer
als bei Sommer-Linde
Silber-Linde Tilia tomentosa Einheimische Art
Brabanter ~ keine Honigtauabsonderung, nicht
‘Brabant’ bienen- oder hummelgeféhrlich
Ungarische ~ ‘Szeleste’ Vertragt I&dngere Bodentrockenzei-
ten und N&hrstoffarmut als andere
Linden, keine Honigtauabsonde-
rung
Kegel-Linde Tilia x flavescens '‘Glenleven' Honigtauabsonderung méglich

Pflanzliste 3 — pfg3 - Obstbaume

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Streuobstbestdnden bietet sich die Pflan-
zung von typischen Streuobstbaumen (Obstbdumen, Wildobstbdumen) an.

Quelle: Fachberatungsstelle fir Obst- und Gartenbau LRA BB, Sortenlisten 2013

https://www.lrabb.de/,Lde/start/Service+_+Verwaltung/Obst+und+Gartenbauberatung.hhtm.

Dt. Name | Wiss. Name | Bemerkung

Obstbdume

Apfel Malus gem. Sortenlisten LKR BB

Birne Pyrus (https://www.Irabb.de/,Lde/start/Service+_+Ver
- : waltung/Obst+und+Gartenbauberatung.html)

Kirsche Prunus avium

Zwetschge Prunus domestica

Walnuss Juglans regia

Wildobstbdume

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Holz-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
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