Textlicher VTeil des Bebauungsplanes

Bechtsgrundlagen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08,12.1986 (BGB1, I S, 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassmg'vom 15,09.1977 (BGBl1. I S. 1763),
zuletzt geandert vom 19.12,1986 (BGBl. I S. 2665)

Landesbavordnung (1.B0) in der Fassung vom 28 11.1983 (Ges BL. S. 770y, zu-
letzt gedndert vom 01.04.1985 (Ges.Bl. S. 51)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 - 3) BeuGB)

1.1 Arl: der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebist (WA) gem, § 4 BauNvo

1.1.2 Elngeschrﬁnktes Gewerbegebiet (GEE)
gem. § B BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) Bauﬂ\!ﬁ

Zulassig sind nur solche Gewerbebetriebe, dle das Wohnen nicht
wesentlich stren.

Gemdl § 1 Abs. 9 8aulV0 sind Handels- bzw. Einzelhandelsbetrle-
be, die der Versargung von Wohnbevdlkerung mit Artikeln des
taglichen und periodischen Bedarfs ("lestzte Verbraucher")

zu dienen bestimmt sind, nicht zuldssig.

1.2 Mafi der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.2.1 Zehl der Vollgeschosse (Z)

~ Hdchstgrenze -
(§ 18 BauNv0)
' ehe Eintrag
1.2.2 Grundflachenzshl (GRZ) si
(§ 19 BaulV0) | im Lageplan-

1.2.3 GeschoBflachenzahl {GFZ)

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
offene Bauweise (o) gem. § 22 (2) BauNVOD

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BausB)

Hauptbaukdrper _
Die Firstrichtung der Hauptbaukdrper wie im Lageplan eingezeichnet.

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

1.5.1 Nicht {jherbaubarer Grundsticksstreifen

Entlang der L 384 ist ein 10 m breiter Streifen parallel zum
Fehrbahnrand von Gebduden, auch von Nebenanlagen gem. § 14
BauhV0, freizuhalten.

Werbeanlegen sind auf dieser Fliche nicht zul&ss:.g.
1.5.2 Sichtfeld

Die im Lageplan eingezeichnete Fliche (Sichtfeld) ist zwischen
0,8 m und 2,5 m Hdhe TGber Fahrbshn freizuhelten von Bepflanzungen,
baulichen Anlagen (z. B. Garagen, Nebenanlegen, Einfriedigungen,
Stellplétzen, Aufschittungen) und sonstigen sichtbehindernden
Nutzungen.



1.6 AnschluB anderer Flachen an die Verkehraflichen
{(§ 5 (1) 11 BauGB)

Entlang der L 384 bis zum Einmindungsbereich der Betzinger Strafie
- in dis Brihlstrafe wird ein Ein-/Ausfehrtsverbot festgesetzt.

1.7 Mit Leitungerecht zu belastende Fldche (§ 9 (1) 21 BauG8)

Die im Lsgeplan eingezeichmete lr-Fléche ist mit einem Leitungsrecht
zum Einlegen, zur Unterhaltung sowie zur stindigen Zugdnglichkeit
von Abwasserleitungen zugunsten der Stadt Reutlingen 2u belasten.
Die ausgewiaaene Flache darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungan
versehen werden.

1.8 Daskmﬂanzmvmﬂ&mnmdStﬁddmm(?;B(i)zSaM)

1.8.1 Pflanzgebot 1

An den im Plan besonders gekennzaichneten Stellen gind Laub-
béume als Hochstdmme zu pflanzen und auf die Daver zu erhal-

~ ten. Von den erwéhnten Standorten kann.entlaqg der Strafle
bis zv 2 m asbgewichen werden.

1.8.2 Pflanzgebot 2 fUr GEE

Entlang den 8ffentlichen Erachlieﬁungsatraﬂen sind mit Aus-
natwe notwendiger Zufahrten und Zugadnge auf privater Fléche
von den Grundstickseigentimern auf einer Breite von minde-

steng 3 m Strauchpflenzungen (Laubgehdlze) zu pflenzen.

1.8.3 Pflanzgebot 3 fOr GEE

Ebenerdige Stellplitze sind mit LaubbSumen wie z. B. Eiche,
Platane, Robinie usw. zu bepflanzen. Die Pflanzfléche (Wur-
zelraum) muB mindestens 2,5 x 2,5 m grol sein und AnschluB
an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare Bétonebdeckungen
(suf Punktfundamenten versetzt) sind zullssig. Pro 5 Stell-
plitze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Debei kénnen auller
den zwiachen den Parkplitzen euch die im Randbereich zu
pflanzenden B3ume mitgez8hlt werden,

»

1.9 Bmmfnrdiesrhaltmgvmaam(gs(nzsb@awm

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhaltené Bei natirlichem
Abgang muB} en miglichst gleichem Standort ein never {Baum nachgepflanzt
werden ' ¢

1.10 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen sowie Rabatten und Stitzmauern
~ (§ 9 (1) 26 BauGB) ,
FOr die Herstellung der Gffentlichen Verkehrsfléchen sind aus topo-
graphischen und konstruktiven Grinden suf den angrenzenden Grund-

sticken Aufschitttungen und Abgrabungen (Eingriffe bis ca. 1 m in
die Grundsticke, zeichnerisch im Lageplan nicht dargestellt)

und

Randsteine bzw, Rsbatten einschlieBlich der notwendigen Betonab-
- stitzung von ca. 25 em (zeichnerisch im Lageplan nicht dargestellt)

erforderlich.

Hinweis:

Die erforderlichen Anlagen werden vom Baulasttrdger hergestellt und
sind von den jeweiligen Grundstickseigentimern zu dulden.



2.

1.11 Verbrennungsverbot (§ 9 (1) 23 BauGB)

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEE) des Bebauungsplenes ist die
Verwendung von festen und flissigen Bremmstoffen zur Raumheizung
und fir Prozefwdrme nicht zuldssig, es sei denn, daBl nachgewiesen
wird, daBl sich die Verunreinigung der Luft gegeniber der Einhaltung
des Verbota nicht erhdht.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstof-
fen zulassig zur Oberbrickung von Unterbrechungen der Energlellafe-
rung durch den Energielieferanten.

Ausnahmswaise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstof-
fen zulassig, wern fertigungstechnische Vorgénge nur unter Einsatz
dieser Brennstoffe miglich sind.

Ausnahmeweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe
in offenen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell
ersetzten, zugelassen werden.

{rtliche Bauvorschriften aufgrund § 73 (5) LBO

2.1

Dschform/Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)

sishe Eintrag im lLageplan

2.2 Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

2.3

Werbeeanlagen Gber 1,5 gm sind nur am Ort der Leistung, d. h. an den
Gabauden zuldssig; die Werbeanlage darf bei Flachdachern nicht iUber
die Oberkente Gesims des Gebdudes und bei geneigten Dachern nicht
tber die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

Werbeanlagen, die von der freien Lendschaft aus in stdrender Weise
in Erscheinung treten, sind unzuldssig. § 20 NatSchG bleibt unbe-
rGhrt,

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daff die Verkehrs-
teilnehmer auf den klassifirierten StraBen nicht geblendet werden.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Entlang der Betzinger Strafle dirfen Einfriedigungen hiichstens 0,8 m
hoch Ober dem Gehweg oder der StraBenhinterkante ausgefihrt wer-
den. Maschendrahtzdune sind nicht gestattet.

2.4 Vorgarten (§ 73 (1) 5 LBO)

Die befestigte Vorgartenfldche darf max. SO % betragen; die rest-
liche Vorgartenfléche ist gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Hinweisgse:

3.1 Freianlagen

3.2

Zu jedem Baugesuch ist ein Freisnlagenentwurfsplan (mit Aussagen
dber die Baumarten und -standorte und Uber die sonstigen Pflanzflé-
chen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung) sowie ein Plan (ber den
Baumbestand des Grundsticks der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Hbhenlage der baulichen Anlegen (§ 11 LBQ)

Zur Festlegung der Erdgeschaﬁfuﬁbodanhﬁhe (EFH) im Baugenehmigungs-
verfahren sind die Bauvorlagen durch mindestens 2 drtlich aufgenom-
mone Gelandeschnitte entlang den GebdudeauBenseiten zu ergénzen.



4. Begrindung (§ 9 (8) BauGB) f32der Akten

5. Statistische Angsben |

" Fliche des Plangebietes ca. ....... ha

fs. Aufhebung bestehender Festsetzungen
Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bisher gUltigen
Festsetzungen, Bebauungsplendnderung "Betzinger Strafe”, in Kraft vom

18.09.1981, Reg. Nr. X 42, werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes aufgehoben.




