‘ﬁe’grﬁndung

zum Bebauungsplan Nr. §07 - Schroersdyk / inrather StraBe / Fliinnertzdyk -

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) geméal Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) geméaR Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)
in der derzeit glltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) gemafR Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58)

1. Begrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 507 erfait das Gebiet zwischen der
Nordostseite der Inrather StraBe (Flurstiick Nr.630)/den Nordwestgrenzen der
Flursticke Nm. 501, 503, 343, 345, 347 (Nordwestseite des Flinnertzdykes) bis zur
Verlangerung einer Linie parallel 10 m sidlich der Nordostgrenze des Flurstiickes Nr.
484/der Verlangerung der v.g. Linie/der Linie parallel 10 m sudlich der Nordostgrenze
des Flurstiickes Nr. 484 und ihrer Verldngerung bis zur Nordwestgrenze des Flurstickes
Nr. 556/der Nordwestgrenze des v.g. Flurstiickes vom v.g. Punkt bis zu einem Punkt
345 m weiter noérdlich/einer Linie von dem v.g. Punkt rechtwinklig zur Nordwestgrenze
des Flurstiickes Nr. 556 bis zum landwirtschaftlichen Weg zwischen Inrather Strake und
Bruch/der Nordwestseite des landwirtschaftlichen Weges bis zum néchsten Schnittpunkt
mit der Flursticksgrenze des Flurstickes Nr. 556/dem anschiieBenden Abschnitt der
sUdwestlichen Grenze des v.g. Flurstickes/der Sudostgrenze des v.g. Flurstlckes/der
Nordostgrenze des Flurstickes Nr. 197/den Nordwest-, Nord- und Nordostgrenzen des
Flurstickes Nr. 198/den Nordwest-, Nordost- und Sidostgrenzen des Flurstickes
Nr. 393/den Nordwestgrenzen der Flursticke Nrn. 226, 354/einer Parallele 5 m sidlich
der Nordostgrenze des Flurstuckes Nr. 354/der Nordwestgrenze des Flurstickes Nr. 592
(Schroersdyk)/den Siudwestgrenzen der Flursticke Nm. 807, 597, 598, 599, 600,
608/der Sudostgrenze des Flurstickes Nr. 608/der Sidostgrenze des Flurstlickes
Nr. 460 und deren Verldngerung bis zur Nordwestgrenze des Flurstickes Nr. 458/die
Verbindung bis zum nordlichsten Punkt der Stdostgrenze des Flurstiickes Nr. 493/den
Sudostgrenzen des v.g. Flurstickes (gleichzeitig Nordwestgrenze des Flurstlickes
Nr. 205) und des Flurstickes Nr. 595/den Nordostgrenzen der Flurstlicke Nrm. 265,
430/der Nordwestseite des Schroersdykes (Flurstiick 592).

Alle grenzbeschreibenden Flurstiicke liegen innerhalb der Flur 4 der Gemarkung Krefeld.

2. Grund der Planaufstellung / Planungsziele

Da die Nachfrage nach Bauland, vor allem fir den Einfamilienhausbau, unvermindert
anhalt, stellt die planungsrechtliche Sicherung und Baureifmachung neuer Wohngebiete
eine vordringliche Planungsaufgabe dar. Mit dem Bebauungsplan Nr. 507 soll Planrecht
geschaffen werden fur eine neue Wohnbebauung am Rande des Inrath. Hiermit soll
besonders die Nachfrage von aus dem Inrath stammenden Personen nachgekommen
werden, die in ihrem Bezirk bleiben bzw. in diesen zuriickkehren méchten.
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Des weiteren ist entsprechend dem langjdhrigen Wunsch aus der Burgerschaft die
Errichtung eines Festplatzes fur den Bereich inrath notwendig geworden. Ferner ist mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Sicherung des bisher privaten Weges, der
von der Inrather StraBe ins Bruch fuhrt und seit langem von den Inrather Bargern als
Spazierweg angenommen wird, beabsichtigt.

Ziel des Bebauungsplanvorentwurfes ist daher die Ausweisung von Wohnbauflachen fur
bis zu ca. 180 WE im Eigenheimbau sowie die Schaffung von ca. 30 neuen WE im
GeschoRwohnungsbau als Erganzung der vorhandenen Stral}enrandbebauung an Flln-
nertzdyk und inrather Strae. Dazu gehort ebenfalls die Festsetzung der notwendigen
ErschlieBungsflachen und Flachen fur die Abwasserbeseitigung, die Festsetzung eines
Gemeinschaftsplatzes am Flinnertzdyk mit den erforderlichen Stellplatzen, die
Festsetzung einer Griinanlage sowie der notwendigen Okologischen Ausgleichsmaf-
nahmen und die Ausweisung eines Kinderspielplatzes. Zur Landschaft hin soll ein
durchgehender Gringurtel durch die Festsetzung von Grin- und Ausgleichsfiachen
entwickelt werden.

Beschreibung des Bestandes und des Umfeldes

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Inrather StraBe zwischen dem Flunnertzdyk im
Norden und dem Schroersdyk im Suden. Das Plangebiet wird derzeit im wesentlichen
durch eine zwei- bis dreigeschossige, geschlossene StraRenrandbebauung mit einem
hohen Mietwohnungsanteil an der Inrather StraBe sowie einer lockeren Einzel- und
Doppelhausbebauung am Schroersdyk gepragt. Den rickwartigen Teil des Gelandes
kennzeichnet eine Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung und einige grofere
Privatgarten. Im nérdlichen Teil des Plangebietes liegen an der Inrather Strafle
zurlickgesetzt zwei ehemalige landwirtschaftliche Betriebe, von denen der nordliche als
Reiterhof genutzt wird.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld stimmt in Teilbereichen nicht mit
den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Gberein. Er stellt die Bereiche der
vorhandenen Hofanlagen und die geplanten neuen Bauflachen als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Daher wird der Flachennutzungsplan in der 64. Anderung
entsprechend den Zielsetzungen des Bebauungsplanes geandert.

Die neu geplanten Wohnbaufldchen liegen daruber hinaus im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, der fir diese Flachen temporare Erhaltung von Freiflachen bis zur
Realisierung von Bau- und Verkehrsfldchen durch die Bauleitplanung festsetzt.

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP/UEP)

Nach den Bestimmungen des UVP-Gesetzes ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung bei
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ungeachtet dessen wurden
seitens der Verwaltung schon im Jahr 1992 auf der Basis des damaligen Entwurfes die
Auswirkungen der Planung auf das Plangebiet selbst sowie seine Umgebung sowie die
Auswirkungen der Umgebung auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
untersucht.
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In dieser Uberprifung wurde festgestellt, daR erhebliche negative Umweltwirkungen
durch die Realisierung der im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehenen Bebauung nicht
zu erwarten sind. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dafl die Planung erheblichen
Vorbelastungen ausgesetzt ist, insbesondere durch eine Muldenlage mit
Inversionswetterlagen und Kaltluftstau. Auch ist durch die Planung eine Belastung der
landschaftlich hochwertigen Kante Hilser Bruch und der hochwertigen Moorbdden im
mittleren Bereich des Plangebietes zu erwarten.

Aufgrund des langen Zeitabstandes, der neuen Gesetzesgrundiagen und des
gednderten Entwurfskonzeptes ist eine neue freiwillige Umweltvertréglichkeitspriifung
durchgefiuhrt worden. Die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) ist entsprechend einer
Dienstanweisung des Oberstadtdirektors in Abstimmung mit dem UVP-Beauftragten der
Stadt Krefeld vom Gutachterbiro Dipl.-ing. Lutz Lange erarbeitet worden. In der UVS
wird dargestellt, mit welchen Umweltfolgen fir die relevanten Schutzglter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Flora und Fauna sowie dem Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen - Grundwasserabsenkung, intensive
landwirtschaftliche Nutzung, vorhandene Bebauung - sowie der emittelten
Wirkungsintensitéten ist fir die relevanten Schutzgiter quantitativ vorrangig ein mittleres
okologisches Risiko gegeben.

Ein hohes okologisches Risiko ist fir das Medium Boden zu erwarten, sofem die
seltenen Niedermoorbéden beansprucht werden. Diese sind im Bereich einer
Rinnenlage vorhanden, welche den ostlichen Bereich des Plangebietes quert.

Da mit der Uberbauung alle Funktionen des Bodens verlorengehen, ist innerhalb des
Bebauungsplangebietes ein hohes bis mittleres Risiko mit der Uberformung der haufiger
anstehenden Gleye und anderer Gleye verbunden.

Sofern die bestehenden (potentiellen) Luftungsbahnen, die verhindemn, dall belastete
Luft im Bereich der bestehenden und geplanten Bebauung stagniert, offengehalten
werden, ergibt sich fiur das Schutzgut Luft/Klima ein mittleres Risiko. Die
Untersuchungsergebnisse  verdeutlichen, daR auch ohne Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 507 eine latente Gefahrdung der Durchliftungsbahnen gegeben
ist. Hier wird gefordert, im Rahmen des Bebauungsplanes Festsetzungen zu treffen, die
die klimatische Ausgleichsfunktion langfristig sichern.

Flr den Aspekt Arten- und Biotopschutz wurde in der UVS fur den groten Teil des
Gebietes ein mittleres Risiko ermittelt. Die Inanspruchnahme hochwertiger Biotop-
strukturen - Obstwiese und Geholzstrukturen - und wichtiger Vemetzungselemente be-
deuten ein hohes 6kologisches Risiko.

Auch far das Schutzgut Landschaftsbild wird gesamtréumlich eine mittlere
Eingriffsintensitéat festgestellt. Die potentielle Uberformung gliedemder und belebender
Einzelelemente verursacht einen erheblichen Eingriff.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uberwiegend dezentral Uber die belebte
Bodenzone versickert. Durch eine Auffullung des Geléndes, bedingt durch technische
Notwendigkeiten fir die Trassierung des Schmutzwasserkanals, wird ein ausreichender
Abstand zum Grundwasser erreicht. Insgesamt wird das Risiko fur das Schutzgut
Wasser gering eingeschétzt.

Im weiteren werden auf der Grundlage der UVS geeignete Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen abgeleitet, die das tkologische Risiko erheblich herabsetzen.
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Folgende risikomindernde MalRnahmen werden im Rahmen der UVS empfohlen:

Mit der Schaffung einer kulturraumtypischen Ubergangszone zwischen Bebauung und
Freiraum, bestehend aus Obstwiesen, linearen Gehdlzstrukturen und feuchten Wiesen,
kann ein landschaftsgerechter Siedlungsraum entwickelt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden konnen durch eine
Minimierung der Versiegelung erheblich reduziert werden. Wahrend der Bauphase sind
restriktive MaRBnahmen zu ergreifen, um die Bodden auferhalb der Bau- und
ErschlieRungsflachen vor Verdichtung und Umlagerung zu schitzen. Die erforderliche
Aufflllung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken, um insbesondere
das natirliche Standortpotential im Bereich der Grin- und Ausgleichsflachen zu sichern.

Als vorrangiges Ziel bei der Festsetzung von Art und Umfang der
AusgleichsmaRnahmen wird die Starkung des Uberregionalen Biotopverbundelementes
Hulser Bruch empfohlen. Durch das konkrete Vorhaben verursachte Eingriffe sollten in
raumlicher N&he ausgeglichen werden. Der Freiraum zwischen Flothbach und
Bebauungsplangrenze kann durch landschaftspflegerische MaRnahmen aufgewertet
werden, die sowohl die Vernetzung zwischen Hulser Bruch und Siedlungsraum
verbessern, als auch die Uberregionale Hauptrichtung im Biotopverbund unterstutzen.
Des  weiteren wird vorgeschiagen, eine  frihzeitige Umsetzung der
AusgleichsmaRnahmen durchzufihren. Dadurch wirde das entstehende Baugebiet
rasch in den Landschaftsraum integriert werden, potentielle Beeintrachtigungen warden
gepuffert und der Fauna vor Beginn der Manahmen Ausgleichsbiotope bereitgehalten
werden.

Das Ergebnis dieser Umweltvertraglichkeitskeitsstudie ist vom UVP-Beauftragten in
einem gesonderten Dokument (UVP-Dokument) festgehalten worden. Dieses enthalt
eine Zusammenfassung der wesentlichen Sachverhalte und die daraus resuitierende
abschlieBende Einstufung des Vorhabens aus der Sicht des UVP-Beauftragten als
zunichst nicht umweltvertraglich. Daraufhin ist der Bebauungsplanvorentwurf Gberprift
und in den folgenden Punkten nachgebessert worden:

Das Plangebiet wurde erweitert um die erforderlichen Ausgleichsflidchen, da weitere
Flachen am Plangebietsrand verfugbar wurden. Damit kénnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu 100% im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden. Desweiteren
wurden die GUberbaubaren Flachen an den 3 Durchliftungsschneisen zwischen Inrather
StraRe und Hulser Bruch verschoben und neu ausgerichtet, um eine durchgangige
Belliftung zu gewahrleisten. Hierdurch wurden gleichzeitig mehr Grunflachen
ausgewiesen. Dartber hinaus wurde im Bereich der in der UVP-Studie dargesteliten
Rinnenlage des Niedermoorbodens die Bebauung zugunsten einer breiten
Grunverbindung  zwischen  Schroersdyk und der 6ffentichen  Grunanlage
zurickgenommen.

Da durch diese Nachbesserungen die Umweltunvertraglichkeit des Planes noch nicht
vollstandig ausgerdaumt werden konnte, wurden im Bereich der Niedermoorbodenrinne
die Festsetzungen uberbaubarer Flachen und Stralenverkehrsflachen vollstandig
zurickgenommen. Statt dessen wird nicht iiberbaubare Wohngebietsflache festgesetzt.

Nach Einarbeitung dieser Anderungen wird der Bebauungsplan auch seitens der kom-
munalen Umweltbehérden nicht mehr als grundsatzlich umweltunvertraglich angesehen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
Zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplanverfahren im Rahmen der Abwagung nach § 1 a Baugesetzbuch zu
entscheiden. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen zu treffen, die dazu dienen, die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes auszugleichen.

Da die durch den Bebauungsplan ermoglichte Neubebauung von Freiflachen, die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache bzw. Gartenland waren, unzweifelhaft einen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt, ist die Erstellung eines landschaftspflegerischen
Begleitplanes erforderlich. Dieser bilanziert die Eingriffe und schidagt entsprechende
Ausgleichsmafnahmen vor.

Eine erste Bestandsaufnahme durch ein Landschaftsplanungsbiro wurde bereits im
Sommer 1992 durchgefihrt. Im Rahmen der vom Buro Lutz Lange ersteliten
Umweltvertraglichkeitsstudie wurden die abiotischen und biotischen Grundlagen des
Gesamtraumes neu ermittelt und dargestellt. Im darauf aufbauenden landschafts-
pflegerischen Begleitplan erfolgt die konkrete Eingriffsdarsteliung und -ermittlung auf der
Grundlage der planungsbedingten Veranderungen in Natur und Landschaft. Des
weiteren entwickelt der landschaftspflegerische Begleitplan - unter Berucksichtigung der
in der UVS formulieten Restriktionen, Anforderungen und Empfehlungen -
entsprechende Kompensationsmafinahmen.

Der engere Untersuchungsbereich fur diesen landschaftspflegerischen Begleitplan
erstreckt sich nicht auf den gemaR § 34 Baugesetzbuch zu realisierenden Teilbereich
des Bebauungsplanes, da im Bereich der StraRenrandbebauung durch den Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen uber § 34 BauGB hinausgehenden
Bebauungsmoglichkeiten eréffnet werden und somit der Eingriffstatbestand nicht erfulit
wird.

Die innerhalb des engeren Untersuchungsbereiches ermittelte eingriffsbedingte
Wertminderung kann unter Berucksichtigung der im Landschaftspflegerischen
Begleitplan vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen zu 100% im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden.

Da nach Fertigstellung des Begleitplanes in kleineren Teilbereichen Anderungen
erfolgten, die eine Reduzierung der Versiegelung und damit des Eingriffs in Natur und
Landschaft zur Folge hatten, ist der Eingriff zu mehr als 100 % ausgeglichen. Da die
Abrechnung der Ausgleichsmafnahmen nicht Gdber Satzung, sondern Uber
privatrechtliche Regelungen erfolgen soll, entsteht durch die Zuvielausweisung von
Ausgleichsflachen kein rechtliches Problem.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das insgesamt ca. 20,1 ha groBe Plangebiet sind im Plan folgende Nutzungen
vorgesehen:

Reines Wohngebiet (WR) 6,5ha 33%
Aligemeines Wohngebiet (WA) 25ha 12 %
Verkehrsflache 1d4ha 7%
Flache fur Abwasserbeseitigung 0.4 ha 2%
Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 79ha 39%
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Offentliche Griinfliche

- Parkanlage - 18ha 9%
- Gemeinschaftsplatz 06ha 3%
- Kinderspielplatz - 0,2 ha 1%
Private Griinfliche

- Obstwiese - 0.1 ha 1%
- Hausgarten - O4ha 2%

21,8 ha 109 %

Die Abweichung in der Flachenbilanz ist darauf zurlick zufihren, da fur die offentliche
Grunflache — Parkanlage — eine Uberfagernde Festsetzung als Ausgleichsfléache (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorgenommen wurde.

Die vorgesehenen Festsetzungen erméglichen die Neuschaffung von ca. 210
Wohneinheiten (WE) im Plangebiet. Diese bieten bei 2,3 Einwohnem je WE etwa 483
Einwohnern zusétzlich einen Wohnsitz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Dem Gebietscharakter im Bereich Schroersdyk/Horstdyk entsprechend sieht der
Bebauungsplan die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) fur die zur Bebauung
anstehenden Teile des Plangebietes vor. Diese Flachen dienen damit dem Wohnen.
Ausnahmsweise zugelassen werden konnen aber auch Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fir die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, und Anlagen far
soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Entlang der Inrather Strale sowie in den Eckbereichen Inrather Strale/Schroersdyk und
Inrather Strafe/Flinnertzdyk sowie entlang des Fiinnertzdykes wird entsprechend des
heutigen Bestandes allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit werden die hier im
Bestand vorhandenen Nutzungen gesichert, die vorwiegend dem Wohnen dienen,
daneben aber auch der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe beherbergen. Die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Anlagen fur Verwaltungen und
Tankstellen, werden aufgrund der mit diesen Nutzungen verbundenen Stérungen
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der GeschoRfldchenzahl bestimmt. Aus stadtebaulichen Grinden
wird darlber hinaus die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die getroffenen
Festsetzungen berlcksichtigen den bereits vorhandenen baulichen Bestand und
gewahrieisten, da sich eine dem Ortsbild angepalite Neubebauung entwickelt.

Entlang der Inrather Strale (WA 3 bis 5) wird, entsprechend dem einheitlichen
Traufhéhenniveau der vorhandenen Bebauung, eine zwingende Dreigeschossigkeit
festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um ein stédtebaulich gewinschtes,
geordnetes, einheitliches Bild der StraRenrandbebauung an der Inrather Strae zu
erhalten, in das sich die mégliche Neubebauung einfagt.
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10.

Die festgesetzte GRZ liegt fur diese Baugebiete bei einem Wert von 0,4 und die GFZ bei
einem Wert von 1,0.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA 1) im Eckbereich Flinnertzdyk/Inrather Stralle wird
die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf 1,2 bei zwingend 2 Vollgeschossen festgesetzt.
Aufgrund der besonderen Ecksituationen wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzte
Obergrenze der GRZ uUberschritten. Die Bebauung wird zwingend zweigeschossig
festgesetzt, um zum einen eine bauliche Betonung der Stralenecke und zum anderen
eine Annaherung an die niedrigere Bebauung im weiteren Verlauf der Inrather Strafle zu
erreichen.

Fur das im weiteren Verlauf des Flinnertzdykes anschlieBende allgemeine Wohngebiet
(WA 2) werden zwei Voligeschosse bei GRZ-/GFZ-Werten von 0,4 / 0,8 festgesetzt.
Hiermit soll ein Ubergang zur Landschaft und zu der eingeschossigen, lockeren
Bebauung der reinen Wohngebiete geschaffen werden

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 8) am Schroersdyk nahe der inrather Stralle wird die
GRZ auf 0,3 und die GFZ auf 0,5 und Eingeschossigkeit festgesetzt. Dies entspricht dem
sich im Schroersdyk fortsetzenden Gebietscharakter

In den im Plan festgesetzten reinen Wohngebieten wird die GRZ auf 0,3 und die GFZ
auf 0,5 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf eines begrenzt. Hiermit wird
zum einen die Bebauung den vorhandenen Strukturen angepal3t und zum anderen ein
Ubergang zur offenen Landschaft geschaffen.

Im Bebauungsplan wird weiterhin festgesetzt, dal die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliefllich der zu ihnen gehoérenden
Treppenrdaume mitzurechnen sind bei der Ermittiung der GFZ. Diese Festsetzung dient
der Vermeidung Ubergroer, der Umgebung nicht angepaldter Baukdrper.

Daruberhinaus werden zur weiteren Sicherung einer angepaften Bauhohe maximale
Firsthéhen  festgesetzt Aufgrund des  differenzierten  Hohenniveaus  der
ErschlieBungsflaichen werden die maximalen Firsthohen unterschiedlich nach den
Baugebieten WR 1 bis WR 11 zwischen 43,00 m und 43,60 m uber NN festgelegt. Dies
entspricht moglichen Firsthéhen uber der Oberkante der ErschlieBungsfldche von 9,50 m
bis 10,00 m.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Plan durch Baugrenzen markiert. Der
bauliche Bestand entlang der vorhandenen Stralen wird dabei berlcksichtigt. Die
uberbaubaren Grundsticksflachen sind zudem so festgesetzt, daR zum einen keine
ubertiefen Hausformen entstehen kénnen und zum anderen im Bereich des Bestandes
an der Inrather Stralle die Moglichkeit eingeraumt wird, dal in geringem Umfang
Anbauten zugelassen werden kdnnen.

Fur die Bebauung an der Inrather Strale (WA 3 bis 5) wird entsprechend der
vorhandenen Situation geschlossene Bauweise festgesetzt. Fur den Eckbereich
Flunnertzdyk/Inrather StraBe (WA 1 und WA 2) wie auch fur den Eckbereich Inrather
Stralke/Schroersdyk (WA 6) wird offene Bauweise festgesetzt. Damit sind hier neben
Einzel- und Doppelhauser auch Hausgruppen zulassig. Alle Ubrigen Flachen, die als
reines Wohngebiet ausgewiesen sind, sehen die Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern vor.

Seite 7



11.

12.

13.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In dem als reines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind Garagen und Stellplatze,
soweit sie nicht im Plan besonders festgesetzt sind, auflerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig. Hierdurch soll vermieden werden, da durch willkdrlich
auf den Grundstlcken plazierte Garagen und Stellplatze die ruhigen Bereiche mehr als
erforderlich gestort werden und dall es zu unnétigen, stadtebaulich unerwiinschten
Versiegelungen durch Stellplatze und ihrer Zufahrten kommt.

Ebenfalls aus Grinden der Wohnruhe werden Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen als
unzulassig festgesetzt.

Bestimmte Nebenanlagen, die im Hinblick auf diese Zielsetzungen keine negativen
Auswirkungen haben bzw aufgrund ihres Charakters auferhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen gebaut werden missen, werden in den textlichen Festsetzungen
aufgeflhrt und von dieser Regelung ausgenommen.

Fir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet wird keine Festsetzung bezuglich Garagen und Stellplatze getroffen, da der
Bestand bereits in den ruckwartigen Bereichen Garagenhofe und
Gemeinschaftsstellplatzanlagen aufweist und diese auch in Zukunft moglich sein sollen.

Altablagerungen bzw. Altlasten

Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine Altablagerung im Bereich des vorderen
Abschnittes der neuen, vom Schroersdyk ausgehenden ErschlieBungsstralle. Hierzu
sind Untersuchungen durch das Buro Dr. Strothmann & Leendertz (Projekt Nr.
KR 088/1998BS) durchgefuhrt worden.

Von diesen Altablagerungen gehen nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde, Abt.
Altlasten, keine Gefahrdungen aus, wenn bei Erdarbeiten bestimmte Vorgehensweisen
beachtet werden. Die Flache wird im Bebauungsplan gemal § © Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet. ‘

Weitere Abgrabungen oder Verfullungen haben hier nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht stattgefunden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit den im Plangebiet festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird fur die zum
Teil recht tiefen Grundstlicke die rechtliche Grundlage fur eine geordnete und
wirtschaftliche Erschlie@ung der geplanten Baugrundsticke geschaffen. Die GFL-
Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der
angrenzenden, entsprechend im Plan gekennzeichneten Baugrundstucke zu belasten.

DarUber hinaus sind im Plangebiet Leitungsrechte festgesetzt. Diese Fiachen dienen der

Sicherung der Trassen der Schmutzwasserkanale. Die mit einem ,L" gekennzeichneten
Flachen sind zugunsten der Stadt Krefeld zu belasten.
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14.

18.

16.

17.

18.

ErschlieBung / Verkehrsfldche

Far die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist sowohl eine Anbindung
ausgehend vom Flunnertzdyk als auch eine Anbindung ausgehend vom Schroersdyk
vorgesehen. Beide ErschlieBungsanlagen enden in Wendeanlagen, die untereinander
durch einen Geh- und Radweg verbunden sind. Hierdurch wird vermieden, daf
Schleichverkehre vom Schroersdyk zum Flinnertzdyk bzw. umgekehrt durch das neue
Wohnbaugebiet flieRen Von diesen beiden ErschlieBungsstraen fahren private
Wohnwege (GFL-Flachen) in die einzelnen Wohngebiete.

Weiterhin wird im Plan ein Geh- und Radweg als ¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzt,
welcher als Verbindungsweg zum Erholungsbereich Hulser Bruch dient

Offentliche Grinfliche -Kinderspielplatz-

Im Plangebiet wird sidéstlich des geplanten Festplatzes ein Kinderspielplatz als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

Entsprechend dieser Zweckbestimmung wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB eine angepaflte Anpflanzung auf dieser Flache festgesetzt.

Offentliche Griinfliche - Gemeinschaftsplatz -

Zur Nutzung fur gemeindliche Veranstaltungen des Ortsteiles Inrath wird eine offentliche
Griinflache - Gemeinschaftsplatz - ausgewiesen. Es ist vorgesehen, diese Flache so zu
gestalten, daR sie zum Teil auch multifunktional nutzbar ist. An den Randbereichen
werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Bepflanzungen festgesetzt, die
gleichzeitig dem Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft durch die Herstellung
des Gemeinschaftsplatzes dienen.

Offentliche Griinflache - Parkanlage- i. V. m. MaBnahmen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im mittleren Teil des Plangebietes an der ostlichen Plangebietsgrenze ist eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Auf dieser Grunflache ist die Weiterfihrung der fuBlaufigen Verbindung von der Inrather
Strale ins Huiser Bruch und die Anlage eines FuBweges aus Richtung Schroersdyk in
Richtung Flinnertzdyk vorgesehen.

Es werden Anpflanzungsfestsetzungen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB getroffen, durch die diese Flache okologisch aufgewertet wird, so daf sie zum
Ausgleich fur die mit den BaumaRnahmen verbundenen Eingriffe herangezogen werden
kann.

Private Grinfliche -Obstwiese-

Im hinteren Bereich der Bebauung an der Ecke Inrather StraRe/Schroersdyk wird eine
private Gringlache -Obstwiese- festgesetzt. Sie dient dem dauerhaften Erhalt der
vorhandenen, dkologisch hochwertigen Obstwiesenstruktur.

Seite 9



19.

20.

21.

22,

Private Griinfliche - Hausgarten -

Im hinteren Bereich der Bebauung am Schroersdyk wird eine private Griunfliche —
Hausgarten- festgesetzt. Die Fldche dient dem Erhalt und der Sicherung der
vorhandenen Gérten.

Okologische Ausgleichsflichen und MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sowie deren Zuordnung

GemdalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Plangebiet Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese Flachen und MaRnahmen dienen dem Ausgleich der mit den geplanten
Baumafnahmen verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft.

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft durch die Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen, der Wohnbebauung und der privaten Wohnwege ist auf
der offentlichen Grunfldche —Parkanlage- und verschiedenen Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB vorgesehen. Die dem Ausgleich dienenden Fléachen sind zum einen den
offentlichen Verkehrsflachen und zum anderen den reinen Wohngebieten entsprechend
der GroéRe des Eingriffs zugeordnet.

Fldche fiir Abwasserbeseitigung

Da aufgrund der hohen Grundwasserspiegel im sudlichen Planbereich in den
Baugebieten WR 8 bis WR 11 keine Versickerung moglich ist, wird das
Niederschlagswasser dieser Flachen Uber einen Regenwasserkanal zu dem
festgesetzten Regenrickhaltebecken am Schroersdyk geflhrt. Dieses
Regenrickhaltebecken ist entsprechend als Filache fir Abwasserbeseitigung im Plan
festgesetzt. Es ist vorgesehen, die Flache mit heimischen Gehdlzen einzugrinen und
somit die Eingriinung des Ortsrandes auf Grin- und Ausgleichsflachen auch im Bereich
des Regenrickhaltebeckens fortzusetzen.

Festsetzungen gem&dR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Anpflanzung und Erhaltung von
Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

Der Plan enthélt verschiedene Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. So wird auf der
Gemeinbedarfsfliche — Festplatz — an den Grenzen zur Wohnbebauung eine
entsprechende Eingrinung festgesetzt. Weiterhin wird die Begrunung von
Garagendéchern festgesetzt.

Um den Gesamtausgleichsbedarf zu reduzieren, werden Pflanzfestsetzungen fir die

Baugrundstlcke selbst getroffen. Es wird festgesetzt, dafl die neuzubildenen
Grundsticke weitestgehend mit Hecken aus heimischen Strauchern einzufassen sind.
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23.

24.

25.

Luftverunreinigungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB koénnen Gebiete festgesetzt werden, in denen aus
besonderen stadtebaulichen Grinden oder zum Schutz vor schéadlichen
Umweltwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden durfen. Laut
klimatisch-lufthygienischem Fachbeitrag der Stadt Krefeld liegt das Plangebiet in einem
Hochbelastungsraum.

Aufgrund dieser klimatisch sensiblen Situation sollten weitere Luftbelastungen durch
Bebauung so weit wie mdglich ausgeschlossen werden. Da flur das Plangebiet die
Maoglichkeit gegeben ist, zur Beheizung der Gebdude Gas zu benutzen, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, daf feste und flissige Brennstoffe bei der Beheizung der
Gebaude keine Verwendung finden durfen. Eine Ausdehnung dieses Verbotes dartber
hinaus, z.B. auf die Befeuerung von Grillplatzen o.4. kann aus Grunden einer
unzulassigen Beschrankung der Freiheiten der Bewohner nicht erfolgen

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
Flachen, die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des auf den
Steinkohle veriiehenen Bergwerksfeldes "Friedrich Nelte". Das Plangebiet wird daher
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Flache, die flir den Abbau von
Mineralien bestimmt ist. Bergbau ist im Bereich des Planvorhabens nicht umgegangen,
und auch in naher Zukunft ist nicht mit Abbaumafinahmen in diesem Gebiet zu rechnen.

Altlasten

Im Bereich der Altablagerungen auf dem Flurstickes Nr. 608, Flur 4, Gemarkung
Krefeld, (vorderer Abschnitt der neuen Erschliedungsstralte, Nahe Schroersdyk) ist der
anfallende Bodenaushub der Wiederverwertung zuzufihren Freifldchen sind mit

unbelastetem Boden abzudecken. Versickerungen konnen nur aufterhalb oder unterhalb
der Auffiliung vorgenommen werden.

Hinweise

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstucken und den GFL-Flachen der im Plan ausgewiesenen reinen
Wohngebiete Nrn. 1 bis 7 anfallende Niederschlagswasser von Dachfidachen sowie
befestigten Fidchen ist auf den Flachen selbst zu versickern. Ein Hinweis bezlglich der
Versickerung auf den tbrigen Flachen ist nicht erforderlich.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der ausgelaufenen, zur
Verlangerung vorgesehenen Wasserschutzzone Il b des Wasserwerkes |V Uerdingen.
Nach AuBerkrafttreten der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes sind  berechtigte  Nutzungsanderungen einer wasser-
wirtschaftlichen Einzelfallprifung durch die Untere Wasserbehorde - Krefeld - zu
unterziehen.
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26.

Kampfmittelricksténde

Aufgrund einer Luftbildauswertung sind Kampfmittelriickstdnde im Plangebiet nicht
auszuschliefen. Bei Durchfihrung eventueller erfordericher gréBerer Bohrungen (z.B.
Pfahigrindung) ist im Hinblick auf die Durchfihrung von Probebohrungen das
Zivilschutzamt der Stadt Krefeld zu informieren.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung des Plangebietes
individualverkehr

Das Plangebiet ist teilweise Uber den Fiinnertzdyk und teilweise Uber den Schroersdyk
an die Inrather StraRe und dar(iber an das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Stadt
Krefeld angebunden. Erreichbar sind in geringer Entfernung Blumental-
straBe/Birkschenweg und Hilser Stralte.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist in geringer fuRlaufiger Entfernung Uber zahlreiche Bus- und
StraRenbahnlinien im Verlauf der Hulser Strake an das Netz des OPNV angeschlossen.
Damit ist eine hervorragende Anbindung an die Krefelder Innenstadt gegeben.

StraBRenbaumafnahmen

Zur ErschlieBung der neuen Baugebiete mul die im Plan festgesetzte
ErschlieRungsstrale hergestellt werden. Der Ausbau soll verkehrsberuhigt erfolgen
entsprechend dem geplanten Charakter des Wohnumfeldes. In die Tiefe werden die
Baugebiete (ber private Wege erschlossen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belegt sind.

Herzustellen ist weiterhin ein FuR- und Radweg von der Inrather Strale lber die
geplante Erschiieungsstrale ins Bruch.

Kanalisation

Das Entwésserungskonzept fir den Bebauungsplanbereich sieht verschiedene
Entwasserungssysteme vor. Die bestehenden Gebdude werden weiter wie bisher
entwassert. Aufgrund der Anforderungen aus dem § 51 a Landeswassergesetz sind die
Mbglichkeiten untersucht, das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser zu
versickern. Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels ist im sldlichen Planbereich in
den Baugebieten WR 8 bis WR 11 keine Versickerung moglich. Das Nieder-
schlagswasser wird hier Uber einen Regenwasserkanal zu dem geplanten
Regenriickhaltebecken am Schroersdyk gefuihrt, von wo aus es (ber ein Kl&rbecken in
den Graben Nr. 3.00 eingeleitet werden wird.

Fur die restlichen neuen Baugebiete ist die Versickerung des Niederschlagswassers
direkt auf den Grundstiicken bzw. den ,GFL“Flachen vorgesehen. Das Gelande mufl
ohnehin angeschittet werden, um das erforderliche Gefalle fir den Schmutzwasserkanal
zu erhalten. Diese Aufschittung ermdglicht einen ausreichenden Abstand zum
Grundwasser, um in Mulden entwéssern zu kénnen.

Die hauslichen Abwéasser werden (ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal im

Schroersdyk, die Hebeanlage im Horstdyk zum Mischwasserkanal in der Inrather Strale
abgeleitet.
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27.

28.

29,

Versorgungsanlagen und -leitungen

Durch die vorhandenen Leitungen im Schroersdyk und in der Inrather Stralle ist eine
Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt gegeben.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planungsziele ist eine Neuordnung erforderlich. Diese soll
privatrechtlich geregelt werden, indem sich alle in diesem Gebiet befindlichen
Grundstlickseigentliimer entsprechend ihrer Grundstticksflache an den
ErschlieBungskosten beteiligen und einer privaten, notariell zu beurkundenden
Umlegungsvereinbarung zustimmen.

Kosten

Fur die Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes wurden von seiten der Verwaltung
die Uberschlagigen Kosten ermittelt. Die aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes
der Stadt Krefeld entstehenden Kosten betragen ca. 1,1 Mio. DM. Ob und in welcher
Hohe Entschadigungen zu zahlen sind, kann erst zu einen spateren Zeitpunkt ermittelt
werden.

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten folgende Bebauungspléne, soweit sie innerhalb
dieses Plangebietes liegen, auler Kraft:

Bebauungsplan Nr. 243 (rechtsverbindlich seit dem 20. Februar 1976)
Bebauungsplan Nr. 385 (rechtsverbindlich seit dem 05. Dezember 1975)
Bebauungpslan Nr. 445 (rechtsverbindlich seit dem 17. Dezember 1982)

Krefeld, den 25 /"uj. 4999

DER OBERSTADTDIREKTOR

In/Vertretung

LA
4 J
/i \ Y,

Lorenz
Beigeordneter

Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 507 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB in seiner Sitzung am 25.08.1999 beschlossen.

Krefeld, den 25. A'uj. 1999
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