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BEBAUUNGSPLAN EBRANTSHAUSEN ‘KIRCHACKER’

Stadt Mainburg Landkreis Kelheim Regierungsbezirk Niederbayern
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB ) ... 09021999
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ( § 2 Abs. 1
BauGB)

a) Zeitung e 08.03.1999
b) Amtstafel 05.03. bis 08.03.1999
Bargerbeteiligung 16.03.1999

Beteiligung Trager offentlicher Belange ( § 4 Abs. 1 BauGB )

Billigungsausschuss i 9.041999
Bekanntmachung der Auslegung

a) Zeitung 19051999
b) Amtstafel Me05.-29.06.4999
Auslegungszet 25,05, bis 28.06.1999
Abwégungsbeschluss 2595@133}) __________

Satzungsbeschluss ( § 10 Abs. 1 BauGB )
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Private Grinflachen mit Pflanzgebot

Privater Grunstreifen, b = 5 m mit Pflanzgebot

Privates Grun am Wendehammer, Bdume 1. Kategorie @

Private Fléache fir die Landwirtschaft als Abstandsgriin zwischen R Lo
der Wohnbebauung und der Hopfenkultur auf Flumr. 49 LS IR Y

Schutzpflanzung als 6- reihige Feldgeholzpflanzung, zu pflanzen 0000000
gemass Regelschnitt A und B ( siehe Anlage ) mit Baumen 0000000
1., 2. und 3. Kategorie und Straduchem, gemaéss Artenliste

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Regenruckhaltung :

Unverschmutztes Niederschlagwasser ist weitestgehend zu versickem,bzw. riickzuhalten.

Pflanzgebot fir private Griinflachen :

Grundstiicksflachen : Pro angefangene 500 m2 private Grundstiicksflache ist vom
Grundstiickseigentiimer ein Baum beliebiger Kategorie auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Privater Griunstreifen, Breite 5 m : Baume 2. Kategorie, gemass 2.3.2 und
Straucher geméss 2.3.3

Wendehammerbepflanzung Hochstamm gemass 2.3.1
Die Hochstamme sind jeweils in Verlangerung der Strassenachsen zu pflanzen

Vorsorgemassnahmen Gemusegérten :

Aufgrund der sensiblen Folgenutzung ist aus Vorsorgegrunden im Bereich von
Gemiisegarten eine 10 cm méchtige Schicht unbelasteten Bedens aufzubringen oder ein
Bodenaustausch vorzunehmen.
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Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16- 18 cm,
gemass Artenliste.

( auch mehrstdmmig ), gemass Artenliste.

2.3 Geholzverwendung :
Grundlage fur die zu verwendenden Gehdize ist die am Standort heimische Vegetation.
2.3.1 Grossbaume werden vorgeschrieben als
2.3.2 Kleinkronige Baume werden vorgeschrieben als Heister, 3 x verpflanzt, STU 16- 18 cm,
2.3.3 Straucher sind als 2 x verpflanzte Ware, 80- 100 cm hoch zu pflanzen, gemass Artenliste.
2.4 Artenliste :
2.4.1 Biaume 1. Kategorie ( grosskronig ) :
Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
2.4.2 Baume 2. Kategorie ( kleinkronig ) :
Acer campestire Feldahomn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
2.4.3 Biume 3. Kategorie ( Wildobst und Obst) :
Malus Holzapfel
Pirus communis Holzbime
Pirus Griune Jagdbime
Prunus avium Wildkirsche
Obstarten Hochstamm
2.4.4 Strdaucher :
Berberis vulgaris
Comus sanguinea Hartriegel
corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdom
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weissdom
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche
Prubnus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
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4.1

4.2

5.1
5.2

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung WA

GRZ max. 0,4
GFZ max. 0,7

Baugrenzen

Baugrenze e p—

Verkehrsflachen

Private Erschliessungsstrasse 1. BA il ; 3,00 m breit einschl. Gerinne

Offentliche Erschliessungsstrasse 3,00, 3,50 bzw. 4,75 m breit

einschl. Gerinne

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Stromanschluss erfolgt Gber Erdkabel und Verteilerschrénke. Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen an der, der Strasse zugewandten Hausaussenwand unter Beriicksichtigung
der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Einfriedung ( Zaune bzw. Mauem ) integriert, d.h. auf Privatgrund ge-
stellt. Bei Strasseneinmindungen werden die Sichtdreiecke von Verteilerschranken freige-
halten. Die Errichtung der Verteilerkédsten ist in Absprache mit der Stadt Mainburg vorzu-
nehmen.

Entwasserung erfolgt Uber 3- Kammer- Hausklaranlagen mit biologischem Bodenkérperfilte: -

schacht.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist weitestgehend zu versickemn, bzw. riickzuhaiten.

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Raumliche Grenze des Geltungsbereichs |l I B

Die Parzellen 3 und 4 kénnen erst bebaut werden, wenn der Hopfengarten auf Flumummer
62 entfernt ist.
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6.1

6.2

6.3

6.4

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZU DEN HAUSTYPEN

Gaupen sind zuldssig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachfldche einfligen.
Je Dachfléche sind max. 1,5 qm Frontflache zuldssig.

Wintergarten und Zwerchgiebel sind mit einer Breite von max. 1/ 3 der Gebaudebreite, bzw.
Gebé&udeldnge und einer Baugrenzeniiberschreitung von max. 10 % der bebaubaren Flache
mdoglich.

Kartenzeichen

Flurstiicksgrenze mit Flurstein

Wohngebaude Bestand

Nichtwohngebaude

Hoéhenlinie
Flursticksnummer 48

Kennzeichnungen

Parzellengrenze @ L

Parzellennummer @

Haustypen und Nutzung

Wohnhaus mit Satteldach, EG + DG, max. 2 WE

Wandhdhe bergseitig max. 4,20 m im Mittel ab
natlrlichem Gelande, bzw. ab dem von der

Bauaufsichtsbehdérde festgelegten Gelande 420m
Dachneigung 40° bis 45 °
Sockelhéhe max. 0,50 m

Bezugspunkt ist die Hohe der Erschliessungsstrasse des Bauvorhabens oder OK natiir-
liches Gelédnde,

Firstrichtung f—p

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude mit Satteldach
Dachneigung bis 25 °, alternativ : begriintes Flachdach
Zusammengebaute Garagen sind mit gleicher Dachneigung und - Eindeckung auszufiihren.

Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.
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Anlage

Regelschnitte
zur Schutzpflanzung als 6-reihige Feldghélzpflanzung

. Baume 1. Kategorie

\ \ 1Stck. / angefang. 15 m Heckenldnge
Bdume 2. Kategorie

1Stck. / angefang. 12 m Heckenldnge

Straucher
Reihenabstand 1,.5m

Zufahrts - Hopfenfeld
] R strafle . .Grenze

L
“Schnitt A I
|

+10L15—]—15—— +10L15 | 15| 30

Baume 1. Kategorie
1Stck. / angefang. 15 m Heckenldnge
nurin der 3. Reihe v.d.Grenze

Baume 3. Kategorie ( Obst) [dnge
15tck. / angefang. 12 mHeckenl™ 7e
nurinder 2. und 3. Reihe v.d.Grenze

] ! Straucher
/ / ———— 15m Pflanzabstand zwischen und
in den Reihen

|
j S Hopfenkultur
’ E’fj, B’ o

Schnitt B .

i 1,0#1,0%1.5 115 __l_HLI.

£,0

]
VR
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Die Parzellen 3 und 4
kénnen erst bebaut werden,
wenn der Hopfengarten auf
Flurnummer 62 entfernt ist.

HOPRENGARTEN,

AR
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