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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBl. I
S. 2253) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBl. I
S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
WA - Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO.

1.1.2 Zul&ssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA Anlagen im Sinne von
§ 4 Abs. 3, Ziff. 1, 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen.

1.1.3 Nebenanlagen
(§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Gebdude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen und nur in Verbindung mit
dem Hauptgebdude zugelassen.

1.2 MaB8 der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21la BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

1.2.1 Grundfldchenzahl
(S§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
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GeschoBfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Die Fldchen von Aufenthaltsriumen auBerhalb der zul&s-
sigen Vollgeschosse einschl. der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswédnde sind gemdBR § 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan:
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemd3 § 16 Abs. 4
BauNVO als HO6chstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO0)

Die TraufhShe = HShe zwischen der ErdgeschoBfuBbodenhs-
he (EFH) und dem Schnitt zwischen der AuBenwand und der
Dachhaut = max. 3,50 m.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
Die Gebdude sind im Sinne der offenen Bauweise als Ein-
zelhduser zu errichten.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Geb&dude kann frei gewdhlt werden,
senkrecht oder parallel zur Strale.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf max. 0,50 m iber Bord-
stein StraBe liegen.
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Flachen fiir Garagen
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen oder im Geb&dude zugelassen.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind.
1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Dabei kann der Stauraum
vor Garagen als Stellplatz angerechnet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten. Die Be-
pflanzung ist bis max. 0,7 m H8he zul&ssig.

Baumstdmme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrs-
zeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge nicht verdecken, zul#ssig.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fl&dche ist
zur Fllhrung der Kanalleitung zugunsten der Gemeinde zu
belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(S§§ 73 und 74 Landesbauordnung - LBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1990).

(GBLl. S. 426)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden sind als Putzfassaden, Kleinmauerwerk oder
teilweise in Holz zu gestalten. Die Farbgebung ist in
gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufiih-
ren. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind
nicht zugelassen.
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2.3

Dachform, Dachneiqung, Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Dachaufbauten: :

Schleppgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulds-
sig. Die La@nge der Dachaufbauten darf nicht mehr als
1/3 der Gesamtld@nge betragen. Zum Ortgang ist ein seit-
licher Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten. Fir
die Dacheindeckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwenden.

Die Dachfl&dchen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln
oder Dachsteinen einzudecken.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zugelassen, soweit der An-
schluB3 an eine Gemeinschaftsantenne gewdhrleistet ist.

Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den S6ffentlichen Verkehrsfldchen sind lebende
Einfriedigungen oder Holzz&une zul&dssig. Sockelmauern
iiber 0,20 m sind nicht zugelassen. Zwischen den Nach-
bargrundstiicken sind in Verbindung mit lebenden Ein-
friedigungen auch Spanndrd@hte oder grofimaschige Draht-
zdune zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
sticke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Fl&d&chen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fl&achen fiir Stellpl&dtze, sind als Grinfla-
chen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bediirfen Auf-
schiittungen und Abgrabungen iiber 0,8 m HShenunterschied
gegeniiber dem Geldnde auBerhalb des an bauliche Anlagen
anschlieBenden Geld@ndes der Genehmigung.
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2.6 Ordnungswidrigkeiten
(§74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrl&ssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

3s Hinweise

3.1 Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch&ologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.&.) an-
geschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unver-
zliglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz wird hingewiesen.

3.2 Zur Gartenbewdsserung wird empfohlen, das Dachfl&chen-
wasser in dichten Zisternen aufzufangen.

3.3 Aufschiittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet an-
fallenden Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem Ma-
terial durchzufiihren. Anfallender Erdaushub (getrennt
nach Ober- und Unterboden) hat - soweit mdéglich - im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.

3.4 Kompostanlagen sind zum Nachbarn und zur StraBe hin
einzugriinen.

Aufgestellt:
Riedlingen, den 01.07.93 B/R

Ingenieurbiyro F U N K GmbH
Konrad-Ma raBBe 25

88499 R ingen
Tel.0737Z-18000/Fax 180010
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4% Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 01. 07 1993

------

beschlossen, den Bebauungsplan "Unterer Bxihl"
Aufstellungsbeschluf3 ist am 9.7..93 .. ortsiibli
worden.

10.07.1993

s s e e s e e s 0000 s st

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. <8
stattgefunden. e

16.07.1993

-----------------------

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom .25:10.93
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes "Unterer Briihl" und
seine Begriindung vom 8.11.83. bis 8.12.93. 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung sind am 05.11.93 mit dem
Hinweis darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauun splanes mit deg Bégpun
vom ré 11.93 bis 08. dffentlich ra).x\s

09.12.1993 \*

-----------------------

irgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom ..12.01.94
die wdhrend der Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen gepriift. Das Priifungsergebnis ist den Betroffenen mit
Schreiben vom . 7r.... mxtgete;lﬁ/wggéen. kelne Bedenken eingegangen

13.01.1994

ooooooooooooooooooooooo

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom e 3+0

den Bebauungsplan "Unterer Briihl" als Satzung beschlossen.
... 13001994 . / %

Der als Satzung beschlosse?p Bspauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ....Q'dem Landratsamt Biberach rrgexx

®XX¥%x zur Genehmigung vorlegt.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am ............
ortsiblich bekanntgemacht worden.




