Grundstlucksvergabe ,Bruhl 111, Stadt Haslach

Anlage Vertragseckpunkte

Vertragseckpunkte zu Kaufvertrdgen nach Abschluss der Grundstickskonzeptverga-
ben im Baugebiet ,Bruhl IlI“, Stadt Haslach

Bauverpflichtung:

Der Kaufer verpflichtet sich, die vollstandige Bebauung des Baufelds nach den Grundziigen
der Planung des als Anlage beigefiigten eingereichten Konzepts sowie den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Brihl 111* innerhalb von drei Jahren ab Beurkundung des
Kaufvertrags, frilhestens jedoch ab Fertigstellung des Teilausbaus der ErschlieBung bezugs-
fertig (Abnahme der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung, 8 67 Abs. 1 Nr. 2 LBO) zu
errichten.

Die Stadt Haslach ist zum Ricktritt vom Kaufvertrag berechtigt, falls der Kaufer dieser Ver-
pflichtung nicht nachkommt oder das Kaufgrundstiick unbebaut oder in nicht ausreichend be-
bautem Zustand vorher an einen Dritten weiterverduf3ern sollte, es sei denn der Dritte tritt
vollumfanglich in die Verpflichtungen des Kéaufers ein. Im Falle des Ricktritts sind die jeweili-
gen nach dem Kaufvertrag zu erbringenden Leistungen zurtickzugewahren, wobei die Stadt
nicht den vollen Kaufpreis zurtickerstatten muss, sondern pro vergangenem Jahr eine ange-
messene Nutzungsentschadigung fur den Zeitraum der Uberlassung des Grundstiicks erhe-
ben kann, die vom riickzuerstattenden Kaufpreis abgezogen werden darf. Dem Kaufer bleibt
ausdricklich der Nachweis gestattet, dass ein geringerer oder kein Schaden bzw. Wertverlust
entstanden ist. Die Ermessens- und Schadensermittlung soll bei Streitigkeiten durch den ge-
meinsamen Gutachterausschuss Offenburg-Kinzigtal erfolgen. Im Falle des Rucktritts durch
die Stadt Haslach hat der Kaufer alle in diesem Zusammenhang anfallenden Vertrags- und
Vollzugskosten sowie etwaige anfallende Steuern zu tragen. Sollte die Stadt Haslach diesbe-
zuglich im AufRenverhaltnis dennoch in Anspruch genommen werden, so ist die Stadt Haslach
berechtigt, die verauslagten Kosten mit dem Kaufpreisanteil zu verrechnen, der an den Kaufer
zuriickzuzahlen ist. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Zur Sicherung des bedingten Ruckubereignungsanspruchs bewilligt der Kaufer zu Gunsten
der Stadt Haslach die Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung auf dem Kaufgrundstiick
im Grundbuch — jedoch aufschiebend bedingt mit Vollzug des Eigentumswechsels am Kaufob-
jekt. Die Stadt Haslach behalt sich die Antragstellung vor.

Rucktrittsrecht Verstol3 Bebauungskonzept:

Fiur den Fall, dass die Beantragung der Baugenehmigung durch den K&ufer nicht den Grund-
zligen der Planung des als Anlage beigefligten eingereichten Konzepts sowie den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bruhl I1I* entspricht, behdlt sich die Stadt Haslach
den Rucktritt vom gesamten Kaufvertrag vor. Der Rucktritt ist schriftlich zu erklaren; Kopie der
Rucktrittserklarung wird an den Notar erbeten. Die Notar-, Behdrden- und Grundbuchkosten
dieser Urkunde und ihrer Rickabwicklung tragt bei Rucktritt nach dieser Vereinbarung der
Kaufer. Weitergehende Anspriiche und Rechte jeder Art, insbesondere Schadenersatzanspri-
che, werden ausgeschlossen.
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Im Falle des Ricktritts sind die jeweiligen nach dem Kaufvertrag zu erbringenden Leistungen
zuriickzugewahren, wobei die Stadt nicht den vollen Kaufpreis zurilickerstatten muss, sondern
pro vergangenem Jahr eine angemessene Nutzungsentschadigung fiir den Zeitraum der Uber-
lassung des Grundstiicks erheben kann, die vom rickzuerstattenden Kaufpreis abgezogen
werden darf. Dem Kaufer bleibt ausdriicklich der Nachweis gestattet, dass ein geringerer oder
kein Schaden bzw. Wertverlust entstanden ist. Die Ermessens- und Schadensermittlung soll
bei Streitigkeiten durch den gemeinsamen Gutachterausschuss Offenburg-Kinzigtal erfolgen.
Im Falle des Rucktritts durch die Stadt Haslach hat der Kéaufer alle in diesem Zusammenhang
anfallenden Vertrags- und Vollzugskosten sowie etwaige anfallende Steuern zu tragen. Sollte
die Stadt Haslach diesbezlglich im Aul3enverhéltnis dennoch in Anspruch genommen werden,
so ist die Stadt Haslach berechtigt, die verauslagten Kosten mit dem Kaufpreisanteil zu ver-
rechnen, der an den Kaufer zuriickzuzahlen ist. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschrif-
ten.

Zur Sicherung des bedingten Rickiubereignungsanspruchs bewilligt der Kaufer zu Gunsten
der Stadt Haslach die Eintragung einer Ruckauflassungsvormerkung auf dem Kaufgrundstiick
im Grundbuch — jedoch aufschiebend bedingt mit Vollzug des Eigentumswechsels am Kaufob-
jekt. Die Stadt Haslach behalt sich die Antragstellung vor.

Statusgesprache:

Der Kaufer verpflichtet sich, die Stadt Haslach in Statusgesprachen, deren Zeitpunkt jeweils
in Anlehnung an das Ende der Leistungsphasen LP3 (Entwurfsplanung), LP4 (Genehmigungs-
planung), LP5 (Ausfuhrungsplanung) sowie LP7 (Vergabe) nach HOAI sein soll, tber den Fort-
schritt und die weitere Zeitplanung des Vorhabens zu unterrichten. Der Kaufer hat der Stadt
Haslach das Erreichen des jeweiligen Zeitpunkts eigenverantwortlich anzuzeigen bzw. auf Auf-
forderung der Stadt Haslach innerhalb einer Frist von vier Wochen den Status schriftlich sowie
auf Wunsch zusatzlich mundlich darzulegen.

Vertragserfullungsburgschaft:

Zur Sicherung der Kostentragung aus den bedingten Riickiibereignungsansprichen des Ver-
kaufers ist der Kaufer verpflichtet, eine unbefristete Vertragserfillungsbirgschaft in Héhe von
2 % des Kaufpreises abzuschlie3en. Die Burgschaftsurkunde ist dem Verkaufer zu tibergeben.
Der Besitziibergang setzt die Ubergabe der Biirgschaftsurkunde voraus. Der Verkaufer hat
dem Notar die Ubergabe unverziiglich schriftlich unter Beifiigen einer einfachen Abschrift der
Urkunde mitzuteilen. Nach vertragsgemaler Erfullung samtlicher Verpflichtungen durch den
Kéaufer ist die Burgschaftsurkunde vom Verkaufer an den Kaufer zurtickzugeben.



