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Richtlinie der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen zur Vergabe von kommunalen Baugrundstiicken
im Baugebiet Viehtrieb-Erlengewann nach sozialen und ortsbezogenen Kriterien (Bauplatz-
Vergaberichtlinie Einfamilienhausgrundstiicke)

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen hat am 27.07.2026 die folgende Richtlinie
fiir die Vergabe von kommunalen Einfamilienhausgrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet zum
vollen Wert beschlossen:

I. Prdambel

Die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen verfolgt mit der vorliegenden Bauplatzvergaberichtlinie das
Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde zu starken und zu festigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Ohne die Bauplatzvergaberichtlinie ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu grofien
Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben.

Die Bauplatzvergaberichtlinie dient dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der 6rtlichen
Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).

Der Erhalt eines ortlich in den Ortsteilen und Ortschaften gewachsenen Gemeinschaftslebens mit einer
sozial stabilen Bewohnerstruktur soll durch die Bauplatzvergaberichtlinie geférdert werden.

Gerade junge Familien mit mehrjdahriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergaberichtlinie angewiesen, um auch zuklinftig in der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen
bleiben zu kdnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Ehe, eingetragene Lebenspartnerschaften sowie ehedhnliche Lebensgemeinschaften und
alleinerziehende Elternteile werden mit Blick auf die Sicherung und Starkung der Attraktivitat,
Wettbewerbsfahigkeit und Vitalitat der Gemeinde durch Familien besonders bepunktet. Dies gilt auch
fiir die Forderung von Familien mit Kindern bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres im Hinblick auf die
von der Gemeinde bereitgestellte kostenintensive Infrastruktur, bestehend aus Kindergarten und
Schule.

Insbesondere soll jenem Personenkreis der Erwerb eines Wohnbaugrundstiicks ermoglicht werden,
der noch nicht Uber entsprechendes Wohneigentum verfligt. Daher hat sich die Gemeinde
Oberhausen-Rheinhausen dafiir entschieden, fehiendes oder nicht ausreichendes Wohneigentum
(Eigentumswohnung oder Wohngebdude) sowie unzureichende Wohnverhdltnisse bei den
Vergabekriterien positiv zu beriicksichtigen.

Die Bauplatzvergaberichtlinie beriicksichtigt auch das in Artikel 2 Absatz 2 der Landesverfassung
Baden-Wiirttemberg verankerte Recht auf Heimat. Damit soll denjenigen eine Riickkehr in die Heimat
ermoglicht werden, die den Ort zu Ausbildungs-, Studien-, Arbeitsplatzzwecken oder aus dhnlichen
Grinden verlassen mussten.
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Die ortliche Gemeinschaft der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen wird von Menschen geprégt, die
sich in vielfdltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in dieser Bauplatzvergaberichtlinie
ebenfalls positiv beriicksichtigt werden. Dabei sollen Biirgerinnen und Biirger, die in den vergangenen
funflahren in einer ,Blaulichtorganisation” (zum Beispiel der Freiwilligen Feuerwehr, DRK, THW, DLRG,
0.3.) aktiv waren besonders beriicksichtigt werden. Mehrere zeitgleiche Funktionen innerhalb
derselben Organisation kénnen nicht zusatzlich beriicksichtigt werden.

Eine verglnstigte Vergabe von Bauland ist nicht vorgesehen, da die Gemeinde Oberhausen-
Rheinhausen grundsatzlich verpflichtet ist, Grundstiicke nur zum vollen Wert zu verduBern.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 {Vertrag von Lissabon) hebt insbesondere die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen sowie die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige
Bestandteile hervor.

Die Bauplatzvergaberichtlinie der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen orientiert sich an den EU-
Leitlinien und wird auch kiinftig auf Grundlage der europadischen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen wird von dem Anspruch geleitet, den Bauplatzinteressenten
moderne und innovative Kommunikationsprozesse anzubieten und den gesamten Prozess der
Bauplatzvermarktung {iber die Internetplattform Baupilot abzuwickeln. Dieses Vorgehen soll neben
der angestrebten Effizienz und Transparenz des Vergabeverfahrens auch dazu dienen, ortsfremden
Bewerberinnen und Bewerbern die Bewerbung zu erleichtern.

Bauplatzinteressenten, die sich nicht digital bewerben kdénnen oder méchten, wird die Moglichkeit
eingerdumt, sich schriftlich bei der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen um einen Bauplatz zu
bewerben.

ll. Anwendungsbereich und allgemeine Hinweise

Die Bauplatzvergaberichtlinie findet Anwendung bei der Vergabe von Baugrundstiicken im
allgemeinen Wohngebiet zum vollen Wert (Verkehrswert) zur Bebauung mit selbstgenutzten
Eigenheimen.

Der Gemeinderat hat entschieden, die vorliegende Bauplatzvergaberichtlinie fiir alle kommunalen
Baugrundstiicke anzuwenden. Die Vergabe erfolgt zum vollen Wert (Verkehrswert).

Alle Personenbezeichnungen in der vorliegenden Bauplatzvergaberichtlinie einschlieBlich ihrer
Anlagen beziehen sich gleichermaRen auf mannliche, weibliche und diverse Personen. Samtliche
Personenbezeichnungen sind daher geschlechtsunabhangig (,m/w/d") zu verstehen.

Baupilot ist ein kommunaler Dienstleister, der Kommunen bei der Vergabe von Flachen und
Grundstiicken technisch und digital unterstiitzt. Als Auftragsverarbeiter ist Baupilot an die Weisungen
der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen gebunden und trifft keine eigenstandigen Entscheidungen.
Ebenso ibernimmt Baupilot keine der Gemeinde hoheitlich obliegenden Aufgaben. Dies gilt
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insbesondere fir die Anwendung der von der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen beschlossenen
Vergaberichtlinien.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere
nach der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO).

Mit dem Einsatz von Baupilot verfolgt die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen das Ziel, einen
burgerfreundlichen Service anzubieten, die Vorgaben des Onlinezugangsgesetzes umzusetzen und die
Digitalisierung der Verwaltung voranzutreiben.

Ill. Vergabeverfahren und Bewerbung
1. Allgemeines

1.1 Nach der offentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am wird die
Bauplatzvergaberichtlinie auf der Homepage der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen
(www.oberhausen-rheinhausen.de) 6ffentlich bekannt gemacht. Zusatzlich wird sie im Amtsblatt der
Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen sowie auf dem Internetportal Baupilot
(www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) veroffentlicht.

1.2 Die nach dieser Richtlinie zu vergebenden Baupldtze werden

-im Amtsblatt der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen

- auf der gemeindlichen Homepage (www.oberhausen-rheinhausen.de)

-auf Baupilot (www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) 6ffentlich zur Bewerbung
ausgeschrieben.

Bauplatzinteressenten wird empfohlen, sich regelmaBig (ber das Amtsblatt der Gemeinde
Oberhausen-Rheinhausen, die gemeindliche Homepage sowie (iber Baupilot iiber den Beginn des
Bewerbungsverfahrens zu informieren. Start voraussichtlich ab September 2026.

1.4 Die Datenschutzhinweise fiir den Eintrag in die Interessentenliste sowie fir das
Bewerbungsverfahren um einen Bauplatz sind auf der Homepage der Gemeinde Oberhausen-
Rheinhausen {(www.oberhausen-rheinhausen.de) sowie auf Baupilot
(www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) hinterlegt. Auf Anfrage kdnnen diese auch direkt bei
der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen angefordert oder eingesehen werden.

Mit dem Eintrag in die Interessentenliste sowie mit der Abgabe einer Bewerbung um einen Bauplatz
erklaren sich die Interessenten bzw. Bewerber mit der Speicherung, Verarbeitung und Weitergabe
ihrer personenbezogenen Daten entsprechend den genannten Datenschutzhinweisen einverstanden.
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1.5 Die nachfolgend genannten Unterlagen zum Baugebiet und zum Bewerbungsverfahren kénnen
spdtestens ab Beginn der Bewerbungsphase auf der Homepage der Gemeinde Oberhausen-
Rheinhausen (www.oberhausen-rheinhausen.de) oder auf Baupilot (www.baupilot.com/oberhausen-
rheinhausen) eingesehen oder heruntergeladen werden:

Bauplatzvergaberichtlinie

Bebauungsplan {Lageplan, schriftliche Begriindung zum Bebauungsplan)
Formular , Finanzierungsbestatigung”

Formular ,Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben”

Formular ,Erkldrung zu Wohneigentum und Wohnverhéltnissen”
Formular ,Bestétigung ehrenamtliche Tatigkeit”

Formular , Bestatigung Arbeitsplatz”

Formular , Erklarung zur selbststandigen Tatigkeit”

Auf Anfrage kdnnen die vorgenannten Unterlagen sowie ein ausgedruckter Bewerbungsfragebogen
wihrend der reguliren Offnungszeiten bei der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen,
Burgermeisteramt Oberhausen-Rheinhausen, Adlerstrae 3, abgeholt, eingesehen oder angefordert
werden. Die Kriterientabelle ist Bestandteil dieser Bauplatzvergaberichtlinie.

1.6 Die Bewerbung sowie die Entscheidung liber die Vergabe der Grundstiicke erfolgen in einem
zweiteiligen Verfahren.

Im ersten Teil des Verfahrens kénnen sich alle Interessenten auf das Baugebiet bewerben
(Bewerbungsphase).

Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der Grundstiicke durch diejenigen Bewerber, die aufgrund ihrer
erreichten Punktzahl zum Zuge kommen (Prioritdtenabfrage).

Die einzelnen Verfahrensschritte werden nachfolgend naher erlautert.

2. Bewerbungsphase

2.1 Die Bewerbungsfrist beginnt mit der Bekanntmachung des Bewerbungszeitraums. Beginn und Ende
der Bewerbungsfrist werden im Amtsblatt der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen, auf der
gemeindlichen Homepage {(www.oberhausen-rheinhausen.de) sowie auf Baupilot
(www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) bekannt gegeben.

Nicht fristgerecht eingegangene Bewerbungen werden im Vergabeverfahren nicht beriicksichtigt.

Bis 14 Tage nach Ablauf der Bewerbungsfrist besteht die Gelegenheit, fehlende Unterlagen tiber das
Bewerbungsportal nachzureichen (sog. Einreichungsfrist).
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Werden die erforderlichen Unterlagen nicht oder nicht vollstandig innerhalb der Einreichungsfrist
eingereicht, kann dies dazu fiihren, dass die entsprechenden Angaben im Bewerberfragebogen nicht
gewertet werden kbnnen. Die erforderlichen Unterlagen sowie die sich daraus ergebenden Folgen sind
unter Ziffer 2.3 aufgefiihrt.

2.2 Bewerbungen sind nur auf dem hierfiir vorgesehenen Bewerberfragebogen zulassig.
Der Bewerberfragebogen ist wahrheitsgemaR, vollstandig und in deutscher Sprache auszufiillen.

Unvollstandige oder bewusst unrichtige Angaben im Bewerberfragebogen fiihren zum Ausschluss vom
Vergabeverfahren.

Bewerber und Mitbewerber haben jeweils auf dem von der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen
bereitgestellten Formular ,Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben” die Vollstandigkeit und
Richtigkeit ihrer Angaben im Bewerberfragebogen zu versichern und dieses Formular fristgerecht
gemaR Ziffer 2.1 einzureichen.

2.3 Zwingend erforderliche Unterlagen und Nachweise zu den Angaben im Bewerberfragebogen
2.3.1 Zwingend erforderliche Unterlagen
Folgende Unterlagen sind zwingend einzureichen:

Formular ,Erkldrung zu Wohneigentum / Wohnverhditnisse” (bei gemeinsamer Bewerbung von beiden
Antragstellern)

Formular ,Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben” (bei gemeinsamer Bewerbung von beiden
Antragstellern)

Ill

aktuelle und belastbare , Finanzierungsbestatigung / Nachweis liquider Eigenmitte

Liegen diese zwingend erforderlichen Unterlagen nicht bis zum Ablauf der Einreichungsfrist vor, gilt
die Bewerbung als zuriickgenommen.

Die erforderlichen Dokumente diirfen zum Ende der Einreichungsfrist nicht dlter als 10 Wochen sein.

2.3.2 Nachweise zu den Angaben im Fragebogen

Die den Bewerbungsunterlagen beizufiigenden Nachweise sind in der Kriterientabelle sowie im
Bewerberfragebogen aufgefihrt.

Liegen die erforderlichen Nachweise bis zum Ende der Einreichungsfrist nicht vor, kénnen die
entsprechenden Angaben im Bewerberfragebogen nicht gewertet werden. Angaben werden daher
ausschlieBlich auf Grundlage der fristgerecht vorgelegten und giiltigen Nachweise beriicksichtigt.
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Fiir den rechtzeitigen und vollstindigen Eingang aller Unterlagen ist der Bewerber selbst
verantwortlich.

Auch nach dem Absenden der Bewerbung kdnnen bis zum Ablauf der Einreichungsfrist weitere
Dokumente hochgeladen werden. Hierzu ist im Benutzerkonto unter ,Mein Konto“ - ,Meine
Anfragen” die jeweilige Bewerbung aufzurufen und anschlieRend unter ,Dokumente bearbeiten” der
Upload vorzunehmen. Die maximale DateigroRe betrigt 10 MB je Datei.

Nicht oder verspatet eingereichte Nachweise kénnen zu einem entsprechenden Punkteverlust im
Vergabeverfahren fihren.

2.4 Bewerbungen (iber Baupilot

Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch iber die Plattform Baupilot
(www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) einzureichen. Hierzu ist der digitale
Bewerberfragebogen online auszufiillen.

Die Einreichung der erforderlichen Unterlagen, Nachweise und Formulare erfolgt im Wege des Datei-
Uploads. Die hochzuladenden Dateien diirfen eine maximale Gr6Re von 10 MB je Datei nicht
Uberschreiten.

Der Eingang der Bewerbung wird per E-Mail bestatigt.

2.5 Schriftliche Bewerbungen

Sollte eine elektronische Bewerbung nicht méglich oder gewollt sein, kann die Bewerbung auch in
schriftlicher Form erfolgen. Diese kann persénlich bei der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen
eingereicht oder an folgende Anschrift gesendet werden:

Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen, Birgermeisteramt, Adlerstrale 3, 68794 Oberhausen-
Rheinhausen

Der Umschlag ist verschlossen einzureichen und mit dem Vermerk
»Bewerbung Baugrundstiick Baugebiet Viehtrieb/Erlengwann”
zu kennzeichnen.

Der Bewerberfragebogen sowie die weiteren fiir die Bewerbung erforderlichen Formulare stehen
gemaR Ziffer 1.5 zum Download bereit oder sind bei der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen
erhaltlich.

Der Eingang der schriftlichen Bewerbung wird per Brief bestatigt.
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3. Auswertung und Rangliste

3.1 Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht eingegangenen,
zuldssigen und vollstindigen Bewerbungen anhand der in der Anlage aufgefiihrten Kriterien aus.

Die Bearbeitung der Bewerbungen erfolgt iber die Plattform Baupilot. Dabei werden sowohl die digital
Uber Baupilot eingegangenen als auch die schriftlich (analog) bei der Gemeinde Oberhausen-
Rheinhausen eingereichten Bewerbungen beriicksichtigt.

3.2 Auf Grundlage der Auswertung wird eine Rangliste erstellt. MaRgeblich fiir die Platzierung auf der
Rangliste ist die erreichte Gesamtpunktzahl der jeweiligen Bewerbung. Je héher die Gesamtpunktzahl,
desto hoher ist die Platzierung in der Rangliste.

Die Bewerbung mit der hochsten Gesamtpunktzahl belegt Rang 1 und erhdlt das Erstwahlrecht fir die
Auswahl eines Baugrundstiicks.

3.3. Erreichen mehrere Bewerbungen nach Anwendung der Kriterien gemal Ziffer V.Nr.3 die gleiche
Punktzahl entscheidet das Los liber die Reihenfolge dieser Bewerbungen in der Rangliste.

4. Prioritatenabfrage

4.1 Ausgehend von Rang 1 der Rangliste werden so viele Bewerber zur Abgabe ihrer Prioritaten
aufgefordert, wie Baugrundstiicke zur Verfiigung stehen.

Die betreffenden Bewerber haben ihre Prioritdten innerhalb einer von der Gemeinde festgesetzten
Frist abzugeben.

Der erstplatzierte Bewerber kann eine Prioritdt angeben, der zweitplatzierte Bewerber zwei
Prioritdten, der drittplatzierte Bewerber drei Prioritdten usw.

Hierdurch wird sichergestellt, dass allen Bewerbern entsprechend ihrer Platzierung ausreichend
Auswahlmaoglichkeiten zur Verfiigung stehen, um ein Baugrundstiick zugeteilt bekommen zu kénnen.

Erfolgt innerhalb der von der Gemeinde gesetzten Frist keine Prioritdtenabgabe, gilt die Bewerbung
als zuriickgenommen.

4.2 Schopfen Bewerber die ihnen eingerdumte Anzahl an Prioritaten nicht vollstandig aus, tragen sie
das Risiko, dass ihnen kein Baugrundstiick zugeteilt werden kann, wenn die von ihnen angegebenen
Grundstiicke bereits an Bewerber mit einer besseren Platzierung in der Rangliste vergeben wurden.

Wurde die Prioritdtenauswahl nicht vollstandig ausgeschdpft und kann deshalb kein Baugrundstiick
zugeteilt werden, wird die betreffende Bewerbung in nachfolgenden Vergabeschritten erneut
berucksichtigt, sofern ein Baugrundstiick verfiigbar wird, das der abgegebenen Prioritdtenauswahl des
Bewerbers entspricht.
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5. Zuteilungsphase

5.1 Nach Ablauf der Frist zur Abgabe der Priorititen werden die Bewerber tber das Ergebnis der
vorldufigen Zuteilung (Reservierung) der Baugrundstiicke informiert. Dabei wird darauf hingewiesen,
dass die Zuteilungsentscheidung erst mit dem entsprechenden Beschluss des Gemeinderats
verbindlich wird.

5.2 Die Bewerber haben der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen innerhalb von 14 Tagen nach Zugang
der Mitteilung verbindlich zu erkldren, ob sie das zugeteilte Baugrundstiick erwerben méchten
(Kaufabsichtserklarung).

Die Kaufabsichtserkldrung ist entweder elektronisch {iber die Plattform Baupilot oder schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen abzugeben.

Geht innerhalb der genannten Frist keine schriftliche und unterschriebene oder elektronische
Kaufabsichtserklarung ein, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

5.3 Uber die endgiiltige Zuteilung der Baugrundstiicke entscheidet der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung.

Aus Griinden des Datenschutzes erfolgt die Beschlussfassung ohne Nennung der Namen der Bewerber.
Veroffentlicht werden ausschlieBlich die Bezeichnungen der Baugrundstiicke sowie die jeweils
erreichten Gesamtpunktzahlen in einer Ubersicht.

Bewerbern, denen ein Baugrundstiick zugeteilt wurde, wird die Zuteilungsentscheidung des
Gemeinderats anschlieBend schriftlich mitgeteilt.

5.4 Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Baugrundstiicks oder auf die Zuteilung eines
bestimmten Baugrundstiicks besteht nicht.

6. Nachriickverfahren

6.1 Gehen mehr Bewerbungen ein, als Baugrundstiicke zur Vergabe zur Verfiigung stehen, werden alle
Bewerber, die zundchst nicht zur Prioritatenabfrage aufgefordert werden konnen {Nachriicker), in eine
Nachriickerliste aufgenommen.

6.2 Fallen wadhrend der Zuteilungsphase eine oder mehrere Bewerbungen weg oder gelten
Bewerbungen als zuriickgenommen, wird fir die dadurch frei gewordenen Baugrundstiicke ein
weiterer Vergabedurchgang durchgefiihrt.

Dabei werden entsprechend der Rangfolge auf der Nachriickerliste so viele Bewerbungen
beriicksichtigt, wie zu diesem Zeitpunkt Baugrundstiicke zur Verfiigung stehen.

Die Abwicklung erfolgt entsprechend den Regelungen der Ziffern 4 und 5.

Dieser Prozess wird so lange wiederholt, bis sdmtliche Baugrundstiicke vergeben sind oder keine
Bewerbungen mehr auf der Nachriickerliste vorhanden sind.
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6.3 Wahrend des Nachriickverfahrens werden keine neuen Bewerbungen in das laufende
Vergabeverfahren aufgenommen.

6.4 Konnen auch nach Abschluss des Nachriickverfahrens Baugrundstiicke nicht zugeteilt werden, kann
die Gemeinde eine erneute Ausschreibung durchfiihren,

7. Kaufvertragsabschluss

7.1 Nach der endgiiltigen Zuteilung der Baugrundstiicke vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern,
denen ein Baugrundstiick zugeteilt wurde und die ihre Kaufabsichtserklarung fristgerecht abgegeben
haben, Notartermine zur Beurkundung der Grundstiickskaufvertrage.

7.2 Findet der Beurkundungstermin zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrags aus Griinden, die der
Bewerber zu vertreten hat, nicht innerhalb von sechs Monaten nach Zugang der
Zuteilungsentscheidung statt, verfallt die verbindliche Zuteilungszusage

IV. Zugangsvoraussetzungen

1. Antragsberechtigung

Es kénnen sich ausschlieBlich volljahrige und voll geschaftsfahige natiirliche Personen bewerben, die
auf dem Baugrundstiick ein selbst genutztes Eigenheim errichten wollen.

Juristische Personen, wie beispielsweise Bautradger, sind nicht antragsberechtigt.

Ebenso sind Makler oder natiirliche Personen, die Gebdude fiir Dritte errichten, nicht
antragsberechtigt, es sei denn, sie bewerben sich nicht in ihrer Eigenschaft als Unternehmer, sondern
als Privatperson.

Eltern oder Alleinerziehende sind nicht berechtigt, fiir ihre minderjdhrigen Kinder eine Bewerbung
einzureichen.

2. Gemeinsame Bewerbungen

Nicht getrennt Ehegatten sowie Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz konnen eine
gemeinsame Bewerbung einreichen. Ebenfalls gemeinsam bewerben kénnen sich Partner einer
ehedhnlichen Lebensgemeinschaft.

Es kdnnen sich héchstens zwei Personen gemeinsam bewerben.
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Im Falle einer gemeinsamen Bewerbung miissen beide Erwerber Miteigentum am Baugrundstiick
erwerben und gemeinsam Vertragspartner der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen werden.

Alle Erwerber haben samtliche in dieser Bauplatzvergaberichtlinie genannten Verpflichtungen zu
tibernehmen.

3. Jede Person darf — auch gemeinsam mit einer anderen Person — nur eine Bewerbung einreichen und
nur ein Baugrundstiick erwerben.

Parallel eingereichte Einzelbewerbungen werden als gegenstandslos behandelt, sofern zusatzlich eine
gemeinsame Bewerbung derselben Person vorliegt; mafgeblich ist in diesem Fall ausschlieRlich die
gemeinsame Bewerbung

4. Finanzierung des Bauvorhabens

Es wird vorausgesetzt, dass das auf dem Baugrundstiick beabsichtigte und nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans zuldssige Bauvorhaben vom Bewerber finanziert werden kann.

Mit der Bewerbung ist daher eine aktuelle und belastbare Finanzierungsbestatigung einer inlandischen
Bank fiir das gesamte Bauvorhaben vorzulegen. Die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen stellt hierfiir
das Formular ,Finanzierungsbestitigung / Nachweis liquider Eigenmittel” zur Verfiigung. Die
Finanzierungsbestdtigung darf zum Ende der Einreichungsfrist nicht dlter als 10 Wochen sein. Liegt die
Finanzierungsbestdatigung nicht bis zum Ablauf der Einreichungsfrist vor, gilt die Bewerbung als
zuriickgenommen.

5. Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben

Es wird darauf hingewiesen, dass simtliche im Bewerberfragebogen gemachten Angaben richtig und
vollstdndig sein miissen.

Bewerber und Mitbewerber haben der Gemeinde bis zum Ende der Einreichungsfrist das volistandig
ausgefiillte und unterschriebene Formular , Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben” sowie das
Formular ,Erklarung zu Wohneigentum und Wohnverhaltnissen” vorzulegen. Liegen diese Unterlagen
nicht fristgerecht vor, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

V. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

1. Die Reihenfolge der zugelassenen Bewerbungen (Rangliste; siehe Ziffer Ill, Nr.3) ergibt sich aus den
in der Anlage enthaltenen Vergabekriterien sowie dem dort festgelegten Punktesystem. Die
Bewerbung mit der hochsten Gesamtpunktzahl erhdlt das Erstwahlrecht bei der Auswahl eines
Baugrundstiicks.
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2. Punkte konnen ausschlieRlich von Antragstellern (Bewerbern und Mitbewerbern) erzielt werden.
Punkte kdnnen auch mittelbar bericksichtigt werden, beispielsweise fiir Kinder oder pflegebediirftige
Angehdorige. Einzelheiten ergeben sich aus der Kriterientabelle in der Anlage. Sollen auch fiir den
Ehegatten oder Lebenspartner im Sinne des Lebenspartnerschaftsgesetzes (LPartG) oder fiir den mit
dem Einzelbewerber in einer ehedhnlichen Lebensgemeinschaft lebenden Partner Punkte
bericksichtigt werden, ist eine gemeinsame Bewerbung als Bewerber und Mitbewerber einzureichen.

3. Erreichen mehrere Bewerbungen dieselbe Gesamtpunktzahl, entscheidet das Los liber deren
Reihenfolge in der Rangliste.Die betroffenen Bewerber werden liber den Termin der Losentscheidung
informiert und konnen an der Auslosung teilnehmen.

4. MaRgebend fiir die Bewertung der Verhiltnisse der Bewerber sowie fiir die Berechnung von
Zeitrdumen und Fristen ist der in der Ausschreibung festgelegte Bewerbungsstichtag (letzter Tag der
Bewerbungsfrist).

5. Die erforderlichen giiltigen Nachweise miissen spdtestens innerhalb der Einreichungsfrist, das heiRt
innerhalb von 2 Wochen nach Ablauf der Bewerbungsfrist, bei der Gemeinde eingegangen sein. Liegen
die erforderlichen Nachweise nicht bis zum Ende der Einreichungsfrist/Upload Frist vor, kénnen die
nicht nachgewiesenen Angaben im Bewerberfragebogen nicht gewertet werden. Dies kann zu einem
entsprechenden Punkteverlust filhren. Eine Wertung der Angaben im Bewerberfragebogen erfolgt
ausschlieBlich bei Vorlage der entsprechenden giiltigen Nachweise.

6. Anderungen in den persénlichen Verhiltnissen zwischen der endgiiltigen Vergabeentscheidung des
Gemeinderats und dem Abschluss des Grundstiickskaufvertrags bleiben grundsatzlich
unberiicksichtigt und beriihren die Zuteilungsentscheidung nicht. Dies gilt jedoch nicht fur den Fall der
Trennung von Ehegatten, Lebenspartnern oder Paaren, die sich gemeinsam beworben haben und
aufgrund dieser gemeinsamen Bewerbung ein Baugrundstiick zugeteilt erhalten haben, wenn die
Punktzahl des verbleibenden Bewerbers ohne die fiir den Partner erzielten Punkte fiir eine Zuteilung
nicht ausgereicht hatte.

In diesem Fall ist die Gemeinde berechtigt, die Zuteilungsentscheidung aufzuheben und das
Baugrundstiick an einen nachriickenden Bewerber zu vergeben.

7. Bei einer gemeinsamen Bewerbung von zwei Antragstellern (Paarbewerbung) wird bei den
einzelnen Vergabekriterien jeweils die Antwortmoglichkeit beriicksichtigt, die fiir die Antragsteller die
hohere Punktzahl ergibt. Eine Kumulation der Punkte beider Antragsteller erfolgt nur in den
ausdriicklich in den Vergabekriterien vorgesehenen Fillen und héchstens bis zur maximal erreichbaren
Punktzahl, die auch ein Einzelbewerber erreichen kann.
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Begriffsdefinitionen:
Alleinstehend

Als alleinstehend gelten Bewerber, die ohne feste soziale Bindung zu einer Partnerin oder einem
Partner sowie ohne minderjahrige Kinder in ihrem Haushalt leben.

Eingetragene Lebenspartnerschaft / ehedhnliche Lebensgemeinschaft

Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz oder nach vergleichbarem auslandischem Recht leben.

Diesen sowie Ehegatten gleichgestellt sind Personen, die in einem gemeinsamen Haushalt so
zusammenleben, dass nach verstandiger Wiirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist,
Verantwortung  fureinander zu tragen und fireinander einzustehen (ehedhnliche
Lebensgemeinschaft).

Alleinerziehend

Als alleinerziehend gelten Bewerber ohne feste soziale Bindung zu einer Partnerin oder einem Partner,
die mit mindestens einem Kind in ihrem Haushalt leben, welches das 18. Lebensjahr noch nicht
vollendet hat.

Kinder

Als Kinder im Sinne dieser Bauplatzvergaberichtlinie gelten alle Kinder, die das 18. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben und im Haushalt des Bewerbers bzw. der Mitbewerber gemeldet sind und dort
ihren tatsdchlichen Wohnsitz haben oder nach gesicherter Prognose bis zum Bezug des
Baugrundstiicks dort ihren gemeldeten und tatsachlichen Wohnsitz begriinden werden. Als Kinder
gelten auch ungeborene Kinder bei einer arztlich bescheinigten Schwangerschaft ab der 12.
Schwangerschaftswoche zum Bewerbungsstichtag. Adoptivkinder werden zugunsten der
Adoptiveltern bericksichtigt.

Pflegekinder, die dauerhaft in den Haushalt aufgenommen wurden, werden leiblichen und adoptierten
Kindern gleichgestelit. Als Nachweis einer dauerhaften Aufnahme wahrend eines laufenden
Adoptionsverfahrens ist eine Bescheinigung des zustiandigen Jugendamts vorzulegen.
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Angehorige

Als Angehdorige im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten Verwandte und Verschwagerte in gerader
Linie, Geschwister, Kinder der Geschwister, Ehegatten und Lebenspartner der Geschwister,
Geschwister der Ehegatten oder Lebenspartner, Geschwister der Eltern sowie Personen, die durch ein
auf langere Dauer angelegtes Pflege- oder Betreuungsverhaltnis miteinander verbunden sind.

Verwandtschaft in gerader Linie

Personen, deren eine von der anderen abstammt, sind in gerader Linie verwandt (§ 1589 Abs. 1 Satz 1
BGB), beispielsweise GroBeltern, Eltern, Kinder und Enkel.

Unzureichende Wohnverhdltnisse

Nicht ausreichendes Wohneigentum bzw. unzureichende Wohnverhaltnisse im Sinne dieser Richtlinie
liegen vor, wenn die vorhandene Wohnflache weniger als 45 m? fiir die erste Person und zusétzlich
weniger als 15 m? fur jede weitere im Haushalt lebende Person betragt.

Kleingewerbe / Kleinunternehmer

Ein Kleingewerbe ist ein gewerbliches Unternehmen, dessen Betreiber nicht den Vorschriften des
Handelsgesetzbuchs {HGB) sowie weiteren kaufmannischen Bestimmungen unterliegt, da der
Geschaftsbetrieb nach Art oder Umfang keinen in kaufmdnnischer Weise eingerichteten
Geschiftsbetrieb erfordert. Als Kleingewerbetreibender gilt, wer im ersten Geschaftsjahr einen
Umsatz von weniger als 25.000 Euro erzielt und in den Folgejahren einen Jahresumsatz von 100.000
Euro nicht Uiberschreitet.

VL. Sicherung des Vergabezwecks

1. Der Inhalt des Grundstiickskaufvertrags richtet sich nach den von der Gemeinde verwendeten
Musterkaufvertragen. Der Musterkaufvertrag kann vor Abschluss des Kaufvertrags auf der Homepage
der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen (www.oberhausen-rheinhausen.de) oder auf Baupilot
(www.baupilot.com/oberhausen-rheinhausen) eingesehen oder heruntergeladen werden.

Die Gemeinde behilt sich vor, die Mustervertrdge an neue Sachlagen, neue Erkenntnisse oder eine
gedanderte Rechtslage bzw. Rechtsprechung anzupassen. Mafgeblich ist ausschlieBlich der im
jeweiligen Einzelfall notariell beurkundete Kaufvertrag. Die Besitzlibergabe des Baugrundstiicks erfolgt
nach vollstandiger Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten werden im Kaufvertrag geregelt.
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2. Von der Vergabe ausgeschlossen ist, wer den nachfolgenden Verpflichtungen im
Grundstiickskaufvertrag nicht zustimmt:

2.1 Bauverpflichtung: Mit Abschluss des Kaufvertrags verpflichtet sich der Erwerber, auf dem
Baugrundstiick innerhalb von 3 Jahren nach Vertragsabschluss mit der Errichtung eines nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen Wohngebaudes zu beginnen und dieses innerhalb von
5 Jahren nach Vertragsabschluss bezugsfertig herzustellen.

2.2 Wohnverpflichtung sowie VerduRerungs- und Belastungsbeschrankung : Der Erwerber verpflichtet
sich, das auf dem Baugrundstiick errichtete Wohngebdude innerhalb von 12 Monaten nach
Bezugsfertigkeit selbst als Hauptwohnsitz zu beziehen und es fiir einen Zeitraum von mindestens 5
Jahren ab Bezugsfertigkeit selbst als Hauptwohnsitz zu bewohnen. Ferner verpflichtet sich der
Erwerber, das Baugrundstiick innerhalb von 5 Jahren nach Vertragsabschluss nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen an Dritte zu verduBern. Die
Zustimmungspflicht gilt ebenfalls fiir Grundstiickstauschvertrage, VerdauRerungen im Wege der
Zwangsvollstreckung, VerduBerungen durch einen Insolvenzverwalter sowie die Belastung des
Grundstiicks mit einem Erbbaurecht.

3. Ist die Vermessung des Baugrundstiicks zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses noch nicht
abgeschlossen, beginnen die in Ziffer 2 genannten Fristen erst mit dem Datum der
Fortfiahrungsmitteilung.

4. Zur Sicherung der Bauverpflichtung nach Ziffer 2.1 sowie der VerduRerungs- und
Belastungsbeschrdankung nach Ziffer 2.2 lasst sich die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen im
Grundstiickskaufvertrag ein Wiederkaufsrecht einrdumen. Der Wiederkaufspreis entspricht dem
urspriinglich gezahlten Kaufpreis ohne Verzinsung. Das Wiederkaufsrecht wird durch Eintragung einer
entsprechenden Vormerkung im Grundbuch gesichert. Ist das Grundstiick im Zeitpunkt der Ausiibung
des Wiederkaufsrechts bereits bebaut, kann die Gemeinde anstelle der Rickiibertragung die Zahlung
einer Vertragsstrafe in Hohe von 15 % des Gesamtkaufpreises nach Vermessung einschlieRlich der
abgelosten ErschlieBungsbeitrage verlangen.

5. Bei einem VerstoR gegen die Wohnverpflichtung nach Ziffer 2.2 wird innerhalb der Fiinfjahresfrist
fur jedes angefangene Halbjahr eine Vertragsstrafe in H6he von 2.000 Euro fillig. Die Gemeinde
Oberhausen-Rheinhausen kann ganz oder teilweise auf die Vertragsstrafe verzichten, wenn der
Verstols auf personlichen oder wirtschaftlichen Griinden des Erwerbers beruht. Hierzu zdhlen
insbesondere: berufsbedingter Ortswechsel, vorzeitige Erwerbsunfdhigkeit, Todesfall, Scheidung
odersonstige besondere Hartefille.

6. Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der im Bewerberfragebogen gemachten Angaben muss bis zum
Ablauf der Bewerbungsfrist gewahrleistet sein. Die zu den Angaben gehdrenden Nachweise sowie die
zwingend erforderlichen Unterlagen miissen spatestens bis zum Ende der Einreichungsfrist vorliegen.

Seite 14 von 15



OBERHAU C7EN
RHEINHAU_ZEN

VII. Inkrafttreten

Die Bauplatzvergaberichtlinie fir kommunale Baugrundstiicke tritt am Tag ihrer o6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Oberhausen-Rheinhausen, den 28.07.2026
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