PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmafl}
Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

TH4,0m
FH8,5m

Traufhohe als Hochstmaly
Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hausgarten, privat

. . Griinanlage, 6ffentlich

WASSERFLACHE UND FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fir die Wasserwirtschaft
vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im
Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind

RRB Regenriickhaltebecken

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——nicht tGberbaubare Flache
——Dbebaubare Flache

g

./

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

WASSERFLACHE UND FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@IIIA

@ Trinkwasserschutzgebiet Fuhrberger Feld -
1B
Schutzzone 11IB

Trinkwasserschutzgebiet Wettmar -
Schutzzone IlIA

NACHRICHTLICH

1. GemalkR § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke missen Griunflachen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

2. GemaR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und
Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen diirfen,
wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere
Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das
Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Tell
versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fir das Warten
von Kraftfahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die an die
Planbereichsgrenze, eine Verkehrsflache oder eine
Grinflaiche angrenzt, sind Nebenanlagen als
Hochbauten und Garagen sowie Carports unzulassig.
Einfriedungen sind davon ausgenommen (geman § 23
(5 BauNVO)

2. Die jeweils maximale Hohe der Traufe TH eines
Gebaudes (bestimmt durch die &uere Schnittlinie
zwischen jedem aufsteigenden Mauerwerk einer
Auflenwand und der Auflenkante der Dachhaut, an
den Traufseiten gemessen) darf an keiner Stelle Uber
der Oberkante der jeweils nachstgelegenen, fertig
ausgebauten und im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze,
Uberschritten werden. Ausgenommen von der
letztgenannten Bestimmung sind Traufhéhen Uber
Einfahrten zu Kellergaragen. Die Begrenzung der
Trauthdhe gilt weiterhin nicht fir Zwerghduser,
Dachaufbauten einschlief3lich Gauben und
Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht langer
sind als ein Drittel der entsprechenden Dachlange
(gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. In den durch FH gekennzeichneten Gebieten darf die
angegebene Hohe des Firstes von Gebauden Uber der
Oberkante der jeweils nachstgelegenen, fertig
ausgebauten und im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze,
an keiner Stelle berschritten werden §§ 16 (2) Nr. 4
und 18 (1) BauNVO).

4. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit
Heizdl, Gas oder Kohle betrieben werden, sind
unzulassig (gemak § 9 (1) Nr. 23a BauGB)

5. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 10° sind zu begrinen.
Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, Solar / Photovoltaikanlagen, Wintergarten
und Terrasseniberdachungen sind hiervon
ausgenommen (gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

6. Innerhalb der offentlichen und privaten Grinflachen
sind Laubbdume mit einem Mindeststammdurch-
messer von 20 cm, einen Meter Uber Boden
gemessen, sowie Laubstraucher mit einer Héhe von
mindestens 2 m Uber Grund zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Innerhalb der 10 m breiten Grinflache ist eine
sechsreihige, innerhalb der 5 m breiten Grinflachen
eine jeweils dreireihige Anpflanzung von Baumen und
Strauchern heimischer standortgerechter Arten aus
dem Herkunftsgebiet ,Nordwestdeutsches Tiefland“ in
folgender Weise vorzunehme:

Anlage der Pflanzungen erfolgt versetzt in Ergdnzung
zu den bereits bestehenden Gehdlzen,

Pflanzabstand von ca. 1,20 m, Reihenabstand ca.
1,20 m,

Gehodlzqualitaten: Verpflanzte Straucher, moglichst mit
Ballen, 60-100 cm Hoéhe (vStr, mB, 60-100), Baume
1. Ordnung als Hochstdmme, mit Drahtballen,
16-18 cm  Stammumfang (H., mDB), Baume
2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Hoéhe
(Hei. mB 125-150)

Soweit mdoglich Baume 1. Ordnung alle 25 m,
sporadisch versetzt, Baume 2. Ordnung alle 8-12 m,
versetzt, in Gruppen von 3 Stlick.

Pflanzung der Bdume 1. und 2. Ordnung innerhalb des
Rasters der Strauchpflanzung, jeweils einen Strauch
ersetzend.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft ihrem Wuchsch-
arakter entsprechend zu erhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Anpflanzungen und  MaRnahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
AusgleichsmalRnahmen den Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungs-
planes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlcks-
eigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemal § 9 (1a)
BauGB).

HINWEIS

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb der
Schutzzone IlIA des rechtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes "Wettmar" sowie der Schutzzone IIIB des
rechtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
"Fuhrberger Feld". Die entsprechenden Schutzbe-
stimmungen sind zu beachten.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I, S 394)
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift mit inren Festlegungen gemaR § 84
(3) NBauO gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Sudlich
Glockenberg" der Stadt Burgwedel.

§ 2 Gestaltung von Gebauden

Die AuRenwande von Gebauden sind entweder in rotem
Ziegelmauerwerk oder Ziegelverblendung, auch mit braunem
oder naturbelassenem Fachwerk, oder mit weiflen Putzflachen
zu erstellen. Fir einen Wandanteil von maximal 50% ist eine
naturbelassene, braune oder grine Holzverschalung zulassig.
Eine Holzverschalung ist vertikal vorzunehmen.

Die Farben Rot, Braun und Griin werden durch das Farbregister
bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F 2
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der Farbreihe Rot die Farben:

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3009 Oxidrot

RAL 3011 Braunrot

aus der Farbreihe Braun die Farben:

RAL 8011 Nussbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8016 Mahagonibraun

RAL 8017 Schokoladenbraun

RAL 8014 Sepiabraun

RAL 8019 Graubraun

RAL 8022 Schwarzbraun

aus der Farbreihe Griin die Farben:

RAL 6006 Grauoliv

RAL 6008 Braungriin

RAL 6012 Schwarzgriin

RAL 6014 Gelboliv

RAL 6015 Schwarzoliv

RAL 6022 Braunoliv

Zwischentdne der angegebenen Farben sind jeweils zulassig.
Die Farbe Weil® wird durch das Farbregister bestimmt. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F 2 Farbregister
RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der Farbreihe Gelb die Farben:

RAL 1013 Perlweif}

RAL 1015 Hellelfenbein

aus der Farbreihe Weil} die Farben:

RAL 9001 Cremeweil’

RAL 9003 Signalweif3

RAL 9010 Reinweil}

Zwischenténe der angegebenen Farben sind zulassig.

§ 3 Dachformen
Zugelassen sind nur  gleichschenklige  Sattel- und
Krippelwalmdacher. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und
Nebenanlagen.

§ 4 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45°

zuldssig. Eingangsuberdachungen, sonstige Vorbauten und
andere vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel
der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 5 Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung muss mit Ausnahme von Nebenanlagen,
Flachdachgaragen, Carports, Solaranlagen, Wintergarten und
untergeordneten Gebaudeteilen mit roten, braunen oder
anthrazitfarbenen unglasierten Dachsteinen oder Dachziegeln
erfolgen.

Die Farbe ist durch das RAL Farbregister bestimmt. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL-F 2 zum
Farbregister RAL 840 HP mit folgenden Farben:

aus der Farbreihe Rot die Farben

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 301 6 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun die Farben

RAL 8002 Signalbraun

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe Grau die Farben

RAL 7015 Schiefergrau

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7022 Umbragrau

RAL7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

§ 6 Einfriedungen

Einfriedungen durfen nur aus einheimischen Laubgehdlzen oder
aus naturbelassenen oder braun (siehe § 2 dieser Ortlichen
Bauvorschrift) oder grin gestrichenen Holzzdunen aus
senkrechten Latten bestehen. Maschendrahtzdune sind
zuldssig, wenn sie mit einheimischen Laubgehdlzen in
mindestens der gleichen HOhe wie der Zaun hinterpflanzt
werden. Zaune dirfen nicht hoher als 1,20 m {ber
gewachsenem Boden sein.

aus der Farbreihe Grin die Farben

RAL 6006 Grauoliv

RAL 6008 Braungriin

RAL 6012 Schwarzgrin

RAL 6014 Gelboliv

RAL 6015 Schwarzoliv

RAL 6022 Braunoliv

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

§ 7 Freileitungen
Freileitungen sind unbeschadet § 1 (2) Nr. 3 NBauO unzulassig.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des folgenden § 80 Abs. 3 NBauO
handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
GeldbulRe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Nr. 58 "Am Bornberg II" Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
(verkleinert aus dem MaRstab 1:1000) Vermessungs- und Katasterverwaltung 03
© GeoBasis-DE/LGLN (2024) .
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 164
"Sudlich Glockenberg" tritt dieser zum Teil an die
Stelle des Bebauungsplanes
Nr. 58 "Am Bornberg II"

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 136 "Glockenberg / SchulstraBe”
(verkleinert aus dem MaRstab 1:1000)
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Praambel Planverfasser
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, S 394);
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786), zuletzt gedndert am 3.7.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176, der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46)
in der Fassung vom 18.6.2024 und des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der Fassung vom 8.2.2024 hat der Rat der Stadt Burgwedel diesen
Bebauungsplan Nr. 164 "Sudlich Glockenberg" einschlieBlich der Teilplanaufhebungen, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Teilplanaufhebungen wurde
ausgearbeitet vom Bauamt der Stadt Burgwedel sowie BURO KELLER Hannover

GroRburgwedel, den 20.8.2019

Hannover im August 2019

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

GroRburgwedel, den 13.03.2025

Siegel

gez. Keller

gez. O. Wendt
Burgermeisterin

Veroffentlichung im Internet

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgwedel hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 dem

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Burgwedel hat in seiner Sitzung am = ........cccocoreunee. die Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Teilplanaufhebungen und der Begriindung
zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet wurden am 10.12.2024 ortsiblich
GroRburgwedel, den bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Teilplanaufhebungen und der
Begriindung haben vom 18.12.2024 bis 24.01.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB verdéffentlicht im
Internet ausgelegen.

Biirgermeisterin GroRburgwedel, den 13.03.2025

Siegel
Planunterlage
gez. O. Wendt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Burgermeisterin

Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Wettmar Flur: 12

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Verdffentlichung im Internet mit Einschrénkung

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
9 9 Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Burgwedel hat in seiner

.................................... dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes

ftzung am
schlieRlich der

© GeoBasis-DE/LGLN (2022) © ®
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
bekanntgemacht.
Die Planunterlage (Projektnummer 210868+1) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Marz 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes~€inschliellich der Teilplanaufhebungen und die
Begriindung haben vom ............«T............... bis ..o geman § 3 Abs. 2

GroRburgwedel, de

Hannover, den 15.04.25 .
Siegel
Siegel

gez. Kai Tamms Birgermeisterin

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgwedel hat den Bebauungsplan einschlieBlich der Teilplanaufhebungen
nach Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03.2025 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroRburgwedel, den 13.03.2025

Siegel

gez. O. Wendt
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einschlieRlich der Teilplanaufhebungen ist
gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am 10.04.2025 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Teilplanaufhebungen ist damit am 10.04.2025
rechtsverbindlich geworden.

GroRburgwedel, den 22.04.2025

Siegel

gez. O. Wendt
Birgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

3.

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften Uber das Verhédltnis des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Teilplanaufhebungen und des Flachennutzungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
einschliellich der Teilplanaufhebungen schriftlich gegeniiber der Stadt Burgwedel unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman
§ 215 BauGB).

GroRburgwedel, den

Siegel

Birgermeisterin

BURGWEDEL
OS WETTMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 164
MIT
ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

UND

TEILAUFHEBUNG DER BEBAUUNGSPLANE
NR. 58 ,AM BORNBERG II* UND NR. 136
"GLOCKENBERG / SCHULSTRAIMRBE"

SUDLICH
GLOCKENBERG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ;
PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB

SomaR 8 4 (1) BauGB | qemaf & 4 (2) Bauoh | 98MaB § 10 (1) BauGB | gemat § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
7.3.2025 / BAU

bearbeitet am:
9.12.2024 / BAU
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