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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
( 5 Abs2 Nr.1, 9 Abs.1 BauGB,

WOHNBAUFLACHE

GEPLANTES WOHNGEBAUDE
Mittelstrich = Hauptfirstrichtung

EG + DG

A mwa

EQ + DQ

ZES n MD

1 bis 11 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet nach 4 BauNVO
Erdgeschoss + Dachgeschoss

Bauweise offen nach 8§22 Abs.2 BauNVO
Grundfidchenzahl 0.4/ Geschossflachenzahl 0.8
Dachneigung 44-48°

max. 2 Wohneinheiten zulassig

Dorfgebiet nach 5 BauNVO

Erdgeschoss + Dachgeschoss

Bauweise offen nach 822 Abs.2 BauNVO
Grundflachenzahl 0.4/ Geschossflachenzahl 0.8
Dachneigung 44° - 48°

max. 2 Wohneinheiten zulassig

Als Hochstgrenze Erdgeschoss und ein als
Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss

BAUWEISE, BAULINE UND BAUGRENZE
( 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, und 23 BauNVQO)

A

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhguser zuldssig

Baulinie (Uberdachte und vorgebaute Hauszugange
sind bis 1.40m Uber die Baulinie hinaus zuldssig.)

Baugrenze

Strassenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich mit 4.50m
(Mischnutzung z.B. Spielstrasse)

Privatweg
Verkehrsberuhigter Bereich

private Steliplatz- bzw. Griinflache

Rasenfugenpflaster als Mehrzweckstreifen,
Einfriedungen unzulassig

offentlicher Feld- und Waldweg Bestand
offentliche FuBwege Planung

GEPLANTE GARAGEN MIT GARAGENZUFAHRTEN

[&]

GRUNFLACHEN

Garagenzufahrt, die zur Strasse hin nicht ein-
gezaunt werden darf, Rasenfugenpflaster

Garagen mit begruntem Flachdach / WA
extensive Flachdachbegriinung

Garagen mit Satteldach / MD

otfenticne Gruntiache -
Obstwiese mit extensiver Wiesennutzung

offentlicher Kinderspielplatz

‘Dorfplatz’ gepflastert mit Brunnenanlage
Larmschutzzaun mind. 1,50 m hoch
offentliche Grinflache -

Boschungsbereiche und Strassenbegieitgrin

private Grinflache - Obstwiese
Erhelt der orisbldoragenden Bereiche

private Grunflache - dichte Baum-Strauch-Hecken
als Trennung zum MD, Gewerbe bzw. Hopfengarten

private Grunflache -
Hausgarten und Hofbereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

Obstbaum

extensive

Erhalt bestehender Bdume und Strauch-Hecken

Grossbaum geplant

geplant

Baum-Strauch-Hecken geplant

Dachbegriinung auf den Flachdachgaragen

@ Hausbaum geplant
Pflanzgebot auf privater Grinflache nach 178 BauGB

private Grinflache - Sickermulden mit Erlengebiisch
zur Versickerung des Oberflachenwassers

® zu entfernender Laubbaum bzw. Obstbaum

PLANLICHE HINWEISE
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzstein

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

bestehendes Wohngebéaude

bestehendes Nebengebaude

Flursticksnummer

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z. B. WA von MD

Grundsticksnumerierung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Deckblattes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (WA)
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3.2.2
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3.5
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ZUM HAUPTGEBAUDE (WOHNHAUS)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.3
Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss, EG + DG

Dachform: Satteldach

Dachneigung 44-48°

Dacheindeckung Pfannen in variablen Farben

Dachgauben sind zuléssig

Anbauten sind zuldssig

Sockel max. 30cm ab fertigem Geldnde

Dachiiberstand max. 50cm am Ortgang und max. 70cm an der Traufe
Wandhohe Parzele 1 mit 13 bergseitig max. 4,30m ab natirlichem Gelénde

Parzelle 14 mit 20 bergseitig max. 4,30m ab OK-Strabe
OK-Strasse gilt als festgelegte Gelandeoberkante.

GARAGEN
Alle Garagen im WA-Bereich haben ein begriintes Flachdach.

Bei zusammengebauten Garagen ist an der gemeinsamen Grenze unmittelbar und in
gleicher Weise anzubauen.
Der Nachbebauende hat sich am Bestand zu orientieren.

Carports sind zulgssig.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen bis zu einer Wandhohe von 3.00m ab natirlichem Geldnde und
einem Bauvolumen von max. 75.00m® sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicks-

flidchen zuldssig ( 23 Abs.5 BauNVO).

STELLPLATZBEDARF

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der Stadt Mainburg:
je Wohnhaus mit 1 Wohneinheit 2 Stellplétze,
je Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 3 Steliplatze.

ABWASSERENTSORGUNG

Schmutzwasser: Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den Offentlichen Kanal.
Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muB gem&B den heutigen
technischen Anforderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Klar-
zugefihrt werden.

Regenwasser: Das Grauwasser ist iber Regenwasserzisternen auf dem Privatgrund-
sticken zu versickern. Der Zisternenuberlauf muB iiber den Regen-
wasserhausanschiuBschacht in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (MD)
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ZUM HAUPTGEBAUDE (WOHNHAUS)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.3
Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss, EG + DG

Dachform Satteldach

Dachneigung 44 - 48 Grad

Dachsindeckung Ptannen in variablen Farben

Dachgauben sind zulgssig

Anbauten sind zulassig

Sockel max. 30cm ab fertigem Gelénde

Dachiiberstand max. 30cm am Ortgang und 50cm an cer Traufe
Wandhche bergseltig max. 4.30m ab natlrlichem Gelande.
GARAGEN

Alle Garagen im MD - Bereich haben ein Satteldach.

Die Dachneigung betrégt 25°. Dacheindeckung der Garagen muB dem Wohnhaus
angepasst werden.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen bis zu einer Wandhohe von 3.00m und einem Bauvolumen von
max. 75.00m* sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
(823 Abs.5 BauNVvQ).

STELLPLATZBEDARF

siche Ziffer 3.4 (bei Textl Festsetzung im WA)

ABWASSERENTSORGUNG
Schmutzwasser: siehe Ziffer 3.5.1 (bei Textl. Festsetzung im WA).

Regenwasser: Das Grauwasser Ist Uber Regenwasserzisternen auf dem Privatgrund-
sticken zu versickern. Der Zisternentiberlauf muB Uber den Regen-

wasserhausanschluBschacht in den Regenwasserkanal eingeleitet wearden.

Bei der FINr. 807 (Parz. 21/ Pferdestallung) durfen nicht mehr als 12 Pferde
gehalten werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.14

6.1.5

6.1.6

OFFENLICHE GRUNFLACHEN

StraBenraumgestaltung:

Entlang der FabrikstraBe werden in einem Baumgraben mit Grasflur sudlich der
bestehenden Hecke Winter-Linden - Tilia cordata H 3xv STU 18/20 in 12m Ab-
stand festgesetzt.

Die WohnerschliessungsstraBe weist ein StraBenraumprofil von 5,0 m auf. Die Fahr-
bahn wird von einem 2,3 m breiten privaten Mehrzweckstreifen unteschieden.

Der Mehrzweckstreifen ist als Betonpflaster mit Rasenfuge auszubilden und kann
als Stell- und Ausweichfldche genutzt werden. Innerhalb des Streifens sind jeweils
zugeordnet zu den Hauseingéngen Hausbdume, Birne Pyrus cormmunis und Kirsche-
Prunus avium H 3xv STU 14/16, Pflanzgebot nach 178 BauGB, festgesetzt.

Im Bereich der Siedlungsmitte ist eine 4,56 m breite fahrbahn als Verkehrsberuhigter
Bereich gemaB 42 Abs. 4a StVO (Zeichen 325 / 326) ausgewiesen.

StraBenbegleitgriin:
Es sind die bestehenden Hecken und Altgrasfluren entlang der Fabrikstrae zu
erhalten. Im MD sind die Baumgrében als Wiesenstreifen auszubilden.

Wege:

Die dffentlichen FuBwege und der Platzbereich am Kinderspielplatz sind in
wassergebundener Bauweise (Natursteinpflaster mit Rasenfuge, Kies, wasser-
gebundene Decke), moglichst als wassergebundene Decke, auszubiden.

Gehdlz-Neupflanzungen:
Umfang, Geholzarten und Pflanzqualitdten werden durch Text und Zeichnung
festgesetzt.

Grine Mitte mit Obstwiese, Teich, Dorfplatz und Kinderspielplatz:

Es erfolgt eine Nutzungsfestsetzung der Fldche nach 83 Abs. 1 Nr. 20 als extensive
ein- bis zweischiirige Mahwiese ohne Diingung. Daneben erfolgt eine Bepflanzung

mit Obstbaumen H 3xv STU 12/14 im 10m Raster. Es folgt eine Abtiefung gegentiber
den anliegenden Privatgarten. Im Bereich des Kinderspielplatzes sind Rasen- und
Wiesenflachen zulassig.

Die Dorfplatzgestaltung erfolgt mittels einer Pflasterflache mit Brunnenanlage und
Parkbanken. Der gesamte Dorfplatz ist mit einheimischen Gehdlzarten zu umpflanzen.
Die Absicherung zur offentlichen StraBe ist mittels Granitpollern zu gewahrleisten.

Ortsrandausbildung im Norden:

Am Nordrand des WA wird ein 10 m breiter offentlicher Grinzug festgesetzt. Hier
erfolgt eine Nutzungsfestsetzung der Fléache nach 89 Abs. 1 Nr. 20 als extensive ein-
bis zweischirige Mahwiese ohne Dingung. Am Nordrand verlguft ein 1,2 m breiter Rad-
und FuBweg in wassergebundener Bauweise. Es erfolgt eine Bepflanzung mit Obst-
bdumen H 3xv STU 12/14 in zwei Reihen, Abstand in der Reihe 5-10 m, gegenein-
ander versetzt. Im Nordosten und Nordwesten erfolgen 5-reihige Heckenpflanzungen.

6.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

8.2.1 Private Grinflachen mit &ffentlichem Charakter:

Hierzu zahlen die dem StraBenraum und den Garagen zugewandten Gartenteile. Diese
Bereiche diirfen nicht eingefriedet werden. Zum offentlichen StraBenraum wird ein
Mehrzweckstreifen von 2,3 m Breite festgesetzt, der die 5,0 m breite Fahrbahn
ergénzt. Dieser private Griinstreifen mit offentichen Charaekter ist als Beton-
Rasenfugenpflaster, 17x17cm, heligrau, 3cm Fuge, auszubilden. Im Bereich vor den
Hauseingangen ist auf 3m Breite ein Streifen, Pflaster mit StoBfuge, zulassig. Zu jedem
Hauseingang erfolgt die Pflanzung eines Hausbaumes (Kirsche oder Birne, H 3xv

STU 14/16). Die Baumstandorte sind durch Pflanzgebote nach §178 BauGB im

Plan festgesetzt.

6.2.2 Steliplatze:

Stellplatze sowie Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, Kiesdecke).

6.2.3 Gehdlzptlanzungen:

Je 400m? private Grinflache, jedoch mindestens pro Einzelgrundstiick, ist ein Baum
zu pflanzen (Pflanzgebot nach §178 BauGB). Baumarten und Pflanzqualitét sind in
der Artenliste und unter Pkt.4 / Begriindung definiert.

Bei Neupflanzungen nicht zuldssig ist die Verwendung von Nadelgehdlzen mit Aus-
nahme von Eibe - Taxus baccata. Ebenso ist die Pflanzung von buntlaubigen oder
panachierten Laubgehdlzen sowie von Héngeformen nicht erlaubt. Obstgehdlze sind
ausschiieBlich als Hochstamm zu verwenden. Spalierobst ist zu férdern.

Fur die im Plan aufgezeigten Baumstandorte sind die genannten Geholzarten und
Geholzqualitaten bindend festgesetzt. Darliber hinaus gibt die Artenliste fir private
ArtenGrinflachen (Pkt.4/Begriindung) das Spektrum fur die moglichen standort-
gerechten Geholzarten, u.a. auch fur Fassadenbegriinung, an.

6.2.4 Gelandemodelierung:

Hohenspriinge sind als natirliche Boschungen zu belassen oder als Naturstein-
Trockenmauern auszubilden. Andere Formen der Bdschungssicherung sind unzuldssig.

6.2.5 Einfriedungen - Mauern und Zaune

Einfriedungen sind als 1.00m hohe Hanichelzéune aus unbehandelten Halbrundhdlzern
auszubilden. Stiitzmauern, mit Ausnahme von Naturstein-Trockenmauern, sind unzulgssig.
Im MD sind Holzzé&une, ohne Sockel, mit Hanichel oder senkrechter Lattung mit einer
Hohe von Tm oder Z&une aus Maschendraht mit deckend gestrichener Oberflache,
ohne Sockel, mit Hinterpflanzung zuldssig.

Am Stdrand der Parzellen 16-19 wird ein 1.50m hoher Larmschutzzaun aus Holz (fugen-
dichte zweischalige Ausfihrung mit Démmaterial) festgesetzt der 1m in die Pflanzung
zurtickzusetzen ist.

6.2.6 Terrassen und Gartenwege:

Gartenwege sind mit wassergebundener Decke bzw. als Pflaster mit offener Fuge
auszufiinren. Terrassen konnen mit natirlich zu entwassernden Pflasterbelagen ver-
sehen werden.

6.2.7 Regenwassernutzung

Das Dach- und Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln. Eine direkte
Einleitung des RW in den Kanal ist nicht zuléssig. Fur jedes neuerrichtete Wohngeb&aude
ist eine Zisterne mit 5m® Volumen zu bauen.

6.2.8 Versickerung des OCberflachenwassers:

Zur Versickerung des Cberflachenwassers der Privatgrundsticke sind Zisternen zu er-
richten. Der Zisterneniberlauf ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

6.2.9 Abschrrmende Geholzpflanzungen:

Am Sidrand des WA erfolgt eine 6m breite Bepflanzung mit einem Erlen-Weiden-
Gebiisch. Bei den Parzellen 18-20 ist sine B-reihige Heckenbepflanzung mit Erlen,
Eschen und Weiden in 7,5 m Breite als Abschirmung zum angrenzenden Hopfen-
garten auf der FLNr. 850 festgesetzt.

6.2.10 Ortsbildpragende Griinflachen:

Die ortsbildprégenden Obstwiesen im MD sind in ihrem Bestand zu sichern.

7.0 Der rechtskréftige Bebauungs- und Grinordnungsplan “Sonnenwiese”’ tritt
mit Genehmigung des Bebsuungsplanes “Sonnenwiese-Neu” auBer Kraft.
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GEMEINDE MAINBURG - LANDKREIS KELHEM - REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

1 Aufstellungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB) e, 17021998 .
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(82 Abs.1 BauGB)

a Zetung 0 sl 2802.1998

b, Amtstafel .27.02: - 05031998
3. Biirgerbeteiligung .83 Abs. 1 Nr.1 BauGB
4. Beteiligung Tréager offenlicher Belange

(84 Abs.1 BauGB) §4 Abs. 1 Satz 2 BauGB
5. Biligungsbeschluss e 0027998
6. Bekanntmachung der Auslegung

a, Zeitung ) 07031998

b, Amtstafel ..06.03. - 21.04.1998
7. Auslegungszeit 17.03.1998 - 20.04.1998
8. Abwagungsbeschluss 12087998
9. Satzungsbeschluss 2001998 |
10. Bekanntmachung

a, Zeitung e 3.00.1908

b, Amtstafel 1305 - 15.05.1998
1. inkrafttreten 14051998 .
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