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Kehl

Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018
Textliche Festsetzungen Fassung: Satzung

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

.1
.1.1

[.1.2

.1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen
Fassung

- § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Sat-
zungsbeschluss gultigen Fassung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 (8 4i.V.m. § 1 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Wohngebaude (Abs. 2 Nr. 1),

- nicht stérende Handwerksbetriebe (Abs. 2 Nr. 2).
Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften (Abs. 2 Nr. 2),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (Abs. 2 Nr. 3),

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Abs. 3 Nr. 1),

- Anlagen fur Verwaltungen (Abs. 3 Nr. 3),

- Gartenbaubetriebe (Abs. 3 Nr. 4),

- Tankstellen (Abs. 3 Nr. 5).

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Abs. 3 Nr. 2).

Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 3 (§ 4 i.V.m. § 1 BauN-
VO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind folgende Nutzungen
zulassig:
- Wohngebaude (Abs. 2 Nr. 1),
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Abs. 2 Nr. 2),
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (Abs. 2 Nr. 3).

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht zul&ssig:
- Gartenbaubetriebe (Abs. 3 Nr. 4),
- Tankstellen (Abs. 3 Nr. 5).
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Abs. 3 Nr. 1),
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (Abs. 3 Nr. 2),
- Anlagen fur Verwaltungen (Abs. 3 Nr. 3).
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Einschrankend ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Wohnnutzung (Abs. 2 Nr. 1)
gem. 8 1 Abs. 7 im Erdgeschoss nicht zul&ssig.

Allgemeines Wohngebiet — WA 4 (§ 4i.V.m. § 1 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind folgende Nutzungen zul&ssig:
- Wohngebaude (Abs. 2 Nr. 1),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (Abs. 2 Nr. 3).

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht zul&ssig:

- Gartenbaubetriebe (Abs. 3 Nr. 4),
- Tankstellen (Abs. 3 Nr. 5).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Abs. 2 Nr. 2)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Abs. 3 Nr. 1),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Abs. 3 Nr. 2),

- Anlagen fur Verwaltungen (Abs. 3 Nr. 3).

Mischgebiete Ml 1 und MI 2 (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO)
In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude (Abs. 2 Nr. 1),
- Geschafts- und Birogebaude (Abs. 2 Nr. 2),
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden (8 1 Abs. 9i.V.m. § 6 Abs.
2 Nr. 3),
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
(8 1 Abs. 9i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 3),
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Abs. 2 Nr. 3),
- sonstige Gewerbebetriebe (Abs. 2 Nr. 4),
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 5).

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Laden, die der Versorgung des
Gebiets dienen (Abs. 2 Nr. 3),

- Schank- und Speisewirtschaften, mit Ausnahme der Betriebe, die der Versor-
gung des Gebiets dienen (Abs. 2 Nr. 3),

- Gartenbaubetriebe (Abs. 2 Nr. 6),

- Tankstellen (Abs. 2 Nr. 7),

- Vergnigungsstatten (Abs. 2 Nrn. 4 und 8).

Darlber hinaus ist im Mischgebiet Ml 1 Wohnnutzung (Abs. 2 Nr. 1) gem. 8§ 1 Abs. 7
im Erdgeschoss nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-19
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ist im zeich-
nerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Grundflache von Tiefgaragen ist im Teilbereich ,Gewann Schneeflaren“ ndrdlich
der André-Weckmann-Stra3e (Planstrafe K) bei der Ermittlung der Grundflache
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gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht mitzurechnen, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, im Mischgebiet Ml 1 und im Mischgebiet Ml 2
wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8§ 20 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb in Teilbereichen festgesetzt.

Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht anzurechnen.

Die nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuldssige Obergrenze der Geschossfla-
chenzahl darf in Teilbereichen des Plangebietes Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse nach 8 16 Abs. 2 BauNVO ist im zeichnerischen Tell
durch Planeinschrieb festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf § 18 Abs. 1
BauNVO als unterer Bezugspunkt die Oberkante der zugehdérigen ErschlieRungs-
stral3e in der stralRenzugewandten Mitte des Gebaudes festgesetzt. Als oberer Be-
zugspunkt ist bei Gebauden mit Flachdach die Attika bestimmt, bei geneigten Da-
chern der Dachfirst.

Die maximal zulassige Gebaudehohe bei Flachdachern darf mit betriebsbedingten
Aufbauten (z.B. Kamine), Lichtkuppeln sowie Fotovoltaikanlagen um bis zu 1,2 m
Uberschritten werden, sofern die Aufbauten mindestens 1,5 m von der Attika zu-
rickversetzt sind. Bei Aufzugsuiberfahrten darf die festgesetzte Hohe baulicher An-
lagen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, sofern diese mindestens um 4,0 m von
der Attika zurtickversetzt sind.

Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt

Fur die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise, d.h.
die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zu-
lassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23
BauNVO)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baulinien
bzw. Baugrenzen festgesetzt. Sie gelten auch unterirdisch.

In den Teilbereichen, in denen gem. Festsetzung 1.6.1 fir die Wohnnutzung ver-
pflichtend Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen sind, kann im Einzelfall zugelas-
sen werden, dass Tiefgaragen einschlielich der Zufahrten Baulinien, Baugrenzen
und die Abgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen Uberschreiten, sofern die Fest-
setzung Nr. 1.2.1.2 eingehalten wird und die Niederschlagsentwasserung nachge-
wiesen wird.
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Ausnahmsweise kann zum Zweck der Fassadengliederung in allen Geschossen und
fur insgesamt 20 % der Fassadenbreite ein Zurilicktreten von Bauteilen von der Bau-
linie um bis zu 1 m zugelassen werden.

Eine Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen durch offene Balkone (nicht
Uiberdacht und nicht seitlich eingehaust) und Erker ist ab dem 1. Obergeschoss auf
einer Lange von bis zu 4 m um bis zu 1,5 m zulassig. Balkone und Erker durfen mit-
einander kombiniert werden; die maximale Lange der Uberschreitung von Baulinien
und Baugrenzen betragt in diesem Fall 6,0 m. Insgesamt dirfen Balkone und Erker
pro Parzelle maximal 50% der Gebaudelange betragen. Zur Grundsticksgrenze ist
ein Grenzabstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

AuRBerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) ist je Erdgeschosswohneinheit
eine Terrasse mit einer maximalen Gré3e von 15 m2 zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb
und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie mit den
Belangen der Grinordnung auf den privaten und 6ffentlichen Grinflachen vereinbar
sind.

Stellplatze, Garagen, Zufahrten (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nordlich der Planstralle K und Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 sowie den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind (mindestens) die
notwendigen Stellplatze fur die Wohnnutzung nach § 37 LBO in Gemeinschaftstief-
garagen herzustellen. Dies gilt nicht fur Vorhaben des geférderten Wohnungsbaus
nach dem jeweils geltenden Landeswohnraumforderungsgesetz.

Tiefgaragen einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten sind innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache und in den in der Planzeichnung mit ,TGa“ gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Je Tiefgarage ist nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer maximalen Zu-
fahrtsbreite von 5,5 m zulassig.

Notausgange der Tiefgaragen sind in die oberirdischen Gebaude zu integrieren.

Die Abluftéffnungen fur Tiefgaragen sind Uber die Dacher der jeweiligen zugeordne-
ten Gebaude in den freien Windstrom zu fiihren. Umfang und Anordnung von Zuluf-
teinrichtungen fir Tiefgaragen in den Freiflachen der Baugrundsticke sind mit den
Belangen der Grunordnung abzustimmen.

Oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen sind einschlieRlich der Zufahrten
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, den mit ,St* in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Stellplatze, die Uber einen offentlichen Gehweg hinweg angefahren werden, sind so
auszufuihren, dass in einem Winkel von 90° von der zugehorigen ErschlieBungs-
stral3e eingefahren werden kann (Senkrechtstellplatze).

Die Stellplatzflachen sind auf den stral3enzugewandten, nicht tberbaubaren Grund-
sticksflachen nach maximal 12,5 m fur mindestens 5,0 m durch unbefestigte be-
grinte Flachen zu unterbrechen (siehe Skizze).



A4 HHER

1.6.3

1.6.4

1.6.5

.10

ehl

Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018
Textliche Festsetzungen Fassung: Satzung
{ 50 12,5 i
T T T
e mreamS
| St LSt St | <
L1 | 1 | | |
Stralle

Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen und den mit ,Ca“
gekennzeichneten Flachen zulassig. Die maximale Héhe von tberdachten Stellplat-
zen darf 3,0 m nicht tberschreiten.

Oberirdische Garagen sind aufRerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 4 nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 sind oberirdische Stellplatze
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den mit ,St in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze zuldssig. Garagen und Carports sind
hier innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den mit ,Ga/Ca“ gekenn-
zeichneten Flachen zulassig, sofern sie nicht naher an der zugeordneten Erschlie-
Bungsstralle liegen als die Hauptnutzung. Die maximale Hoéhe von Uberdachten
Stellplatzen darf 3,0 m nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigte Bereiche, Fahrradstrale und Quartiersplatz) auf offentlichen und
privaten Grundstiicken festgesetzt.

Der Quartiersplatz soll am 6stlichen Rand als verkehrsberuhigter Bereich ausgestal-
tet sein. Das Befahren ist hier zulassig. Die Platzflache soll auf 6ffentlichem und pri-
vatem Grund so angelegt werden, dass sie als attraktiver Stadtplatz mit einem ein-
heitlichen Erscheinungsbild gestaltet ist. Sie soll flexibel fir besondere Zwecke be-
fahren und genutzt werden kdnnen und an den Platzrandern méglichst Nutzungen
erhalten, die publikumswirksam sind (z.B. Au3engastronomie).

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Standort flr eine Trafostation
festgesetzt.

Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu verle-
gen. Freileitungen sind unzulassig.

Abfallbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anlagen fur Abfallsammelplatze sind einzuhausen oder mit einer Hecke zu umpflan-
zen. Einhausungen aus Metallgitter sind dabei nur zuldssig, wenn eine Hecke vor-
gepflanzt wird oder der Zaun intensiv berankt wird. Uberdachungen sind extensiv zu
begrinen. Die zuldssigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste im Anhang zu entneh-
men.
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Sammlung, Rulckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden Flachen fir die Sammlung,
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf offentlichen Flachen
festgesetzt. Zufahrten zu Stellplatzanlagen und, bei Einzel- und Doppelhausern, Zu-
fahrten zu Stellplatzen und Carports sind tUber diese Flachen hinweg im Einzelfall
ausnahmsweise zulassig, wenn eine andere Zufahrtsmaoglichkeit nicht besteht. Zu-
wegungen sind Uber diese Flachen im Einzelfall zulassig. Um die Funktionsfahigkeit
der Flachen fur die Sammlung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wassern zu erhalten (hydraulische Durchgéngigkeit), ist die bauliche Ausfiihrung
von Zufahrten und Zuwegungen Uber diese Flachen hinweg mit den Technischen
Diensten Kehl (TDK) abzustimmen.

Das auf Dachflachen und privaten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist
auf den Grundstiicken zu behandeln und tber die belebte Bodenzone zu versickern.
Hierzu sind Muldenflachen in einer Gré3e von mindestens 13 m2 je 100 m2 ange-
schlossener undurchléassiger Flache und mit einer Einstautiefe von maximal 30 cm
vorzusehen. Diese Flachen dirfen nicht von Tiefgaragen unterbaut sein. Sie sollen
in das Freiflachenkonzept einbezogen werden.

Unterirdische Rigolen sind zulassig, wenn darin ausschlief3lich Niederschlagswéasser
versickert werden, die eine belebte Bodenzone von mindestens 30 cm passiert ha-
ben. Die einzelfallspezifische Dimensionierung der Versickerungsanlage ist nach-
zuweisen.

Die Anlagen sind gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), Merkblatt DWA-M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und den Arbeitshilfen fur den
Umgang mit Regenwasser der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
zu planen und zu betreiben.

Die Sohle der Versickerungsanlage muss mindestens auf 137,0 m UNN angelegt
werden.

Die Versickerungsanlagen sind mit Nottiberlaufen auszustatten.

Bezlglich Unterhalt der Grundsticksentwadsserungsanlagen (hier: Rinnen-
Notuberlauf) gilt § 16 Abs. 1 der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung
(Abwassersatzung - AbwS) der Stadt Kehl.

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Grunflachen und deren Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im sudlichen Teil des verlangerten Grinzugs Klein Allmend ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans eine Flache festgesetzt, auf der folgende MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
realisieren sind:
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- weitgehender dauerhafter Erhalt und Schutz des Baumbestands sowie Er-
ganzung um heimische Baumarten und Straucher gemafd der Pflanzliste im
Anhang,

- naturnahe Umgestaltung des Laufs des Hirschgrabens

- Anbringen von Vogel- und Fledermauskasten an den Baumen.

Ergénzend dazu wird der Hirschgraben auf der gesamten innerhalb der 6ffentlichen
Griunflachen liegenden Lange naturnah umgestaltet.

Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass der humose Oberboden und die
darunter liegenden Bodenschichten getrennt gelagert werden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten ist ein moglichst nattirlicher Bodenaufbau sorgféaltig wiederherzustellen.

Die Beleuchtung hat durch insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in
nach unten strahlenden Geh&usen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Habitatpotenzials der Zauneidechse (lacerta agilis) sind entspre-
chende Habitatstrukturen auRerhalb des Wohnsiedlungsgebiets wegen des Pradati-
onsdruckes durch Haustiere, jedoch innerhalb des Bereichs der lokalen Population
anzulegen. Diese bestehen aus drei Holzhaufen aus gespaltenem Robinienholz, die
auf Gummimatten gelagert werden, um ein Durchwachsen z.B. mit Brombeeren zu
vermeiden.

Die Vergramung hat zwei Mal (Ende April bis Mitte Mai und Ende August bis Mitte
September) oder nur einmal (Ende August bis Mitte September) stattzufinden. Die
Baufeldrdumung hat direkt (1-2 Tage) nach der Hochsommer-/Herbst-Vergramung
und damit auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Auf den mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Flachen sind weder bauliche Anlagen, noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zu-
lassig. Es dirfen keine Maflinahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Auf der mit einem Leitungsrecht ,Regenwasser” belasteten Flache ist eine Rinne als
Notuberlauf der fur die Sammlung, Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswassern im Baufeld genutzten Flache zu bauen und dauerhaft zu erhalten.
Die technischen Vorgaben (Anschlusspunkte, Abmessungen, Material etc.), die im
Rahmen des Entwasserungsgesuchs mitgeteilt werden, sind zwingend einzuhalten.

Verbrennungsverbot (8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Die Verwendung fossiler Brennstoffe zur Erzeugung der fir die Gebaudeheizung
oder -kiihlung sowie die Warmwasserzeugung notwendigen Energie wird im gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

Davon abweichend ist auRerhalb des in der Planzeichnung mit ,Nahwarme® ge-
kennzeichneten Teilbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von Erdgas zur
Erzeugung der fir die Gebaudeheizung oder -kiihlung sowie die Warmwasserzeu-
gung notwendigen Energie zulassig.
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Bauliche und technische MalRnahmen fir die Nutzung von
Nahwéarme (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

In dem mit ,Nahwarme® gekennzeichneten Teilbereich des Bebauungsplans sind
bauliche Vorrichtungen fir die Nutzung des Nahwarmenetzes vorzusehen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Am westlichen Rand des Gebietsteils Mosrin ist in der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als von der Bebauung freizuhaltend festgesetzten Flache auf der
gesamten Lange von Nord nach Sid eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe
von 5,0 m Uber der umgebenden Gelandeoberkante zu errichten. Diese ist mit den
in der Pflanzliste im Anhang enthaltenen Arten dauerhaft zu begriinen. Aus techni-
schen Grinden kénnen im Einzelfall andere Arten zugelassen werden.

Um einen ausreichenden Schallschutz zu gewéhrleisten und die weiter dstlich lie-
genden Grundstlicke uneingeschrankt bebauen zu kénnen, werden in Teilbereichen
zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. In den Bereichen, in denen durch den
Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eine zweigeschossige Bebau-
ung zwingend vorgegeben ist, sind Gebaudedéffnungen von Aufenthaltsraumen im
ersten Obergeschoss nach Westen unzulassig.

Die bauliche Nutzung der nicht zwingend zweigeschossig zu bebauenden Grund-
stiicke nordlich der Planstraf3e E ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB solange unzulas-
sig, bis der zweigeschossig zu bebauende Teilbereich ndrdlich der Planstral3e E
zweigeschossig bebaut ist. Die bauliche Nutzung der nicht zwingend zweigeschos-
sig zu bebauenden Grundstiicke sudlich der Planstrafl3e E ist solange unzulassig,
bis der zweigeschossig zu bebauende Teilbereich sudlich der Planstral3e E zweige-
schossig bebaut ist.

Die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen der Gebaude sind entsprechend den in
der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109:1989-11
auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und -groRRe sind auf Basis der DIN 4109:1989-11 herzustellen.

Aus den Larmpegelbereichen ergeben sich die in der folgenden Tabelle dargestell-
ten Anforderungen an die AuRenbauteile:

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmmmald der jeweiligen
nach DIN 4109:1989-11 Auflenbauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109:1989-11

Blroraume, Unterrichtsrau- | Aufenthaltsraume in Woh-
me und &hnliches nungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungs-
statten und &hnliches

Il 30 30
Il 30 35
I\ 35 40

Die Festsetzung gibt fir jedes Baufenster den maximalen Larmpegelbereich der
dort am starksten betroffenen Fassade wieder. Soweit im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass aufgrund der unterschiedlichen Geschosslagen bzw. aufgrund der Aus-
richtung der Aufenthaltsraume zu den Schallquellen geringere Larmpegel gegeben
sind, gelten die hieraus resultierenden Anforderungen an den Schallschutz.
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Um einen ausreichenden Luftaustausch zu ermdéglichen, sind in den in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen entsprechend der VDI-Richtlinie 2719
»~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® ggf. schallgedamm-
te Lifter einzubauen. Die in AufenthaltsrAumen mindestens einzuhaltenden Innen-
schallpegel sind der VDI-Richtlinie 2719 zu entnehmen.

Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen sind, soweit mdglich, nicht gegentber von Fens-
tern von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen. Regenrinnen, die beim
Zu- oder Abfahren Uberquert werden, sind larmarm auszubilden, z.B. mit ver-
schraubten GuReisenplatten. Garagentore sind ebenfalls larmarm, entsprechend
dem Stand der Technik auszubilden, z.B. mit Sektional- oder Schwingtor.

Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Arten der anzupflanzenden mehrjahrigen, verholzten Pflanzen (B&aume, Strau-
cher) sind der im Anhang beigefugten Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthalt hei-
mische und standortgerechte Arten fiir 6ffentliche und private Grinflachen. Gebiets-
heimische Sorten, die nicht auf der Liste aufgeftihrt sind, kbnnen nach Ricksprache
ebenfalls verwendet werden. Die Artenauswahl fir begriinte Dach- und Fassaden-
flachen ist hiervon ausgenommen und richtet sich nach den entsprechenden Richtli-
nien.

Uber die in der Pflanzliste genannten Arten hinaus ist auf 6ffentlichen Flachen au-
Rerhalb des Grunzugs ,Klein Allmend® eine Beimischung weiterer Arten (nicht-
gebietsheimisch, jedoch standortgerecht) auf 20% der Flache zuldssig. Der Anteil
der Beimischung weiterer Arten auf privaten Grunflachen betragt ebenfalls 20%.

Die Pflanzqualitaten der Gehdlze missen den Gitebestimmungen fur Baumschu-
lenpflanzen nach den FLL- Richtlinien entsprechen.

Graser und krautige Pflanzen sind vom Pflanzgebot (Pflanzlisten) auf3er im Bereich
der Dachbegriinung ausgenommen

Entlang der lhringheimer Strae und Schwimmbadstral3e sind an den mit PFG 1
bezeichneten Stellen innerhalb des ersten Jahres nach Erwerb des Grundsticks
Spitzahorn-Baume (Acer platanoides), mindestens dreimal verpflanzt, Stammum-
fang in 1m H6he mindestens 20cm zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind artengleiche Baume mit denselben Vorgaben an derselben Stelle oder an
geeigneter Stelle in unmittelbarer raumlicher Nahe zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Auf der im zeichnerischen Teil mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind spatestens
ein Jahr nach Entfernung der Bestandsgeholze auf insgesamt 450 m2 Gehdlze an-
zupflanzen. Die verwendeten Arten sind dabei der folgenden Liste zu entnehmen:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris): auch Sauerdorn

- Bocksdorn (Lycium)

- Echte Brombeere (Rubus fruticosus)

- Buchsbaum/Buchs (Buxus sempervirens)

- Eibe (Taxus baccata)

- Felsenbirne (Amelanchier ovalis): auch Gewo6hnliche Felsenbirne, Felsen-
mispel

- Feuerdorn (Pyracantha): immergrin

- Flieder (Syringa)

- Hainbuche (Carpinus betulus): schnellwachsend

- Haselnuss/Gemeine Hasel (Corylus avellana)
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- Rote/Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Heckenrose (Rosa canina)

- Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)

- Roter Holunder (Sambucus racemosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

- Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

- Kornelkirsche (Cornus mas): auch Hartriegel

- Kratzbeere (Rubus caesius): auch Bereifte Brombeere

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica): und weitere Kreuzdorn-Arten

- Rote Heckenberberitze (Berberis thunbergii)

- Liebesperlenstrauch (Callicarpa bodinieri): auch Schénfrucht

- Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare): die Sorte 'Atrovirens' ist immergrin

- Mahonie (Mahonia aquifolium): immergrin

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

- Pfaffenhitchen/Gewoéhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)

- Bibernell-Rose (Rosa spinosissima)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa): auch Apfel-Rose, Zaun-Rose

- Rotbuche (Fagus silvatica)

- Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"): auch Echter Rotdorn

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides): auch Rote Schlehe, Sandbeere, Fasa-
nenbeere

- Scheinquitte (Chaenomelis japonica)

- Schlehe (Prunus spinosa): auch Schwarzdorn, Schlehdorn

- Schneeball-Arten: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) und Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana)

- Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus)

- Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

- Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

- Spate Traubenkirsche (Prunus serotina)

- Korb-Weide (Salix viminalis): mit burstenférmigen Bluten

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Gemeiner Wacholder (Juniperus communis): immergrin

- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Wildapfel/Holzapfel (Malus sylvestris)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Standorte flir anzupflanzende
Baume festgesetzt. Die Bestimmung der einzelnen Standorte darf von den zeichne-
risch festgesetzten Standorten geringfligig abweichen.

Die Straflenraume mit einer Breite von mindestens 10,20 m sind mit Baumen zu be-
pflanzen. Der Pflanzabstand ist dabei so zu wahlen, dass er mindestens dem Kro-
nendurchmesser im ausgewachsenen Alter entspricht.

Die GroRRe der Baumscheiben und die Freihaltung des Lichtraumprofils des Strafl3en-
raums sind mit der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl abzustimmen.

Dachflachen sind in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sowie den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 zu mindestens 70%, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 4 zu mindestens 50% mit einer vegetationsfahigen Substrat-
schicht von mindestens 15 cm extensiv zu begriinen.

Der Verzicht auf die Begriinung des Daches kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn auf dem Dach Anlagen zur Nutzung von Solarenergie errichtet werden
und wenn eine Retentionsmulde auf dem Grundstiick oder eine Zisterne jeweils in
einer entsprechenden GroRe angelegt wird.
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Fur den Fall der Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur Solarenergie
gelten zusatzlich folgende Festsetzungen:

+ Die Modulflache darf maximal 25% der zu begrinenden Flache betragen.

» Die Solarmodulreihen haben eine maximale Tiefe (senkrechte Projektion der
Modulbreite) von 1 m.

+ Der Neigungswinkel der Module betrégt mindestens 15° und héchstens 30°.

* Substrat und Begrinung werden vollflachig unter den Solarmodulen aufge-
bracht. In der Regel wird dies durch Montagewannen erreicht, bei denen das
Substrat gleichzeitig durch sein Gewicht der Fixierung dient.

+ Der minimale Abstand der Modulunterkante tGiber dem Substrat betragt 35 cm.

Die fur eine Dachbegriinung zulassigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste fir Dach-
flachen im Anhang zu entnehmen.

Organische Bestandteile des verwendeten Substrats dirfen 20% Gewichtsantell
nicht Uberschreiten. Der Einsatz von Torf ist unzuldssig. Dingung wird ausge-
schlossen.

Garagen, Carports und weitere Nebenanlagen sind mit selbstklimmenden Kletter-
pflanzen oder mit Hilfe eines Spaliers zu beranken und mit extensiv begrinten
Flachdachern auszufihren.

Tiefgaragen sind mit einer intensiven Dachbegriinung mit einem Mindestgesamtauf-
bau von 0,6 m zu begrinen. An Baumstandorten ist ein Mindestgesamtaufbau von
0,8 m vorzusehen. Die Einhausung von Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen ist zu
begrinen.

AuBRenwande mit weniger als 10% Wandoffnungen sind zu begrinen.

Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu schitzen und zu erhalten. Bei Abgang sind artengleiche Bdume an
derselben Stelle oder an geeigneter Stelle in raumlicher Nahe zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die Oberkante des Erdgeschossfulbodens wird zur Umsetzung des Entwéasse-
rungskonzepts eine Hohenlage von mindestens 15 cm Uber dem Bezugspunkt fest-
gesetzt. Die Oberkante des Fulbodens des Erdgeschosses darf maximal 70 cm
Uber den Bezugspunkt hinausgehen.

Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkan-
te der Bordeinfassung der zugeordneten ErschlieBungsstrale oder des zugeordne-
ten ErschlieBungswegs in der der ErschlieungsstralRe oder dem ErschlieBungsweg
zugewandten Mitte des Gebaudes.

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwas-
ser grundsétzlich nicht zulassig. Die Hohenlage der Unterkante des Kellerful3Bbodens
darf nicht unter dem mittleren Grundwasserstand von ca. 135,2 m u. NN liegen. So-
weit bauliche Malinahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen
sind, ist hierfur grundséatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines was-
serrechtlichen Verfahrens erforderlich.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 74 LBO)
Rechtsgrundlagen:

- 8§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
- 84 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)
- jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Dacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdécher festgesetzt.
Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° zulds-
sig, wenn diese den Abschluss des obersten Geschosses bilden. Die Firstrichtung
ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Dacheindeckungen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei und deren Legierungen sind unzulassig.

Je Gebaude ist eine gemeinschaftliche Dachterrasse mit einer maximalen GrofR3e
von 30 m2 zuldssig. Uberdachungen, Pergolen etc. sind auf der Terrasse zuldssig.
Sie dirfen eine maximale Hohe von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Pro Gebaude ist eine vom 6ffentlichen Raum sichtbare Antennenanlage zulassig.
Antennen und Satellitenempfangsanlagen (Parabolspiegel) kdnnen ausnahmsweise

auf dem Dach (als Gemeinschaftsanlagen) zugelassen werden, wenn sie um das
Malf3 ihrer H6he von den AuRenkanten der Gebaude zurlickversetzt werden.

Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen
sind nicht zul&ssig.

AulRRenfenster mit spiegelndem Glas sind nicht zuléssig.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Gebaudefassaden nicht
zulassig.

Technisch notwendige, an den Fassaden angebrachte Anlagen wie Kaminrohre,
Regenwasserrohre etc. sind in die Gestaltung der Fassaden zu integrieren.

Gestaltung aneinander angrenzender Gebaude
Doppelhauser und Reihenhauser sind bezilglich Dachneigung und Dachiberstén-

den, Material und Farbgebung der Fassade und der Dacheindeckung sowie Farb-
gebung und Gestaltung von Fenstern und Tlren anzugleichen.

Stellplatze und Tiefgaragen

Je Wohnung sind auf dem dazugehdrigen Baugrundstick in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 4 1,5 Stellplatze, in allen anderen Gebieten 1,3 Stell-

12



A4 HHER

11.4.2

11.4.3

1.5

11.5.1

11.5.2

1.6

11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.6.4

.7

1.7.1

11.7.2

11.7.3

ehl

Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018
Textliche Festsetzungen Fassung: Satzung

platze fur Pkw, aufgerundet auf die nachstgrofite volle Zahl, nachzuweisen (§ 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO).

Fur Vorhaben des geforderten Wohnungsbaus nach dem jeweils geltenden Lan-
deswohnraumforderungsgesetz sind die gemal Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchlassi-
gen Belagen (Schotterrasen, groRfugiges Rasenpflaster, wassergebundene Decke
etc.) herzustellen.

Ausnahmsweise kann gem. § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO die Zahl der notwendigen Stell-
platze auf 0,7 Stellplatze fir Pkw, aufgerundet auf die nachstgréite volle Zahl, re-
duziert werden, wenn es sich um Altenwohnungen handelt (s. Hinweis 111.16).

Gestaltung nicht Gberbaubarer Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von
Zugangen, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatzen géartnerisch anzulegen und mit
vorzugsweise heimischen Laubbdumen, Geholzen und Stauden zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Zur Begrinung sind Gebaude und Gebéaudeteile, die sich unterhalb der Erdoberfla-
che befinden, mit einer Substratschicht von mindestens 0,6 m zu bedecken.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder
Gewerbe zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen. lhre Hohe ist auf 0,6 m
begrenzt. Die Lange der Werbeanlagen ist auf 30% der Gebaudelange begrenzt.
Sie sind an den Wandflachen von Stral3enniveau bis maximal zur Unterkante der
Gebaudeoffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Werbeanlagen in Form von Lauflicht- oder Wechselanlagen, Laserwerbung, Fah-
nenwerbung, Pylonen, gro3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem Anschlag
von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulds-

sig.

Werbeanlagen sind in Maf3stab, Grof3e, Form und Farbgebung an die Architektur
des Gebaudes anzugleichen.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu offentlichen Straenflachen sind ausgeschlossen. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 und 4 sind Pflanzen gem. der beigefiigten Pflanzliste
als Einfriedung zum o6ffentlichen Stralenraum bis maximal 1,5 m H6he zulassig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind Einfriedungen bis 1,5 m HOhe zulassig.

Einfriedungen oberhalb der Béschungskante von Versickerungsanlagen sind auf
Gelandehdhe fur das Niederschlagswasser durchlassig zu gestalten (Hecke, Zaun,

13
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Mauer mit Durchldssen etc.). Einfriedungen in den Versickerungsanlagen selbst
sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Durchlassigkeit fir das Niederschlagswas-
ser gegeben ist.

Die Einfriedung privater Grundstticke zur in der Planzeichnung mit "Griinzug Klein
Allmend" bezeichneten Flache ist mit in Form geschnittenen Hainbuchenhecken
(Carpinus betulus) mit einer Héhe bis 1,8 m zulassig.

Zum Sichtschutz von Terrassen und Freisitzen sind Einfriedungen bis maximal 5 m
Lange und 1,8 m Hohe zuldssig. Sie sind aus Pflanzen herzustellen oder mit Klet-
terpflanzen zu begrinen.

Metallzaune sind ausnahmsweise zuléssig, wenn eine Hecke vorgepflanzt wird oder
der Zaun intensiv berankt wird. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

Bei Gebauden, die aufgrund ihrer besonderen sozialen Zweckbestimmung einen
Bedarf an Einfriedung des gesamten Freibereichs haben (Wohneinrichtungen flr
Menschen mit Behinderungen, Altenwohnheime etc.), sind von den Festsetzungen
Nrn. I11.7.1 bis 11.7.6 abweichende Einfriedungen zuléssig: Einfriedungen zum offent-
lichen StraRenraum werden zugelassen. Einfriedungen auf dem privaten Grund-
stiick oder zwischen privaten Grundstticken sind bis zu einer Héhe von 1,65 m zu-
lassig. Metallzaune sind ausnahmsweise zulassig, wenn eine Hecke vorgepflanzt
wird oder der Zaun intensiv berankt wird.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

HINWEISE

Grundwasser

Fur das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande vor (Grundwassermessstellen:
144/064-7: 175 und 142/064-8: 173 NBA KEHL):

- mittlerer Grundwasserstand: 135,14 m . NN,
- hochste bekannte Grundwasserstande: 1999 bzw. 2013 zwischen 136,87 und
137,13 m U. NN.

Die Geldandehohen der zukinftigen Bauflachen des Planungsgebietes liegen zur
Zeit der Planaufstellung zwischen 137,0 m (. NN und 137,5 m 0. NN. Die H6henla-
ge der Planstraf3en liegt bei ca. 138,0 bis 138,9 m . NN.

Baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten bekannten Grundwasserstandes sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.

Hochwasser

Das Plangebiet kann bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) mit Was-
serstanden deutlich tGber den hundertjahrlich zu erwartenden Hochwasserereignis-
sen oder bei einem Versagen des Hochwasserschutzes (z.B. bei einem Damm-
bruch) tberflutet werden.

Konkrete bauliche Vorkehrungen sind im Plangebiet nicht erforderlich. Bauliche An-
lagen sollen jedoch grundséatzlich hochwasserangepasst geplant und gebaut sowie
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung bertcksichtigt
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werden. Diese kdnnen u.a. der Hochwasserschutzfibel des zustandigen Bundesmi-
nisteriums entnommen werden: Uber die Internetprdsenz des Bundesinstituts fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raum-
ordnung (BBR), Bonn ist ein kostenloser Bezug mdoglich. Die 2014 aktualisierte
~otrategie zur Minderung von Hochwasserrisiken in Baden-Wirttemberg", ist im In-
ternet auf dem umfassenden Informationsportal www.hochwasserbw.de verdffent-
licht und enthalt ebenfalls Informationen fiir hochwasserangepasstes Bauen.

Grundstucksauffillung

Auffillungen mit schadstoffbelastetem Material sind nicht zulassig. Auffullungen mit
zertifiziertem Recyclingmaterial sind grundséatzlich moglich.

Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Grindung-
horizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Bodenschutz/Altlasten

Das Plangebiet ist im Rahmen der "Flachendeckenden Historischen Erhebung /
Nacherhebung im Ortenaukreis" berlcksichtigt worden. Altlastenverdachtsflachen
wurden dabei nicht entdeckt.

Werden bei Erdarbeiten dennoch ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraltle (Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten.

Militarische Altlasten

Im Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, Regierungsprasidium Stuttgart, zwecks militérischer Altlastenerkundung
durchgefuhrt. Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass das Plangebiet im zweiten
Weltkrieg von einzelnen Bomben getroffen sowie mit schwerer Artillerie beschossen
wurde. Im gesamten Bereich muss mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ge-
rechnet werden. Deshalb muss vor einer Bebauung eine Gelandeuberprifung auf
Kampfmittel vorgenommen werden. Die Kartierung der Verdachtsflachen kann der
Begriindung entnommen werden. Anfragen zu den Verdachtsflachen sowie zu Be-
seitigungsmaflinahmen sind an den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungs-
prasidiums Stuttgart zu stellen.

Denkmalschutz

Nach 8§ 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaéler nach Landesrecht in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmalfiig sind. Im
Planbereich selbst sind jedoch keine unter Denkmalschutz stehende Geb&ude vor-
handen.

Sudwestlich des Kreisverkehrs steht unmittelbar angrenzend an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans der alte Wasserturm von 1904. Er reprasentiert die typi-
15
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sche Wasserturmarchitektur um 1900, bildet eine weithin sichtbare Landmarke und
wird gestalterisch in das Plangebiet integriert.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmal-
pflege - unverziiglich telefonisch und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenbe-
funde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Amt hinzuzu-
ziehen, wenn Bildstocke, Werkzeuge, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Hinweise zu den Pflanzfestsetzungen

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:500 einzu-
reichen. Dieser wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Ein Beratungsangebot fiir die Bauherren wird eingerichtet.

Nahwarme

In den in der Abbildung begrenzten Teilen des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ist der Anschluss der Gebdude an ein Nahwéarmenetz mit Heizzentrale im
nordwestlich gelegenen Stadtquartier Kreuzmatt vorgesehen. In den Grundstiicks-
kaufvertragen wird ein entsprechender Anschluss- und Benutzungszwang begriin-
det und Uber den Eintrag einer Unterlassungsdienstbarkeit in das Grundbuch dau-
erhaft gesichert.

BaumschutzmalRnahmen

Bei Abbruch- und BaumaRRnahmen sowie Erdarbeiten jeglicher Art im Bereich zu er-
haltender Baume sind Schutzmafnahmen nach der DIN 18920 ,Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu treffen.

Zum Erhalt festgesetzte Bestandsbaume, die sich im Umfeld von Baumal3nahmen
befinden, sind zum Schutz gegen mechanische Verletzungen wahrend der Bau-
mafinahmen durch einen Zaun zu schitzen. Der Schutzzaun muss den gesamten
Wurzelbereich (d.h. Kronendurchmesser +1,5 m) umfassen.

Leitungsauskunft

Vor der Durchfiihrung von BaumafRhahmen besteht fir den Bauausfihrenden eine
Erkundungs- und Sicherungspflicht. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind. Vor Baubeginn ist mindestens bei
den hier genannten Leitungstragern eine Leitungsauskunft einzuholen. Wer Be-
schadigungen an Leitungen verursacht, ist dem Eigentimer zum Ersatz des Scha-
dens verpflichtet.

bnNETZE GmbH Deutsche Telekom Elektrizitatswerk Mittelbaden AG
TullastraRe 61 Netzproduktion GmbH & Co. KG
79108 Freiburg i. Br. Postfach 1140 Lotzbeckstra3e 45
77601 Offenburg 77933 Lahr
Kabel BW GmbH & Co. KG Technische Dienste Kehl (TDK)
Goldenbuhlstrale 15 Herderstr. 2

78048 Villingen-Schwenningen 77694 Kehl
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Artenschutz

Im Grinzug Klein Allmend sollen zur Erhaltung der Habitatbedingungen fir (ge-
schitzte) Falterarten die Futter- und Eiablagepflanzen erhalten werden und ein ge-
eignetes Mahdregime etabliert werden. Geeignet ware eine maximal zweischurige
Mahd im Jahr, wovon die erste Mahd frih im Jahr (bis Ende Mai) und die zweite
Mahd spat im Jahr (nach Ende der Eientwicklungszeit, also ab Mitte/Ende Septem-
ber) erfolgen soll.

Umweltgerechtes Bauen
Versiegelung, Boden

Unbelasteter Oberboden oder Rohboden, der bei der Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Verédnderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu lagern und wiederzuverwerten (vgl.
§ 202 BauGB).

Energie
Baukorper sollen kompakt gestaltet sein. Die Fassadenformen sollen den Warme-
schutz nicht verschlechtern.

Durch geeignete gestalterische und planerische Maf3nahmen soll die passive Solar-
energienutzung moéglichst umfassend realisiert werden.

Nach Suden orientierte Dachflachen sollen fir die Solarenergienutzung (Kollektor-
bzw. Fotovoltaikanlagen) offengehalten werden und von technischen Dachaufbau-
ten moglichst unverbaut bleiben.

Nach Siden orientierte Flachen eignen sich zur transparenten Warmedammung.

Wasser

Die Anlage von Zisternen zur Sammlung und spéteren Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers wird empfohlen.

Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung

Begrinte Flachdacher haben klimatische, bio-6kologische, aber auch 6konomische,
stadtebauliche und abwassertechnische Positivwirkungen:

» Dachbegrinungen kdnnen 50-70 % des Regenwassers zurlickhalten. Ein Teil
des Wassers verdunstet, der Rest fliel3t verzégert ab und die Kanalisation wird
entlastet.

» Dachbegrunungen filtern Staub und Schadstoffe, heizen sich im Sommer weni-
ger auf als unbegriinte Dacher und wirken so temperaturausgleichend.

+ Dachbegrinungen sind Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Als Trittsteinbioto-
pe tragen sie zur innerstadtischen Biotopvernetzung bei. Durch Samenverbrei-
tung und flugfahige Arten stehen sie mit den erdgebundenen Biotopen in Kon-
takt und in standigem Austausch.

* Wenig attraktive, einsehbare Dachflachen werden durch die Dachbegriinung
optischaufgewertet. Die Auswahl an Substraten, unterschiedliche Substratho-
hen und verschiedenartige Saatgutmischungen lassen Gestaltungsspielraum
und ermoglichen attraktive Aspekte.

Extensive Dachbegriinungen sind durch extreme Standortbedingungen gekenn-

zeichnet: Langeandauernde Trockenphasen, hohe Temperaturen im Sommer mit

grolRen tageszeitlichen Temperaturschwankungen, Windbewegungen, Nahrstoffar-
mut. Dennoch entwickelt die extensive Dachbegriinung eine artenreiche Vegetation
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heimischer Pflanzen, die in der Regel langsam wachsen und nur eines geringen, im
Idealfall sogar keines Pflegeaufwands bedurfen.

Anforderungen an das Substrat

« Bei der Auswahl des Substrats sind bautechnische Normen und Richtlinien zu
beachten, die u.a. die Statik, Kontrollzonen, Anschlusshéhen und den Brand-
schutz betreffen. Insbesondere bei der Anbringung spezieller Strukturelemente
ist die Mdglichkeit der Windverfrachtung zu bedenken.

+ Das Substrat wird in der Regel in gleichmafiger Starke ausgebracht. Die An-
haufung von Substratmaterial in Form von kleinen Hugeln oder Wallen erhoht
jedoch die Standortvielfalt und férdert die Ausbildung unterschiedlicher Vegeta-
tionsformen. An geeigneten Standorten ist die Einbringung von Intensivinseln
(evtl. mit niedrigen Gehdlzen) in die Extensivbegrinung moglich.

* Wenn es die Situation zul&sst sind weitere Strukturelemente winschenswert:

o Sandlinsen (2 — 6 m?),

o Aste (mittelstark, 4-6 m lang) als Sitzwarte fiir Vogel oder Wurzelstocke
(gut befestigen!),

o Nistplatzangebote fiir Wildbienen (z.B. Harthélzer mit Bohrléchern).

» Bei variierender Substrathbhe kann die Aussaat gezielt nach Substraththe
ausgebracht werden oder als Mischung. Bei der Ausbringung als Mischung
werden sich die einzelnen Arten entsprechend der Substrathéhe und ihrem
Durchsetzungsvermdogen etablieren.

Saatzeit: Die optimale Saatzeit ist die Zeit von Anfang Méarz bis Mitte Mai.

Pflege: In der Regel erfolgen eine Fertigstellungspflege, eine Entwicklungspflege
und dauerhaft die Unterhaltungspflege/Wartung.

Fertigstellungspflege: Es handelt sich um die Pflege der Dachbegriinung zur Erzie-
lung der entsprechenden Flachendeckung bei Aussaat und Anspritzbegriinung
(Sprossen). Evitl. ist Wasserung notwendig.

Entwicklungspflege: Es handelt sich um die Pflege der Flache nach Abschluss der
Fertigstellungspflege tber einen begrenzten Zeitraum zur Férderung der Vegetation,
in der Regel 1-2 Jahre.

Unterhaltungspflege/Wartung/Kontrolle: Es handelt sich um die Pflege zur Erhaltung
des funktionsfahigen Zustandes. Eine Kontrolle sollte jahrlich durchgefiihrt werden.
Extensive Dachbegriinungen sind in der Regel wenig wartungsbedurftig. Dennoch
kann es durch Samenflug zu unerwiinschtem Aufwuchs kommen (z.B. Gehdlze,
Disteln). Die unerwiinschten Pflanzen sollten mit den Wurzeln entfernt werden, die
Beseitigung erfolgt per Hand. Trockene Pflanzenteile (abgeblihte Stangel, Altgras)
sollten ebenfalls entfernt werden, um Verfilzung und Humusanreicherung zu ver-
meiden

Niederschlagsentwasserung

Wenn aneinandergrenzende bebaubare Flachen in kleinere Einheiten unterteilt und
an unterschiedliche Eigentiimer verkauft werden, so ist die Duldung zur Uberleitung
von Regenwasser in die Kaufvertrdge zu Gbernehmen. Im Grundbuch ist bereits vor
der Unterteilung in kleinere Parzellen die Grunddienstbarkeit einzutragen.

Angaben zur Lage und Hohe des Anschlusspunkts der Notiiberlaufe werden im
Rahmen des Entwasserungsgesuchs zusammen mit den Angaben zum Schmutz-
wasseranschluss seitens der Technischen Dienste Kehl (TDK) herausgegeben.
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Abfallentsorgung
Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lé&nge) erreichbaren Stelle am Rand offentlicher ErschlieBungsstralen er-
folgen.

Abfallwirtschaftssatzung
Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfall-

wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Altenwohnungen

Unter Altenwohnungen werden im Sinne des Bebauungsplans und der VwV Stell-
platze insbesondere Wohnungen verstanden, die tber eine entsprechende bauliche
und technische Ausgestaltung (weitgehende Barrierefreiheit in RAumen, auf Balko-
nen und Terrassenflachen sowie barrierefreier Aufzug, Notrufsystem, Gegen-
sprechanlage auf niedriger Hohe etc.) verfigen und fir die eine dauerhafte Be-
schrankung des Verkaufs bzw. der Vermietung auf bestimmte Altersgruppen im
Kauf- oder Mietvertrag nachgewiesen wird.

Stadt Kehl

Der Oberbirgermeister
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V. Anhang - Pflanzliste

Baume

Obstbaume

Straucher

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Amelanchier arborea
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus rubra

Salix alba

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Wildobstbaume

Malus sylvestris / spec.
Prunus avium

Pyrus pyraster

Hochstamme
Malus domestica
Prunus domestica

Prunus domestica subsp. Dom.

Pyrus communis
und andere lokale Sorten

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Stand: 26.02.2018
Fassung: Satzung

Feldahorn, Maf3holder
Spitzahorn

Bergahorn
Rosskastanie
Schwarzerle
Felsenbirne
Hangebirke

Hainbuche
Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Gewobhnliche Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Roteiche

Silberweide

Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Winter-/Steinlinde
Sommerlinde

Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Kultur-Apfel
Kultur-Pflaume
Echte Zwetschge
Kultur-Birne

Hainbuche

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel, Herlit-
ze, Dirlitze

Roter Hartriegel (giftig)
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weif3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewodhnliches Pfaffenhtitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose
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Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Sal-Weide

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Auf eine standortgerechte Gehdélzpflanzung ist zu achten.

Quellen

1. Gebietsheimische Gehoblze in Baden-Wirttemberg, Landesanstalt fir Umwelt-

schutz Bawu, KA 2002,

2. GALK-StralRenbaumliste, Arbeitskreis Stadtbaume, Stand: 11.11.2014

Anhang — Pflanzliste fir Dachflachen

Wissenschaftlicher Deutscher Name Héhe in cm (@) | Aussaat Wuchsform
Name

Aquilegia vulgaris Gewdhnliche Akelei 40-70 cm (55) Samen mehrjihrig
Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume | 30-70 cm (50) Samen mehrjdhrig
Campanula rotundifolia Rundblittrige 15-30 cm (22) Samen mehrjihrig

Glockenblume
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Cymbalaria muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35 cm (22) Samen mehrjihrig
Dianthus deltoides Heidennelke 15-40 cm (27) Samen mehrjihrig
Festuca rubra Rot-Schwingel 15-90 cm (52) Samen mehrjdhrig
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 5-20cm (12) Samen mehrjihrig
Galium verum Echtes Labkraut 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Hieracium auranticum Orangerotes 20-50 cm (35) Samen mehrjihrig
Habichtskraut
Hieracium murorum Wald-Habichtskraut 20-60 cm (40) Samen mehrjihrig
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut |30 - 60 cm (45) Samen mehrjihrig
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 30-80 cm (55) Samen mehrjihrig
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) Samen mehrjihrig
Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut 20-75 cm (47) Samen mehrjihrig
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 5-40cm (22) Samen mehrjihrig
Muscari neglectum Traubenhyazinthe 15-30 cm (22) Samen mehrjihrig
Onobrychis viciifolia Futter-Esparsette 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Plantago media Mittlerer Wegerich 10-45cm (27,5) |Samen mehrjihrig
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 10-100 cm (55) Samen mehrjihrig
Prunella grandiflora Grofie Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjihrig
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5-30cm (17) Samen mehrjihrig
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 10-30 cm (20) Samen mehrjihrig
Salvia pratensis Wiesen Salbei 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf | 15-40 cm (27) Samen mehrjihrig
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 30-80 cm (55) Samen mehrjihrig
Sedum telephium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Teucrium scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjihrig
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Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Anzahl der Vollgeschosse

Anzahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Flachdach

Maximale Gebaudehdhe
Larmpegelbereich

Baulinie

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Quartiersplatz

FahrradstralRe

StralRenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht

Offentliche Grunflache: Parkanlage
Spielplatz

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit Pflanzgebot

Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache fur die Sammlung, Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Standort flr eine Trafostation
Zu erhaltende Baume

Zu pflanzende Baume

Flache fir Nebenanlagen: Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen

Firstrichtung

Flache fur bauliche und technische Malihahmen
fur die Nutzung von Nahwarme

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Abgrenzung unterschiedlicher LA&rmpegelbereiche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Maogliche Grundstucksgrenze

Wegfallende Grundstiicksgrenze
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