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1. VORHANDENE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Rechtliche Grundlagen

Gemaf BauGB § 1, Abs. 5, Ziff. 7 (in der Fassung vom 27.08.1997) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landespflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens,

sowie das Klima zu berticksichtigen.

§1 a, Abs. 3 des BauGB erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten in Bebauungsplanen nach § 9
(1) um die Formale Erméachtigung, Festsetzungen, die dazu dienen, die aufgrund anderer
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartende Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, den
Grundstiicksflachen zuzuordnen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Die Landschafts- und Griinordnungsplanung ist im Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge (NatSchG) vom 29.03.1995 zuletzt geandert durch
VO vom 17.06.1997, § 7 in Verbindung mit § 9, als Landschaftsokologischer Beitrag zur

Raumplanung gesetzlich verankert.

1.2 Vorgaben aus der Landschaftsplanung

Der den Flichennutzungsplan (Fassung vom 17.12.1998) begleitende Landschaftsplan der VWG
Freudenstadt bildet die Grundlage fiir den Griinordnungsplan zum Bebauungsplangebiet "Klinge”
in Freudenstadt -Griintal.

Auf eine umfassende Grundiagenermittiung und -auswertung der natiirlichen Gegebenheiten
kann deshalb im Griinordnungsplan verzichtet werden. Es wird hier auf den vorliegenden

Landschaftsplan verwiesen.

Nachfolgende Vorgaben sind fiir das geplante Baugebiet aus dem Landschaftsplan zu

entnehmen:
. Das Baugebiet "Klinge" ist als Bauflache mit griinplanerischen Rahmenfestsetzungen
ausgewiesen.

o Das Regenwasser sollte genutzt oder im geplanten Baugebiet versickert werden.

1.3 Stidtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und Beziige

Das geplante Neubaugebiet ,Klinge" liegt im Ortsrandbereich von Griintal an der Kreisstralle
4741 Es schlieRt an das bereits bebaute Gebiet ,Schachenacker* an und wird in ostlicher
Richtung von einer Béschung mit Gehdlzsaum begrenzt. Die sich der Bdschung anschlieende
Senke fallt zum Stockerbach in einem Geléndeeinschnitt ab.

Siidlich des Neubaugebiets befindet sich ein Spielplatz, sowie vereinzelte Nutzgarten
(Gemiisegarten) die z.T. mit Gehdlzen eingefafit sind. An dem bestehenden Schotterweg, der
swischen der Flache des Geltungsbereichs und dem Kinderspielplatz in siidostlicher Richtung
verlauft befindet sich eine Versickerungsmulde, die mit Strauchern eingefaft ist und (ber ein

Betonrohr DN 500 gespeist wird.

Landschaftlich wird das Planungsgebiet sidlich von der Bahnlinie Freudenstadt- Eutingen
tangiert. Der Bahndamm bestimmt im stidlichen Teil das angrenzende Landschaftsbild. Westlich
und nérdlich grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend
f4llt der Auslaufer des Forchenkopfs landschaftlich schon zum Stockerbach ab.
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1.4 Okologische Grundsituation
Wahrend sich der alte Ortskern von Griintal in der Tallage des Stockerbachtales befindet,
schiebt sich das geplante Baugebiet auf einen Ausléufer des Forchenkopfs. Es liegt somit
exponierter als die alte Ortslage.

Durch die vorhandene vorwiegende intensive- landwirtschaftiiche Nutzung des Planungsgebietes
sowie die vorh. Bebauung an der K 4741, ergibt sich eine gewisse dkologische Grundbelastung.
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2.2

3.2
3.21

322

BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG

Vorhandene Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungsarten sind im Bestandsplan zum Griinordnungsplan im Malstab
1: 1000 dargestellt.

Das Plangebiet besteht ausschlieflich aus landwirtschaftlicher Nutzflache, vorwiegend
Ackerflachen und z. T. auch Wiesenflachen. Am dstlichen Rand wird das geplante Neubaugebiet
durch einen auRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Gehélzsaum begrenzt.

7wischen Ackerflache und Wiese befindet sich eine Boschung, auf der vereinzelt Gehdlze wie
Weiden (Salix caprea), Ahom (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel
(Populus tremula), Kirsche (Prunus padus) bestehen.

Bestehende Nutzungskonflikte
Die im Landschaftsplan als erhaltenswert eingestuften Gehdlze im Bdschungsbereich werden
durch die BaumaRnahmen im Wurzelbereich tangiert.

Durch die vorhandene vorwiegend intensive - landwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes
und die Bebauung an der Kreisstrale, ergibt sich eine leichte okologische Grundbelastung.
Ebenso aus der Sicht des Landschaftsbildes durch den stidlich angrenzenden Bahndamm.

AUSWIRKUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN

Beschreibung der geplanten Manahme
Der Bebauungsplan sieht ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien- bzw. Doppel-
hausbebauung vor. Die Grundflachenzahl soll bei 0.4, die Geschofflachenzahl bei 0.8 als

Hdchstgrenze festgelegt werden.

Der Versiegelungsgrad des Planungsgebietes (Stralen, Wege, Zufahrten und Bebauung)
betrégt ca. 40 % der Bruttobaulandfiache. Die Versiegelung nur durch offentliche ErschlieBungs-
stralen und -wege betragt ca. 8,5 % der Bruttobaulandflache.

Die Auswirkungen im Einzelnen

Landschaftsbild
Das geplante Baugebiet entwickelt sich in Anbindung an die vorhandene Bebauung entlang der
K 4741. Die siid- westliche Seite wird landschaftsraumlich durch den hohen Bahndamm, die

Bstliche Seite zum Teil durch einen vorhandenen Feldheckenriegel begrenzt.

Sichtbar wird der zukiinftige erweiterte Ortsrand deshalb im wesentlichen nur aus siid- Ostlicher
Richtung von dem gegeniiberliegendem Hang des Stockerbachtales.

Flora und Fauna
Auf Grund der bisher intensiven landwirtschaftiichen Nutzung als Ackerland und zum geringen

Teil als Wirschaftswiese, sind die unmittelbar auf Fauna und Flora einwirkenden
Beeintrichtigungen gering. Im Bereich der 6stlich angrenzenden Geholzriegel sowie des std-
westlich angrenzenden Gehdlzsaumes sind jedoch Beeintrachtigungen insbesondere auf die
Fauna durch Verlarmung etc. zu erwarten.
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324

328

3.3

3.31

Klimatologische Auswirkungen
Klimatologische Beeintrachtigungen und Auswirkungen sind aus lokaler Sicht nicht erkennbar.

Auf die globalen Auswirkungen wie Erwarmung durch Rickstrahlungsflachen, Minderung des
Niederschlagswassereintrages durch Fléchenversiegelung efc. sei hingewiesen.

Geologische Auswirkungen
Geologische Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Landwirtschaft
Auswirkungen auf das Gesamtpotential der landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere der

ortsnahen landwirtschaftlichen Nutzflachen, sind nur im globalen Zusammenhang zu erwarten.
Bei den (berplanten Flachen kann davon ausgegangen werden, daf sie durch den Entzug als
landwirtschaftliche Nutzflachen zu keiner Existenzgefahrdung fuhren.

Gesamtbetrachtung der Auswirkungen
Die Flachenversiegelung durch Uberbauung und Straflenbau bringt eine weitere Reduzierung

der Regenwasserretentionsflachen, wenngleich diese nicht zum unmittelbaren Wassereinzungs-
bereich von Trinkwasserschutzgebieten gehort.

Durch das Vorriicken der Ortsbebauung erfolgt eine weitere Zuriickdrangung von Fauna und
Flora. Die angrenzenden Vegetationszonen (Gehdlzriegel/Gehdlzsaum) werden insbesondere

durch die Verlarmung nachhaltig gestort.

Insgesamt ergibt die Bewertung einen mittleren bis geringen Eingriff in die Natur- und
Landschaftspotentiale.

Okologische Wertminderung

Grundlage der vorstehenden Bewertung ist unter anderem eine Bilanzierung der relevanten
Natur- und Landschaftspotentiale in Tabellenform. Dabei wird einer Bewertung der
Bestandssituation eine Bewertung des Eingriffes gegenlibergestellt und bilanziert. Der hierbei
ermittelte rechnerische Verlust an 6kologischen Werteinheiten (Punktesystem 1-4) ist Basis des

anzustrebenden Ausgleichs.

Diese tabellarische, rechnerische Wertermittlung soll lediglich einen detaillierten, prifbaren
Nachweis uber die Auswirkungen der geplanten Mafnahme auf die wesentlichen
Landschaftspotentiale geben. Weitere Umweltfaktoren wie Boden, Wasser, Klima und Luft sind
hierbei noch nicht beriicksichtigt, und kdnnen die Gesamtbeeintrachtigung noch wesentlich

erhhen (Anhang Bewertungstabelle).
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4.1

42

421

4.3

4.3.1

MARNAHMEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Vorbemerkung

Nach §1 Abs. 5, Satz 1 BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Im
Einzelnen sind bei der Aufstellung der Bauleitplane ,die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der
Luft und des Bodens, einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommnisse sowie das Klima" (§1 Abs.5,

Nr. 7 BauGB) zu beriicksichtigen.

Mafnahmen zur Vermeidung und/oder Verminderung des Eingriffs
Nach § 1a Abs. 1, Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 2, Satz 1 BNatSchG hat der
Vorhabenstrager das Naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot zu prifen.

Ist eine Vermeidung nicht oder nur unter unzumutbaren Voraussetzungen moglich, sind
MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs zu Gberpriifen. Dies kann in einer Reduzierung des
Plangebietes, der (berbaubaren Flachen und/ oder einer dichteren Bauweise sowie einer
Verringerung der Verkehrsflachen erfolgen.

Auf Grund des vordringlichen Bedarfs an Wohnbauland fiir den Stadtteil Freudenstadt -Grintal
ist eine Vermeidung des Eingriffs, ebenso wie eine Verminderung nicht méglich.

Oberflachenentwasserung

Gem. § 45b Abs.3 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 1.
Januar 1999 (GBL. S.1) soll das anfallende Oberflachenwasser von Grundstiicken die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut werden, dezentral versickert oder in ein ortsnahes, oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden.

Die Versickerung oder offene Ableitung der Niederschagswasser ist fir den Uberwiegenden Teil
des Baugebietes geplant. Die Versickerungsmulden sollen naturnah ausgebaut und begriint
werden. Sohlschwellen und Abtreppungen sowie Steinsatzverbau an den Kolk- und Prallstellen
sollen Ausspiilungen verhindern. StraRendurchlasse sind als Rohrdurchfihrung vorgesehen. Die
Vorflut wird (iber einen offenen Graben dem Stockerbach als ortsnahes oberirdisches Gewasser
zugefihrt.

Grundstiicke durch die ein Sammelgraben verlauft sind entsprechend mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrecht gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 u. Abs.6 BauGB zu belasten.

Offentliche MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

(§ 9 (1) 15+20+25 sowie § 9 (1a) BauGB)

Als Mafinahmen zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs werden im Rahmen des
Griinordnungsplanes folgende Mafinahmen vorgeschlagen:

StraRenbegleitgriin, Griinziige

Das Offentliche Stralenbegleitgriin beschrénkt sich auf die Gehélzpflanzungen, die im
Boschungsbereich zwischen Strale und Sammelgraben, und an den Einmindungen der
Entwasserungsmulden in den Sammelgraben durchgefiihrt werden. Begleitend zu den
Fulwegen bzw. Anliegerstraften werden auf Privatflachen Hochstdmme heimischer Laubbaume
angepflanzt.

Alle FuRwege sind mit wasserdurchlassigem Belag (durchlassiges Betonpflaster, Splittbelag efc.)
auszubauen, damit eine Versickerung des Regenwassers ermoglicht wird.
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4.4
4.4.1

442

443

444

Private MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs (§ 9 (1) 15+20+25 sowie § 9 (1a) BauGB)

Erhalt und Neupflanzung von Laubb&umen

Auf der Gstlichen Seite des Geltungsbereichs als Ubergang zur Landschaft, sind auf privaten
Grinflachen aufgelockerte Strauchpflanzungen heimischer Gehélze vorgesehen, die sich in den
bestehenden Gehdlzsaum integrieren sollen. Auf den als private Griinfliche ausgewiesenen
Flachen werden als o6ffentliche MaRnahme Hochstimme einheimischer Laubgehdlze,
Obstbaume sowie heimische Straucher entlang der Grében gepflanzt.

Fir alle im Plan gekennzeichneten B&ume gilt die Bindung fiir deren Erhaltung laut BauGB § 9
(1) 25b.

Baume, die wegen Krankheit, aus Sicherheitsgriinden o.. gefallt werden miissen, sind durch
entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen.

Die Anpflanzung aller im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume und Straucher ist bindend §
9 (1) 25 a BauGB.

Gemal § 178 BauGB sind alle eingezeichneten Baume und Straucher bis spatestens zu der
Bauabnahme folgenden Pflanzperiode anzupflanzen. Abweichungen vom festgesetzten

Standort bis zu 4 m sind zulassig.

Niederschlagswasser § 45 Abs 3, WG. B-W.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist soweit méglich auf dem Grundstiick dezentral zu
versickern. Nicht versickerbares Niederschlagswasser in offenen Graben/ Mulden mit wechseln-
der Querschnittsfiéche und wasserdurchiassiger Sohle zu sammeln und in einem Sammelgraben
entlang der Stralle aus dem Gebiet in Richtung Stockerbach als ortsnahes oberirdisches

Gewasser abzuleiten.
Gem. WG. B-W.§ 45b Abs.3 ist der dezentralen Versickerung jedoch der Vorzug zu geben.

Es besteht ferner die Mdglichkeit, Dachwasser in Zisternen, zur weiteren Nutzung zu sammeln.
Das Fassungsvermégen der Zisternen soll mindestens 30 |/ qm Dachflache betragen. Der
Uberlauf der Zisternen ist, soweit mdglich, zu versickern oder den offenen Graben zuzufiihren.

Die Pflege und Unterhaltung der Grében obliegt im privaten Bereich den Anliegern. Zur Kontrolle
der Riickhaltungs-, Versickerungsmafinahmen und/oder der ordnungsgeméalen Zu- und Ab-
leitung des Niederschlagswassers ist den entsprechenden Kontrollbeauftragten freier Zugang zu
gewahren.

Einfriedungen der Privatgrundstiicke §74 (1) 3 L BO

Einfriedungen von privatgrundstiicken diirfen eine Héhe von 0,80 m nicht tiberschreiten.
Geschnittene Hecken sind auf auRenliegenden Grundstiicken zur freien Landschaft hin
unzulassig (siehe textiiche Festlegung B-Plan).

Gestaltung der Hausvorbereiche, Zufahrten und Stellplatze

Private Zufahrten und nicht tberbaute Stellplatze sind ausschliefilich mit wasserdurchldssigem
Belag zuléssig, um die Versickerung des Regenwassers dezentral zu ermdglichen (siehe 4.3.2
Oberflachenentwésserung). Als wasserdurchlassige Belage kommen Schotterrasen, Kies,-/
Splittbelag, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenziegel, wasserdurchlassiges
Betonpflaster und Dranasphalt in Frage.

Sonstige Flachen auf denen flachenhaft oder in Mulden versickert werden soll, missen mind.
30cm starken, bewachsenen versickerfahigen Oberboden aufweisen.
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445 Fassadenbegrinung

4.5

5.1

2.2

5.3

5.4

9.9

Ein hoher Anteil an Fassadenbegriinung wird angestrebt. Aus Griinden des passiver Warme-
schutzes/Warmedammung sollten die absonnigen, unverglasten Geb&udeseiten mit wintergriinen
Kletterpflanzen (z.B. Efeu), die sonnigen Seiten dagegen mit sommergriinen Kletterpflanzen (wilder
Wein, Spalierobst, Geiltblatt , Kletterrosen) eingegriint werden.

Die Fassadenbegriinung bietet neben dem okologischen Wert den exponierten Gebaudewanden
Schutz vor der Witterung.

Fliichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur + Landschaft § 9 (1a) BauGB

Als private Griinflache zum ,Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft" wird der
siidiiche Bereich des geplanten Baugebiets ausgewiesen. Hier entsteht als Okologische
Ausgleichsfiache eine neu angelegte Streuobstwiese, die mit zahlreichen Feldgehdlzhecken

durchsetzt ist.

KOSTENSCHATZUNG

Anlage offener Wassergraben, teilweise mit Verbau

ca. 500 m a, 150, DM 75.000,00 DM
Baumpflanzung Laubbaume

ca. 45Stick a 850, DM 38.250,00 DM
Baumpflanzung, Obstbaume

ca. 25 Stlick  a, 80,--DM 2.000,00 DM
Strauchpflanzung

ca. 400 m2 a, 50, DM 20.000,00 DM
Wiesenansaat

ca.6.000m2  a 4,50 DM 27.000,00 DM
Gesamtsumme 162.250,00 DM

Aufggstellt 24.03.1999
evganzk: 96.6%.4991

Planungsgruppe ACER
- LandschaftsArchitekten

Stadtplaner BDLA/IFLA
72160 Horb am Neckar
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- Crataegus monogyna
- Quercus robur

= Populus tremula

- Prunus
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Vorhandene Wiesenflgeche

Vorhandene Hausgar tenfligeche

Schotterweg

Vorhandene Nutzgartenflaeche

VORHANDENE GEHOELZE

Acer platanoides
Apfelbaum

Amelonchier lamarckll

FE  Faxiuus excelslor
O0R  Quercus robur
P Prunus
Sc  Salix caprea
AndarunGavarsers Zalzren
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1.3

1.5

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dle Begrunung Im Geltungsberelch Ist mit B&umen der folgenden Liste In den ausgewlesensen
Grunfldchen bzw. privaten Hausgdrten durchzufthren (§ 9 (025 a BouGB i.V. 5 10 () LBO).

Bdume der Wuchsklassen |{20-40m) und 2 (I5-20m}

= Acer pseudoplatanus Bergahorn = Prunus avium Vogelkirsche

s Carpinus betulus Halnbucha ¢ Quercus robur Stlelelche

= Juglans regla Nussbaum + Tlla cordata Winterlinde

= Sorbus aucuparla Vogslbeere s Ables alba Welsstanne

» Fagus sylvatica Buche

Im Uferberelch des Baches, auf feuchtem Standort:

= Alnus glutinosa Schwarzerle = Populus tremula I1tterpappel

e Salix alba Slberwelde ¢ Prunus padus Traubenkirsche
Obstbdume

Apfel-, Birnbaum-, Zwetschgen- und Kirschenhochstdmme, robuste Lokalsorten

Baumgrbssan
Strassenbegleltende Bdume: Hochstdmme, 3-4x verpflanzt, aus extra weltem Stand,
Stammumfang mind.16-18 oder IB-20cm

Ausnahme: Nussbdume ab Stammumfang l4-l6cm

Bdume Tn Grunfidchen: Stammbusche und Hochstdmme, 3-4 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14-16 oder 1B-20cm
Obstbdume: Hochstédmme

Bdume mit Pflanzbindung In privaten Grunfidchen § 9 (025 o BauGB L V.S 10 {) LBO

Alle elngezeichneten Bdume sind bindend bls spdtestens zu der Bauabnahme folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen. Abwelchungen vom Tfestgesetzten Standort bls zu 4m sind zulésslg.

Vorhandene Bdume mit Erhaltungsgebot § 9 ()25 b BauGB

Fur alle Im Plan gekennzelchneten vorhandenen Bdume gilt die Bindung fur deren Erhaltung laut
BauGB § 9 (I} 25 b. Bdume, dle wegen Krankheit, aus Sicherheltsgrunden o.d. gefdllt werden
mussen, sind durch entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen.

Unterpflanzung fUr Strassenbdume In vffentlichen Grunfldchen
Baumschelben sind mit Rasen elnzusden oder auf klelneren Fldchen mit nachfeolgenden
Strduchern bzw. Stauden zu bepflanzen.

Strducher Hedera helix Efeu
Bodendeckerrosen, Wuchshtthe max. 40cm

Stauden Symphytum grandiflorum Belnwall
Geranlum macrorrhizum, Spessart Storchschnabel
Geranlum endressil Storchschnabel

LIthospermum purpureo- casruleum Stelnsame

Geholzpflanzung § 9 () 25 a BauGB

Fur die Geholzpflanzungen sind mind. 2x verpflanzte Strducher bzw. Helster fur dle Bdume zu
verwenden.

Pflanzwelse: In versetzten Relhen |x Im

Folgende Gehdlze sind zuldssig:

Pflanzgruppe 1 auf trockenem bls frischem Standort

* Acer campestre Feldahorn + Lonlcera xylosteum Heckenklrsche
s Carplnus betulus Halnbuche + Malus sylvestris * Holzapfel &%
» Cornus mas Kornelkirsche ¢ Prunus avium Wildkirsche

# Cornus sanguinea Hartriegel = Prunus splnosa Schiehdorn

* Corylus avellana Haselnuss ¢« Rhamnus chatartica Kreuzdorn

s Crataegus monogyna Welssdorn = Rosa canina Hundsrose

« Euonymus europaeus PfaffenhUtchen ¢ Vibumum lantana Schneeball

s Hedera hellx Efeu s Sallx caprea Kdtzchenwelde
« Llgustrum vulgare Liguster # Sambucus nigra Holunder
Pflanzgruppe 2 auf feuchtem Standort

= Sambucus nlgra Holunder s Rhamnus frangula Faulbaum

» Salix daphnoldes Relfwalde ¢ Viburnum opulus Wasserschneeball
s Sqllx purpurea Purpurwelde & Prunus padus Traubenklrsche
+ Salix viminalls Korbwelde



9.1

Begrunung und Gestaltung von Stutzmauern Im Hangberelch, Fassadenbegrunung

§ 9 (25 a BauGB, 5 74 (I} 3 LBO

Alle Stutzmauern Uber 0,80m Hohe sind mit Kletterpflanzen zu begrunen. Pro 4m2 Mauerfldche lst
mindestens elne Pflanze der nachfolganden Liste anzupflanzen.

Selbstklimmer, wle Hedera hellx Efeu
Parthenoclssus tricusp. ‘Veltchll’  Jungfernrebs
Parthenocissus quing. ‘Engelmannil’ Wilder Weln
Schiing- und
Rankpflanzen, wie: Polygonum gqubertll Knoterich
Lonicera In Sorten Gelssblatt
Clematis In Sorten Waldrebe

Kletterpfianzen, wis Kletterrosen oder Echter Weln
Spallerobst In Sorten

Stutzmauern sollen als Trockenmauern aus reglional anstehendem Natursteln hergestellt
werden. Werden ausnahmeswelse andere Materiallen verwendet, so sind dle Mauern mit
Kletterpflanzen der o.g.Liste vollfldchlg zu begrinen.

Uffentliche und private Grunfidchen, sowle Flichen fur Naturschutz und Landschaftspflege
§9MI5+ 20 BauGB, S 74 () 3 LBO

Alle ausgewlesenen dffentiichen und privaten Grunfldchen, sowle dle Fldchen fur Naturschutz
und Landschaftspflege durfen fur andere Nutzungen (z.B. Zufahrten, Stellpldtze, Lagerpldtze,
Terrassen etc.) nlcht verwendet werden.

Einfriedungen der Privatgrundsticke § 74 (03 LBO

Zuldsslg sind senkrachte Holzlattenzdune aueh mit Naturstelnpfellern bls 0,80m Hohe, sowle
Hecken aus helmischen Gehvlzen der Pflanzenliste Nr.3 der Texifestsetzungen (PFflanzgruppe 1.
Geschnlttene Hecken sind auf aussenilegenden Grundstucken zur frelen Landschaft hin unzu-
ldsslg (slehe fextliche Fassung Tur BBP Punkt 2.9

Drahtzdune sind nur dann zugelassen, wenn sle beldseltlg mit helmlschen Pflanzen elngegrunt
werden. Die Hohe der Elnfriedungen darf, einschliesslich evtl. Sockalmauern, (Natursteln oder
naturstelnverblendeter Beton max. 0,3m} 0,80m betragen. Andere Arten und Hohen von Einfried-
ungen konnen Im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehurde zugelassen werden.

Dle Anlagen sind In den Jewelligen Bauantrdgen darzustellen und zu beschrelben.

Gestaltung von Hausvorberelchen § 74 (3 LBO

Der Strasse zugewandte unbebaute Hausvorberelche soliten nicht als Arbelts- oder Lagerflichen
genutzt werden, mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zugangsfldchen sowle PKW-Stellpldtzen,
dle als Grunfldche oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werdesn.

Belagsfldchen § 74 (03 LBO
Fusswege und Parklerungsflichen, sowle alle privaten Grundsttckszufchrten und Stellpldtze
sind mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

Nachfolgende Beldge sind zuldssig:

= Schotterrasen

e Kies-/ Spllttbelag

= Rasengltterstelne, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenzlegel, Rasenwaben
s Wasserdurchldsslges Betonpflaster (Slckerstelne}

» Drdnasphalt

Es Ist darauf zu achten, dass der Unterbau auf die Wasserdurchidssigkeit des Belages ab-
gestimmt Ist, d.h. das Oberfldchenwasser auch versickern kann.

Wassergrdben zur Regenwasserablseltung § 9 {I}16 BauGB

Das anfdllende Dachwasser der Gebéiude Ist In offenen Wassergrdben In Richtung Stockerbach
Zu lelten und nicht ans tffentliche Kanalnetz anzuschilessen.

Dle Wassergrében sind als offene Mulden mit wechseinder Querschnittsfldche und wasserdurch-
Idssiger Sohle auszubiiden. Im Gefdllebereichen Ist dis Fllassgeschwindigkelt durch Stelnschwellen
aus ortsspezlflsch anstehendem Gesteln herunterzusetzen.

Unterhaltung und Pflege der Wassarmulden

Dle Unterhaltung und Pflege der Grdben obllegt Im privaten GrundstUcksberelch den Anflegern.
Dle Anlieger sind verpflichtet, dle Wassergrédben zu unterhalten und regelmdsslg ouf Funktlons-
tlchtigkelt zu prufen.

Il HINWEIS

Dleser Grunordnungsplan Ist Bestandtelldes Bebauungsplanes ‘Klinge’/Gruntalder Grossen Krelsstadt
Freudenstadt In der Fassung vom 06.07.1999. Selne Festsetzungen sind ainzuhalten.
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