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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanVZ 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

Landesbauordnung (LBO), i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Dieser Textteil ist eine Mehr- Ausfertigungsvermerk:

fertigung /das Original des Be- Der Bebauungsplan und die d&rtlichen Bauvor-
bauungsplanes und der ort- schriften sind in der vorliegenden Fassung vom
lichen Bauvorschriften die vom Gemeinderat in der Sitzung vom 04.03.2022 als
Gemeinderat in seiner Sitzung Satzungen beschlossen worden. Hiermit wird die
vom 04.03.2022 als Satzungen Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
beschlossen wurden. Verbindung mit § 74 (7) LBO angeordnet.
Neenstetten, den Neenstetten, den

(W|e d e nma nn) .................................. (W|e d e n ma nn) ..................................

Blrgermeister Blrgermeister
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Schriftlicher Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften ,Grund Nord"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Bauvorschriften aulRer Kraft.

| Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Grund Nord"
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Ausnahmen i.S. von § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§16-21a BauNVvO)

Baugebiet GRZ GFzZ z

WA — Allg. Wohngebiet 0,4 - Il
(§4 BauNVO)

3. Hohenlage
(§9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe darf max. 0,30 m Uber der
hochstgelegenen an das Grundstick angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

4. Bauweise
(§22 BauNVO)
Offen, zulassig sind in Teilen des Plangebiets nur Einzel- und

Doppelhauser (Abgrenzung siehe zeichnerischer Teil).

5. Geschosszahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind zwei Vollgeschosse.

6. Zahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte, oder Einzelreihenhaus sind max. 2
Wohnungen zulassig.



7. Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Im Bereich der Zufahrt missen Garagen
und Uberdachte Stellplatze zur offentlichen Verkehrsflache mind. 5 m
Abstand einhalten.

8. Nebenanlagen

(§§14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit Gebdude, sind nur innerhalb der bebaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

9. Bepflanzung
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Heckenpflanzung:

Auf der nordlichen Seite des Larmschutzwalls, sowie an der westlichen
Gebietsgrenze ist je eine einreihige Hecke aus standortgerechten,
bliitenreichen Strauchern zu pflanzen (s. Planzeichnung). Schnitthecken
sind nicht zuldssig. Die Mindestqualititen und Vorgaben fir die
Ausflihrung sind zu beachten. Fir die Bepflanzung sind die Arten der
Pflanzliste zu verwenden.

Hinweis: Nach den derzeit geltenden Richtlinien zu passiven
Schutzeinrichtungen an Straften (RPS 2009) mit Einzelbdumen ist ein
Mindestabstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der LandesstralRe
einzuhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Blilhmischung:

Auf der nordlichen Seite des Larmschutzwalls ist eine artenreiche
Blihmischung anzusaen (s. Planzeichnung). Die Mindestqualitdten und
Vorgaben fiir die Ausfliihrung sind zu beachten. Fiir die Einsaat ist eine
Saatgutmischung It. Pflanzliste zu wahlen.

Pflanzgebot 3 (PFG3): Baumpflanzung auf privaten Grundstiicken:

Je Grundstiick ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger Baum laut
Planzeichnung zu pflanzen. Kugel- und Saulenformen sind zuldssig. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung sind zu beachten. Fir
die Bepflanzung sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4): Baumpflanzung:

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbaume sind anzupflanzen und
dauernd zu erhalten. Die Mindestqualititen und Vorgaben fur die
Ausfiihrung sind zu beachten. Fur die Bepflanzung sind die Arten der
Pflanzliste zu verwenden.




Pflanzliste
Pflanzenauswahl MaRBnahme
PFG1: | PFG2: | PFG3: | PFG 4:
Hecke | Bliihmi- | Einzel- | Einzel-
schung | bdume | bdume
GroBRkronige Baume
Spitz-Ahorn Acer platanoides X X
Berg-Ahorn Acer X X
pseudoplatanus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos X
Winter-Linde Tilia cordata X
Mittelkronige Baume
Vogel-Kirsche Prunus avium X
Trauben-Kirsche Prunus padus X
Speierling Sorbus X
domestica
Elsbeere Sorbus X
torminalis
Wild-Birne Pyrus pyraster X
Mehlbeere Sorbus aria X X
Feld-Ahorn Acer campestre X
Obsthochstamm, regionaltypische X
Sorten s. nachfolgende Liste
Straucher
Hainbuche Carpinus betulus X
Hasel Corylus avellana X
Eingriffeliger Weill- | Crataegus X
Dorn monogyna
Zweigriffeliger Crataegus X
Weil3-Dorn laevigata
Europaisches Euonymus X
Pfaffenhutchen europaea
Gemeiner Viburnum X
Schneeball opulus
Wolliger Schneeball | Viburnum X
lantana
Heckenkirsche Lonicera X
xylosteum
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra X
Hunds-Rose Rosa canina X
Feld-Ahorn Acer campestre X
Liguster Ligustrum X

vulgare




Pflanzenauswahl MaRnahme

PFG1: | PFG2: | PFG3: | PFG 4:

Hecke | Blithmi- | Einzel- | Einzel-
schung | bdume | baume

Saatgutmischungen

Blihmischung flr die freie Landschaft X
(Artenliste s. Anhang)

Regionaltypische Obstbaumsorten

Apfel: Berner Rosenapfel, James Grieve, Bittenfelder, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Glockenapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob
Lebel, Kardinal Bea, Josef Musch, Hauxapfel, Kriigers Dickstiel, Klarapfel,
Welschisner, Boikenapfel, Bohnapfel; Lohrer Rambur, Winter-Rambur

Birnen:Alexander Lucas, Conference, Albecker Birne, Gelomdstler, Grafin
v. Paris, Gute Graue, Kostliche aus Charneux, Palmischbirne

Steinobst: Italienische Zwetschge, Hauszwetschge, Hanita

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

GroRkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU)
16-18 cm

Bei stralBenbegleitender Pflanzung ausschliellich Alleeb&dume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und
Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden.

Mittelkronige Baume: Hochstdamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU)
12-14 cm

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach
Pflanzzeitpunkt, H6he 60-100 cm

Saatgut: Es ist ausschlieRlich gebietsheimisches Saatgut zu verwenden,
welches flir den jeweiligen Standort geeignet ist.

Es ist ausschlieBlich regional geziichtete, gebietsheimische Pflanzware
und Saatgut zu verwenden. Hierfiir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben flir die Ausfiihrung und Pflege:

Baume erhalten einen Pflege- und Erziehungsschnitt, wenn notwendig.

Freiwachsende Hecken sind als einreihige Hecken mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m zu setzen. Zur Erh6hung der Artenvielfalt sind
mindestens 5 Straucharten zu verwenden und jeweils in Gruppen zu 5
Pflanzen zu setzen. Das Nachbarschaftsrecht ist zu berlcksichtigen.

Fir die Heckenpflanzungen ist in den ersten drei Jahren nach Pflanzung
eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu betreiben. Auf der
Nordseite des Larmschutzwalls werden die Gehdlze anschlieend alle 5 —
10 Jahre auRerhalb der Brutzeiten (01.10. — 28.02.) sukzessive auf Stock
gesetzt.

Blihmischungen sind im Frihjahr zwischen Anfang und Mitte Méarz zu
mahen, um (berwinternde Insekten zu schonen. Das Mahgut ist
abzufahren. Alle fiinf Jahre sind die Flachen neu einzusaen.
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Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die Durchgrinung und Eingriinung auf den privaten Grundstiicken ist
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes zu pflanzen.
Offentliche Griinflachen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
der ErschlieBung umzusetzen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen
sind vom Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu
ersetzen.

10. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt folgendes: Fenster von
Schlafraumen (einschl. Kinderzimmer) kénnen in der Nachtzeit zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht gedéffnet bzw. zur Liftung genutzt werden.
Die Raume mussen mit Luftungselementen ausgerustet werden, um eine
ausreichende Schlafqualitat zu sichern.

11. Anbauverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der Landesstrale ist — vom befestigten Fahrbahnrand gemessen
— ein 20 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Hinweis: Auf den genannten nicht Uberbaubaren Flachen kénnen
Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16
LBO nicht zugelassen werden.

12. Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind, soweit erforderlich,
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Neenstetten flr die
Ableitung von Oberflachenwasser zu belasten.
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13. Konfliktvermeidende MaRnahmen und artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen (vorgezogene CEF-MaRnahmen)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Wiesenschafstelze und Feldlerche:

Konfliktvermeidende Mal3nahme:
Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb der Brutperiode (01. Oktober bis
28.Februar).

CEF-Malinahmen:

Ansaat einer geeigneten Blihmischung auf der nérdlichen Seite des
Larmschutzwalls und in einem Leitungsbereich innerhalb des Plangebiets
zur Erhoéhung des Nahrungsangebots fir Wiesenschafstelze und

Feldlerche.
Anlage einer Bliihbrache von 0,5 Hektar ostlich von Neenstetten (s.
Steckbrief in Anlage 4 zum Fachbeitrag zur speziellen

artenschutzrechtlichen Priifung).

Die Buntbrachen sind im Zeitraum zwischen September und spéatestens
Mitte Marz eines jeden Jahres je zur Halfte abzum&hen. Nach 5-6 Jahren
sind die Buntbrachen wieder neu einzusaen.

Das Buntbrache-Habitat muss schon vor Beginn der Baufeldfreimachung
angelegt werden (vorgezogene AusgleichsmalRnahme), damit den
Feldlerchen und Wiesenschafstelzen bereits geeignete Ersatz-Habitate
zur Verfigung stehen, wenn die urspringlichen Brut- bzw.
Nahrungshabitate entfallen.

Eine Uberpriifung der Malinahme tiber 3 Jahre sollte vorgesehen sein.
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Il Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grund Nord"
(§ 74 LBO)

1. Gebaudehbhen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2. Dachform

(Hochstmal zwischen Erdgeschossrohfullbodenhéhe und dem obersten
Punkt des Daches)
Max 8,00 m.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach (SD), Walmdach (WD),
Zeltdach (ZD) oder Pultdach (PD) auszufiihren. Die Dachneigung betragt
bei SD, WD und ZD zwischen 20° und 45° und bei Pultdach 10° - 20°.
Dachaufbauten mit einer Héhe von max. 1,50 m und Offnungen im Dach
sind zulassig mit mindestens 1,00 m Abstand zu den Giebelseiten,soweit
sie 1/2 der Gebaudeldange nicht (berschreiten. Sie missen einen
Mindestabstand von 1 m vom First und 60 cm von der Traufe haben.

3. Dacheindeckungen/Fassaden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung hat  mit Dachplatten, Dachsteinen,
zementgebundenen Wellplatten oder beschichtetem Metall in den Farben
rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfolgen. Dies gilt nicht fir
Nebengebdude mit Flachdach. Fir Fassadenverkleidungen sind
unbeschichtete Metalle nicht zuldssig.

Hinweis: Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur
Verbesserung des Kleinklimas wird eine extensive Begriinung der
Flachdacher auf Garagen und Carports angeregt.

4. Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, um die Baugrundsticke den offentlichen
Verkehrsflachen angleichen zu konnen. Bei den Grundstiicksgrenzen
muss der Gelandelibergang auf einer Tiefe von mindestens 1 m auf einer
Ebene erfolgen (keine Béschung, keine Stltzmauer)

5. Stutzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stitzmauern sind zulassig bis max. 1,00 m Héhe.
Stliitzmauern sind zu begrinen (z.B. Hecken, Rankgewachse,
Hangepflanzen)
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6. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Grundstiicke mit Pflanzen (Gehdlzhecken), angrenzend
an offentliche Verkehrsflachen (Stralen und Gehwege), sind bis zu einer
Hohe von maximal 1,80 Metern erlaubt, sofern es die Erfordernis zur
Einhaltung von Sichtfeldern im Einmiindungsbereich von Straflen und
Gehwegen zulasst.

Bauliche Einfriedungen (Zaune, Gabionen) sind nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 Metern erlaubt.

Von offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

7. Befestige Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Grundstiicks- und Garagenzufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen und ggf. in die privaten Griinflachen
zu entwassern.

8. Versorgungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie sind
unterirdisch zZu verlegen. Von dieser Regelung sind
Telekommunikationsleitungen nicht betroffen.

9. Entwéasserungssystem
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung der Grundstiicke und der baulichen Anlagen muss im
Trennsystem durchgefiint werden. Dies bedeutet, dass die
Dachflachenabwasser getrennt vom Schmutzwassersystem zu den
offentlichen Kanalleitungen gefliihrt werden miissen. Das anfallende
Dachflachenwasser ist dabei in Retentionszisternen zurtickzuhalten und
zu nutzen.Das Nutzvolumen ist in Abhangigkeit von der Nutzungsart wie
folgt anzusetzen:

e flur Gartenbewasserung ca. 2m?
e flir Gartenbewasserung und Toilettensptilung > 4md
e fiir Gartenbewésserung, Toilettenspllung und fir > 5m?

Reinigungszwecke (Wasche waschen)

Der Uberlauf des Oberflichenwassers aus der Zisterne ist in den
Regenwasserkanal abzuleiten. Pro 100 m? Dachflache sind 2,0 m?
Rickhaltevolumen vorzuhalten. MalRgebend daflir ist die waagerecht
projizierte  Dachflaiche. Die gedrosselte  Ableitung in den
Regenwasserkanal darf 0,125 I/s nicht liberschreiten.

10. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Ziffern
I1.1 bis I1.9 dieser ortlichen Bauvorschriften verstofit.
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11l Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Grund Nord"

(§ 9 (6) BauGB)

1. Denkmalschutz

(§ 20 DSchG)

1. Die Erdbaumaflnahmen bedirfen der Begleitung durch die
Archédologische Denkmalpflege.

2. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archaologischen
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart mindestens 2
Wochen vor dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

3. Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die
Maoglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation
einzurdumen.

4. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das Landesamt fir Denkmalschutz die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale mehrere Wochen /ggf. Monate in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden
muss.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Donauried/
Hiurbe“ des Zweckverbandes Landeswasserversorgung Stuttgart.
Erdwarmesonden flir den Betrieb von Warmepumpen fir die
Gebdudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis
anzuzeigen. Fir den Betrieb der Erdwarmesonde ist zudem eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt-
und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

3. Bodenschutz

Bei der Umgestaltung des Planungsgebietes ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG vom 17.03.1998
und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird hingewiesen. Der gewachsene
Boden ist in den Griinflachen und in den Stellplatzen, soweit geeignet, zu
erhalten. Auf allen zu bebauenden oder befestigten Flachen ist vor Beginn
der Baumaflhahmen der Oberboden separat abzutragen, unverdichtet
und unvermischt zu lagern und frilhestmdglich fiir Vegetationszwecke
wieder zu verwenden. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem
jeweiligen Baugrundstiick gleichmaRig und an die Nachbargrundstticke
angepasst einzubringen. Fallen zu groe Mengen Bodenaushub an oder
solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges
Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Fléchen vor einer
Deponierung zu prifen. Auf den Erdmassenausgleich im Sinne des § 3
Absatz 3 LKreiWiG wird hingewiesen.
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4. Abwasser

Fir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Trager der
Bauleitplanung der Nachweis einer geordneten Abwasserbeseitigung
unter Beriicksichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46
des Wassergesetzes zu erbringen.

Die Entwasserungsplanung ist der unteren Wasserbehdérde rechtzeitig vor
Baubeginn zur wasserrechtlichen Genehmigung/ Erlaubnis vorzulegen.

5. Drainagewasser

Darf gemal Abwassersatzung weder an die Schmutzwasserleitung noch
an die Regenwasserleitung angeschlossen werden.

6. Riickstausicherung

Nach der Abwassersatzung der Gemeinde ist jeder Bauherr verpflichtet,
seine Gebaude gegen Ruckstau zu sichern.

7. Bepflanzungen

Bei der Anlage von Bepflanzungen wird empfohlen, die unabhangig vom
Bebauungsplan geltenden Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes zu
beachten.

8. Abfallwirtschaft

Der Abfallhierarchie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes folgend, sind zuerst
mogliche MaRnahmen zur Abfallvermeidung durchzufithren. Erfordert die
bauliche ErschlieBung den Abtrag bzw. Aushub von Bodenmaterial, ist
daher zu prifen, ob durch Mengenumlagerung und Wiedereinbau
innerhalb des gegenstandlichen Plangebiets die Entstehung von Abfallen
vermieden oder reduziert werden kann.

Sollten dennoch Abfalle zur Entsorgung anfallen, sind diese wiederum
vorrangig - insbesondere durch Recycling - zu verwerten. Scheidet eine
Verwertung aus, sind Abfalle schlieRlich unschadlich und ordnungsgeman
zu beseitigen.Hierzu besteht bei Abfallen bis zur Héchstbelastung nach
Deponieklasse Il die Mdglichkeit der Entsorgung auf den Deponien des
Alb-Donau-Kreises. Im Einzelfall ist die Entsorgung vorab mit dem
Fachdienst Abfallwirtschaft abzuklaren.
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9. Immissionsschutz

Bezliglich der Errichtung/ Aufstellung von stationaren Geraten (z.B.
Luftwarmepumpen) wird auf den Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
LAI - Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz verwiesen.
Hiernach durfen stationdre Gerate oder deren nach auflen gerichtete
Komponenten nur dann aufgestellt werden, wenn die in Tabelle 1 des
Leitfadens genannten Abstdnde zu mafgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen Abstanden die in
Tabelle 1 genannten Schallleistungspegel nicht tiberschritten werden. Die
Geréate missen nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufgestellt
und betrieben werden. Far die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen ~ Anforderungen ist der  Betreiber
verantwortlich.

10. Landwirtschaftliche Immissionen

An das Wohngebiet grenzen Ackerflachen. Bei der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen (zum Beispiel durch das Ausbringen von
Giille, Festmist und Pflanzenschutzmitteln) entstehen Geruchs-, Staub-,
und Larmimmissionen, die sporadisch zu Belastigungen fiihren kénnen.

11. Verdnderungen im Bereich des Stralenkorpers

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
sonstige Veranderungen im Bereich des StraBenkorpers der
klassifizierten Stralken dirfen nur mit besonderer Erlaubnis und nach den
naheren Angaben der Stralenbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten
Antrag nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung mit
dem Landratsamt Alb Donau Kreis vorgenommen werden.

12. Gartenflachen, Schotterflachen

Gem. § 21a NatSchG BW ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen
insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen begriint werden.

Schotterungen sind nicht zulassig. Zur Gestaltung von privaten Gérten
stellen sie grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des
§ 9 Absatz 1 Satz 1 LBO dar. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Reine Steinschiittungen sind in Garten daher nicht erlaubt, ausgenommen

sind zugelassene Stellplatze, Carports, Garagenzufahrten und
Hauseingange.

13. Insektenfreundliche Beleuchtung

Jegliche Beleuchtung sollte insektenfreundlich gestaltet werden. Hierfir
soliten Leuchtmittel mit mdglichst geringen UV- und Blau-Anteilen
verwendet werden. Zudem solite jegliches Streulicht, insbesondere auf
Flachen mit Vegetation durch Abschirmung vermieden werden.
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14. Brandschutz

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m?®
pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermaoglichen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Ldschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des Grundstilicks von
der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die
gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis
(Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt
ist. Diese Regel gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrallen sowie langgestreckte
Gebaudekomplexe die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Wasserentnahmestellen unverhaltnismafig verldngern.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter nicht
Ubersteigen. GroRere Abstdande von Hydranten bedirfen der
Kompensation durch geeignete Léschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hydranten
(Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der offentliche Verkehrsraum, insbesondere fahrbahnbegleitende Park-
und Grlnstreifen und die Fahrbahngeometrie miissen so gestaltet werden,
dass eine Zufahrt zu den erforderlichen Feuerwehrflachen méglich ist.
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Anhang Artenlisten fiir Saatgutmischungen:

Artenliste Saatgutmischung - Bliihmischung fiir die freie Landschaft

40% Krauter, 60% Kulturpflanzen

Kréauter

Botanischer Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gewdhnliche Schafgarbe

Anthemis tinctoria

Farber-Hundskamille

Campanula rapunculoides

Acker-Glockenblume

Carduus nutans

Nickende Kratzdistel

Centaurea cyanus

Kornblume

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cichorium intybus

Gewdhnliche Wegwarte

Daucus carota

Wilde Moéhre

Echium vulgare

Gewdhnlicher Natternkopf

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Isatis tinctoria

Farber-Waid

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Leucanthemum ircutianum/vulgare

Wiesen-Margerite

Malva moschata

Moschus-Malve

Malva sylvestris Wilde Malve I
Melilotus albus Weiler Steinklee

Melilotus officinalis Gelber Steinklee

Onobrychis viciifolia Esparsette

Origanum vulgare

Gewohnlicher Dost

Pastinaca sativa

Gewohnlicher Pastinak

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Reseda lutea

Gelbe Resede

Reseda luteola

Farber-Resede

Salvia pratensis

Wiesen-Salbei

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Saponaria officinalis

Echtes Seifenkraut

Silene dioica

Rote Lichtnelke

Silene latifolia ssp. alba

Weilte Lichtnelke

Silene vulgaris

Gemeines Leimkraut

Sinapis arvensis

Ackersenf

Solidago virgaurea

Gewohnliche Goldrute

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Verbascum densiflorum

Grofblutige Kénigskerze

Verbascum nigrum

Schwarze Konigskerze

Kulturpflanzen

Allium fistulosum

Winterzwiebel

Calendula officinalis

Garten-Ringelblume

Camelina sativa

Leindotter

Coriandrum sativum Koriander
Fagopyrum esculentum Echter Buchweizen
Helianthus annuus "Pollensorte" Sonnenblume
Linum usitatissimum Ollein

Lotus corniculatus Hornschotenklee
Medicago sativa Luzerne

Phacelia tanacetifolia Biischelschén
Sinapis alba Weiller Senf

Vicia sativa Saat-Wicke
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