Textlicher Teil des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen:

Bundesbauggsetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I $.2256),
zuletzt gedndert vom 18.02.1986 (BGB]. I S. 265)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I 5. 1763) ’ '

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)
zuletzt gedndert vom 01.04.1985 (Ges.Bl. S. 51) ’

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 - 3) BBauG)

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
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Durch Deckblatt gedndert

12 MeB der bauls \ Reutlingen, den Q303140

. aB der ap ichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG) "k%
. Zahl der Vollgeschosse (Z) (§ 18 Bauhv0)

" nach Eintrag
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVv0) im Lageplan
Geschof3iflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauhVv0)

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG)

abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNv0
zuldssig ist eine Bauweise wie offene Bauweise gem&dB § 22 (2) BauNVO.
Gebdudeléngenbeschrénkung siehe Planeintrag.

1.4 Mindestgrdfle der Baugrundsticke (§ 9 (1) 3 BBauG)
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird suf 20 a festgesetzt.

1.5 Von der Bebauung freizuhsltende Flachen (§ 9 (1) 10 BBauG)

1.5.1 Sichtfelder

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder an den StraBen-
einmindungen in die L 384 sind ab 0,7 m Hohe Ober Fahrbahn
freizuhalten von Bepflanzungen, baulichen Anlagen (z. B.
Garagen, Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stellplédtzen, Auf-
schittungen) und sonstigen Nutzungen.

1.5.2 StraBenabstandsfléachen

Die Flachen zwischen L 384 bzw. "Freihaltetrasse fir Orts-
umgehung" und geplanten Baugrenzen sind von jeglicher Be-
bauvung, auch von Nebenanlagen gem3B § 14 BauNV0, soweit es
sich um Gebdude handelt, freizuhalten. Werbeanlagen sind
auf diesen Flachen nicht z2ulédssig.

1.5.3 Gewésserabstandsflachen

Entlang des Bonlandenbaches ist die Flache im Abstand von
10 m ab 0.K. Bdschung von baulichen Anlagen (z. B. Garagen,
Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stellpldtzen, Aufschittungen)
freizuhalten.
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1.5.4  Schutzstreifen der GVS-Gashochdruckleitung
(identisch mit Leitungsrecht 3)

Innerhalb des Schutzstreifens von 6,0 m Breite dirfen
keine Baukorper errichtet werden. Die Errichtung von Zaun-
anlagen sowie Anpflanzungen und Geléndeveridnderungen sind
nicht zuldssig.

Zum Betrieb und zur Unterhaltung mufl der Schutzstreifen
jederzeit zugédnglich und befahrbar sein.

Hinweis:
Bei Planungen im Nahbereich der GVS-Anlagen sind die "Tech-
nischen Bedingungen 9/77" zu beachten,

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichnete "Freihaltetrasse fir Ortsumgehung”
basiert auf dem Flachennutzungsplan - 9. Anderung -.

AnschluB an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu anliegenden Grundstiicken von
der L 384, der geplanten Umgehungsstrafe und dem EinmUndungstrich-
ter der verladngerten Ferdinand-Lassalle-Strafle sowie den landwirt-
schaftlichen Wegen sind nicht zulé&ssig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan ausgewiesenen lr-Flichen sind mit einem Leitungs-
recht zum Einlegen bzw, Errichten, zum Betreiben, zur Unterhaltung
sowie zur sténdigen Zugénglichkeit von

Ilry = Abwasserleitungen, -anlagen zugunsten der Stadt Reutlingen

1r, = Versorgungsleitungen, -anlagen zugunsten der Stadtwerke Reut-
lingen

1rg = Ferngashochdruckleitung/Fernmeldeleitung zugunsten der GVS

lr, = Fernmeldeleitungen zugunsten der Deutschen Bundespost

zu belasten,

Hinweis:

Auf sémtlichen o. g. Fléchen sind Pflanzungen mit tief wurzelnden

Gehdlzen nicht zuldssig.

Pflanzgebot (pfg) (§ 9 (1) 25 a BBauG)

1.9.1 Pflanzgehot 1

Die im Lageplan mit pfg 1 gekennzeichneten Pflanzstreifen
sind waldartig mit Pflanzen des "Eichen-Hainbuchenwsldes"
zu bepflanzen wie z. B.: Eiche, Hainbuche, Vogelkirsche,
Heckenrose, Schlehe, Hasel usw.

1.9.2 Pflanzgebot 2 - Bachbepflanzung -

Entlang des Bonlandenbaches sind Pflanzgruppen von standort-
gerechten Gehélzen wie z. B. Weide, Esche, Erle, Hasel, Ho-
lunder, Pfaffenhitchen usw. zu pflanzen.

1.8.3 Pflanzgebot 3 - Anpflanzungen auf Grundsticken -
(ausgenommen entlang Stralen)

Auf jedem Baugrundstlck ist entlang der GrundstiUcksgrenzen
{entlang StraBlen siehe Pflanzgebot 4) auf einer Breite von
mindestens 2,0 m eine geschlossene Pflanzung entsprechend
Pflanzgebot 1 anzulegen.
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1.9.4 Pflanzgebot 4 - Anpflanzungen auf Grundsticken entlang
StraBen -

Entlang den &ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind mit Aus-
nahme notwendiger Zufahrten und Zugénge auf privater Flache
von den Grundstickseigentimern auf einer Breite von minde-
stens 3 m Strauchpflanzungen {Laubgehdlze) und in wechseln-
den Abst3nden, jedoch durchschnittlich mindestens auf

20 1fdm GrundstUcksabwicklung ein Baum wie z. B. Eiche,
Ahorn, Vogelkirsche zu pflanzen.

1.9.5 Pflanzgebot 5 - Parkplétze -

Ebenerdige Stellpldtze sind mit Laubbdumen wie z. B. Eiche,
Platane, RObinie usw. zu bepflanzen. Die Pflanzfldche (Wur-
zelraum) muB mindestens 2,5 x 2,5 m groB sein und Anschlul}
an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare Betonabdeckungen
(auf Punktfundamenten versetzt) sind zuldssig. Pro 6 Stell-
plitze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Dabei kénnen aufler
den zwischen den Parkpl&tzen auch die im Randbereich zu
pflanzenden B&ume mitgezahlt werden.

1.9.6 Pflanzgebot 6 - B&ume auf Baugrundsticken -

Je angefangene 1 000 gm der Grundsticksfléche ist ein groB-
kroniger Baum wie z. B. Eiche, Linde, Ahorn usw. zu pflanzen
und davernd zu unterhalten. Diese Vorschrift gilt zusétzlich
zu den vorstehend genannten Pflanzgeboten.

1.9.7 Grundsticksbegrimung siehe Ziff. 2.2.2 Textteil.

Hinweis:
Samtliche Pflanzungen sind dauernd zu pflegen und zu erhalten.

Bei Pflanzungen auf Sichtfeldern (Textteil Ziff. 1.5.1) und auf Llei-
tungsrechten (Textteil Ziff. 1.8) sind die jeweiligen Beschrankungen
zu beachten. .

Flichen fUr Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten
(§ 9 (1) 26 BBauG)

Hinweis:

Fir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfléchen sind aus to-
pographischen und konstruktiven Grinden auf den angrenzenden Grund-
sticken Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten einschlieBlich der
notwendigen Betonabstitzung erforderlich, die vom Baulasttréger her-
gestellt werden und von den jeweiligen Grundstickseigentimern zu
dulden sind.

Ausbildung von Stellpldtzen (§ 9 (1) 20 BBauG und § 73 (1) 5 LBO)

Nach der LBO erforderliche Stellplitze, ausgenommen solche fir Be-
sucher, sind mit Rasengittersteinen oder &hnlicher wasser-durchlés-
siger Befestigung auszufUhren.

Verbrennungsverbot (§ 9 (1) 23 BBauG)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen und fliUssigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzefB-
wirme nicht zuldssig, es sei denn, daB nachgewiesen wird, daf} sich
die Verunreinigung der Luft gegenUber der Einhaltung des Verbots
nicht erhdht.

-Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstof-

fen zuléssig zur Uberbriickung von Unterbrechungen der Energieliefe-
rung durch den Energielieferanten.
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Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flUssigen Brennstof-

fen zuldssig, wenn fertigungstechnische Vorgénge nur unter Einsatz
dieser Brennstoffe méglich sind. -

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in
of fenen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell er-
setzen, zugelassen werden.

2. {Ortliche Bauvorschriften aufgrund § 73 (6) LBO

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen Uber 1,5 gm sind nur am Ort der Leistung, d. h. an den
Gebduden zuladssig; die Werbeanlage darf bei Flachddchern nicht Uber
die Oberkante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Ddchern nicht
Uber die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in stOrender Weise
in Erscheinung treten, sind unzuléssig. § 20 NatSchG bleibt unbe-
rohrt.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daB die Verkehrsteil-
nehmer auf den klassifizierten StraBen nicht geblendet werden.

Grundsticksbegrinung (§ 73 (1) 5 LBO}

Mindestens 25 % der Grundstiicksfliche sind zu begrinen. Auf diesen
Anteil sind die Fldchenteile mit Pflanzgebot anzurechnen. Kann dies
ebenerdig nicht verwirklicht werden, so ist zur Erfillung der Pflicht
eine Dachbegrinung durchzufihren,

Fir bis zur Halfte dieser Begrinungsfldche kdnnen auch Stellplétze
gemaB Textteil Ziff. 4.11 angerechnet werden, wenn aufgrund ihrer
Herstellung eine davernde Begrinung gewdhrleistet ist. Angerechnet
werden darf hier die Fliche, dié aufgrund der Bauart tatsdchlich
fir eine Begrinung zur Verfliigung steht (Lochanteil von Rasengitter-
steinen).

Hinweis:

Es wire winschenswert, wenn auf allen begrinten Fldchen im Sinne von
§ 17 Abs. 1 NatschG keine chemischen Mittel zur Bekampfung von Schad-
organismen und Pflanzenkrankheiten sowie Wirkstoffe, die den Entwick-
lungsablauf von Pflanzen beeinflussen, verwendet werden,

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Mit toten Einfriedigungen ist entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

GroBere Abstandsfldchen (§ 73 (1) 6 LBO)

Die nach § 6 (5) LBO im Gewerbegebiet geltende Abstandsflichentiefe
von 0,25 der Wandhdhe wird bei Wandhdhen Gber 10 m und bei Vorhanden-
sein von mehr als 32 m Linge solcher Winde fir 3/4 dieser Wande auf
0,5 der Wandhohe erhoht.

Hinweis:

Auf die BuBgeldvorschriften des § 74 LBO wird verwiesen.



3. Hinweise:

3.1 Freianlagen
Zu jedem Baugesuch ist ein Freianlagenentwurfsplan (mit Aussagen Uber
die Baumarten und -standorte und Uber die sonstigen Pflanzfléchen mit
ihrer vorgesehenen Bepflanzung) sowie ein Plan Uber den Baumbestand
des Grundsticks der Bavugenehmigungsbehorde vorzulegen.

3.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 11 LBO)

Zur Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) im Baugenehmigungsver-
fahren sind die Bauvorlagen durch mindestens 2 ortlich aufgenommene
Geldndeschnitte entlang den GebdudeauBenseiten zu ergénzen,

4. Begrindung (§ 9 (8) BBauG) /74.2der Akten

5. Fléche des Plangebietes ca. 1B ha

6. Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebsuungsplanes bisher goltigen
Festsetzungen werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben:

T. v. Bebauungsplan "Bonlanden", Flur Betzingen und Gemarkung Ohmenhausen,
in Kraft 18.12.1870, Reg. Nr. VIII 98

T. v. Ortsbauplan gen. vom 22.11,1835, Reg. Nr. X 22.



Textlicher Teil Bebauungsplan

. 1. Deckblattdanderung Bonlanden Teil lI*

Umstellung der Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 19.10.2004 (GBI. S. 771)
Gemeindeordnung fur BW in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)

Die folgenden Ziffern des Textteils werden im Bereich der Deckblattdnderung wie folgt
geandert:

11

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Gemal § 1 (4) und (5) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
folgende Nutzungen bzw. Arten von Betrieben und Anlagen nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
Vorhandene, genehmigte Einzelhandelsnutzungen, die unzulassig waren, dirfen auf den
Bestandsgrundstiicken erneuert werden (§ 1 (10) BauNVO).

- Erotikshops als Einzelhandelsbetriebe

- Vergnigungsstatten und sonstige Gewerbebetriebe mit dem Charakter einer Spielhalle oder
Ahnliches im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung (GewO)

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution

- Betriebe mit Sexdarbietung (Film- und Videovorfihrung und Schaustellung von Personen
gem. § 33 a GewO)

- Diskotheken

- Anlagen fur sportliche Zwecke (Ziffer 4)

Gem. 8 1 (6) 1 BauNVO sind die in § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

Begriindung (8 9 (8) BauGB) / der Akten

Flache des Plangebietes ca. 18,9 ha






