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GEMEINDE

WILHELMSDORF

Satzung

uber den Bebauungsplan
~Kreuzacker IlI* und die értlichen Bauvorschriften hierzu

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf den Be-
bauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in 6ffentlicher Sitzung am 07.12.2021 als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
ergibt sich jeweils aus deren zeichnerischen Teil vom 18.11.2021.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen jeweils aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 18.11.2021
2) Textlichem Teil vom 18.11.2021

Beigefugt ist jeweils:

1) die Begriindung mit integrierter Abarbeitung der Umweltbelange und Artenschutz-
fachbeitrag vom 18.11.2021
2) Schallschutzgutachten vom 23.03.2021

ohne deren Bestandteil zu sein.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO liegt vor, wenn ein vorsatzliches oder
fahrlassiges Zuwiderhandeln gegeniiber den auf Grund von § 74 LBO erlassenen ortli-
chen Bauvorschriften erfolgt.
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§4
Ausfertigungen

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan ,Kreuzacker llI“ und die 6rtlichen Bauvor-
schiften hierzu in der Fassung vom 18.11.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes vom 07.12.2021 zugrunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Gemeinde Wilhelmsdorf

Burgermeisterin Frau Flucht

§5
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB).

(Wilhelmsdorf, den 16.12.2021)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991
S.58) zuletzt geandert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.05.2017
(BGBI. | Nr. 25 D. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358), giiltig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S.
585), in Kraft getreten am 14.07.2015, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Geset-
zesvom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250).

StraBengesetz Baden-Wiirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S.
330, 683) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017
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11 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,Kreuzacker IlI*

ist der Zeichnerische Teil vom __.__.____ maBgeblich.
1.2 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvVO

e Zulassig sind:

- Wohngebaude

e Ausnahmsweise zulassig sind:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

- Nicht storende Handwerksbetriebe

e Nicht zul&ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
1.3 MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVvVO
1.3.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO i.V.m. §9 (1) Nr. 1 BauGB

e Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil zu entnehmen.

e Die zulassige Grundflache darf neben derin §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffe-
nen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen um weitere 50 % Uberschritten werden.

1.3.2 Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVvO

e Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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1.3.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVvVO

e Die maximale traufseitige Wandhdhe tiber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Uberschreiten.

e Die maximale Firsthéhe iber NN darf an keiner Stelle des Hauptgebaudes den
festgesetzten Wert Uberschreiten

e Bei Sattel- und Walmdéachern gilt als maximal zuldssige Gebaudehdhe der
hochste Punkt des Firstes.

o Bei Gebauden, die im Festsetzungsbereich zweier Héhenfestsetzungen liegen,
ist die maximal zuldssige Gebaudehdhe U.NN. durch Interpolation der Werte der
maximal zulassigen Geb&dudehdhen bezogen auf die jeweiligen Wand- und First-
hohen auf dem jeweiligen Grundstuck zu ermitteln.

1.3.4 Bauweise § 22 BauNVvO

e Die Bauweise ist entsprechend dem zeichnerischen Teil (E: Einzelhaus, D: Dop-
pelhaus) festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23

14 Uberbaubare Grundstiicksflachen BauNVO

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen bestimmt.

1.5 Nebenanlagen und sonstige bauliche § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12
Anlagen in den privaten Grundstiicken und 14 (1) Nr. 1 BauNVO

e Die gemaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen, Garagen {ebenso Tiefgara-
gen und Carports) sowie nicht liberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

e Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Mindestabstand
von 1,50 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

1.6  Anzahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB
e Die Anzahl der Wohnungen ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
e Dabeiist
o E... die maximale Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus und

o D... die maximale Zahl der Wohnungen pro Doppelhaushalfte.
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1.7  Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen §9 (1) Nr. 10 BauGB

e Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil.

e Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Sichtfelder sind von baulichen Anlagen
(auch Stellplatzen) frei zu halten. Zuldssig sind Bepflanzungen und Einfriedun-
gen bis maximal 0,80 m H6he Uber der Fahrbahn.

1.8 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

e Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6)
BauGB

1.9 Flachen fiir Versorgungsanlagen; hier Elektrizitat

e Die vorgesehene Flache fur Versorgungsanlagen, hier eine Trafostation ist dem
zeichnerischen Teil zu entnehmen.

110 Behandlung von Niederschlagswas-
ser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

e Die Ableitung des in den Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
im Trennsystem, Schmutzwasser ist der gemeindlichen Klaranlage zuzuleiten.

e Das Niederschlagswasser, das uber die Dachflachen und die privaten Hof- und
Verkehrsflachen anféllt, ist Uber 6ffentliche Kanéle in ein zentrales Pufferbecken
einzuleiten.

e DielLage des zentralen Retentionsbeckens fur Oberflachenwasser ist dem zeich-
nerischen Teil zu entnehmen.

e Das Retentionsbecken ist Notstauraum fiir Starkregenabflisse.

e Private Mulden sind unzuléssig.

§9 (1) Nr. 21

111 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: Wasserleitung Not-
BauGB

entlastung und Bachverdolung

e Zu Gunsten der Gemeinde Wilhelmsdorf, siehe zeichnerischer Teil.

e Im gekennzeichneten Bereich sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen nicht zulassig.

112 Griinflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB

e Offentliche Griinflachen
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Zweckbestimmung ,Retention®:

In den offentlichen Griinflachen sind Flachen fir die Retention des Niederschlags-
wassers vorzusehen. Dabei sind naturnah gestaltete Mulden auszufihren. Die Re-
tentionsbereiche sind als artenreiche Extensivwiesen zu entwickeln.

Entlang der Boschungsflachen der Retentionsmulde sind 8 Obsthochstamme zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist um bis zu 3,00 m verschiebbar.
(§ 9 (1) Nr. 25a)

e StraBenbegleitende Griinflachen (Verkehrsgrin):

Das Verkehrsgriin ist in den nicht zur Nutzung als Stellplatz befestigen Bereichen
durch Ansaat zu begriinen.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Begleitgrinflachen sind 2 groB-
oder mittelkronige Baume zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzliste | in den Anlagen).
Der Standort ist um bis zu 3,00 m verschiebbar. (§ 9 (1) Nr. 25a)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - MaBnahmen zur
Minimierung § 9 (1) Nr.20 BauGB

e Ausschluss von unbeschichteten Blechen

Fiur Dachdeckung sowie fur Dachrinnen und Fallrohre sind unbeschichtete Metalle
(Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.

e Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und PV-Module
Fir die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehdusen zu ver-
wenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass moglichst wenig Streulicht
erzeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem

Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach dem Stand der Technik ver-
gleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Refle-
xion polarisierten Lichts (3 % je Solarglasseite) zu verwenden.

e Verwendung wasserdurchladssiger Belage

Stellplatze, FuBwege sowie Grundsticks- und Garagenzufahrten und weitere ge-
eignete Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, z.B. Schotterrasen, Kiesbe-
lag oder Rasenpflaster zu erstellen.

e Extensive Dachbegriinung

Flachdacher von Nebenanlagen bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von
bis zu 5° sind als begriinte Flachen auszubilden und auf mind. 12 cm Substratschicht

11/20
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1.14

1.15

so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleis-
tet ist (Sedum-Gras-Kraut-Vegetation).

Pflanzgebot von Baumen ohne festen
Standort in den privaten Grundstiicken § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Je Baugrundstiick ist mind. ein gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Der Standort innerhalb der privaten Grundstiicke ist frei wahlbar. Der Baum ist durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Anzahl und nach
Moglichkeit gleicher Wertigkeit zu ersetzen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, hier: Larmschutz § 9 (1) Nr.24 BauGB

An der Nord- und Ostfassade der Gebdude innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (vgl. Zeichneri-
scher Teil) sind nur feststehende Fenster von Aufenthaltsrdaumen (z.B. Wohnzimmer,
Wohnkiche, Schlaf- und Kinderzimmer) zulassig. Falls die Aufenthaltsrdume keine
Fensteréffnung in den konfliktfreien Bereich aufweisen (Siid- und Westfassade), ist der
notwendige Luftwechsel Uber schallgedammte raumlufttechnische Anlagen sicherzu-
stellen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358), giiltig ab am 01.03.2010, zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften

~-Kreuzacker llI* ist der Zeichnerische Teil vom 18.11.2021 maBgeblich.

21 Dachgestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

2.11 Dachform und Dachneigung

Die zulédssigen Dachformen fur die Hauptgebaude sind in den Nutzungsschablo-
nen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind andere Dachformen zulassig.

Als Flachdacher gelten Dacher mit einer Dachneigung von 0-3°.

2.1.2 Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern

2.2  Stellplatzverpflichtung

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind mdglichst blendfrei mit gering
reflektierender Oberfladche auszufihren.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflachen von Sattel-, Walm-
dachern zulassig, sofern sie parallel zur Dachflache angebracht werden. Nach
Maoglichkeit sind die Anlagen in die Dachflache zu integrieren.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind auch auf den Flachdachern von Gara-
gen zulassig.

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Zahl der nachzuweisenden Stellpldtze betragt

bei Wohneinheiten < 60m?2 Wohnflache 1
bei Wohneinheiten > 60m? Wohnflache 2

13/20
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich
von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der
spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Baugrundstiick - etwa zur Ge-
landegestaltung - wiederzuverwenden.

Artenschutz

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Végeln und Flederm&usen zu vermeiden, welche
die vorhandenen Gehdlze als Lebensraum nutzen, sind sdmtliche Rodungsarbeiten so-
wie die Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung auBerhalb der Vegetationsperi-
ode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren (vgl. §§ 39
Abs. 5 und 44 Abs. 1 BNatSchG).

Starkregen/Hangwasser

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflieBendes Hangwas-
ser aus hoher gelegenen Bereichen (v. a. nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr)
nicht auszuschlieBen. Insbesondere in den, dem Hang zugeneigten nérdlichen und west-
lichen Grundstiicksbereichen sind von den Bauherren im Rahmen der Bebauung ent-
sprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu
treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgédnge und Tiren, ebenerdige Hausein-
génge an der Hangseite usw.). Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf da-
bei nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verdndert werden (vgl. § 37 WHG).

Schutz von Grund- und Oberflachenwasser

Bei der Lagerung und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV vom 18.04.2017, geandert durch Verordnung vom 19.06.2020)
zu beachten und einzuhalten.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe
(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) dem Land-
ratsamt - Untere Wasserbehorde - anzuzeigen.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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3.5

3.6

Diese ist bei der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen.
Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen miissen nach § 86 Ab-
satz 2 WG von einem hierzu beféhigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt Uiber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbe-
horde erhéltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwas-
ser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend erteilt
werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich),
soistdieser Aufschluss nach § 49 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unverziglich
bei der Unteren Wasserbehodrde des Landratsamtes Ravensburg anzuzeigen.

Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Insektenschonende AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung sollte nur im notwendigen Umfang und in der notwendigen In-
tensitat betrieben werden. Die Beleuchtung soll sich am jeweiligen Bedarf orientieren
und an die Situation angepasst sein.

Es wird empfohlen, fir die AuBenbeleuchtung zeit- oder sensorgesteuerte Abschaltvor-
richtungen, um die Beleuchtungsdauer auf das unbedingt erforderliche MaB zu reduzie-
ren. Zudem sollte die Beleuchtungsstarke nachts mittels einer Dimm-Funktion reduziert
werden.

Auf das Merkblatt ,Insektenschonende Beleuchtung offentlicher StraBen, Wege und
Platze” (Stand Dezember 2020) des Landkreises Ravensburg wird verwiesen.

Naturnahe Gartengestaltung

Fur alle Pflanzungen sollten einheimische, standortgerechte Gehdlze verwendet wer-
den. Auf die Liste empfohlener Gehdlzarten des Landkreises Ravensburg wird verwiesen

(s. https://naturvielfalt-rv.de/media/gehoelzliste_landkreis_ravensburg-feb_2020.pdf).

Bei Fragen zur Sortenauswahl stehen folgende Ansprechpartner zur Verfigung:

Erwin Mozer - Obstbauberater LRA Kompetenzzentrum Obstbau-Bodensee
Frauenstrasse 4 Schuhmacherhof 6

88212 Ravensburg 88213 Ravensburg-Bavendorf

Tel.: 0751-85-2230 Tel.: 0751-7903-0

E.Mozer@rv.de www.kob-bavendorf.de

In Ergdnzung zu den geltenden drtlichen Bauvorschriften sind fur Heckenpflanzungen,
z. B. zur Einfriedung, heimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste Il in den Anlagen) zu ver-
wenden. Ausgeschlossen sind fremdlandische Nadelgehdlze (Thuja etc.) und Zierge-
holze mit panaschierten Blattern.
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3.7

3.8

3.9

Auf § 9 LBO wird hingewiesen: Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
mussen Grunflachen sein, Schottergarten sind ausgeschlossen.

Baumschutz und Baumpflanzungen

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten
(siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

Bei der Neupflanzung von Baumen sollte der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zum Stamm mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkeh-
rungen (Rohrummantelung) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Neu zu pflanzende Baume im Verkehrsgrin sind in offenen oder mit Baumrosten ge-
schiitzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m® Wurzelraum zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sollten inner-
halb eines Jahres nach Bezug umgesetzt werden.

Naturnahe Gestaltung 6ffentlicher Grunflachen

Die Retentionsbereiche sollten 2-3x jahrlich gemaht, der anfallende Grasschnitt sollte
abgefahren werden. Auf Dlingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die straBenbegleitenden Griinflachen (Verkehrsgriin) sind, sofern sie nicht zur Nutzung
als Stellplatz befestigt sind, offen auszufihren und gartnerisch durch Ansaat zu gestal-
ten. Fir die Ansaat werden artenreiche Mischungen fiir Verkehrsinseln (Magerstandorte
im Siedlungsgebiet) empfohlen (50% Blumen, 50% Gréser).

Auch auf die Begriinung der Stellplatze - z.B. durch Schotterrasen und Saatgutmischun-
gen fur Fugen - sollte hingewirkt werden.

Offene Pflanzquartiere von StraBenbaumen sind gartnerisch durch Ansaat (wie oben be-
schrieben) oder durch Bepflanzung mit Stauden oder Strauchern zu gestalten.

Vogelschlag an Glas

GemalB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Végel zu téten oder zu
verletzen. Um Vogelschlag an Fensterfronten mit groBen Glasflachen zu vermeiden, soll-
ten entsprechende SchutzmaBnahmen, wie z.B. die Sichtbarmachung von transparen-
ten Scheiben und die Verminderung von Reflexionen, ergriffen werden.

Transparente Scheiben sollten fur Végel durch gepriifte Markierungen am Glas z.B.
durch Siebdruckverfahren oder Folien sichtbar gemacht werden. Insbesondere bei Glas-
bristungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen oder Windschutzwanden ist es
wichtig, nicht transparente Bauteile zu wahlen.

AuBerdem sollten Reflexionen des Glases durch geprifte Markierungen am Glas oder
durch bauliche MaBnahmen, wie z.B. auBenliegender Sonnenschutz vermindert werden.
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3.10

3.11

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhouetten
sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine BasismaBnahme und al-
lein kein wirksamer Schutz.

Es wird auf die die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Vogel-
warte Sempach verwiesen.

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Moglichkeit zur Integration von Fle-
dermausquartieren und Brutmaoglichkeiten fir Gebaudebriter (z.B. Hausrotschwanz)
sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmaoglichkeiten, z.B. Nistmdglichkei-
ten fUr Hohlenbriter, ausschépfen sollten.

Bodenschutz

Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschuire ,Bodenschutz
beim Bauen®.

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-
305685187/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Es wird auf § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewiesen, nach
dem bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub
ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. § 3 LKreiWiG (Vermeidung und Verwertung von
Bau- und Abbruchabfallen) ist zu beachten. Danach soll u.a. idealerweise ein Massen-
ausgleich im Baugebiet angestrebt und fur nicht verwendbare Aushubmassen entspre-
chende mdglichst hochwertige Verwertungsmaoglichkeiten eingeplant werden.

Die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauar-
beiten®, DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“), DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“) und DIN 12639 (,,Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung
einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und scho-
nenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Boden-
horizonten zu vermeiden (§ 202 BauGB). Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der anste-
hende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte, d.h. kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau
sauber voneinander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tief-
wurzelnden Griindingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bo-
denmaterials vor Ort sind die Bdden bei der Wiederherstellung von Grinflachen még-
lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.
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3.12

3.13

3.14

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen Verwertung zuzu-
flhren, bspw. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

Boden auf nicht Uberbauten Flachen, insbesondere kinftige Griin- und Retentionsfla-
chen sind wihrend des Baubetriebs vor Beeintrdchtigungen (Verdichtungen durch Uber-
fahren, Missbrauch als Lagerflache sowie Vernassung, Vermischung und Verunreini-
gung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schiitzen. Ggf. eingetre-
tene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Selbststandige Auffullungen im AuBenbereich kdnnen einer bau-, naturschutz- bzw.
wasserrechtlichen Genehmigung bedirfen. Dies wére ebenfalls friihzeitig abzuklaren.

Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grundstickseigentimern und -bewirtschaf-
tern eine privatrechtliche vertragliche Absicherung gegeniber den Materiallieferanten
und Bauausfihrenden empfohlen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstanden archéologi-
sche Funde oder Befunde.

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstiande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend der zu-
standigen Behodrde (Landratsamt Ravensburg, Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Kontakt Denkmalschutz: GartenstraBe 107, 88212 Ravensburg, Tel.: 0751/85-4116) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-
sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdaumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Hobbytierhal-
tung im Norden ist mit der Einwirkung von voribergehenden belastigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.)
sowie Gerauscheinwirkungen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen,
die entstehenden Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu dulden.

Immissionen der Pfrungener Vereine

Im Osten des Planungsgebietes befindet sich das Gemeindehaus mit Gymnastikhalle
sowie ein Bolzplatz. Es ist mit voribergehenden belastigenden Gerduscheinwirkungen
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3.15

3.16

zu rechnen. Die entstehenden Beeintrdchtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu dul-
den. Es wird empfohlen die Mdglichkeiten der architektonischen Selbsthilfe (Orientie-
rung der Fensteréffnungen der zum Schlafen bestimmten Rdume auf die Suid- oder Ost-
seite der Gebaude, Einbau von schallgedammten Liftungsanlagen in den Ruheraumen
(z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer), die keine Fensteréffnung an den o.g. Gebaudesei-
ten aufweisen) auszuschopfen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlas-
tenverdachtigen Flachen. Werden bei den BaumaBnahmen verdachtige Flachen festge-
stellt (z.B. Millablagerungen, Verunreinigungen des Bodens, etc.) ist dies unverziglich
dem Landratsamt Ravensburg anzuzeigen.

Brandschutz
Es wird auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

e Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die Feuer-
wehr (VwV - Feuerwehrflachen), i.V.m. §15 Landesbauordnung.

e DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. §2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegentber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.
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