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1.1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des )
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "SANDBERGWEG, HOHENWEG
UND AM EICHENGRUND"

/E’ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Deckblatt 2

1.2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

1.3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

E+1+DG max. |ll Vollgeschosse zuldssig
(Dachgeschossausbau als Vollgeschoss méglich)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR

1,0 Geschossflachenzahl als Hochstmaf

1.4. BAUWEISE UND BAUGRENZE

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Wohnhaus mit Firstrichtung

Garage mit Firstrichtung

= mégl. Steliplatz

1.5. GRUNFLACHE

zu pflanzende Baume

private Griinfliche

2.5. DENKMALSCHUTZ

Vor den geplanten BaumaRnahmen sind auf dem Gelédnde Sondierungsarbeiten in Abstimmung mit dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege durchzufiihren. Soliten dabei unbekannte Bodendenkméler sichtbar
werden, muR die zustandige Dienststelle umgehend davon unterrichtet werden.

lIl) GRUNORDNUNG

3.1. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Pro Parzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen. Es sind hier vor allem standortgerechte,
heimische Bdume (siehe Pflanzliste) zu verwenden.
Der Anteil an heimischen Strauchem muss mind. 50% betragen.

3.2. PFLANZENLISTE

GroRbdume, Hochstamm StU 18/20 cm
Acer platanoides (Spitzahorn)

Fagus silvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

Juglans regia (Walnuss)

Tilia cordata (Winterlinde)

Stréucher 2xv., 60 - 100 cm Héhe

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald - Hasel)

Euonymus euroaeus (Pfaffenhttchen)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)

Crataegus monogyna (Weidorn)
Sambucus racemosa (Trauben - Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Kleinbdume, Hochstamm StU 14/16 cm
Acer campestre (Feldahorn)

Alnus incana (Grauerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Wildkirsche)

Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

V) PLANLICHE HINWEISE

4. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

l Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstticksteilung

962/5 best. Flurnummern

best. Wohngebaude

best. Nebengebdude

Parzellierung

|l) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBERSICH

TSLAGEPLAN

M 1:5000
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2.1. WOHNGEBAUDE

Wandhéhe: bergseitig max. 7,00 m bei E + | + DG, gemessen ab héchstem Punkt des
natirlichen Geléndes am Geb&ude

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 22°-42°

Firstrichtung: Parallel zur Langsrichtung des Gebaudes

Dacheindeckung: Pfannen oder Biber

Zwerchgiebel / Erker: zuldssig, wenn sie gegentiber dem Hauptbaukorper deutlich untergeordnet sind,

d.h. Breite max. 1/3 der Wandlange des Wohnhauses

Dachgauben: zuldssig bei >40° Dachneigung mit einer Breite von max. 2 m Aussenmab,

max. 2 Gauben je Dachflache

2.2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

- Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform und Dacheindeckung dem Hauptgebéude
anzupassen.

- Zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind. 5,00 m frei
gehalten werden (Stauraum als Garagenzufahrt).

- Garagen sind als genehmigungsfreie Grenzbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen (Bau-
fenster) zuldssig.

- Garagenlange an der Grundstlckgrenze max. 8.00 m.

2.3. STELLPLATZE

Die erforderliche Anzahl der Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg
in der jeweils gltigen Fassung. Im Moment treffen 2 Stellplatze je Wohneinheit zu.

Stellplatze, Grundstlickszufahrten und Gehwege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu befestigen
(bevorzugt Pflaster mit Rasenfuge).

2.4. WASSERWIRTSCHAFT

Bei versickerungsfahigem Untergrund soll das Niederschlagswasser von Dacher und Grundstiickszufahrten
méglichst in Zisternen gesammelt und zurlickgehalten werden bzw. Uber Sickeranlagen (z.B. Versickerungs-
mulden, Rigolen) dem Untergrund zugefiihrt werden.

Bei anstehendem Grundwasser sind die Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichem.

AbflieBendes Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter um- bzw. abgeleitet werden.
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STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZ IRK

MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN

1. AufstellungsbeschluB ( §2 Abs. 1 BauGB) 23.05.2006
2.  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ( §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

a) Zeitung 05.09.2007

b) Amtstafel 05.09.2007

3. Beteiligung der Behérden ( §4 Abs. 2 BauGB) 13.09.2007 - 15.10.2007

4.  Bekanntmachung der Auslegung ( §3 Abs. 2 BauGB)

a) Zeitung 05.09.2007

b) Amtstafel 05.09.2007 - 15.10.2007
5. Auslegungszeit 13.09.2007 - 15.10.2007
6.  AbwéagungsbeschiuB ( §3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) 06.11.2007
7. Satzungsbeschiuf ( §10 Abs. 1 BauGB) 01.04.2008
8.

25. APR. 2008

Ausfertigung

™

Mainburg, f
Urgermeister
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9.  Bekanntmachung (§10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB)

10. Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Egge# Burgermeister

Mainburg, 3 Q. APR 7008
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