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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

1.4 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),

Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

15 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.

Baden-Wirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

1.7 Naturschutzgesetz Ba- (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015

den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
$597)

1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013

schutzgesetz (BGBI. 1'S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGB. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

23.

WA

GRL ...

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Nicht storende Handwerkshetriehe gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sind nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenan-
lagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen
unzuldssig sind (§14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrm. 1-5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. T BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO0)
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24

25.

WH ....m 3. NN

Zahl der VollgeschoBe als HachstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhahe iber NN

Die maximale traufseifige Wandhahe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iiberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-

kante der Atfika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
biude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist; nichtiiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
dberstdnde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgeb@ude mit Terrassengeschol handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen
parallel sind.

bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Ober-
kante der hochsten Attika; von auBen sichtbare Mauer als Ter-
rassenbriistung zdhlen dabei mit.

Sofemn zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als

Seite
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2.6

FH...m 0. NN

untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhche am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegen-
den Hauswinde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 Bau6B; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 BaullVO:
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsththe Gher NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebiudes den festgesetzten Wert Giberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hdchs-
ten Stelle des Gebiudes mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptge-
biude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfliche des obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
ibersttinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkr des Firstes

— bei Hauptgebtuden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hchsten
Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit
folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m un-
ferschritten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.
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— bei Hauptgebduden mit Flachdach wird die Hohe des Gebdudes
ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe begrenzt, die
festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH dber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flichen und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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212 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
haren Grundstiicksfldiche

213 E./D..Wo

2.14

2.15

216 P

2.17 5.50

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfliichen bzw. auBerhalb der Flchen fir Gara-
gen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 812, 14 u. 23 BauVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

—E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

bdude)

—D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als Wohn-
gebiude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plétze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

220

221

272

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser im
Baugebiet

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge im Bauge-
biet

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Regenwasser der Dachfldchen von Wohnhdusern, Garagen und
Carports ist an eine Retentionszisterne mit einem Refentionsvolumen
von 3,5 m%/Bauplatz und einem Drosselablauf von 0,8 I/Bauplatz
anzuschlieBen. Der Notiberlauf der Retentionszisternen ist der 6f-
fentlichen Regenwasserkanalisation zuzufihren.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6%
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
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— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

2.23 @ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der Verkehrsfldche als Begleit-
flache um bis zu 2,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich Ge-
hdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

224  Pflanzungen in den Fiir die Pflanzungen in den Verkehrshegleitenden Flichen sind aus-

offentlichen Fldchen schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Striiucher aus

der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:
Baume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Baume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
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2.25

Stréucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlghe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzungen im Bauge-
biet (private Grundsti-

cke)

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Baugebiet sind standortgerechte, heimi-
sche Bdume und Strducher aus der oben genannten Pflanzliste
20 verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Biume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen (z.B. Thuja) unzuldssig.

(6 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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2.26 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.27 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Unter der Stelle 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Ge-

meinde Schwenningen
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

o
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Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen zum Er-
satz der FFH-Flachlandmdhwiesen

3.1

Lage der Ersatzfldche/-
maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in die
FFH-Mdhwiesen (kartierte Mihwiese "Sigmaringen Magere Flach-
land-Mdhwiesen in Gemeinde Schwenningen"
(Nr.6510800046035396) sowie fakfisch nachgewiesene Mah-
wiese auf dem Flurstiick 1950/2, Teilfliche) wird eine Ersatzfld-
che/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches dieser Planung

zugeordnet. Diese Ersatzfliche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 2340/3 (Teilfliche) der Gemarkung Schwenningen.

Die GroBe der Ersatzfliche betrigt etwa 8.577 m2. Damit wird die
Eingriffsfliche von etwa 5.586 m2 mehr als ersetzt. Die Flachenaus-
wahl sowie die notwendigen MaBnahmen wurden mit dem Land-
ratsamt Sigmaringen abgestimmt.

(89 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Hinweis:

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht
erforderlich. Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Unter
der Stelle 1" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulssig (gem. § 13b BauGB
.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Dies gilt nicht fir den Eingriff in Lebensraumtypen, welche nach
FFH-Recht geschiitzt sind. Daher ist fir die entfallenden FFH-Flach-
landmdhwiesen ein gleichwertiger Ersatz notwendig, welcher wirk-
sam sein muss, sobald der Eingriff erfolgt.
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Planskizze

I
I

=
| Lage der Ersatzfliiche/-maBnahme

=9

I
I
=

MaBnghmen:
— Entfernen von Kleegras (bereits im Herbst 2018 erfolgt)

— Umpfliigen des Ackers und Einsen von Winterweizen (bereits im Herbst
2018 erfolgt)

— Abmihen des Winterweizens und Entfernen des Mahdgutes zum Ausmager
der Fldchen (Frihjahr 2019)

— AnschlieBend Entwicklung einer FFH-Flachlandméhwiese durch Mahdgut-
Ubertrag von Méhwiesen (mit Wertstufe A bewertet) aus dem nahen Um-

feld.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

L__]

Dachformen

FD

WD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Unter der Stelle 11" und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Schwenningen

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher von Haupt-
gebiuden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sowie fir Garagen und Nebenanlagen sind
andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile
dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite, gemessen je-
weils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden Haus-
winde, einnehmen.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LB0)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Dacher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.

Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres GeschoB als
TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Terrassenge-
schoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten Ge-
schoBes um mind. 33% Kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist: nichtiberdachte Terras-
sen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m des obersten Ge-
schoBes bleiben unberiicksichtigt. Fiir die Ddcher der Terrassenge-
schoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach oder so genanntes Kriip-
pelwalmdach zuldssig)

Sofern im zeichnerischen Teil eine Firstrichtung festgesetzt sind gel-
ten bei Gebduden mit Zeltdach als First-Linie die Parallelen der
Grundriss-AuBenkanten (Quadrat).
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4.7

PD

Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Dchern

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinander
parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Fliche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir TerrassengeschoBe und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante Aufenwand).

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgeb@ude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBflache des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtharen GeschoBe ist: nichtuberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten Dach-
neigung entsprechend parallel zur Dachfliche, auf der sie befestigt
werden, auszufishren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdécher. Die
Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen auf
Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zu-
ldssig:
— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
frigt 1,00 m (Aufstdnderung) und
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Materialien

Farben

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur néchst-
gelegenen Dachkante (Atfika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 N1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m? Brutto-Raum-
inhalt

sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind Flachddcher.

Bei Diichern mit einer Dachneigung unter 18° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstiindige Begrinung zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.11BO)

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Dd-
cher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)
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Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den
Baugebieten betrgt zwei.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 B0)

Es sind Wénde und Mauern bis zu einer max. Hohe von 0,90 m
iber dem endgltigen Geldnde (mindesten zur Halfte von auBen
daverhaft begriint) sowie Hecken (ohne Hihenbeschrdnkung) zu-
ldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der offentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen etc.) und

— daverhaft zu begriinen und

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfliche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhilt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

410  Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten
411  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1

52

53

54

Naturpark "Obere Do-

nav

Wasserschutzgebiet
"Heuberg"

E
=

B

mmE

I [

=
=

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes "Obere
Donau" (Nr. 4). Es gilt die Verordnung vom 14.06.2005 mit Ande-
rung vom 14.04.2014 des Regierungsprasidiums Tibingen.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il
und 1A des amlich festgesetzten Wasserschutzgebietes "Heu-
berg" (Nr.417.229). Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsam-
tes Zollernalbkreis vom 10.05.1989.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier magere Flachlandmdhwiesen (FFH-LRT 6510), inner-
halb des Geltungshereichs; nachgewiesen durch das Biro Sieber
(vgl. Artenschutzrechtliches Gutachten vom 20.07.2018)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Mdhwiesen "Sigmaringen Magere Flachland-
Mahwiesen in Gemeinde Schwenningen"
(Nr.6510800046035396);

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.8

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Genehmigte Garage; die so gekennzeichneten Grenzen stellen den
zeichnerischen Teil eines genehmigten Bauantrags fiir die Enichtung ei-
ner Doppelgarage dar.

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Um Verbotstathestiinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehtlze zwischen 01.11. und 28.02. auBerhalb der Brutzeit von
Vgeln und in der Winterruhezeit von Fledermdusen erfolgen.

Seite 20

Gemeinde Schwenningen - Bebauungsplan "Unter der Stelle 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 29.11.2018



69 = TE

EWWWE

6.10  Vorhandene Gehdlze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und damit auch Quartiere fir hohlenbriitende Vogel sowie potenzi-
elle Quartiere fir Fledermduse. Um zv gewdhrleisten, dass die Le-
bensraumbedingungen fir diese Arten erhalten bleiben, sind fol-
gende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Fir den Verlust von Starenbrutplitzen an den entfallenden Ge-
hdlzen sind vier Starenkobel im rdumlichen Zusummenhang an-
zubringen (z.B. Schwegler Typ 39).

— Fir die bei den Gehdlzrodungen entfallenden Nistpldtze von
Feldsperling und Meisen sind insgesamt acht Meisennistkdsten
im rdumlichen Zusammenhang an Bdumen zu installieren (z.B.
jeweils vier Schwegler Nisthohle 1B, 26 mm Lochdurchmesser
und vier Schwegler Nisththle 1B, 32 mm Lochdurchmesser).

— Die Authdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Fallung der Hohlenbdume, bzw. mit dem Abriss der Ge-
biiude spitestens bis Anfang Mrz des folgenden Frihjahrs zu
erfolgen.

— Fir hohlenbewohnende Fledermausarten sind sechs Ersatzquar-
fiere im rdumlichen Zusammenhang (an Bdumen) aufzuhdn-
gen (z.B. Schwegler Fledermaushdhle 2F).

— Esiist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch, Exposition
Siidost, Halbschatten, freier Anflug mglich) zu achten. Nistkds-
ten der gleichen Vogelart sind mind. 10 m voneinander entfernt
aufzuhdngen).

— Die Nisthilfen fir Vogel missen jahrlich im Herbst (Novem-
ber/Dezember) fachgerecht gereinigt werden.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 20.07.2018.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Mdhwiesen "Sigmaringen Magere Flachland-Mdh-

wiesen in Gemeinde Schwenningen" (Nr.6510800046035396),
auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
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6.11

Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser

oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
sefzten vorhandenen Geholze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden Baumschutzmafnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Biume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
2u schiitzen, sollfen alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"Landschaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vege-
tationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefihrt werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
ten" genannten dblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg
20 entnghmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswasser sind regelmaBig im bavaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgraBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 1iff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlogswasser még-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.
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— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannfe - Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhlt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Die Schaffung eines zusitzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fir Toi-
lettenspiilung, Gartenbewdsserung) ist moglich und erwiinscht. Das
Regenwasser von befestigten Hofeinfahrten kann breitflachig auf
dem eigenen Grundstiick versickert oder zusammen mit dem
Schmutzwasser an den dffentlichen Mischwasser-Kanal abgefiihrt
werden.
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6.12

6.13

6.14

6.15

Grundwasserschutz

Brandschutz

Bodenschutz

Ergdnzende Hinweise

Lentrale Versickerungsmulden mit Anschluss aller auf dem Grund-
stiick geplanten Regenwasserleitungen sind aufgrund der geologi-
schen Bedingungen nur nach Vorlage einer Sickermuldenbemes-
sung in Verbindung mit einem Versickerungsversuch zuldssig.

Zum Schutz des Wasserschutzgebietes "Heuberg", Zone Ill, ist die
Nutzung von Erdwérmesonden zu Heiz- oder Kihlzwecken nicht er-
laubt.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fiir
Rettungsgerdite der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig genigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") ist bei der Bavausfihrung einzuhalten. Zudem ist das
Merkblatt des Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauar-
beite" zu beachten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
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Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
veriindert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flache zu installieren. Die Gemeinde Schwen-
ningen behdlt sich die Auswahl der hierfir gesigneten Standorte so-
wie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz ver-
sehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollte
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schiichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Im Grenzbereich der Flurstiicke
Nr.1950/1 und 100 ist gemdB der Abstandsherechnung durch das
Landratsamt Sigmaringen mit erhdhten landwirtschaftlichen Ge-
ruchs-Immissionen zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Houshilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmadBiger Versatz).
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6.16  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen efc). Weder die Gemeinde
Schwenningen noch die Planungshiiros ihernehmen hierfir die Ge-

wihr.
6.17  Lesharkeit der Plan- Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
zeichnung nien nebeneinander dargestellt (z.8. Nutzungskordel und vorge-

schlagene Grundstiicksgrenze).
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