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1.0  EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen um eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung am sldwestlichen Ortsrand von Unterknéringen zu
gewdabhrleisten.

Durch den Stadtrat wurde am 16.02.2014 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
"Von-Freyberg-Str. / Schlossweg" gefasst, um die Nachfrage nach Bauland im Gemeindeteil
Unterkndringen, vorrangig fur einheimische Bauwerber, befriedigen zu kdnnen.

Der giiltige Flachennutzungsplan soll im Rahmen der Gesamtfortschreibung flr diese Gebiet
Wohnbauflachen ausweisen. Hierzu wurden im Dezember 2014 Gesprache zwischen der
Stadt Burgau und dem LRA GZ gefiihrt. Nach Abschluss dieses Verfahrens zum FNP, wird
das Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Burgau entwickelt worden sein.

1.2 DARSTELLUNG DER IN DEN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

Nach neuem geltenden Recht § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, muB grundsatzlich in allen
Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt werden. Hierin sind die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu wirdigen.

Dies geschieht im vorliegenden Verfahren in Form des Umweltberichtes (UB).

Der Umfang und die Gliederung des UB wurden in Anlehnung an den
Mustereinfihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Uberprift und
festgelegt.

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Vorgehensweise:

Die Erheblichkeitsschwelle einzelner Umweltauswirkungen wurde im Vorfeld geprtift und das
Einzelfallergebnis begrindet.

Der Umweltbericht bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 1 nur auf die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen. Es wurden deshalb nur diejenigen Umweltauswirkungen
ermittelt, die nach dem derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand bzw. nach verninftigem
planerischem Ermessen voraussehbar sind.

Abschichtung:

Entsprechend der Abschichtungsregelung wurde der Umfang der jeweils erforderlichen
Ermittlung von Umweltbelangen auf das Bebauungsplanverfahren beschrankt.
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Weitergehende Erkenntnisse die auf anderen Planungsebenen ermittelt wurden oder
ermittelt werden sollen, sind daher nicht Bestandteil der Untersuchungen.

GEGENSTAND DER ERMITTLUNG

Es werden die stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 nach der neuen Regelung
berlcksichtigt:

Diese Belange sind die Auswirkungen auf

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Erhaltungsziel und Schutzzwecken von FFH- und Vogelschutzgebieten
- Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

- Kulturglter und sonstige Sachgdter.

- Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

- Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Planen.

STANDORT- UND MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Das Baugebiet liegt am Ortsrandbereich von Unterkndringen stdlich der Kirche mit Friedhof,
auf einer nach Westen in das Kammeltal sich 6ffnenden Tallage.
Im Plangebiet sind ein Mischgebiet (MI) und ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Der Planungssektor erstreckt sich Gber mehrere Flurstlicke. Bisher wurde das Gebiet zum
Teil als gewerbliche Betriebs- und Lagerflache genutzt. Im westlichen Ubergang zum
Ortsrand sind die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Kleinere Teilflachen im Norden, Osten
und Stden werden als private Grinflache vorwiegend extensiv genutzt.

Die Flachen des Bebauungsplanes werden It. nachfolgender Aufstellung veréndert:

Gesamtflache Bebauungsplan 1,4075 ha 100 %

Bau- und Verkehrsflachen (ohne Ausgleich):

ZufahrtsstraBe Bestand 0,1810 ha
Lagerflache Sid 0,0715 ha
Lagerflache Mitte 0,5046 ha 0,7571 ha 53,8 %

Nettobauflache = Gesamtflache aller bebaubaren
Grundstiicke 0,6504 ha 46,2 %

Tabelle 1: Flachenbeanspruchung
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* Die AusgleichsmaBnahmen werden auf einer externen Flache nachgewiesen

Im Ergebnis der geplanten BaumaBnahmen werden rund 0,6504 ha Flache versiegelt oder
Uberbaut und als Bauflachen mit Hochbauten und Verkehrsflachen angelegt, dies entspricht
46 % des Gesamtgeltungsbereichs.

NATURRAUMLICHE LAGE UND POTENTIALE

NATURRAUMLICHE LAGE

Der Ort und das Plangebiet liegen im Naturraum Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatte (046 - A).

BIOTOPKARTIERUNG

Auf den Grundstlicken des Bebauungsplanes oder auf angrenzenden Nachbarflachen ist ein
kleinflachiges Biotop Nr. 7528-0079-001 kartiert. Der als Haghecke bezeichnete Bestand ist
mittlerweile eine schmaler haselbestandener Gehdlzbestand. Die Wertigkeit als Biotop ist nur
mehr eingeschrankt gegeben. Wahrend der AusbaumaBnahmen sollen erhaltenswerte
Gehdlz e in die Ortsrandeingriinung integriert oder verpflanzt werden. Der Sachverhalt wird
bei der Bilanzierung bericksichtigt. Weitere Flachen mit Biotopcharakter sind nicht
vorhanden.

Der Standort besitzt keine Vegetationsbestande oder Vorkommen von Tierarten, welche die
in Art. 13d BayNatSchG beschriebenen Eigenschaften oder Artenzusammensetzung
aufweisen.

2.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

SCHUTZGUT BODEN

Es herrschen vorwiegend sandig-lehmige Bdden mit einem durchschnittlichen Humusanteil
und einer mittleren 6kologischen Wertigkeit am Standort vor.

Die Oberbodenauflage auf den Grinland- und Gartenflachen ist von mittlerer Méchtigkeit.
Die bewirtschafteten Béden sind durch die anthropogene Nutzung in ihrer Urspringlichkeit
und Schichtaufbau verandert.

Die Flachen des ehemaligen Gewerbebetriebes wurden dauerhaft durch die Befestigung als
Lagerflachen verandert. Im ndrdlichen ehem. Betriebsteil sind Aufschattungen mit Humus
und Erdmaterialien erfolgt.

Uber Vorbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor.

Auswirkungen: Der Versiegelungsgrad wird durch die BaumaBnahme nur auf den Flachen
erhéht, die nicht schon in der Vergangenheit als Wege- und Lagerflachen des
Gewerbebetriebes genutzt waren. Der nattrliche Bodenaufbau wird nur den Teilbereichen
verandert , wo noch belebte Bodenzonen vorhanden sind (auf ca. 6.500 m? von insgesamt
rd. 14.000 m2). Dies hat Auswirkung auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit
der belebten und unbelebten Bodenschichten.

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung und Trennung von Abraum und Oberboden
zu achten.
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Ergebnis: Durch den geplanten mittleren Versiegelungsgrad, wird eine mittlere
Beeintrachtigung fir das Schutzgut bewirkt.

SCHUTZGUT WASSER

Es stehen keine Oberflachengewasser auf dem Plangebiet an.

Der Knéringer Bach hat seinen Lauf zwar im geplanten Baugebiet. Er ist jedoch seit langer
Zeit verrohrt und daher an der Oberflache nicht sichtbar.

Auch wird erwartet, daB kein Quellhorizont oder Schichtenwasser durch die geplanten
MaBnahmen angeschnitten werden.

Das Grundwasser liegt voraussichtlich erheblich unter der Sohle der Baugruben und wird bei
BaumaBnahmen nicht angeschnitten. Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse werden
durch die geplanten Bauvorhaben die Grundwasserverhaltnisse nicht verandert.

Zur Minimierung des Abflusses soll die Flachenversiegelung der Bauflachen auf ein
notwendiges Minimum begrenzt werden. Es werden auBerdem Zisternen zur
Regenwassernutzung und zur verzdgerten Niederschlagsabgabe empfohlen.

Das Gebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgqbiet.
Es ist in der Karte des WWA Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete, als
wassersensibler Bereich dargestellt.

Auswirkungen:

Aufgrund der geplanten Uberbauungs- und Versiegelungsflachen, wird die
Grundwasserneubildungsrate auf den betroffenen Grundstiicken verringert.

Ergebnis:

Das Schutzgut Wasser wird durch die MaBnahme beeintréchtigt.

Es kann von einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf dem
Gesamtgrundstliick ausgegangen werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine Verschlechterungen fiir das
Oberflachenwasser zu erwarten.

Das Oberflachenwasser der versiegelten und Uberbauten Grundstiicksflachen wird tGber
Sickereinrichtungen dem Grundwasser gréBtenteils zugefuhrt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird durch die Ausweisung der
Ausgleichsflachen teilweise kompensiert.

SCHUTZGUT KLIMA /LUFT

Das Klima am Siedlungsrand des Ortes wird beeinflusst von den topographischen
Gegebenheiten, den Siedlungsstrukturen, der Dichte der Bebauung und die Durchmischung
mit Vegetations- und Grinflachen.

Auf den bestehenden Flachen herrschen wechselnde kleinklimatische Bedingungen vor. Auf
den derzeitigen befestigten Gewerbe- und Lagerflachen fehlen Grinbestande, welche die
kleinklimatischen Bedingungen gunstig beeinflussen kdnnten.

Flachige baumbetonte Gehdlzbestande im Norden und Siiden auBerhalb des
Geltungsbereiches sind nicht betroffen und im Bestand gesichert. Deren kleinklimatischen
Funktionen werden von der MaBnahme nicht beeintrachtigt.
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Neue Gehdlzbestéande werden durch die Begriinung der Baugrundstiicke und die Initiierung
einer Ortsrandeingriinung im Westen entstehen.

Bei der ErschlieBungsmaBnahme sollen die vorhandenen Gehdlzbestande im Randbereich
der Grundstlicke zum Teil erhalten werden.

Auswirkungen

Aufgrund der geplanten Uberbauung und Versiegelung der sauerstoff- und kaltluftbildenden
Vegetationsflachen werden die kleinklimatischen Bedingungen beeintrachtigt.

Die Gelandesituation in der leicht nach Westen abfallenden Tallage und die Art der
Bebauung, sowie die Stellung der Baukdrper, lassen keine Verschlechterung der
Luftaustauschbeziehungen auf dem Plangebiet oder auf den Nachbargrundstiicken zur
Ortslage von Unterknéringen und der Kammelniederung erwarten.

Die Neupflanzungen auf den privaten Grinflachen und die Ortsrandeingriinung, werden
mittelfristig die bestehenden kleinklimatischen Verhaltnisse wieder herstellen.

Ergebnis
Es gehen Kaltluftentstehungsflachen und sauerstoffbildende Vegetationseinheiten durch

Uberbauung verloren, die jedoch ohne spiirbaren Einfluss auf das Siedlungsklima bleiben,
woraus sich eine sehr geringe Erheblichkeit fir das Schutzgut ergibt.

SCHUTZGUT PFLANZEN

Der Pflanzenbestand der gewerblich und extensiv gartnerisch genutzten Flurstiicke ist
zusammengesetzt aus den angepflanzten Gehdlzen, aus den Ruderalpflanzen der
Pionierstandorte der aufgeschitteten Erdhaufen, sowie aus einer artenarmen Kraut- und
Grasschicht an den Randern der Wegeflachen und auf den Flachen des Grinlandes.
Der Restbestand einer ehemals gréBeren Biotopflache (Heckengehélz) wird im
Ortsrandbereich als Eingriinung genutzt. Ein Restbestand von etwa 170 m?2 wird nicht
erhalten. Dies wird in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Die 6kologische Bedeutung und die Empfindlichkeit des Schutzgutes sind wegen einer
fehlenden Artenvielfalt aufgrund anthroprogener Uberlagerung eher gering.

Auswirkungen:
Baubedingt werden durch die geplante MaBnahme wenige standortgerechte Gehdlze

gerodet oder in ihrem Bestand durch z.B. Uberschiittung beeintréchtigt.

Es werden standortgerechte Gehdlze (BAume und Straucher) der potentiellen natirlichen
Vegetation auf dem Planungsgebiet zur Eingrinung und Durchgriinung neu gepflanzt und
entwickelt.

Ergebnis
Flr das Schutzgut tritt mittelfristig keine Verschlechterung der derzeitigen Situation ein.

Durch eine Verstarkung und Vermehrung von Gehdlzbesténden wird sich mittelfristig eine
geringfligige Verbesserung fir das Schutzgut ergeben.

SCHUTZGUT TIERE

Es konnten keine Brut- oder Wohnstétten von freilebenden heimischen Tieren auf dem
Plangrundstiick gefunden werden. Als Nahrungshabitat oder Jagdgebiet hat das Grundstiick
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aufgrund der teils gewerblichen Nutzung und seiner Lage am Ortsrand, eine geringe
Bedeutung fir die Avifauna.

WeiBstorch: Auf dem benachbarten Kirchturm befindet sich ein genutzter Storchenhorst. Das
Plangebiet liegt im Nahrungssuchraum des Horstes (Radius 3 km). Allerdings sind die
dortigen Flachen als Nahrungshabitat von sehr geringer Bedeutung, weil durch die
beschriebene Nutzung und den teils hohen Bewuchs, der Storch die Flachen nicht zur
Nahrungssuche nutzen kann.

Auswirkungen:
Die bodenbewohnenden Faunaarten sind von der MaBnahme betroffen, diese stehen in

Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden.

Die Flachen welche bebaut oder versiegelt werden, gehen als potentiell oder tatsachlich
nutzbare Habitate, fir die unterschiedlichen Tiergruppen in unterschiedlichem Ausmaf
dauerhaft verloren.

Durch die Verwendung heimischer Gehdlze und durch die Neuanlage von Gehdlzbestanden
als Eingrinung am Ortsrand, werden Aufenthalts-, Nahrungs- und Nistangebote fir
freilebende Faunaarten (v.a. Avifauna und Insekten) neu geschaffen.

Die Lage in einem Segment des Einflugbereiches des Storchenhorstes wird fir die Tiere
erfahrungsgeman durch die Anpassung der Tierart an besiedelte Gebiete , keine
nachteiligen Auswirkungen haben.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere ist von der Planung in geringer Erheblichkeit betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT(-BILD)

Die Lage am Ortsrandbereich, wo das Gebiet eine derzeit baulich nur wenig genitzte Licke
ausflllen wird, die Morphologie des nach Westen zum Kammeltal sanft abfallenden
Gelandes und dominante Baum- und Gehdlzbestande im Siden (Schlossgelande) bewirken,
dass das Planungsgebiet im engen Landschaftsraum vor allem nach Westen visuell
erfassbar ist.

Im Norden schlieBt das Geldnde organisch an die groBzugigen Grinflachen des Friedhofs
mit Kirchenumfeld an.

Die Autobahn A 8 in einer Entfernung von etwa 250 m stidwestlich, stellt eine Vorbelastung
flr das Schutzgut Landschaftsbild dar.

Auswirkungen:

Durch die Anpassung der Baukérper an die umgebenden Siedlungsteile und durch die
Verstarkung der Eingrinung nach Westen, wird eine Minimierung des Eingriffs und der
Veranderung auf dem Baugrundstick erreicht.

Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehende stédtebauliche Struktur des
westlichen Ortsrandes.

Ergebnis

Fir das Schutzgut tritt eine Veranderung von mittlerer Erheblichkeit ein.
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SCHUTZGUT KULTURGUTER

Es sind keine Kulturglter auf dem Baugrundstiick oder im nahen Umfeld bekannt.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT SACHGUTER

Schutzgiter kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Ergebnis:
Far das Schutzgut Sachguter liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT MENSCH

Zur Abklarung der Immissionsschutzbelange wurde eine Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan durch das Biro Bekon mit Datum vom 21.11.2014 durchgeftihrt.

Die Einwirkungsparameter geprift wie sie von den StraBen im Umgriff ausgehen: B10 im
Norden, StaatsstraBe 2024 im Osten und der Autobahn A 8 stdlich.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass an den relevanten
Immissionspunkten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Uberschritten
werden; ebenso die Grenzwerte des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Far die Wohngebaude sind gem. den Festsetzungen passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt worden.

Auswirkungen

Die Larmbelastungen werden durch passive SchallschutzmaBnahmen in einem Rahmen
gehalten, dass gesunde Lebens- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT WECHSELWIRKUNGEN

Fir das Schutzgut tritt keine Veranderung auf.

3.0 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchflhrung der Planung héatte sich der Umweltzustand des Gebietes nicht oder
nur sehr gering verandert. Bei der Fortfihrung der gewerblichen Nutzung, ware die
naturschutzfachliche geringe Bedeutung der befestigten und der teils Uberschutteten Flachen
erhalten geblieben. Der Zustand der sonstigen umgebenden Grinflachen mit deren teils
extensiven Freizeitnutzung hatte sich nicht verandert.



UMWELTBERICHT B-Plan ,Von-Freyberg-Str. / Schlossweg", Unterknéringen Seite 10 von 13

4.0 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Zur Minderung der Eingriffswirkungen werden intensive GrinmaBnahmen im Westen zum
Ortsrand durchgefihrt.

Das 6ffentliche Griin im Zufahrtsbereich Gber dem verrohrten Grabengewasser, wird als
extensive Flache erhalten.

Die ErschlieBungsstraBen sollen bedarfsgerecht, jedoch in einer méglichst geringen
Ausbaubreite realisiert werden.

Die Rickhaltung von Regenwasser und dessen Versickerung mittels geeigneten
Sickereinrichtungen ist vorgesehen. Es werden Brauchwasserzisternen zur verzdgerten
Niederschlagsabgabe empfohlen.

4.2 AUSGLEICH

Auswirkungen )
Der Bebauungsplan sieht eine Versiegelung durch Verkehrsflachen und die Uberbauung vor.

(Siehe hierzu auch Textteil in der Begriindung).

Ergebnis:
Zur Kompensation der Eingriffswirkungen wird eine intensive Griinordnung am Standort

durchgefihrt.
Der Ausgleich wird aus nachfolgender Bilanzierung ermittelt und hergeleitet.

Eingriffsausgleich geman Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ausgleichsflachenermittlung nach Matrix 7 und Liste 1a und 1c

Bilanzierung:

Grundlage fir die Ermittlung der Kompensationsfaktoren ist der Leitfaden
"Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung".

Verwendete Tabellen: Matrix 7 und die dazugehdrigen Listen 1a und 1c

Eingriffsschwere laut Matrix 7:

Max. zuldssige GRZ betragt auf den Flachen des Mischgebietes und des Allgemeinen
Wohngebietes jeweils 0,4. D. h. es liegt laut Matrix 7 ein mittlerer bis hoher
Versiegelungsgrad vor. Der Nutzungsgrad der Flachen — offene Bauweise mit Einzel-
/Gewerbebebauung entspricht dem Typ A im Bereich Ml und im WA.

Nach seiner bisherigen Nutzung (ca. 41% ehem. Gewerbeflache und ca. 46 % extensive
Grinland- und Gartennutzung) kann ein Teil des Plangebietes in seiner Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild gem. Liste 1a der Kategorie |, Gebiete geringer
Bedeutung, zugeordnet werden. Der Teil mit teils gehélzbestandenen Randzonen und einer
starkeren Wirkung im Landschaftsbild, wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung eingestuft.
Dies beinhaltet auch den kleinflachigen Biotoprest wie oben beschrieben.
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Aus diesen Bewertungen wurde im Einvernehmen mit der UNB am LRA Glnzburg, ein

Kompensationsfaktor con 0,5 als angemessen erachtet und angewandt.

Ausgleichsflachenermittiung

(Liste 1a und 1b, Matrix 7)
Flaiche Gesamtgebiet Bebauungsplan: 14.075 m®

Angewandt wird Liste 1a und b, Matrix 7 zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Lfd. | Flr. Nr. Derzeitige Nutzung/ Flache Faktor [ Ausgleichs-
Nr. |- Zuk. Nutzung Kategorie It. Leitfaden/ bedarf
Eingriffsschwere [m2] [m2]
Gemarkung
Unterkndringen
1* Grunland, teils verbracht mit
Flachen gem. Spontanvegetation
Plandarstellung Extensiv genutzte und extensiv
gepflegte Gartenflachen mit
Geplant als: geringer Strukturvielfalt
- Ml Versiegelung durch Uberbauung; 0
-WA gartnerische Nutzung 6.504 m? 0, 50 3.252m

* Die Flachen werden in Absprache mit der UNB am LRA GZ zusammengefasst und der Ausgleichsfaktor

pauschaliert ermittelt.

AUSGLEICHSMABNAHMEN:

GemaB vorstehender Ausgleichsflachenermittlung ergibt sich fiir das Baugebiet ein

Ausgleichsflichenbedarf von 3.252 m°.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Grundstick Flurnummer 4850 Gemarkung Burgau. D
Flache liegt in der Talniederung des Mindeltals im ABSP-Schwerpunktgebiet. Sie wird
naturschutzfachlich durch Geldndeabtrag und —modellierungen zur Schaffung
wechselfeuchter Zonen, fir die Leitart WeiB3storch, gestaltet.

Der notwendige Ausgleich ist damit erfillt.

ie

Die dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen ist durch eine Reallast zugunsten des

Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Gilnzburg -
Naturschutzbehérde — vorzunehmen.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Untere

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der bestehende
Bedarf an Mischgebietsflachen im Ortsteil Hammerstetten, konnte durch die SchlieBung von

Baullcken nur teilweise gedeckt werden.

Die gewahlte Variante der Bebauung fir das tberplante Gebiet erflllt die erforderlichen

sachlichen und rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung.

Weitere Planungsalternativen am Standort wurden geprift. Sie wurden aufgrund fehlender

Wirtschaftlichkeit, Umsetzbarkeit und aus ortsplanerischen Griinden nicht realisiert.
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6. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem Leitfaden zur Bauleitplanung ermittelt.

Far die Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Wasser wurden
Erfahrungswerte aus vergleichbaren Bauvorhaben im Umgriff herangezogen.

Die Emissionsbelastung wurde in Abstimmung mit den Fachbehérden, aufgrund des
voraussichtlich sehr geringen Verkehrsaufkommens und der Nutzung der Halle als Lagerort,
nicht in einer eigenen Studie untersucht.

Weitere Untersuchungen, Kartierungen oder technische Verfahren zur Umweltprifung
waren nicht erforderlich da keine weiteren besonderen Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken
aufgetreten sind.

7. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die im Bebauungsplan gemachten Festsetzungen sind im Rahmen des Monitorings zu
prifen; dies erfolgt im Rahmen der Bauaufsicht durch die Stadt Burgau.

Um die prognostizierten Entwicklungen und Umweltauswirkungen zu tberprifen werden fur
den vorliegenden Fall keine weiteren MonitoringmaBnahmen vorgeschlagen, weil keine
weiteren erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Das geplante Wohngebiet stellt anlagebedingt eine dauerhafte Verédnderung von Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Der Bebauungsplan sieht eine mittelhohe Versiegelung durch Verkehrsflachen und die
Uberbauung vor. Dieser Umstand fihrt zu deutlichen Eingriffen fir das SCHUTZGUT
BODEN und zu geringen Eingriffen fir das SCHUTZGUT WASSER. Der Beschleunigung
des Abflusses von Dachflachen und den befestigten Flachen, wird durch geeignete
Ruckhalteeinrichtungen zur Versickerung entgegengewirk.

Zur Kompensation der Eingriffswirkungen wird der bilanzierte Ausgleich auf einer
Okokontoflache der Stadt Burgau, erbracht.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir PFLANZEN UND TIERE werden aufgrund der
Vorbelastung, des Ausgangszustandes und der geringen Bedeutung im Naturhaushalt, von
sehr geringer Erheblichkeit sein.

Die Auswirkungen aus das LANDSCHAFTSBILD werden durch die Grinbestédnde auBerhalb
des Geltungsbereiches und durch intensive Pflanzungen zur Eingriinung der Baukérper und
zur optischen Abschirmung am Ortsrand minimiert.

Die Immissionsabschatzungen haben ergeben, dass fir das SCHUTZGUT MENSCH, die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Zusétzliche MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich und werden deshalb nicht
vorgeschlagen.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Schutzgut Baubedingte Anlagen- Betriebs- Ergebnis der
Auswirkungen | bedingte bedingte Auswirkungen
Auswirkungen Auswirkungen bezogen

auf die

Erheblichkeit
Boden hoch mittel gering Mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft sehr gering sehr gering sehr gering sehr gering
Pflanzen gering Keine keine sehr gering
Tiere mittel gering gering Gering
Landschaft (-bild) mittel mittel gering mittel
Kultur- und Sachguter keine Keine keine keine
Mensch gering gering gering gering
Wechselbeziehungen keine keine keine keine




