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® ; : Trafostati 141 Dachgestaltung der Hauptgebdude
B E BA U U N G S P LA N N - - - y 1o Die Stadt Donauwdih eésst aufgrund R O — Dachform-neigung: ~ bei lund I: Flachdach (FD), bis max. 5°
2517/ ) -der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Satteldach (SD) mit mittig angeordnetem,
— 2519/3 ; - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) {iber die Geb#udelangsseite verlaufenden
/’\ o 29671 PF~ = - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Q Wasser @ Kraft-Warme-Kopplung First und Pultdach (PD/VPD), jeweils von min. 5° bis max. 20°
m sid e\ —y 9dter oy - der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) bei Ill und mehr VG: Flachdach (FD), bis max. 5°
ERKLARUNG NUTZUNGSSCHABLONEN o ; - - der Planzeichenverordnung (PlanZV) - Bei Flachdéchem sind mindestens 75% der Dachfliche mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung mit einer
L ~ ' - den 8 Fléche flr Landwirtschatt und Wald Mindestsubstralstarke von 12 cm zu versehen.
ty A1 Bebauun S Ian "A]fred_Dei uartier 1 ' B " Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebédudetechnik auf den Dachemn diirfen den DurchstoBpunkt der Dachhaut um
Nummerierung TR & — 9 | ' _ it gsp p-Q : 81 - Fléche for Wald hachstens 1,80 m (Ansichtshihe) dberschreiten. Sie sind mindestens um das Ma ihrer Ansichtshhe von den AuBenkanten der
' : Fassaden des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Sie sind vollsténdig einzuhausen, sofern die technische
GRZ | GFzZ y SATZUNG. 9 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zweckbestimmung dem nicht enigegensteht.
als als 2452 2513 20 Eine Begriindung mit Umweitbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefugt. ' o Bei geneigten Déchern sind Dachfarben im Farbspekirum von rot bis rotbraun sowie von grau bis anthrazit zuléssig.
Dezimal-| Dezimal- e Befestigte Fléichen wie z.B. Stellplatze, Zufahrien, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfihig zu gestalten (z. B. durch
zahl zahl N % . 'l wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). 142 Geléndeveranderungen und Stiitzmauem
maximale &3z : /| 2 FESTSETZUNGEN Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zur Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden Straien- oder Gehweghinterkante
pan | e — i b i 10 Grinordnung (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) und des Erdgeschoss-FertigfuRbodens zulissig. Bei Hanghausem darf das Geléinde hangseitig bis zum Unterge-
b Metselrn ¥ ? schoss-Fertigfulboden abgegraben oder aufgeschiittet werden. Weitere Geléandemodellierungen an Tiefgaragenzufahrien
HR I ¢ ) ) 10.1  Griinordnung allgemein (Emichtung einer Schwelle, notwendige Abgrabungen etc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf éffentlichen oder
|| } ] E Simope:det:amishen Selngsoskin _ , privaten Spielplitzen oder -fischen und fir Fiut- oder Sickermuiden sind zulssig.
2453 w H | i | Die Bepflanzung der Freifldchen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und I Bereich der Gemeinbedarfsfiache sind Abgrabungen beim Sportplatz
GRZ |maximale ; ' / I \ dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. ; % g
als Wand- M ' 1 . 1 | s 4 At der beulchien Nuceung, Zahl dee Wotwewgen 15 5/1ba. 110 1 bl S Rancsy Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den bis zur festgelegten Geﬁﬁndehﬁhe 2ukiesig. Die Hohenunlerschiede sind
Dezimal-| héhein | _ = WA2 g 8 Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. durch Béschungen auszugleichen.
zahl Meter , 21 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Stiitzmauem werden mit einer max. Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen. 3 o
2520/2 06 = ) GFZ Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Sie miissen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenze zu offentlichen mid 100m &
’ . = " ; . , Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wilrdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. /
2454 8 see T — |0 ' 35 0 ,7 22 Im WA1 w;erden die gemafd § 4 Abs. 3 Nr. 4 "“d 5 BauNVO ausnahmsiweise zuldssigen Nutzungen gemé § 1 Abs. 6 BauVO nicht offentlichen Belangen vereinbar ist. Abweichungen von den Standorten und der Anzahl der zu pflanzenden groRen Béume sind, vor Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abfieRendem 5 —o— g
M. ... Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. allem im Zusammenhang mit Anforderungen an Rettungswege maglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhallen Wasser sind in begriindeten Fallen mdglich. 'é s
2514 é D s — - bleibt. : : - S
L1l s o o A T A 10 g 23 ImWA2werden alle gems® § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsveise zulkssigen Nutzungen gem8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestande M - -
& 'S g 2511 ,.q’ 2458 . i / o8 ua : . ' des Bebauungsplans und sind damit unzuldssig. Fiir nicht bebaute Flichen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend. 143 Einfriedungen (ausgenommen Ballfangzéune)
+ & v : il . 3 ) o Vollfidchig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauem, Gabionenwéinde etc. sind unzuldssig. Einfriedungen aus Kunststoff sind
2455 3 A i e z : 24 IndenWohngebieten ist die maximal zulissige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wie folgt begrenzt Far jede Allee bzw. Baurnreine ist eine einheitliche, standorigerechte Baumart zu verwenden. nicht zugelassen. Zéune sind sockellos und am Boden durchlzssig fir Kleintiere auszufihren (Bodenireineit mindestens 10 cm),
' 71 | = = 2530 Ys. i . imWA1.1,12 max. 30 Wo . . . . sofemn andere Festsetzungen (FS Nr. 13 und 14.2) nicht entgegen stehen.
o 3 = 2512, 5 e’s'eef- ; | imWA21 WA2.3b e, 2Wo Bei Pflanzung von groBen Baumen (Endwuchshdhe Uber 20 m) in Belagsfiachen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare In den Wohngebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m ber Gelnde zulssig. Davon ausgenommen sind
" 11/2 = @er\? i . . waz-zi mx. i Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pfianzung von mittelgrofien oder kleinen Bdumen von 12 m?. Ausnahmsweise sind auch Terrassentrennwénde auf einer Léinge von 3,0 m,
£ & 2/ ; : Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus rischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist. ; it heimi ;
% D 51175 D 3 gj— . B WA2 9 e WA23a o B assig gestalte Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehalzen zuléssig.
5 2511/4 |u 24281 2" & %9-" .' imWA2.4,2.5 max. 1Wo (je einzelnem Stadthaus) Die MindestpfianzgroBen fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen: 144 Abfall und Werlstoffbehslter
= : 2 @ ; GEZ im WA2.6 max. 16 Wo - fr grofe Baume (Endwuchshohe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behalter von
Jass i il N &l \ 0.4 In den Gbrigen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. - fiir mittelgroBe Baume (Endwuchshdhe 10— 20 m) 18/20 cm Stammumfang dffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.
2511/5 3 2459 2524 o : N | ; 08 - fiir kleine Baume (Endwuchshohe < 10 m) 16118 cm Stammumfang.
! 5 ¥ /[ @ 1 ‘ - \\ : 25 Mischgebiet (§ 6 BauNVO , 145 Doppelhduser
L Ke2 /7 os12/5 L &) ; Sa. . " | ¥ e G } Belags- und ErschlieBungsflichen sind auf das funktional notwendige Ma@ zu reduzieren. Davon ausgenommen sind Belagsfléchen Im WA2.7 und 2.10 ist bei den Doppelhdusern ein Versatz in der Lage um bis zu 2,0 m zuldssig. Ein Versatz in der Hohe resultiert
> 2480/5 04 4 - Y : WHmax : ! g
fize b7 er : - il for Spiel und Auferthak aus der fesigesetzien Hohenlage von OK RFB (EG).
2460/1 9z ; \; :"';l \ I 28 Im MI1 sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen geméB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu minimieren. Sie diirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im
S < Q : P <§ i Rahmen des Bauvolizugs mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. 15 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Sy D % It [ X : 2.7 Im MI1 werden alle gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemé8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
D ] b <~/ /% X ) des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig. Im Bereich von zu erhaltenden Gehbizbestéinden ist die Fiéicheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschranken, - Y Schutz vor Verkehrslam (nachts): _ _ ,
2154 S W ol / / : = WA2.10 Zum Schutz der Geholzbesténde sind ortsfeste Bauz&une zu errichten. Zum Schutz der Gehdlze wéhrend der BaumaBnahme vor : Filr jeden nachts schutzbedirftigen Raum (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ruhezimmer etc.) ist
/ - P i o ~- ) y ' . mechanischen Schéden, Uberflllung und Abgrabungen sind entsprechende Mafnahmen geméR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV mindestens ein Liftungsfenster an einer Fassadenseite ohne Grenzwert-Uberschreitungen vorzusehen;
S 2501 2523 / N/ %hon, ¢ * & . 3 MaB derbaulichen Nutzung, Hoheniage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen. alternativ sind mechanische Liftungseinrichtungen moglich.
2 03 . S ) . \ 0.35 GFZ . flanzender Ba 800008 Fléche: Anpfla n Biumen Schutz vor Verkehrslarm (tags)
: 3 W b , 31 GRZ 0,35 Grundfiachenzahl als Hochstmag, z.B. 0,35 ZU plianzender Saum EELIN R ' vor Verkehrslarm =
_ . s s 0,7 199 900000 Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen 52 | & A A Fir jeden tags schutzbedirftigen Raum (Wohnzimmer, Wohnkilche, Biro efc.) st mindestens ein
t =l sooh o s s \ WHmax Luftungsfenster an einer Fassadenseite ohne Grenzwert-Uberschreitungen vorzusehen; alternativ sind
T/ ; & éé : 32 ImWA1.1,12, 22, 23 und 2.6 darf die zultissige Grundfldche abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen eeccoco mechanische Liftungseinrichtungen méglich o : . g
2 if | erhaltender Ba rhaltende Gehdlz gse glich.
2 / . ™ Jo N ; 7.5m unterhalb der Geldndeoberfiiche, durch die das Baugrundstiic lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 08, im MI1 1 ® « erbaum Sosnes zuihaliende Genoize EABRAG i &Sk (6 v Frdesioh i in i CaLDNper ScbSgens Loggion - itk s
2504 / O A b Jog . . : : ; sowie Terrassen zuldssig sind. Vor die Fassade auskragende Balkone und Veranden sind unzuléssig.
2157 27 nse 2172 \ e o 9&5@0 e bis zu einer GRZ von 0,9 (iberschritten werden. 102  Grinordnuna im &ffentlichen Raum _— Schutz vor Gewerbeldrm (nachts):
21591 /L . /J Llragy ! Der dffentliche Griinzug ist parkartig als groRe, offene Flache zu begriinen. Es sind Flchen mit Spiel- und Erholungsangeboten - —— Im betroffenen Fassadenbereich diirfen keine &ffenbaren Fenster von nachts schutzbedurftigen
2153 f 2159/2 £ 4 :[ ‘-\:/ & ' ‘ auszubilden. Réumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ruhezimmer etc.) untergebracht werden.
Q of /o ,,;i" © W N _ . . ) & o e N ! WA?2 8 33 GFZ0,7 Geschossfldchenzahl als HachstmaB, z.B. 0,7 Baugrenze gem. Festsetzung Nr. 4.1
SChwe 0y o/ S S DS P & i AT \ i - ; ; 154 Stationar betriebene haustechnische Anlagen
denr, v/ v/ &) % =/ / . . 4 AR5 -
o SNring v ¥ Ny Ny / : — 4 & el unverbindlic'hem WM Die Aufstellung von Luftwérmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zuléssig.
& - s . [r——— \ ’ . . —— ‘ ;
. % il v/ . . i A | D e me— - : 035 GFZ 34 @ Zahi der Viollgeschosse - zwingend, z.B. il gnﬁn sémtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufs;eﬂraum ins Freie zrf Ae"::ﬁ?cralldmclmqes;;ll.l;n 1 mkinﬁanmn% von der
409/1 2151/2 e i 4 =2 - 7/ | / f \ |105m| | = =Wl o . ; e % ung, von 30 dB(A) nicht tiberschritten werden Bei Dimensionierung u hrung von dmmkulissen u
! B . / = . <t % \\ 07 Parkanlage W Spielplatz Schalldampfern st grundsétzich sicherzustellen, dass die Geréusche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und 4. VERFAHRENSVERMERKE
2151/4 21511 Nt/ y 8 @® [ ' rJ . \ H 8 2B N- 1l insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende Eigenschaften aufweisen.
D \ // = % é o8 L =il P e Volgeie. i Wiooes it Hictral 2501 1. Der Stadrat hatin der Sitzung vom 20.04.2020 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
0/ e .' R . s S 45 Randeingrtinung 16 Sonsfige Planzeichen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
< 74 | 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
/ j ' hstma - e Nutzung innerhalb eines Baugebiets _ o —
/2y 4 j - \ . AN REYEROPRION, 66 TR, LA & ORI RIS R 2. Die frihzsitige Offentichkeitsbeteiigung gema § 3 Abs. 1 BauGB it ffenticher Darlegung und Anhrung i den
<~\ 1 & L T \ i s Volgaeshoes, das der ety e tton gl wid el Engeschoos bezelchnet. n Hangiage dat " Pro 300 n¥? der nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen ist mindestens ein mittlerer Laubbaum oder sind mindestens zwei kleine Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2020 hat in der Zeit vom 18.05.2020 bis 26.06.2020
NP S s Vollgeschoss, das der festgesetzten Hohenlage am néchsten liegt, wird als Erdgesc i glage darf zusatz| standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zah der zu pflanzenden Baume sind mit Planzeichen festgesetzte stattgefunden.
\\ e J| : * ein weiteres Vollgeschoss talseitig im Unter- bzw. Hanggeschoss ausgebildet werden {s. FS Nr. 14.2 und Hinweis Nr. 8). Baumpflanzungen und vorhandener Baumnbestand einzurechnen. 161 Sl Abgrenzung der Hehenlage OK RFB innerhab elnes Bauraums =
N . S L TN : . Bei Wohnnutzungen in WA 1.2 sind die privaten Griinfléchen als Gemeinschaftsgrin zu gestalten. Private Sondernutzungsflichen e 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigzer ﬁjfezggiﬂer ?H;HQZB gemﬁf51§8 40 :1;%2103@{33 far
4 NG5, 11105, E max. zulassige Wandhthe in Metern, zB. 7,5 m sind im Erdgeschoss nicht zuléssig. 16.2 L Gehrecht sten der noch zu bildenden Flurstiicke in der ieweiligen Ha den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04. at in der Zeit vom 18.05. S
| | D 2147 /1 ! — WAZ? i 35 WH7.5m ; ; 1 sindi i 5,0 m zulissia. I_____| recht zugun r noch zu bildenden in der jeweiligen Hausgruppe
2146/1 % G’or% 2148/2 ¥ fe::: Die Wandhdhe ist raufsetig von der Oberkante des % — EI = Bei Wohnnutzungen in WA 1.1 sind in den Erdgeschossen Wohnungsgarien in einer Tiefe von maximal 5,0 m zuléssig 26.06.2020 stattgefunden.
& N Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) | —-— - Vorgérten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplétze oder Terrassenfidchen genutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Griser, 5 . " .
— ; : 0.35 GFZ . \ bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante S £ g & Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natlirlich vorkommenden mineralischen 163 10 MaRzahi in Metem (m), z.B. 10 Meter 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
2145/1 1 ’ 07 ) des Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut i - Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsfiéchen zuléssig. In den ' Sffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 beteiligt.
N =I’ : oder bis zur Oberkante Attika zu messen. | — [ Vegetationsflchen ist nur die Verwendung von offen-parigen, wasserdurchiéssigen Materialien zuléssig. Dies gilt auch fiir den
/ i aff% A WHmax. % " Nonnelthermd] AT YRS SRR RO S MM S MR AR 3. HINWEISE 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2020 wurde mit der Begriindung
% ! ' 7.5m ' Mindesthtihe der Oberlanie des Exigeschoss-Ronfulboderss (OK RFB) in Meter Gber No i : . ' 4 bs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 éffentlich ausgelegt.
%,;__ N4 S -+ \ . 386 $8a0 (m 0. NHN), z.B. 480,0. Eine um + 0,30 m héhere Lage des OK RFB ist zulassig, einschrénkend bei 1 Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1 Hinweise durch Planzeichen gomiad § 9 9. 2 Do gelegt
= 2 : den Hausgruppen (Stadthéusern) im WA2.4, 2.5 und 2.6 nur um + 0,10 m. ) : ) :
. % ; . : 4 ; : 111 Ausgleichsflédche A.4 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 3) X\ 6.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager
: I Im \WA2.10 ist bei der Emrichtung eines Einzelhauses statt eines Doppelhauses die hoherliegende ; ; s bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2530, Gemarkungsgrenze
® 2144/1 % | .92 \ Vorgabe meligaben ? e ¥ For den planbedingten Eingyifin Netur und Landscha wird auf siner Tellitiche der FL.Nr. 1226, Gamig. Rledling, eina e’ " offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27,12.2021 bis 31.01.2022 erneut beteiligt
org : naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von ca. 44,732 m? nachgewiesen und gemaB § 9 Abs. 1a BauGB dem
| ' 4 Bauweise, iberbaubare Grundsticksfidche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vasbsgerxion Beniingapter Zigeorcriet Ty i i tind
o ; : geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.12.2021 bis 31.01.2022 erneut dffentlich ausgelegt.
! *g M ) T . j 41 |, Baugrenze 12 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat ‘
@ b 28 LNies-We i : \ ' 124 MaBnahmen 2ur Vermeidung % i e 8.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
- = o 42 Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus durfen die Baugrenzen fur Balkone, Zum Schulz vorhandener Viogel-Brutreviere st die Beseitigung von Gehalzen geméiR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur im éffentiicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30,05.2022 bis 10.06.2022 emeut beteiligt.
'?i‘- \ . Terrassen und deren Uberdachung sowie Verranden um maximal 3,0 m iiberschritten werden. Ein Abstand von 2,0 m zur vorgesehenen Zeitraum zwischen 01. Oktober bis Ende Februar zuléssig. = b N N b
g 5 \ \ . G"-‘;";‘“‘é‘;‘efgf‘zgﬂ eijfe”“ggj‘e “bS‘a"F'Sf‘*‘E" f"‘-mﬂh::df‘a”fﬁ;mm“- NG i i In Bezug auf Reptien (hier: Zauneidechsen) milssen die Wurzelstcke von Oktober bis Februar im Boden verblelben, die R TR e 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2022 wurde mit der Begriindung
- menr ais er Lange der efassade in Anspruch genommen werden. Von der Festsetzung ausgenommen Ieim erforderlichen Bodenarbeiten konnen zwischen ca. Mitte Marz und Ende September erfolgen. ' . : . — -
; Beiplan gekennzeichneten Fassaden. gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 10.06.2022 erneut Gffentlich ausgelegt.
. \ - i _ o Anlage von Nist/Quartierplatzen an gesigneten Gebauden fur Geb4udebriter (Turmfalke, Mauersegler) und Gebdudefledermausen: = ——— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
2179 43 ImWA24und 2.5 difen die etrabensalfigen Fassaden dia Baugrere in den Obergeschossen in ener Tief von max. 1,0 m Fir Mauersegler missen bei WA 1.2 (Panoramahéuser) je Gebaude 3 kinstiche Nisthilfen angebracht bzw. eingebaut werden. 10. Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadirates vom 30.06.2022 den Bebauungsplan
' ' (iberschreiten. Diese Uberschreitung gilt nur auf einer Fl&iche von insgesamt max. 50% der gesamten Fassade der Obergeschosse. Sie sind mind. bis 10 Jahr? nach Aufhéngung jedes Jahr zu komro“ie.fen und zu re!mge.n, B gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.06.2022 als Satzung beschlossen.
Fuir Fledermause miissen im WA 1.2 an 2 Gebauden an jeweils 3 Seiten (O, S, N) in mind. 9 m Hohe (selbstreinigende) [T 10 uriverbiiicher Viscsching 2 Fichensuballung und f Besmplarczuiigen
! : 190 R E— Baugrenze zur Gliederung des Bauraums Quartierméglichkeiten geschaffen werden. A - _
: gilt im WA1.1 und WA1.2 ab dem 5. Geschoss (einschlieBlich) 1. Ausgefertigt
A N = ' giltim WA2.4 und WA2.5 fiir das oberste Geschoss (3. Geschoss als Terrassengeschoss) Wihrend der Bauphase ist fir Abbruch- und Rodungsarbeiten eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche 1= 0 . ;mf_ i e Donauwdrth, den W OF.2e2l
4 y : WA2.8 gilt im MI1.1 fir die beiden obersten Geschosse (4. und 5. Geschoss) Bauiiberwachung durchzufiihren. Die 6kologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauilberwachung begleitet die - s | Boden +2.B. Nr. 965243
‘ \ ‘\ BaumaBnahmen und stellt sicher, dass keine Beeintréchtigungen oder Schédigungen der betroffenen Arten eintrefen.
0.4 WH max. -\ X GEZ ‘ 435 Im WA2.4 sind abweichende Geb&udeléngen bis zu 75 m zuléssig. A v M R ’ S Vm.’é/" —
’ 11,0m @ : ' 0.35 Lebensraumoptimierung als Ausgleich fiir Verlust potenzieller Lebensraumstrukiuren der Zauneidechse G
\ | X ' ¥ : 2 ; ; durch Anlegen geeigneter Kleinstrukturen / Habitatelemente mit einem Abstand zwischen den Klein-
L % \ 46 A nur Eirzeliuser zukissig A me Elees-und Doppelauaser2ultesly strukturen von ca. 25 m (z.B. Steinlinsen / reptiliengerechte Gabionen mit vorgelagerten Sandlinsen, —d_ o .
Sl y So ¢ Totholzhaufen / Baumwurzelstocken) | Hohenschichtlinien in m 0. NHN, z.B. 482 m . NHN o5 :
™ / k lo) * 3 L. él- = ; o
- ‘ W, Yo 0
s /3 ) ) 122 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét — = Der§a_tz SRIARCHIG 24 Coil B;::: ungpla wulrtd Be amudd g?tn:ﬁaﬂg? 1[_erbs. 8 dHa]g:r ch
/ e A nur Doppelhauser zuldssig / j \ nur Hausgruppen zulassig (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen . S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) o . Kirasse it horizontalem Schutzabstand, bekiseits je 30 m UFBI]UICI'I bekannt gemacht. Der uupgspln m egrun ung \:JII' seit diesem lag zu den ublichen
¥ _ .k g Dienststunden in der Stadiverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
/ ,f ’ ; K 1 47  Steliplize Pflanzung einer Baum-Strauchhecke aus standortheimischen Gehgleen =~~~ Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in K"aﬁ getreten.
A A & ~ Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen (Uberbaubare Grundstilcksfiche) zulissig. Se milssen an ihrer Langsssite zu | Fiache fr Tiefgaragen (Vorschlag) Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 2
7 Py % b cens offentlichen Verkehrsflachen (ShaaetbfwrmuWSHNE} einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. ) Im ffentlichen Gmﬂg bei den Waldfidchen sind Fledermauskasten in 5 Gruppefl mit jﬁ"e"ﬁ 5 Ksisten (= 925 Fledermauskasten in g hli‘lgEWIesen.
: ) Im Wﬁl11. 12, 22, 2.3a und 2.6 sowie im MI1.1 sind mindestens 80% der nach Stellp!atzsaizung nachzuweisenden Stellpléte unterschiedlimerAusﬁ]hmng mit max. 1 Flachkasten pro Grlppe) und unterschiedlicher Amﬁll’ﬂ (nmht nach Westen} . . . . .
- unterirdisch zu errichten. . anzubringen. Die Fledermauskésten sind mindestens bis 10 Jahre nach der Aufhangung jedes Jahr im Zeitraum August - Oktober zu dooh Einfahrtsbereiche auBerhalb des Plangebiets mit Auswirkungen auf den vorliegenden Plan Donauwdrth, den Bk loe 2
' 7 = Fir je 5 oberirdische Stellplatze ist ein grofer standortgerechter Laubbaum, Mindestammumfang 20/25 om, erforderlich. kontrollieren und zu reinigen. Die Kontrolle und Reinigung der Fledermausnistiésten soll nach 10 Jahren mit der UNB und dem
% - Fledermausbeaufiragten des Landkreises Donau-Ries abgestimmt werden.
. w | . e tamn . . . sl Schnitfihrung, z. B. $-01 (s. Anlage Schnitte) -
i~ 2 $481.20m = ; iy | ? / Garagen sind auch auferhalb der Baugrenzen ({iberbaubare Grundstiicksfldche) zuléssig. Sie miissen zu &ffentlichen Fléchen einen In den bestehenden Gehblzen der Randeingriinung sind 75 Viogelnistkésten unterschiedlicher Ausfihrung einzubringen. . nung, Z. 5. S e T
g, _ H 5 - S : 7 : Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Jiirgen
1, L ‘I e i £ Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 5,5 m tiefer Stauraum zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser darf bis zu einer 2 Stellplatznachweis (Pkw/Fahrrader) Gilserbiiopriuaialor Siegel
X ) - = o Tiefe von 5,5 m weder zur Strafienbegrenzungsline, noch zu unmittelbar angrenzenden Stauraumen auf Nachbargrundstiicken hin Es gelten die Stelplatzsatzung und die Fahmradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwbrth in der jeweils aktuellen Fassung zum g
/d 4 3 ! S eingefriedet werden. Zeitpunkt der Baugenehmigung.
/ / g e 1 ; qé;’ 49  Tielgaragen 3 Bauliche Gestaltung _ .
7 -. - 5 § Tiefgaragen sind einschiieRiich der Zufahrten auich auBerhalb der Baugrenzen ((berbaubare Grundstiicksfidche) zulssig und Das Qualitatshandbuch zum ﬁl!red—DeIp—Qmmer, im Aufirag der Stadt Donauwbrth ausgearbeitet vom Studio MORPHO-LOGIC und
" : S vollstandig unterirdisch anzulegen. Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten, Stand 12.12.2019, ist zu beachten. ST ADT D O N AUW O RTH
L] 2 Sk In Hanglage diirfen Tiefgarage zur Uberwindung von Hohendifferenzen oder zur Ableitung von wild abflieBendem Wasser talseitig 4 Freifiachengestaltungsplan _
__ # mit einer max. Ansichtshéhe von 1,0 m aus dem Gelénde hervorstehen. Davon ausgenommen sind Tiefgaragen im WA1.2. Die DS VRS e ol i U Bipilarzuing Hor FroiBc I ut Dot kiasir e AdiergeeR i o K | S DO N AU ES
RRB = =2 davor liegenden Grundstiicksfidchen sind in einer Breite von mind. 1,0 m zu bepflanzen. gemal § 1 Abs. 2 der Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist. Ausgenommen sind Bauvorhaben mit bis zu zwei LAN D RE & Rl
_ P - SR : Nicht Uiberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplétze, sowie der Wege, Terrassen und Wohneinheiten im WA2.1, 2.4, WA2 5, WA2.7, WA2.8, WA2.9, WA2.10 und WA2.11.
vl = . / . Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fur 5 Bodendenkméler
7230-0201-001 ' g : e — SR : S G Bamphonzingen it eine Subsisthdte von mindesions 120 o orzuseben. Fir Bodeneingrifie jeglicher At st eine denkmalrechtiche Ertaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
; A A o - i O wan, i e Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
i = i 410  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ) - Teilcaumii : = 5
” [ — ’ ; : eilrdumlicher Geltungsbereich 2 6 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
f e == Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen (Uiberbaubare Grundstlcksfidche) zuléssig. Sie milssen zu éffentlichen Flachen =S - . " n
f o / - . einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Nebenanlagen an Fui- und Radwegen miissen ein Abstand von mindestens 2,0 m ([ Mainahme Adin Fl*‘”_’; 154, Gmkg. Zirgesheim : Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem B P AL F R E D' D E LP 'Q UARTI E R y 1 . BA
’ : . [ EM N oy 1 einhalten und sind einzugriinen. Nk i b hsesE=er . Ko e - Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwdrth zur Einsicht bereitgehalten. Die
9 = y iy A) \ In der Viorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verldngerung sowie der StraBenbegrenzungslinie) diirfen o ) o betreffenden DIN-\Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
. = : i e R X Nebenanlagen eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten. A 3.1: Einbringen von 25 Vogelnistkésten unterschiedlicher Ausfilhrung in dem vorhandenen Gehblz. 7 Umgang mit Niederschlagswasser
,_ . , ; ; T*’x : i Die Summe der Grundfldchen von Nebenanlagen wird je zugehérigem Hauptqehaude auf max. 5% der Grundflache des A 3.2 Engénzmpg des an der nirdlichen Grenze vorhandenen Brombeer-Geblisches durch Pflanzung Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachfldchen als Brauchwasser ist zulassig und erwiinscht.
(// A ) ; Hauptgebéudes begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten. ;:Bn;.ﬂﬂ m breiten und 30 - 50 m langen Dornenhecke (bevorzugt Brombeere, Schiehe, WeiBidorn und Wird mit Erschiieung des Baugebiets eine Kombi-Zisteme zur Verftigung gestelt, st an diese anzuschlieRen. Diese Zistemen sind
. e / ¥ " by ; ;
.';' @ ; \ oo Bestandteil des Grundstiicksanteils und vom Eigentimer zu dulden, dauerhaft zu sichem und zu unterhalten (vgl. § 9 Abs. 3 UBERSICHTSLAGEPLAN =1 40000
I ! e 1) o £ < % — i i
L % - e 5 Fléchen fir den Gemeinbedarf, Hohenlage (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 3 BauGB) 13 Wassenwirschaft, Hochwasserschutz, Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16, Abs. 3 BauGB) Entwésserungssatzung der Stadt Donauwbith) Wird vom Bauherr die Drosselung des Niederschiagswassers eigenverantwortiich
@ A 5 ) ’ geplant, ist den Bauantragsunterlagen der betreffende Nachweis fir den festgesetzten Drosselabfluss beizufigen.
- A & . WA2.11 ) 134 unterirdisches Regenriickhaltebecken 8  Starkregen-Ereignisse (s. Anlage Starkregenmanageme) o
aniregs Wegenasik- tra : ; f { : Fidche fir den Gemeinbedarf Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich geeignete
: FM ] G FZ Es sind Regenriickhaltebecken mit max. 230 m? Fldche zulssig. Sie sind vollsténdig unterirdisch anzulegen, zu begrinen und MaBnahmen zum Sf‘.'hl.ﬁz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fr K.ellemeschosae, Tiefqaragenzufahrten,
i - } 0.35 fichig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Treppenabgénge, Lichtschéchte etc. Geeignete MaRnahmen sind z.B. Mafnahmen zur Abdichtung von Fugen, die Verwendung
; £ i ’ 0, 9 5.1 E] S yi . wasserundurchlassigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen bei Tiefgaragenzufahrten, die
2 RRB : j / ' Der Sportplatz st mindestens auf die festgesetzte Gelandehthe (OKG) abzusanken. 13.2 Flutmulde Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden weggeleitet wird, etc. Der Abschluss einer
=F i :\ WHmax. Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
[ " . 10,5m Die Flutmulden sind morphologisch so auszubilden, dass bei Starkregen Wasser zwischengespeichert werden kann. Sie sind 9 Bauschutzbereich .
—— [ 52 1 Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen - Jugendtreff, Vereinsheim gestalterisch in die Parkanlage zu integrieren. Das Gebiet befindet sich in einem beschrénkten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich in den
= — . Bereichen 7 und 8 des beschrénkten Bauschutzbereiches. Viorhaben in Bereich 8 mit einer Hindernishdhe von tiber 20 Metern Uber
S 134 Drossohung von Nisdersohiegewssesr . . Grund sind der Lutfahribehdrde zur Zustimmung vorzulegen. Vorhaben in Bereich 7 mit einer Hindemishdhe von iber 30 Metern iber
Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und gedrosselt an .
3 s, Ao, N , Fpeaeen . 2 dis Wisiiliche Recanisesarkaralisation atizidalien Grund sind der Luftfahrtbehdrde zur Stellungnahme vorzulegen.
,. Sitrg 2 piid 53 V| Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen ARG T N _ 10 Landwirschat
FM fie T Irn WA2.1, 2.3b sowie 2.7 bis 2.11 sind jeweils eine Kombi-Zisterne fiir Regenwassemutzung und zur Retention mit mind. 2,3 m je : _ ) .
2446/48 S i 4 ; G 100 m? angeschlossene Fléche und Drosselabfluss 0,3 /s/100 m? angeschlossene versiegelte Fléche vorgesehen. Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschafich genutzten Agrarfldchen sind Lam-, Staub-und
g 2441 p il ] = ! Im WA1.1, 1.2, 2.2, 2.3a, 2.4 bis 2.6 und MI1.1 sowie flir die Bauvorhaben auf der Versorgungsfiache ,Wasser* und den Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegem (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls
oL 44143 i ! 6 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Gemeinbedarfsfidchen gilt eine Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Flache. fur die Immissionen, die durch landwirtschaftiichen Fahrverkehr verursacht werden.
WAZ .1 3 . B . Z: o : . : 1 Schutz von Versorgungsleitungen bei PflanzmaBnahmen
3 44145 g ! 6.1 / t ‘ / Straenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindiicher Darstellung e ﬁ;’;]?::rﬁ m&:;:ﬂﬁmm Wewszor zv peioiimnde; bl Al oxe eezialbands Celinderoda fsneryin Bei der Planung und Durchfilhrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande
GEZ e 3. 2441/ A2 - @ ' zur Strafienraumgestaltung (z.B. Stellpléitze, Gehwege, Bushaltestellen, Verkehrsgriin etc.) von 3,0 m zur Stammachse der festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorte einzuhalten bzw. die Vorschriften gemal
2446 /5, 4 2441/, o - T : 5 ; dem DVGW-Regelwerk: ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" in der jeweils aktuellsten Fassung einzuhalten. Sollten diese
E & q 0’35 10 oF ] cﬁ}; 4 ;“ 2 : - 3 230238 e Geplante und herzustellende Gelandehdhe (OKG Planung) in Metern 0. NFiN, .B. 4845 m Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaf vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.
\ 2 18 e ' 3 @‘%O, ok St 1y 15 & 2 g 6.2 StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 12 Pflanzliste
; 2SN f S i : .
2445/ 16 10 ? : m_lmax- g o7 \‘s}; 441 5 Ly Sm;mﬂmr, Aﬂsichtﬁhﬁhe mim‘ 0)1_5 m um der hﬁh&'liwemen (wfgﬁeltg] anstehenden Fﬂbende Arten werden zur Pﬂaﬂzurg empﬁOHen. .
2446 /] 446/ %446/ 1 | g— g 1{]'5 m . 2441/9 ' - 185 Geldndecberkante (pmfate MaBnal‘u‘ne) 1. wu:hsul'dﬂung (gmgﬂ' Bau’n). 2. Mrﬂnum (mlﬂelgroﬁer BaLBTI}'
244 Y m 8! y — N FuRgéngerbereich Aesculus hippocastaneum in Sorten  Rosskastanie Alnus spaethii Erle
8/51 = ~ > T i : : Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahomn Carpinus betulus Hainbuche 5 ceotasscetn i ARG
P = alkeny, o+ 441 £27, / ) 3 " Sockelmauer, Ansichtshéhe mind. 0,15 m iiber der hoherliegenden (bergseitig) anstehenden Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahom Prunus avium Vogel-Kirsche Bezugssystem Lm UTM 32
“,?. B & 4] » 5 5 0441 ¥ LA 20 3 ﬁ Geléndeoberkante (6ffentliche MaBnahme) Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus afia Mehlbeere AN
o e 2441/B241 /§1 2439 /61 3 Parkflache i
2448/ A 8| /s, - / 2441 /29" 441 1 ey ‘ ‘ ;rabi?qm aoeL;foIla . m 5 b PFAFFENHOFEN,  DEN 20042020
AAAETS & et 441/74 2441 /1 2439/1 Aokl Zufahrten, Stellpltze und Garagen sind so anzulegen, dass die Oberkante des Hochbords an der DU pesLO0RoRc ‘ - Wuchsordnung (Kleiner Baum): ENTWURFSVERFASSER: GEANDERT BEN 26.16.2000
2 / SRR Y Falkenwe < o ks - Gehweghinterkante in gleicher Hohenlage ununterbrochen fortgesetzt wird. Garagen und Stellplétze Quercus in Sorten Eiche Prunus i.S. Zier-Kirsche GERNDERT DEN 09122021
2448/12 A0 % 446/ S S e e 7 X </ = WA2.2 49 WA2.3 a - 63 tffentlicher Weg (z.B. FuBweg, Radweg, land- und forstwirtschaftiicher Weg etc.) sind daher in ihrer Hohenlage auf die Oberkante des Hochbords zu setzen; Zufahrten und Zuwegungen Tilia in Sorten Linde Crataegus i.S. Weildorn ' v
= 2445 / 24391 GEANDERT, DEN 27.05.2022
s n| 244672 /29 8 e 1 4 & A o % sind mit Sockelmauern oder Rampen abzugrenzen. Zelkova serrata Zelkove Malus i.S. Zier-Apfel AT, s
: a5 2 /D 439 /TG, 63g 5t _ Sorbus aucuparia Eberesche " ' ’
A B 3 2441/70 [ L [ T81 88| s B YA D\ o G 0.35 GFZ 0.35 GFZ 4078 % WA2.3b |passesp,, o /5 S N Sy Obstgehdize in Arten und Sorten WipflerpLan Lex Kerfers__Landschaftsarchitekten
N 2 2446/2 E E ¥ s o Y hﬁ‘\ " (i 2438/1 35 ’ 1 2 2439/5 2 ! 0 8 2439/ 2439 = oA e s ] Pllegeveg 4. Straucher Architekten Stadtpl :
D LN 296/04 2801405 | SR S| F[ 3| F ] 24/ ¥ /8 /X T 39/4 : GFZ| o 7% 2430/ Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa ~ Schiehe b e atiar Emling 25
= / . .~ : ; ; ;
2448/ - % o A R 8 || 244177 = i é‘? K i3 i é WHmax. A WHmax. 0,35 0.8 Loesry S Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirme Ligustrum vulgare Liguster - egssun aeingeaioure '?‘Zfsgs?;glfh;ga "
1 £ P LA N Z E | C H N U N G "l §' 2441/8 v ,;"‘\ % 7 13,5m 105m |[ % g ) o / 65 - Einfahrtsbereich (eine lagemaRige Abweichung ist in begriindeten Fallen maglich) Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbime Lonicera vulgare Heckenkirsche ErschlieBungstréger Fax 08122 - 94 38 02
2446 o 3 e 3 20 ) .,?"‘\ \ = M=1:1.000 Buddleja 1.S. Sommerflieder Ribes alpinum  Alpen-Johannisbeere mail@lex-kerfers.de
Teilra licher Gelt bereich 1 2446 i 22 oo 8] 46| ., YA & A é WHmax. % N , = 5 . Corylus avellana Haselnuf Rosa iS. Rosen Hohenwarter StralRe 124 lox-korfois.da
eliraumiicner Ge Ungs greic _ ! Z 2441/804 ) 12 | 10 ,.‘3?‘ /% ;P‘\ 10,5 m 2439/24 o) In den Wohngebieten ist bei Hausgruppen (Stadth&usem), Doppelhaushélften oder Einzelhéusern mit einer Wohneinheit je BislB. Haririgel Sambucus nigra  Schwarzer Holunder 85276 Pfaffenhofen WOAV. .
ichaidaten: Deyethe ViR &) 41/pA4 341 4441/ 2441 /1 \ob 2439 /35 24 0510 30 | S Grunds*_tilck die Errichtung nur PfherZuiahrt in einer Breite von max.. 6,0 m zuldssig. .Bel Wohngebéuden mﬁ2 oder mehr Prunus padus Tisidbankiische Viburmum opolus Wasser Schneeball ;:L ggﬁ] ga&-%
BezugssystemLage:  UTM 32 2448/ < 2 s K@,\ i3 = 2430/34 2439 / : | | | Wohneinheiten je Grundstiick sind max. 2 Zufahrten in der notwendigen Mindestbreite, max. je 6,0 m, zuldssig. Mail: info@wipflerplan.de
Bezugssystem Hohe:  m d. NHN (DHHN 201) A ” Sperberwe g 2441 03} 19 - 2283 /b4 o ' P
2446/ £ - C> —— 441 : = . ¥ ﬂm&qt— . e 0% 9§ {21e] = <9 £ =N )\. \._ _....--"'"'"-‘.




