BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
" GE - SCHNEPFERLUCKENFELD - NORDWEST "

Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim ;5 AUSFERTIGUNB :

Regeirungsbezirk Niederbayern

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
( § 2 Abs. 1 BauGB )

3 ) Hallertauer Zeftume = = | asansssafidW.eCddd
b ) Amtstafel A8~ 341098
3. Biirgevbetetligong - T icaeies §.42.49%¢ o
4, Beteiliqgung der Trager offentlicher Belange 7 ’
(§ 4 Abs. 1 BauGs ) cvesess 2010, /882
5. BilligungsbeschluB ... AL.42, 41979
6. Bekanntmachung der Auslegqung
a ) Hallertauer Zeitung = iiuses.. 4.2 4994
b YBmtstafel <0.2. 4397
‘ A r
7. Auslegungszeit el A R DR N §. %4934, .
8. Abwagungsbeschlu® ..., 29 44994,
9. SatzunncheschluB ( § 10 BauGB )  ........ ‘{?{?c‘ﬂff@....
Y. §. 4994

10.Anzeige des Bebauungsplanes ( § 11 BauGB ) ....... %7 0.AJdd4 .,
11.Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
a ) Hallertauer Ze‘tung

b )} Amtstafel

12.1nkrafttreten des Bebauungsplanes

Planung Grinordnungsplan:

q Bebauungsplan:
Stadtbauamt Mainburg Mah| & Wartner
Mainburg, den 22.10.7980 Landshut, den .2%2.10.43%0
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1EXTLICHE FESTSETZUNGE-N
BAUWE 1 SE :
offen, mit Ricksicht auf die Baugrenzenfestsetzung;

auch geschlossen zullssig

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

entfallt

FIRSTRICHTUNG:

entfiallt

EINFRIEDUNG:

Art: Maschenzaun
Hihe : max. 180 cm liber OK Fertiggelénde

Ausfiihrung: Maschendrahtzaun, griin, kunststoffummantelt,
mit Stahlrohr oder T-Eisensdulen; Pfeiler fiir
‘Gartentiren oder -tore sind zuléssig. Nicht
zuléssig sind Betonsockel fiir Einfriedungen.
Der Maschendrahtzaun ist in einem Abstand von
mind. 2.00 m von der Grundstiicksgrenze nach
innen zu setzen. Dies gilt fiir alle Bereiche,
bei denen offentliche Flédchen (StraBen, Wege,
Parkpl&tze) an private Flachen anschliefen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude haben sich in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Traufhéhe max. 2,75 m, Grenzbebauung max. 50 gm Nutzfléche;
der Nachbauende muB sich dem Erstbauenden angleichen.

GEBAUDE :

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 (Verwaltungs- und
Wohngeb&ude )

Dachform: Satteldach 18" - 24°
Traufhohe: Nicht iUber 6,80 m ab bLestehendem Boden
(0,50 + 3,25 + 2,75 + 0,30)

Kniestock: Konstruktiv 0,30 m
Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 (Betriebsgeb&ude)
Dachform: Safttel-oder Flachdach bei Shedddacher mufi die Dach -

T neigung in Richtung Hangneigung verlaufen
Traufhohe: Nicht tber 10.50 m bestehendem Boden

(0,30 + 3,30+ 330+330+0,30)
Die Nordfassade ist durch ein Flugdach zu gliedern

Kniestock: Konstruktiv 0.30m
'
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B) ZE ICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLIbHEN FESTSETZUNGEN

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
) GEWERBL ICHE BAUFLACHEN:
3 GE:‘ Gewerbegebiet § 8 BauNV0 Abs. 1 und 2
25 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
7 2 Gewerbegebiet: Vollgeschosse 11, GRZ = max. 0,85
GFZ = max. 1,70
i BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
3.1 el oo RBURTUnRe
4, BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEME INBEDARF :
entFallt
5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:
6. VERKEHRSF LACHEN:
6.1 _ StraBenverkehrsflachen
6.2 Sichtdreieck ist von 0,80 m bis 2,50 m von
sténdigen Sichthindernissen freizuhalten.
6.3 Gehweg
6.4
1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER
1G ON S| N A LS 3
Tk —0- Kandle (Bestand)
Lo Das Oberfliachenwasser von Ddchern und Parkplatzen ist, soweit

technisch und rechtlich im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens miglich, in den Vorfluter bzw. in den Loschteich einzu - -«
leiten
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9.

10.

10.1

11.

12.

13.

13.1

14,
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND —LEITUNGEN
entfEllt

GRUNF LACHEN:

siehe griinordnerische Festsetzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT:
e S T

=;,L; _FUR_AUFSCHUITUNBEN ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
D!

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT :
ent F&11t |

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

-h/-

TN B B Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

PLANLIENE HINMNELISE

GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

g T Flursticksgrenze mit Grenzstein
_______ neue Flurstiicksgrenze

BAUWERKE 3

/1422222;, i ittelstrich is rstric
G Wohngebéude (Mittelstrich ist Firstrichtung)

Nebengebdude (Mittelstrich ist Firstrichtung)

![W!'[“[il! Bdschung
=5

:/:af' Briicken
GEWASSER :

e Flug

415 '
~~" 77" Hohenlinien

385 Flurstiicksnummern
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) GRONDRONUNG - FESTSETZUNG DURCH PLANZETCHEN

{ 5 8 Bhg. T 8%,

15 und Abs. 6 BauGB )

Bl Unversiegelte Fliche
1.2 Lischteich
Vo3 Anpflanzungen ( Detaillierung nach Freifldchengestaltungsplan )
Q Bdume, zu pflanzen
Z% Straucher, zu pflanzen
1.4 “rhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ,Buchstabe b
ind Abs. 5 BaufGB)
O Biaume, zu erhalten
m Straucher, zu erhalten
15 = An anbaufreien AuRenwandan und Aufenwdanden, die den

baulichen Endzustand darstellen, sind Pflanzstreifen
fiir selhstklimmende Kletterpfianzen und Spaliere
vorzusehen. Niheres regelt der Freiflachengestal-
tungsolan.

Ya~hrichtliche Ohernahme

++d Yorhandene Mohenlinie
i

INRONYNG  FESTSETZUNG MUPCH TEXY

2analzliste fijr Neunflanzung

Saumartan
uercus robur

. zer platanoides
T11ia cordata

Qyieys A4v1um

Pflanzqualitdt:

Schnepfenluckenfeld_GE_Nordwest

- Stieleiche
- Spitzanorn
- Winter|inde
]

I q L 3]

kirsche

Hochstamme mit durchgehendem Leit-
trieb, mind. 3 x v., aus extra wei-
tem Stand, StU mind. 18-20 cm
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LI Straucharten

Acer campastre - Feldahorn

Carpinus hetulus - Hainbhuche

Cornus sanguinea - Bluthartriegel
Corylus avellana - Hasel

Fuonymus esuropeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare -~ Ligquster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Heckenrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holler
5alix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzqualitat: Striducher, 2 x v., ohne Ballen, Hihe

ie nach Art 60 - 125 cm

2.3 Schling- und Kletternflanzen

a) an Gehauden und Mauern:

Selbstk limmender Wein

I

Parthenocissus tric. 'Veitchii'

Parthenncissus quinqu. 'Engelm.' - Selhstklimmender Wein
Hedera helix - Efeu
Humulus Tupulus - Hopfen
h) an Tainen:
Flsmatis vitalba - Gemeine Waldra'u
Lonicera spec. - Heckenkirsche in Sorten
Pflanzqualitat: mit Topfballen, mind., 2 Triebe und
und 2 x v,
2.4 Raumpflanzung entlang der Hangkanten jm Norden und Westen
Quercus robur - Stieleiche
Pflanzgual itdt gem. 2.1
gan Baumpflanzung entlang der StraBe im Osten und Parkolatz im Siiden
Acer platanoides - Spitzahorn
Pflanzqualitat gem. 2.1
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1

Festsetzungen zur Griinordnung

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freiflédchengestaltungsplan,
der von einem qualifizierten Fachmann zu erstellen ist, fir den Bereich
der privaten Griinflachen entsprechend des Festetzungen des GOP / bzw.
Bebauungsplanes einzureichen. Die Flichen sind in der yorgegebenen
Weise zu erhalten, zwecksprechend zu pflegen und bei Abgang der Arten
ist entsprechend nachzupflanzen.

in den privaten Grundstiicken ist je 300 gm mindestens ein Laubbaum
gem. Punkt 2.1 zu pflanzen,

Gie Stellpldtze im privaten Bereich sind durch Strauch- und Baum-
nflanzung zu gliedern, nach Moglichkeit sind die Stellfldchen mit
Rasenpflaster, Schotterrasen, Schotterrasen oder wassergebundenen
Necken zu befestigen. Je 5 Stellplatze ist ein GroBbaum gem. Punkt 2.1
70 nflanzen.Diese Baume werden auf die Baume nem. 3.1 angerechnet.

Die vorhandenen Baume sind vor Baubeginn durch ‘geeignete MaBnahmen vor
Beschidigung zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18 920
" Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei
RaumaRnahmen” ( neueste Fassung ) durchzufiihren.

Alie Eiacnen, die nicnt fiir Gebdude, Stellfiachen, Zufa.rten und Wege
sind mit Vegetationsfldchen zu begriinen.Der Mindestumfang betrdgt 15 %
dar fecamtfliche hzw. das HochstmaB der (berbauung ( versiegelte
“1ichen ) 85 %. Jedes Grundstiick muB eingegriint sein. Ein Teil der
Pflanzung hat grundsdtlich entlang der Grundstiicksgrenze zu erfolgen.
Tiune sind mit Schlingpflanzen zu hegriinen { siehe Artenliste 2.3 b).

Eine Versiegelung der Oberfldche ist nur erlaubt, soweit dies fiir den
qeordneten Betriebsablauf erforderlich ist. Im Sinne des Bodenschutzes
ict einer wasserdurchldssigen Deckschicht der Vorrang einzurdumen.

Fiir die in befestigten Flichen als zu pflanzen festgesetzten Baume
synd humusierte wasserdui ciiiza87 2 Baum: :he iben mit siner
Mindestfldiche von 60am vorzusehen.

haulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der
Iherhoden so .zu schiitzen, daB er Jjederzeit zur Gartenanlage oder
sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuhebhen und in Mieten mit max. 3, 0 m Basishreite und 1,5 m
Hohe 2u lagern. Bei léngerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten
mit Griindiingungsmischungen anzusaen.
Im Berpich der Pflanzfldchen sind mind. 40 cm, im Bereich der Rasen-/
Wiesanflachen mind. 10 cm Oberboden aufzi:hringen.

Aus‘ zwingenden, sich bei der Ausfiihrung ergebenden Griinden, kann
geringfiigiqg von der Anzahl bzw. Platzierung der zu pflanzenden Bdume
abgewichen werden.

Im privaten Grin sind Pflanzungen 1 Jahr nach Inbetriebnahme der
Gehaude entsprechend des hierzu erforderlichen Freiflachengestaltungs-
planes auszufiihren.

Empfehlungen

fs wird empfohlen, die geschiossenen Geholzpflanzungen im privaten und
dffentlichen Griin mit Rinde oder Stroh zu mulchen.

Fs wird empfohlen, alle wildverbiBgefahrdeten Pflanzen durch
Maschendraht zu schiitzen.
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