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84048 MAINBURG

GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

OFFENTLICHER GRUNSTREIFEN MIT FUSSWEG

Q BAUME 1.ORDNUNG ZU PFLANZEN

& BAUME 2.ORONUNG ZU PFLANZEN

QO

PFLANZVORGABEN FUR DFFENTLICHE GRUNFLACHEN U. PRIVATE GRUNFLACHEN MIT PFLANZGEBOT

STRAUCHER

PFLANZSYMBOLE BAUME 1. ORDNUNG

AESCULUS HIPPOCASTANEUM ( ROSSKASTANIE )
FAGUS SYLVATICA ( BUCHE ]

QUERCUS ROBUR ( STIELEICHE ]

TILIA CORDATA ([ WINTERLINDE )

—A 0 T >

PFLANZSYMBOLE BAUME 2. ORDNUNG

o OBSTBAUME

p PRUNUS AVIUM ( VOGELKIRSCHE ]

s SORBUS AUCUPARIA ( VOGELBEERE ]

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

PFLANZGROSSEN:

BAUME 1.0RDNUNG: H. 3.v 18/20, bzw. Sol.-Stb. 4.v B 200-300, H. 350-400 STU 16/20
BAUME 2.0RDNUNG: H. 3.v 16718, bzw. Sol. 3.v 3507400

STRAUCHPF L ANZUNGEN

HEISTER:
Anteil: 4% Der Gesamtzohl je Pflanzgruppe.

- Grosse: 2.v 250/300

Arten:

Acer comprestre ( Feldohorn )
Alnus glutinosa ( Schwarzerle ]
Prunus avium ( Vogelkirsche ]
Carpinus betulus ( Hainbuche )
STRAUCHER :

Grosse: 2.v. oB 80/100-100/150 ( je nach ART )
Pflanzungen im 1.25m-Raster versetzen.
Arten ( dohinter Anteile in % )
Cornus sanguinea { Hortriegel )
Corylus avellono ( Hosel )

Cratoegus monogyna ( Weissdorn ]
Euonymus europaeus ( Pfaffenhitchen )
Prunus spinosa ( Schlehdorn )

Rosa canina [ Hundsrose )

Salix coprea [ Solweide )

Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )
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Innerhalb betroffener Housgarten konnen bis zu 50% Zierstraucher beigemischt werden

BODENDECKENDE PFLANZUNGEN

Hierzu sind folgende Arten zu verwenden:

Rubus odoratus ( Zimt-Himbeere ]
Vinca minor { Immergrin )
Hedera hel ix ( Efeu )
Cotoneaster solicifol ius [ Herbst feuer )

CINTRICDUNGEN .

Privatgrundstucke zu of fentlichen Fldchen bzw. Aussenbereich:

Latten- bzw. Staketenzoun, Lattung senkrecht.

Sockel - gleich welcher Art - sind nicht zulaossig

Privatgrundstucke zu Privatgrundsticke.

Zusdtzlich sind hier beidseitig bepflonzte bzw. berankte Maoschendrohtzoune zulaossig

OFFENTLICHE ANGER UND WIESEN:

Diese Flochen sind mit einer Wiesenmischung onzusgen und 2-3 mal jahriich zu mahen

GESTALTUNG DER HAUSGARTEN:

Je 200 gm private Grinfloche ist ein Baum zu Pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Housboume zu verwenden.

Zusatzlich konnen andere heimische Boume und Obstboume gepflanzt werden

Der Anteil an heimischen Strauchern ist ouf mind. 50% z. holten

Rasenflachen sollten nicht mehr als 50% der Freiflachen in Anspruch nehmen.
Angrenzend an offentl iche Flachen und Randbereich zur freien Landschaft sind
Hecken aus Fichten und Thujen nicht zuldssig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung noch § 8 BauGB

0.1 Bauweise - offen

0.2 Mindestgrdsse der Baugrundstiicke ca. 600gm

0.3 Firstrichtungen
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich des
Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 98 Bay Bo

0.4 Einfriedung [ siehe auch Griinordnung )

Art: strassenseitig: offene Vorgarten, soweit mogl. bzw. senkr. Holzlattenzaoun
nachbarseitig: wverzinkter Maschendrohtzaun mit Hinterpflonzung ous
bodenstdndigen Gehdlzen [siehe Grinordnung]
Hohe: max. 1,20m

0.5 Garagen und Nebengebdude

0.51 Garogen diirfen ausser in den hierfir besonders festgesetzten Fldchen,
auch in den sonstigen ousgewiesenen, iberbaubaren Fléchen errichtet
werden.

Die mox. Baul@nge an der Grundstiicksgrenze darf 7m nicht Uberschreiten.

0.52 Der gesetzliche Stauraum (5m Tiefe) sowie die Houszugdnge in einer
Breite von 1,50m konnen befestigt werden.
Dariiberhinausgehende Fldchen der Garagenzufohrt sind in wasserdurch-
lassiger Form zu erstellen, wobei die Fahrspuren [je 40cm breit]
befestigt werden konnen

0.53 zuldssig Garagen und Nebengebdude in direktem Zusammenbau mit dem
Hauptgeboude

0.54 Dochform:
sonstige Festsetzungen siehe unter 0.61

0.6 Gebdude
0.61 zu den planl ichen Festsetzungen
Ziff. 2.1
Dachform: Sat teldach 38° -45°
Dachdeckung: Biber oder Pfannen naturrot, ziegelrot, rotbraun

Dachgaupen: je Dachfldache max. 2 stehende Gaupen @’ 1,40 gm Frontflache

Ortgang: 0 - 0,20m [ kann an einer Giebelseite um Balkonbreite
vergrossert werden, wenn im Bereich der Vorderkante
Holzstiitzen durchgezogen werden ].

Traufe: 0,20 - 0,40m

Sockel : kein sichtbarer Sockel, im Regelfall keine sichtbaren Keller-

fenster, FOK. EG mox. 2 Eingangsstufen i. fertigem Geldnde.

Kniestock: max., 0,75 OK. Rohdecke bis UK Pfette

el o~
LUD
b

ulG
ountc
(e

o.62

~
co
ooy

ig sog. Zw
baudes, max

i 3
enau

@

bel m
Om ub

er die Housflucht vor

a @
=

é

(]

ey,

0.63 Bei Wintergarten bis max. 10gm darf die Baugrenze
uberschritten werden.

0.7 Verkehrsflachen
o.71 Erschliessungsstrassen
Strassenbreite 4.50m, zusatzlich Grunstreifen 2.25m
und Gehweg 1. 75m.
0.8 \Wasserentsorgung
0.81 Je Grundstick durfen nur 30 gm befestigte Flache
vor den Garagen angelegt werden, um eine maximale

Versickerung zu erreichen

0.82 Alle Bauvorhaben miissen gegen Hang- u. Schichtenwasser
gesichert sein.

Satteldach 16° - 25° bzw. 38-45" ( dem Haupthous angeglichen )

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

i

2.

Art der Baul ichen Nutzung: Einfamil ienhduser mit mox. 2 Wohnungen bzw.

Mehrfamil ienhduser mit max. 4 Wohnungen

Mass der Baul ichen Nutzung

GFZ: 0,6
GRZ: 0,4

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.1 Zuldssige Houstypen Beschreibung im Anschluss.
Anzahl der Zuldssigen Wohneinheiten.
Stellplatzbedarf 1.5/MWE.

2.2 Mehrfamil ienhaus mit Sotteldach E + I + DG
Traufhéhe max. 6.50m im Mittel ab natiirlichem bzw. von der

@ bauaufsichtlichen Behdrde festgelegtem Geldnde.

cn

Dachneigung 42°

2.3 Einfomil ienhtuser mit max. 2 Wohnungen

= Geschosshéhe: EG: 2.90m

KG KG: 2,60m
Dochgeschoss ausgebaut

Mox. Housbreite 12.00m
Verhiltnis Breite zu Lénge nicht unter 1:1,3

Baugrenzen

8.1 —

« — Baugrenze

3.2 sogen. Wintergdrten und dergl. untergeordnete Bauteile in Stahl-Glas-
konstruktion oder Holz-Glas-Konstruktion kénnen iber die
festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden.

Sie sind unter der durchlaufenden Dachtraufe des Hauptgebdudes
mit flacher Dochneigung anzusetzen.

Verkehrsflachen
a
4.1 [ Jin|~ Erschliessungsstrosse mit Grinstrei fen
5-_-.-_1._1_; « und Fussweg
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FUHRUNG DER VERSOGUNGSLEITUNGEN:
Versargungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Die geplanten Geboude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an

das Stromversorgungsnetz angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden

in Wandnischen an der der Strossenseite zugewandten Housaussenwand

unter Bericksichtigung der boul ichen Gegebenheiten. Die Verteiler-
schranke werden zur Gewthrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mouern integriert, d. h. auf Privatgrundstick gestellt. Bei Strassen-
einmindungen wird das Sichtdreieck von Verteilerschronken freigehalten.

o1 Flache fir Goragen
x €

.2 C Mache [Ur Carports
6.3 it priv. Steliplatz.

Privater Stellplotz, lagemassig als Hinweis
dorgestellt, konn ouch an anderer Stelle auf
dem Baugrundstiick erstellt werden.

Der hinterlegte Teil umfasst den
raumt ichen Gel Lungsbereich des Bebuuungsplunes.

o

.5 Oberfléchenwasser mufl soweit technisch moglich versickertl werden
Ober f lachenwasser von befestigten Fldchen dorf nicht auf offentliche
Flachen ( SlraBe elc. ] obgeleilel werden

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

£

1. Kennzeichnungen

8-

-""'Teiihng der Grundsticke im Rahmen einer
geordneten Boul ichen Entwicklung.

I I

2. Kartenzeichen

21 =% Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
& % Wohngebdude best.

2.3 Egg Nebengebdude best .

2.4 —— 40—~ Hohenl inien

2.5 %1 Flursticknummer

2.6 Parzel Lennummer

Planunterlaogen: Amtliche Lagepladne,
zur genauen Massentnahme nicht geeignet.

ZEICHENERKLARUNG
ZUR GRUNORDNUNG

Wiese

Private Grinfldche
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1. AufstellungsbeschiuB { § 2 Abs. 1 BauGB )

2. Bekanntmochung des Aufstel lungsbeschlusses 9;; VA
( § 2 Abs. 1 BouGB ]
a] Amtstofel .. : . A 'ﬁ'r”:."?’.-.ff"‘
3. Birgerbeteiligung 73‘ 37
4 E{ieéeilAgghgingggg ?Hentl icher Belange ‘ ?‘ f_fg_
5. BilligungsbeschluB A3.9.3%

6. Bekanntmachung der Auslegung

al Zeitung .../’3»"0- 3¢

b] Amtstafel . A42.-24./09%

7. Auslegungszeit
8. Abwogungsbeschiub
9. SotzungsbeschiuB { § 10 BouGB ]

10. Genehmigung
Das LRA KEH hat mit Bescheid Nr JA-6/0 vom
den Bebouungsplan genehmigt
Die Genehmigung ist om
ortsubl ich bekannt gemacht worden.

11. Bekaonntmachung der Genehmigung
und Inkrafttreten
( Anschlog an die Amtstofel ]
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