Immobilien-Exposé
310 m2 Laden in der Altstadt zentral mit
groRer Schaufensterflache!

Objektbeschreibung

Die Einzelhandelsfldche ist wie folgt aufgeteilt (bitte
beachten Sie auch die beigefligten Grundrisse): Der
Zugang zum Laden erfolgt auf Stralenniveau Uber eine
moderne doppelfliigelige, automatische Schiebetiir. Uber
einen kleinen Absatz geht es hinunter auf das Niveau des
groBen, hellen, mit strapazierbaren Fliesen ausgelegten
Verkaufsraums mit dem grof3ziigigen Kassenbereich
(Tresen mit Stauraum darunter und dahinter), der
modernen Wendeltreppe ins Obergeschoss und dem
Lager im hinteren Bereich, das von der Bachgasse aus
bestiickbar ist. Im Obergeschoss befinden sich ein
weiterer groler, heller, mit Teppich ausgelegter
Verkaufsraum sowie eine gerdumige Teekiiche und zwei
separaten Toiletten fiir Kunden und Mitarbeiter:innen. Zur
Gewerbeflache gehort ein Stellplatz im Freien, der
beispielsweise als Kundenparkplatz genutzt werden
kann. Ob Shop, Galerie, Praxis oder Biiro/Co-Working: Je
nach Geschaftskonzept lassen sich die Flachen im Erd-
und Obergeschoss getrennt voneinander nutzen. Die
monatlichen Betriebskostenvorauszahlung betragt ca.
320,00 Euro. Darin sind folgende Kosten inbegriffen:
Grundsteuer, Gebaude- und Haftpflichtversicherungen,
Niederschlagswassergebihren, Frisch und
Schmutzwasser, Schornsteinfeger, Wartungen

usw. LageDie Froschgasse liegt in der Tiibinger Altstadt
und verlauft — quasi als Verlangerung der Hirschgasse -
in einem Bogen um die Johanneskirche herum, um
schlieBlich in die Lange Gasse zu miinden. Die
Froschgasse ist zwar keine Fulligangerzone aber eine
verkehrstechnisch ruhige Stralle, so dass
Stadtbewohner:innen und Besucher:innen der Unistadt
hier gerne bummeln. Nicht zuletzt auch deshalb, da viele
der hier ansdssigen Geschéafte inhabergefiihrte Laden mit
individuellen Angeboten sind. Die Froschgasse 15, in
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deren Erdgeschoss und Obergeschoss die
Gewerbeflache zu finden ist, ist ein urspriinglich aus dem
18. Jahrhundert stammendes dreistockiges Gebaude,
das 1950 neu erbaut wurde.

Fakten

Nutzung / Objektart Ladenflache

GroRe 310 gm

Miete inkl. Nebenkosten 320,00 €

Baujahr 1950

Letzte Sanierung 1990

Objektzustand gehobene Ausstattung
Anzahl Zimmer 4,00

Friiheste Verfiigbarkeit 05.03.2026 00:00:00
Ausstattung

w" Stellplatz

w Einbauklche

w" Gaste WC

" Dusche

%" Badewanne

Energie

W Gasheizung
Primarenergie Gas

Effizienzklasse keine Angabe



