Immobilien-Exposé
Reihen-Mittelhaus in Hohenwettersbach
(Bauplatz 02)

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Die Hauser werden schliisselfertig, inkl.

aller Baunebenkosten und Hausanschlussgebiihren in
massiven Kalksandstein als Effizienzhaus 40 nach den
Anforderungen der KfW-Bank als klimafreundliches
Wohngebaude (KfW-G) erstellt.Dieser Hausbau entspricht
den héchsten Standards eines klimafreundlichen

Hauses und sorgt somit fiir niedrige Energiekosten und
ermoglicht zinsglinstige Forderkredite iber die
KfW-Bank.

Eine Wohnflache von ca. 139 m2 sowie jeweils ein

umfanglich ab.In Verbindung mit den bewahrten
Baumaterialien und einer umweltfreundlichen
Luftwasserwarmepumpe entsteht ein behagliches
Wohngefiihl bei niedrigen Energiekosten.

Die groRziigigen, lichtdurchfluteten Raume mit einer
Gartenterrasse sowie ein Balkon im Wohn- und
Essbereich, schaffen einen freien Blick in die optimal
nach Siid-Osten ausgerichteten Garten.

Massive Bauweise ,Stein, auf Stein”“ und

gepriifte Handwerkerqualitdt.Denn auf den Partner
kommt es an: Seit iber 65 Jahren ist der Baupartner als
Reihenhaus-Profi in Siid- und Westdeutschland tatig.
Rund 700 Reihenhauser entwickelt und baut er pro Jahr
und ist Kostenfiihrer in diesem Segment.Die Hauser
werden schlisselfertig erstellt. Vom Spatenstich bis zur
Schliisseliibergabe erfolgt die Betreuung aus einer
Hand. Wir bieten Ihnen zuséatzlich die Moglichkeit die
Bemusterungszentren ,Baustein” mit den groRziigigen
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Objekt-Nr.: IM1470

Fliche: 130 m?
GrundstiicksgroBe: 207 m?2

Ansprechpartner

Herr Moritz Huppmann
IGC Immoblilien
Projektentwicklung

E-Mail:
m.huppmann@igc-immo.de
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Showrooms in Karlsruhe und Diisseldorf zu besuchen.
Der Baustein in Karlsruhe enthéalt einen Nachbau der
Raume und ist eine willkommene Orientierungshilfe.

Fachliche Kompetenz und Erfahrung, mit einer
erweiterten Gewahrleistung von 5 Jahren, garantiert
Ihnen eine sichere Investition.

Ausstattung und Highlights:

+ schlisselfertig mit Festpreisgarantie
+ real geteilte Grundstiicke
+ vermieterfertig inkl. Kiichen mit E-Geraten
+ KfW-G Forderung
+ Gartenzimmer mit Terrasse und Rasen im UG
+ groRziigiger Balkon im EG
+ Eichenparkett in den Wohn- und Schlafraumen
+ komfortable FuBbodenheizung
mit Einzelraumsteuerung
+ Fliesenformate 30 x 60 cm
+ ein Stellplatz je Einheit
Auszug aus der Baubeschreibung:

+ inkl. 6kologischer Luftwasserwarmepumpe +
PV-Anlage
+ Schalldammung DIN 4109-5
+ massives Kalksandstein-Mauerwerk mit
Vollwarmeschutz
+ Kunststofffenster auen anthrazit, innen weil}
+ 3-fach Isolierverglasung
+ nach den Kriterien des Gebaudeenergiegesetz
(GEG)2020
Es besteht die Méglichkeit, das Grundstiick in
unbebautem zustand zu erwerben:

Hier geht es zur Ansicht des Grundstiicks

Fakten

Nutzung / Objektart Reihenhaus
GroRe 130 gm
Grundstacksgroe 207 gm
Baujahr 2026
Objektzustand gehobene Ausstattung
Anzahl Zimmer 4,00

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
Ausstattung

" Garten

w" Einbaukilche

% Neubau

w" Gaste WC

w" Stellplatz

w" Dusche

w" Niedrigenergiehaus



%" Massivhaus
w Terrasse

%" Balkon

Energie

o Luft-/Wasser-Warmepumpe

Effizienzklasse keine Angabe



