Immobilien-Exposé
Reihen-Mittelhaus in Bodelshausen
(Bauplatz 03)

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Die Einheiten werden schliisselfertig in

massiven Kalksandstein als Effizienzhaus 40 nach den
Richtlinien der KfW Bank erbaut. Dieser Hausbau
erfiillt hochste Standards im Klimaschutz, was nicht
nur die Energiekosten senkt, sondern auch die
Inanspruchnahme zinsgiinstiger Forderkredite von

der KfW-Bank ermdoglicht.

Jedes Haus verfligt Giber eine groR3ziigige

Wohnflache von 136,71 m2, die auf fiinf harmonisch
gestaltete Zimmer verteilt ist. Ein AuRenstellplatz

steht ebenfalls zur Verfiigung, wahrend die

integrierte Garage einen direkten Zugang zum
Wohnbereich ermdglicht. Diese durchdachte Architektur
garantiert hochsten Komfort und eine optimale
Nutzungim Alltag.

Eine umweltfreundliche Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt
fur eine effiziente Beheizung und Kiihlung der Raume,
wahrend die auf dem Dach

installierte Photovoltaikanlage einen weiteren Beitrag zur
Reduzierung der Energiekosten leistet. Diese
Kombination ermdglicht nicht nur eine

erhebliche Einsparung bei den Energiekosten, sondern
tragt auch aktiv zum Klimaschutz bei, indem sie

den CO2-AusstolR minimiert.

Der integrierte Batteriespeicher mit einer Kapazitat von
3,5 bis 5 kW ermdglicht es [hnen,

Uberschiissigen Solarstrom zu speichern und bei
Bedarf zu nutzen, wodurch Sie lhre Energiekosten
senken und Ihre Unabhé&ngigkeit vom Stromnetz
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Objekt-Nr.: IM1462

Kaufpreis: 399.000,00 €
Fliiche: 136 m?
GrundstiicksgroBe: 137 m?2

Ansprechpartner

Herr Moritz Huppmann
IGC Immoblilien
Projektentwicklung

E-Mail:
m.huppmann@igc-immao.de
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erhohen.Gleichzeitig verbessert ein Liifter mit
Warme-Riickgewinnung die Raumluftqualitat, reduziert
den Heizbedarf und férdert ein angenehmes
Wohnklima, wahrend er aktiv zur Energiewende beitragt.

Massive Bauweise ,Stein, auf Stein” und

gepriifte Handwerkerqualitdt.Denn auf den Partner
kommt es an: Seit liber 65 Jahren ist der Baupartner als
Reihenhaus-Profi in Stid- und Westdeutschland tatig
und entwickelt und baut als Kostenfiihrer pro Jahr

rund 700 Reihenhauser.

Die Hauser werden schliisselfertig erstellt.

Vom Spatenstich bis zur Schliisseliibergabe erfolgt
die Betreuung aus einer Hand. Wir bieten Ihnen
zusatzlich die Moglichkeit die

Bemusterungszentren ,Baustein” mit den grof3ziigigen
Showrooms in Karlsruhe und Diisseldorf zu besuchen.
Der Baustein in Karlsruhe enthalt einen Nachbau der
Raume und ist eine willkommene Orientierungshilfe.

Ausstattung und Highlights:

+ real geteilte Grundstiicke

+ ausgebautes Dachstudio

+ KfW-G Férderung

+ PV-Anlage auf dem Dach

+ Eichenparkett in den Wohn- und Schlafraumen

+ komfortable FuBbodenheizung

mit Einzelraumsteuerung

+ Fliesenformate 30 x 60 cm

+ 1 x Garage und 1 x AuBenstellplatz je Einheit

+ Lifter mit Warmeriickgewinnung

+ Batteriespeicher 3-5, 5 kW
Es besteht die Moglichkeit, das Grundstiick auch in
unbebautem Zustand zu erwerben:

Hier geht es zur Ansicht des Grundstiicks

Fakten

Nutzung / Objektart Reihenhaus
GroRe 136 gqm
Grundstacksgroe 137 gm
Kaufpreis 399.000,00 €
Baujahr 2026
Objektzustand gehobene Ausstattung
Anzahl Zimmer 5,00

Anzahl Badezimmer 2
Ausstattung

w Kabelanschluss

w" Terrasse

" Badewanne

w Géaste WC

w Garten

w" Stellplatz



Neubau
Niedrigenergiehaus
FuBbodenheizung
Garage

Massivhaus
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Energie

o Luft-/Wasser-Warmepumpe
Effizienzklasse A - weniger als 50 kWh/(m? a)
Energieverbrauch 40 kWh/(m? a)



