Immobilien-Exposé
944 m? Hallen-/Lagerflache im
Gewerbegebiet/ Weststadt

Objektbeschreibung

Hinter dem ,Handwerkerpark” direkt an der Bundesstralle
296 gelegen, ist von dort aus zum Beispiel die Autobahn
81 in ca. 20 Minuten zu erreichen. Die Zu- und Abfahrten
im Gewerbegebiet sind fiir Lkw ausgelegt. Die Halle
verfligt Gber einen Ausstellungsraum und ist nicht zuletzt
deshalb vielfaltig nutzbar: als Verkaufsraum mit
Vorratslager, als Zwischen-/Pufferlager, Distributions-
oder Umschlagslager, Beschaffungs- oder
Produktionslager oder als Kommissionierlager.Die
Lager-/Fahrzeughalle verfiigt Giber 1,5 Etagen und ist wie
folgt aufgeteilt bzw. ausgestattet (bitte beachten Sie
auch den beigefiigten Grundriss): Die Halle ist eine
Stahlkonstruktion auf Stahlbetonsockel, mit
Sandwich-Dachdeckung und -Wandelementen (jeweils
mit 100 mm-starker Kernddmmung) sowie Sektionaltoren
an der Nord- und Siidfassade. Im Erdgeschoss befinden
sich die eigentliche Gerate-/Lagerhalle mit rund 480 m2
Nutzflache, eine Kiiche, zwei Sanitarraumen mit WC, ein
rund 80 m2 groRer Ausstellungsraum und der
Technikraum. Uber eine offene Treppe gelangt man in
das ca. 200 m? und 100 m2 grofRe, zur Lagerhalle hin
offene Obergeschoss, das die im Erdgeschoss liegenden
Raume Uberdacht. Es lasst sich als zusétzliches Lager
nutzen.Der Halle auf der Siidseite vorgelagert und mit
einem direkten Zugang angeschlossen ist ein rund 60 m2
grofer, vollverglaster Wintergarten. Auf dem Dach ist
eine Photovoltaikanlage installiert, liber die u.a. die
halleneigene Warmepumpe betrieben wird.Die Halle ist
von einem grol3en, gepflasterten Hof umgeben, der als
Parkflache, (Ver-) Ladezone und/oder AuBBenlager
genutzt werden kann. Flachen zusammengefasst:EG:
Lager, Biiro, Technik, Kiiche, Sanitdarradume ca. 644 m20G:
weitere Lagerflache ca. 300 m2In den monatlichen
Betriebskostenvorauszahlung in Héhe von 710,00 Euro
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Objekt-Nr.: IM1427

Kaltmiete: 11.200,00 €
Miete inkl. Nebenkosten:
11.910,00 €

Fliche: 944 m2

Grundstiicksgrole: m?
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sind folgende Kosten inbegriffen: Grundsteuer, diverse
Gebaudeversicherungen, Niederschlagswassergebiihren,
Allgemeinstrom, diverse Wartungen etc.

Fakten

Nutzung / Objektart Lagerhalle

GroRe 944 gm

Kaltmiete 11.200,00 €

Miete inkl. Nebenkosten 11.910,00 €

Baujahr 2013

Objektzustand normale Ausstattung
Friheste Verfligbarkeit 01.08.2025 00:00:00
Ausstattung

%"  Wintergarten
%" Neubau
%" Einbaukiche

Energie

o Zentralheizung

Effizienzklasse keine Angabe



