Immobilien-Exposé
155 m2 Biroflache in der Welzenwiler
Stralle

Objektbeschreibung

Diese GroRziigigkeit und Offenheit fiir Strukturen und
Ablaufe der new work spiegelt sich auch in der
Architektur des modernen Holzfachwerkhauses mit
seinen groRRen Glasflachen und zahlreichen Oberlichtern
wider. Das im Jahr 2000 in Niedrigenergiebauweise
entstandene Gebaude ist im Ostlich von der Tibinger
Innenstadt gelegenen Stadtteil Lustnau (mit eigener
Bahnstation) zu finden, nahe der Bundesstral3e 27
Richtung Stuttgart und Balingen. Der Standort ist nicht
nur mit dem Pkw gut erreichbar, sondern auch per
Fahrrad und OPNV - die nachste Bushaltestelle liegt nur
wenige Gehminuten entfernt. Weitere Vorteile der Lage
sind - nicht zuletzt fiir die Mitarbeitenden - die in wenigen
Gehminuten erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Imbisse sowie das nahe Neckarufer fir
eine Mittagspause im Griinen.In dem dreistockigen, mit
elektrischen Jalousien verschattbare Biirogebaude steht
im 1. OG eine Biiroeinheit mit 4,5 Zimmern zur
Verfligung.In die erste Etage gelangt man iiber das
seitlich gelegene oder das zentrale Treppenhaus. Vom
seitlichen Treppenaufgang geht es linker Hand - an den
zur Biroeinheit gehdrenden beiden Toiletten vorbei - in
ein erstes geraumiges Biiro. Gegeniber den
Sanitarrdaumen liegt der Zugang zum Sekretariat. Direkt
daneben befindet sich der Empfang bzw. offener
Aufenthaltsraum, durch den man auf die die andere
Gebaudeseite gelangt, wo die drei weiteren
nebeneinander liegenden, unterschiedlich grofien,
modernen Bliroraumen liegen. Niederflor-Teppichboden,
Lampen und IT-/Netzwerkverkabelung. Die Kiiche ist
vollstandig ausgestattet mit Spilmaschine und
Kihlschrank.Bei Bedarf kann im Untergeschoss fiir
Veranstaltungen, Besprechungen oder Meetings
zusatzlich ein 60 m2 grofRer Raum - inklusive
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Infrastruktur - gegen eine Nutzungsgebiihr angemietet
werden.Zu dem mit einem Lastenaufzug (etwa fiir den
Transport von Bliromaterialien nutzbar) ausgestatteten
Haus gehort auBerdem eine Tiefgarage, in der sich
Stellpldtze anmieten lassen (Preis pro Stellplatz 70,00
Euro).In den monatlichen
Betriebskostenvorauszahlungen in Hohe von 300,00 Euro
(zzgl. MwSt) sind folgende Kosten inbegriffen:
Allgemeinstrom, Miillgebiihren, Hausmeister,
Versicherungen, Niederschlagswassergebiihren,
Grundsteuer, Heizung/Wasser, Reparaturen, diverse
Wartungen, Kontofiihrungsgebiihren, Verwaltungskosten
etc.Auf die Kaltmiete (Biiro und Tiefgaragenstellplatze)
und auf die Betriebskostenvorauszahlungen fallt
zusétzlich die MwSt an.Die Flache kann auch vor dem 1.
Januar 2025 in Absprache angemietet werden.Mehr
anzeigen

Fakten

Nutzung / Objektart Biro

GroRe 155 gm

Kaltmiete 2.050,00 €

Miete inkl. Nebenkosten 2.350,00 €

Baujahr 2000

Objektzustand normale Ausstattung
Anzahl Zimmer 5,00

Friheste Verfuigbarkeit 01.01.2025 00:00:00
Ausstattung
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Energieausweis  Verbrauchsausweis
Effizienzklasse B - weniger als 75 kWh/(m? a)
Energieverbrauch 70,4 kWh/(m? a)



