Exposé
Grundstuick 06

Das Grundstiick verfiigt tiber eine derzeitige Gesamtflache von 1.325 m2.

Davon entfallen 48 m2 auf den angrenzenden Larmschutzwall. Dieser

Flachenanteil wird mit einem Kaufpreis von 25 €/m? verdulRRert. Die verbleibende

Wohnbauflache von 1.277 m? wird zu einem Kaufpreis von 460 €/m?
angeboten.

Hieraus ergibt sich auf Grundlage der derzeitigen Flachenangaben ein
durchschnittlicher Quadratmeterpreis von rund 444,24 €/m? sowie ein
Gesamtkaufpreis von 588.620,00 €.

Das Grundstiick befindet sich sowohl auf einer Flache der EVV Entwicklungs-

und Verwertungsgesellschaft Velbert mbH als auch auf einer Flache der Stadt
Velbert. Dabei entfallen 650 m? auf Flachen der Stadt Velbert und 675 m? auf

Flachen der EVV.

Die angegebenen GrundstiicksgroBen basieren auf dem derzeitigen
Planungsstand. Im Zuge der abschlieRenden Vermessung kdnnen sich
geringfiigige Anderungen der Grundstiicksflachen ergeben. Der endgiiltige
Gesamtkaufpreis wird auf Grundlage der tatsachlich vermessenen
Grundstiicksflache und der jeweils festgelegten Quadratmeterpreise ermittelt.

Fakten

Nutzung Reines Wohngebiet
Angebotstyp Verkauf

Flache 1325gm

Kaufpreis 588.618,00 €

Quadratmeterpreis 444,24 €/gm

Bebauungsplan 15.11.2016
rechtskraftig seit

ErschlieBung bereits erschlossen

Bauzwang ja, Zur Sicherstellung einer zeitnahen Bebauung ist
spéatestens sechs Monate nach Eigentumsiibergang ein
vollstéandiger Bauantrag einzureichen. Der Baubeginn
hat innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung zu erfolgen. Die bezugsfertige
Fertigstellung des Wohngebaudes muss spatestens 24
Monate nach Baubeginn erfolgen. Die Verpflichtungen
werden im Kaufvertrag geregelt.

Haustypen Einfamilienhaus
Dachformen frei wahlbar
GFz 04

GRzZ 0,2

Vollgeschosse |

Lage Das Grundstiick liegt im nérdlichen Bereich des
Wohngebiets Wilhelmshéhe und grenzt sowohl an den
Larmschutzwall als auch an die Streuobstwiese. Es
befindet sich damit unmittelbar am Ubergang zwischen
der geplanten Wohnbebauung und den angrenzenden
Griinflachen des Wohngebiets.

Das Grundstiick ist unmittelbar an die neue
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Objekt-Nr.: GR15927

Grundstiicksgroe: 1325 gm
Kaufpreis: 588.618,00 €

inkl. ErschlieBungskosten,
inkl. Entwasserungskosten,
zzgl. Hausanschlusskosten,
inkl. Vermessungskosten,

inkl. Kostenerstattungsbetrag ,
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Auf der Wilhelmshéhe
Langenberg

42555 Velbert Langenberg
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Telefon: 02051 262137

E-Mail:
simon.fromme@velbert.de
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baurechtliche Fragen
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Stadtentwicklung Bauleitplanung
3.1
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E-Mail: klara.Jaeger@velbert.de
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Baugrund

Altlasten

Einschrankungen

ErschlieBungsstralle angebunden und wird von dort
erschlossen. Durch die angrenzende Streuobstwiese
und den Larmschutzwall weist das Grundstiick
innerhalb des Wohngebiets eine besondere Randlage
auf.

Fiir das Wohngebiet wurden umfangreiche
geotechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse bestétigen die grundsatzliche Eignung des
Gebietes fiir die geplante Wohnbebauung. Unter den
oberflachennahen Bodenschichten steht tiberwiegend
verwitterter bis unverwitterter Sand- und Tonstein als
tragfahiger Untergrund an.

In Teilbereichen wurden oberflachennahe Auffiillungen
sowie bindige Béden angetroffen. Diese sind bei der
Planung und Ausfiihrung der Gebaude durch die
tiblichen Griindungs- und gegebenenfalls
Bodenverbesserungsmalnahmen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde bis zu
den erreichten Untersuchungstiefen kein Grundwasser
festgestellt.

Die vorhandenen Baugrundgutachten kdnnen
Kaufinteressenten auf Wunsch zur Verfligung gestellt
werden. Fir die konkrete Gebaudeplanung wird, wie bei
Neubauvorhaben (blich, die objektspezifische Priifung
der Baugrundverhaltnisse empfohlen.

Laut Sachstandsbericht liber die
Gefahrdungsabschatzung und Sanierung von Altlasten
im Kreis Mettmann befinden sich im Plangebiet keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
243 - Wilhelmshoher Strale -.

Das Entwéasserungskonzept des Wohngebiets basiert
auf einer dezentralen Versickerung des auf den
privaten Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers. Die Versickerungsfahigkeit der
Grundstiicke wurde im Rahmen der
ErschlieBungsplanung untersucht. Fir die einzelnen
Grundstiicke liegen bereits Bemessungsgrundlagen zur
Dimensionierung der Versickerungsanlagen vor. Diese
ist in dem Dokument - Versickerungsgutachten -
einzusehen.

Fir die konkrete Ausfiihrung der Versickerungsanlage
ist im Rahmen der individuellen Geb&udeplanung ein
entsprechender Nachweis zu fiihren. Dariiber hinaus ist
furr die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Mettmann
einzuholen.

In die 6ffentliche Kanalisation darf ausschlieRlich
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Die Grundstiicke Nr. 1 bis 6 umfassen jeweils
Teilflachen des entlang der Nierenhofer Stralle
angelegten Larmschutzwalls. Der Larmschutzwall ist
Bestandteil des Schallschutzkonzepts fiir das
Wohngebiet Wilhelmshdhe und dient insbesondere
dem Schutz der Wohnbebauung und der Freiflachen vor
Verkehrslarm.

Die auf den jeweiligen Grundstiicken befindlichen
Anteile des Larmschutzwalls einschlieBlich ihrer
Bepflanzung sind durch die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Die vorhandene Bepflanzung ist der
natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen. Ein
abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen ist zu
Pflegezwecken zuldssig.

Die Grundstiicke Nr. 7 bis 22 sind hiervon nicht
betroffen.



Infrastruktur

Fir das Wohngebiet Wilhelmshéhe wurde ergdnzend
zum Bebauungsplan ein Gestaltungshandbuch erstellt.
Ziel ist es, einen gemeinsamen gestalterischen Rahmen
flr das Quartier zu schaffen und gleichzeitig
ausreichend Spielraum fir individuelle architektonische
Losungen zu ermdglichen. Das Gestaltungshandbuch
enthalt Regelungen, Hinweise und Empfehlungen
insbesondere zu:

Fassaden- und Materialgestaltung,Dachformen und
Dachaufbauten,Solaranlagen und
Dachbegriinungen,Gestaltung privater
Freiflachen,Einfriedungen und
Hecken,Gelandemodellierungen und
Stiitzmauern,Pflanzvorgaben und
Pflanzempfehlungen,klimaangepasster und
nachhaltiger Grundstiicksgestaltung,Artenschutz sowie
Okologischen Anforderungen.

Das Gestaltungshandbuch beriicksichtigt zugleich
aktuelle Anforderungen des Klima- und
Umweltschutzes und bildet einen verbindlichen
Rahmen fiir die Entwicklung des Wohngebietes.

Es wird empfohlen, bereits in friihen Planungsphasen
die Beratungsangebote der Abteilung Bauleitplanung
der Stadt Velbert in Anspruch zu nehmen.

Die Kosten fiir Hausanschliisse sind vom Erwerber zu
tragen. Die konkrete Hohe ist von der spateren
Gebaudeplanung und der Lange der erforderlichen
Anschlussleitungen abhangig. Die Abrechnung erfolgt
nach den zum Zeitpunkt der Herstellung giiltigen
Preisblattern der Stadtwerke Velbert GmbH und der
Technischen Betriebe Velbert AGR.

w" Energieversorgung

w Wasserversorgung

Kommunikation

%" Glasfaseranschluss

c
3
Q
o
o
c
5
Q

CLLLLCLCCLOOL A

Sozialstationen

Mobiler Pflegedienst

Krankenhauser / Kliniken

Offentlicher Personennahverkehr

Sporteinrichtungen

Einkaufsmaoglichkeiten

Schwimmbader / Badeseen

Alten- und Pflegeheime



