Exposé
Grundstick mit Einfamilienhaus
(Reihenendhaus) in Mockau - Exposé 1037

Angaben zum Grundstiick mit Einfamilienhaus:

Das Reihenendhaus befindet sich in der BeuthstraBe 123 im Ortsteil
Mockau-Sud. Es handelt sich um das Flurstiick 1251/219 der Gemarkung
Mockau. Dieses ist derzeit ungenutzt.

Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt nach § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Das Grundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, eines Sanierungsgebietes, einer stadtebaulichen
Erhaltungs-, Entwicklungs-, Gestaltungs- oder anderen planungsrechtlich
relevanten Satzung.

Es ist ortsiiblich erschlossen. Die Medien Trinkwasser, Abwasser,
Elektroenergie, Gas und Telekom liegen an.

Angaben zum Gebaude:

+ Reihenendhaus

+ Baujahr:1923

+ Wohnflache: ca. 59 m? (kein Aufmal vorhanden) mit
zusatzlicher Ausbaureserve im Dachboden

+ vollstandig unterkellert, Nutzflache Keller: ca. 27 m2

+ Erdgeschoss, Obergeschoss, nicht ausgebauter Dachboden

+ Grundrissverdnderung zum Einbau eines Bades erforderlich

* massive Bauweise

+ Klinkerfassade mit Holzfenstern (im EG mit AuRenrollos)

+ Walmdach mit Ziegeldeckung

+ Holzbalkendecken (auch Kellerdecke)

+ Massivtreppe zum Keller, Holztreppe zum Obergeschoss

+ Zugang zum Dachboden uber Leiter

+ Boden Holzdiele, PVC

+ Beheizung: dezentral mit Ofen

+ Abweichend von den Darstellungen in den Grundrissen hat der

Schornstein des Wohngebaudes nur zwei vom Nachbargebaude nicht

baulich getrennte Ziige/Schéachte

+ Bauzustand: dem Alter entsprechend, Geb&ude in sanierungs- und
modernisierungsbediirftigem Zustand

+ Haustechnik verschlissen (komplette Erneuerung erforderlich)

« erhebliche Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbefall im gesamten
Gebaude (Schéadlingsbefall mit braunem
Kellerschwamm/Warzenschwamm sowie Schimmelpilzen geman

Gutachten vom 26.05.2026, Kostenschatzung zur Schadensbeseitigung

ist im Verkehrswert beriicksichtigt)

+ Holzbalkendecke iiber dem Kellergeschoss muss komplett
ausgetauscht/erneuert werden

+ Nebengebdude Schuppen: Baujahr unbekannt, Nutzflache ca. 7 m?,

nicht unterkellert, BetonfuBboden, eingeschossig, Massivbauweise mit

Holzfenstern, Flachdach aus Holz mit Bitumendachpappe, keine
Heizung sowie Sanitérinstallation

Historische Grundrisse befinden sich im Anhang (kein AufmaR vorhanden).

Abweichend von den Darstellungen in den Grundrissen hat der Schornstein des

Wohngebaudes nur zwei vom Nachbargebaude nicht baulich getrennte
Zlige/Schéchte. Der gartenseitige Schacht wird fiir das Nachbargebéude
Beuthstralle 121 genutzt. Der strallenseitige Schacht ist exklusiv fiir das
Gebé&ude Beuthstrale 123 vorgesehen.
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Das Gebé&ude inklusive der Freiflachen ist ein Kulturdenkmal im Sinne des § 2
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) in der jeweils
gliltigen Fassung und unterliegt somit den Bestimmungen dieses

Gesetzes. GemalR § 12 SachsDSchG bedirfen jegliche Veranderungen,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen am und im Kulturdenkmal
der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Diese ist formlos bei der unteren
Denkmalschutzbehorde (Stadt Leipzig, Amt fiir Bauordnung und
Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege, Prager Str. 118 - 122, 04317 Leipzig)
zu beantragen. Wenn die geplanten MalRnahmen baugenehmigungspflichtig
sind, tritt an die Stelle der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung die
Stellungnahme (Zustimmung oder Versagung) der Denkmalschutzbehérde zum
Bauvorhaben gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde.

Im Falle eines Bauvorhabens setzen Sie sich bitte bereits im Vorfeld eines
Bauantrages mit der Abteilung Denkmalpflege des Amtes fiir Bauordnung und
Denkmalpflege in Verbindung oder nehmen Sie die Bauberatung des Amtes in
Anspruch.

Wichtige Hinweise:

Nach Auskunft des zustandigen Schornsteinfegers wird der vorhandene
Schornstein (unterteilt in zwei Schachte) auch durch den Eigentiimer des
Nachbargrundstiicks Beuthstrale 121 (Flurstiick 1251/180) genutzt. Der
westliche Schacht wird durch den Eigentiimer des Flurstiicks 1251/180 aktiv
genutzt. Der Ostliche Schacht ist flir das Geb&ude BeuthstraBe 123 (Flurstiick
1251/219) vorgesehen.

Es ist Sache eines Erwerbers bzw. der Erwerberin, in eigener Verantwortung und
auf eigene Kosten etwa erforderliche Abstimmungen mit dem jeweiligen
Nachbarn vor einer Sanierung/baulichen Veranderung zu fiihren und soweit
erforderlich/gewiinscht diesbeziigliche rechtliche Sicherungen herbeizufiihren.

Wahlmaoglichkeit Erbbaurecht oder Kauf:

+ jahrlicher Erbbauzins: 4.140,00 € oder
+ Kaufpreis: 138.000,00 €

Beim Erwerb besteht die Wahimdglichkeit zwischen Erbbaurecht und Kauf. Der
Erbbauzinssatz betrégt 3 Prozent vom Verkehrswert. Der Erbbauzins ist jahrlich
oder als Einmalzahlung zu begleichen. Besteht nach Auswertung aller sozialen
Kriterien Punktgleichheit zweier oder mehr Bewerbungen fiir ein Grundstiick,
wird das Erbbaurecht bevorzugt behandelt. Bei Punktgleichheit und gleicher
Erwerbsform erfolgt die Bewerberauswahl durch Verlosung unter Aufsicht einer
verwaltungsinternen Jury.

Angaben zum Verfahren:

Das Einfamilienhauskonzept wurde Uiberarbeitet und an einigen Stellen
vereinfacht. Im Bewerbungsprozess entscheidend sind soziale Kriterien. Die
Angaben dazu machen Sie im entsprechenden Bewerberfragebogen. Pro
Tranche konnen Sie sich auf maximal drei Grundstiicke bewerben. In diesem
Fall wére eine Grundstiicksrangliste nach Préaferenz der Grundstiicke
anzugeben. Auch diese Angabe erfolgt im Bewerberfragebogen.

Besichtigung:

Es werden zwei Besichtigungstermine angeboten:

+ 9. Juli 2026, 10:00 bis 12:00 Uhr sowie
+ 12. August 2026, 16:00 bis 18:00 Uhr

Eine Voranmeldung ist zwingend notwendig. Diese bitten wir

unter Terminreservierung (Link nur in der Webansicht verfiigbar, alternativ
Terminbuchung unter www.leipzig.de/eigenheime) vorzunehmen. Bitte buchen
Sie je Grundstiick einen gesonderten Termin. Sollten keine
Besichtigungstermine mehr verfiigbar sein, sind diese bereits vergeben.
Kontaktieren Sie uns bei Interesse unter eigenheime@leipzig.de. Bei Bedarf
prifen wir zusatzliche Besichtigungstermine.

Besichtigungshinweis: Aufgrund des baulichen Zustands des Gebaudes ist
eine Besichtigung nur unter Ausschluss der Haftung méglich. Bitte bringen Sie
das ausgefiillte und unterschriebene Formular zum Besichtigungstermin mit.
Dieses finden Sie im Anhang zum Exposé sowie unter
www.leipzig.de/eigenheime.

Empfohlen wird festes Schuhwerk sowie das Tragen einer Atemschutzmaske.
Bitte beachten Sie, dass bei hoher Nachfrage maglicherweise nicht ausreichend



Parkplatze in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Nutzen Sie nach
Maoglichkeit den OPNV.

Weiteres:

Naheres zum Verfahren, den vertraglichen Rahmenbedingungen sowie zu
den Sprechzeiten finden Sie unter www.leipzig.de/eigenheime.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Erbbaurecht

Flache 313 gm

Prozentsatz 3,00 %

Erbbauzins

Jahrlicher 4.140,00 €

Erbbauzins

Laufzeit 99

Erbbaurecht

Bebauungsplan
rechtskraftig seit

ErschlieBung

Bauzwang

Lage

Altlasten

keine Angabe

bereits erschlossen

ja, Im Vertrag festgelegt wird eine
Investitionsverpflichtung. Die Bezugsfertigkeit ist
innerhalb von vier Jahren ab Vertragsschluss
beziehungsweise Beurkundung sicherzustellen.

Das angebotene Grundstiick mit Einfamilienhaus befindet
sich im Leipziger Stadtteil Mockau-Siid, einer
gewachsenen und zugleich sich dynamisch
entwickelnden Wohnlage im Nordosten der Stadt. Die
Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Mischung
aus Einfamilienhdusern, sanierten Altbauten sowie
gepflegten Griinflichen und bietet somit ein ruhiges und
familienfreundliches Wohnumfeld.

Mockau erfreut sich zunehmender Beliebtheit,
insbesondere bei Familien und Berufspendlern, die die
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Anbindung an die Leipziger Innenstadt schatzen. Das
nahegelegene Landschaftsschutzgebiet der Parthenaue
sowie der Abtnaundorfer Park laden zu ausgedehnten
Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten und Erholung im
Grinen ein.

Die infrastrukturelle Anbindung ist sehr gut: Uber die
nahegelegenen Bundesstrallen (u.a. B2 und B87) sowie
die Autobahn A14 ist sowohl die Leipziger Innenstadt als
auch das Umland schnell erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch mehrere StraBenbahn- und Buslinien
gewdhrleistet, sodass das Stadtzentrum bequem
erreichbar ist.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf,
medizinische Einrichtungen, Kindergéarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
teilweise fuBlaufig oder in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Dienstleister und Freizeitmdglichkeiten in den
benachbarten Stadtteilen.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus
ruhigem Wohnen im Griinen und urbaner N&he.

Das Grundstiick ist im Sachsischen Altlastenkataster
unter der Altlastenkennziffer 65120124 - Kiesgrube
(Mockau) - registriert. Es besteht der Verdacht einer
schéadlichen Bodenverénderung.

Nach Recherche alter Karten befanden sich westlich
parallel zur Parthe mindestens seit 1897 u.a. im Bereich



des heutigen Flurstiicks 1251/255 der Gemarkung
Mockau angelegte Kiesgruben. Die Kiesgruben wurden im
Zeitraum zwischen 1914 - 1927 mit unbekanntem
Material verfiillt. Im Kartenmaterial von 1927 ist bereits
schon die heutige Bebauung zu sehen.

Im Amt fiir Umweltschutz liegen keine weiteren
Unterlagen und Erkenntnisse aus Untersuchungen zu
diesem Standort vor. Gefahrenabwehrmallnahmen im
Sinne § 4 BBodSchG ergeben sich aufgrund des Alters
und des Zeitpunktes der Verfiillung/ Bebauung der
Altablagerung nicht.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an die in
diesem Fall zustandige Abfall- und Bodenschutzbehorde
bei der Landesdirektion Sachsen (LDS), 04107 Leipzig,
Braustralle 2.



