Exposé
Grundstlick mit Einfamilienhaus
(Doppelhaushaélfte) in Wahren - Exposé 0998

Angaben zum Grundstiick mit Einfamilienhaus:

Die Doppelhaushélfte befindet sich der Friedrich-Naumann-StraRe 20 im
Ortsteil Wahren. Es handelt sich um das Flurstiick 484 der Gemarkung Wahren.
Dieses ist derzeit ungenutzt.

Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt nach § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich). Die Gebietsart entspricht einem Allgemeinen
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Das Grundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans,
eines Sanierungsgebietes, einer stadtebaulichen Erhaltungs-, Entwicklungs-,
Gestaltungs- oder anderen planungsrechtlich relevanten Satzung.

Es ist ortsiiblich erschlossen. Die Medien Wasser und Telekommunikation
liegen an. Strom- und Gasleitungen befinden sich in der Strale.

Angaben zum Gebaude:

+ Doppelhaushélfte

+ Baujahr: um 1930

+ Wohnflache: 115 m?

+ Geschosse: Keller, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Dachgeschoss
(ausgebaut) mit Galerie

+ Nutzflache Keller: ca. 35 m?

+ Walmdach

« isolierverglaste Kunststofffenster, Holzfensterladen

+ Heizung: Kohleeinzelofen

+ Warmwasseraufbereitung: dezentral mit Kohlebadeofen

+ veraltete Qualitat der Sanitarobjekte

+ FuBRboden: Kellergeschoss mit Rohbetonboden, Wohnraume mit
lackierten Dielenboden ohne Oberbodenbelag und teilweise textiler
Belag

+ ruindser Lagerschuppen im hinteren Gartenbereich

+ Feuchteschaden im Kellerbereich

Historische Grundrisse befinden sich im Anhang (kein AufmaR vorhanden).

Wahlméglichkeit Erbbaurecht oder Kauf:

« jahrlicher Erbbauzins: 8.100,00 € oder
+ Kaufpreis: 270.000,00 €

Beim Erwerb besteht die Wahimoglichkeit zwischen Erbbaurecht und Kauf. Der
Erbbauzinssatz betragt 3 Prozent vom Verkehrswert. Der Erbbauzins ist jahrlich
oder als Einmalzahlung zu begleichen. Besteht nach Auswertung aller sozialen
Kriterien Punktgleichheit zweier oder mehr Bewerbungen fiir ein Grundstiick,
wird das Erbbaurecht bevorzugt behandelt. Bei Punktgleichheit und gleicher
Erwerbsform erfolgt die Bewerberauswahl durch Verlosung unter Aufsicht einer
verwaltungsinternen Jury.

Angaben zum Verfahren:

Das Einfamilienhauskonzept wurde {iberarbeitet und an einigen Stellen
vereinfacht. Im Bewerbungsprozess entscheidend sind soziale Kriterien. Die
Angaben dazu machen Sie im entsprechenden Bewerberfragebogen. Pro
Tranche konnen Sie sich auf maximal drei Grundstiicke bewerben. In diesem
Fall ist je Grundstiick ein Bewerberfragebogen auszufiillen und eine
Grundstiicksrangliste nach Praferenz anzugeben.
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Objekt-Nr.: GR15548

Grundstiicksgrofe: 400 gm
Jahrlicher Erbbauzins: 8.100,00
€

Prozentsatz Erbbauzins: 3,00 %
Laufzeit Erbbaurecht: 99 Jahre

Flurstiicksnummer: 484
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Besichtigung:

Es werden zwei Besichtigungstermine angeboten:

+ 10. Juli 2026, 09:00 bis 11:00 Uhr sowie
+ 19. August 2026, 16:00 bis 18:00 Uhr

Eine Voranmeldung ist zwingend notwendig. Diese bitten wir

unter Terminreservierung (Link nur in der Webansicht verfiigbar, alternativ
Terminbuchung unter www.leipzig.de/eigenheime) vorzunehmen. Bitte buchen
Sie je Grundstiick einen gesonderten Termin. Sollten keine
Besichtigungstermine mehr verfligbar sein, sind diese bereits vergeben.
Kontaktieren Sie uns bei Interesse unter eigenheime@|eipzig.de. Bei Bedarf
priifen wir zusatzliche Besichtigungstermine.

Besichtigungshinweis: Aufgrund des baulichen Zustands des Gebaudes ist
eine Besichtigung nur unter Ausschluss der Haftung méglich. Bitte bringen Sie
das ausgefiillte und unterschriebene Formular zum Besichtigungstermin mit.
Dieses finden Sie im Anhang zum Exposé sowie unter
www.leipzig.de/eigenheime.

Empfohlen wird festes Schuhwerk sowie das Tragen einer Atemschutzmaske.
Bitte beachten Sie, dass bei hoher Nachfrage moglicherweise nicht ausreichend
Parkplatze in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Nutzen Sie nach
Moglichkeit den OPNV.

Weiteres:

Ndheres zum Verfahren, den vertraglichen Rahmenbedingungen sowie zu
den Sprechzeiten finden Sie unter www.leipzig.de/eigenheime.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Erbbaurecht
Flache 400 gm
Prozentsatz 3,00 %
Erbbauzins

Jahrlicher 8.100,00 €
Erbbauzins

Laufzeit 99
Erbbaurecht

Bebauungsplan keine Angabe

rechtskraftig seit
ErschlieBung

Bauzwang

Lage

bereits erschlossen

ja, Im Vertrag festgelegt wird eine
Investitionsverpflichtung. Die Bezugsfertigkeit ist
innerhalb von vier Jahren ab Vertragsschluss
beziehungsweise Beurkundung sicherzustellen.

Das angebotene Grundstiick mit Einfamilienhaus befindet
sich im Leipziger Stadtteil Wahren, einer ruhigen und
griinen Wohnlage im Nordwesten der Stadt. Die
Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung
aus Einfamilienhdusern, kleineren Mehrfamilienhdausern
sowie groRziigigen Griinflachen und vermittelt ein
angenehmes, naturnahes Wohngefiihl.

Wahren gehort zu den aufstrebenden Wohnlagen
Leipzigs und liberzeugt besonders durch seine Nahe zu
weitlaufigen Erholungsgebieten. In unmittelbarer
Umgebung laden die Elster-Luppe-Aue, der Auensee
sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege zu vielféltigen
Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten im Griinen ein.
Dieses naturnahe Umfeld macht die Lage besonders
attraktiv fiir Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut:
StralRenbahn- und Buslinien gewéhrleisten eine schnelle
Verbindung in die Leipziger Innenstadt und angrenzende
Stadtteile. Zudem ist die Verkehrsanbindung uber die



Altlasten

BundesstralRe B6 sowie die nahegelegenen Autobahnen
A9 und A14 hervorragend, wodurch auch {iberregionale
Ziele bequem erreichbar sind.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf,
Supermarkte, Backereien sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in der ndheren
Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen
sind ebenfalls gut angebunden und unterstreichen die
Familienfreundlichkeit der Lage.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus
ruhigem, naturnahem Wohnen und einer guten
infrastrukturellen Anbindung.

Das Grundstiick ist nicht im Altlastenkataster registriert.



