Exposé
BPL426-DHO08 - DH-Konzeptvergabe [Kat. 4a]

KONZEPTVERGABE "Hier geblieben" (Lintel fiir Linteler)Verkauf an
Einzelbewerber (Partner fiir beide Doppelhaushilften werden zugelost)Das in
diesem Vergabeverfahren angebotene Doppelhaus-Baugrundstiick (2
Gebaudehalften) wird von der Stadt ausschliellich an zwei Bewerber vergeben,
die Einwohner des Ortsteils Lintel sind! Hierdurch mdchte die Stadt
insbesondere die innere Dorfentwicklung des Ortsteils Lintel unterstiitzen.Der
Bebauungsplan Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost" (OT Lintel) bereitet die Entwicklung
einer groReren zusammenhangenden Wohnbauflache vor. Das Plangebiet
umfasst knapp 3,5 ha und befindet sich 6stlich von Wiedenbriick im
Aullenbereich im Ortsteil Lintel.

Die Flache befindet sich nordlich der Stralle "Am Postdamm" und 6stlich direkt
anschlieBend an die bestehende "Waldsiedlung".

Grundlage fiir die Bauleitplanung ist eine stadtebauliche Rahmenplanung fir
das gesamte Plangebiet. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick verfolgt mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost" das Ziel, dem
heutigen und dem weiter absehbaren Bedarf an zusétzlichen
Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Rheda-Wiedenbriick und insbesondere im
Ortsteil Lintel gerecht zu werden. Griinde fiir die auch weiterhin bestehende
Nachfrage nach Wohnraum liegen in der 6rtlichen Nachfrage nach
Neubaumdglichkeiten fiir u. a. junge Familien, in den sinkenden
Haushaltsgréen bei gleichzeitig steigendem Flachenbedarf je Einwohner
sowie z. T. auch in weiteren Zuziligen. Letztere hdngen mit der besonderen
wirtschaftlichen Attraktivitat des Kreises Giitersloh und mit der Randlage zum
Oberzentrum Bielefeld zusammen.

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung ist Teil der kommunalen
Doppelstrategie fiir die zukiinftige Stadtentwicklung. In dieser sollen einerseits
moglichst umfassend Innenentwicklungspotenziale mobilisiert und
andererseits, als Ergdnzung und Abrundung des Angebots, bedarfsgerecht und
stufenweise neue Baugebiete in geeigneter Lage entwickelt werden.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Verkauf

Flache 546 gm

Kaufpreis 104.832,00 €

Quadratmeterpreis 192,00 €/gm

Bebauungsplan 26.06.2023

rechtskraftig seit

ErschlieBung bereits erschlossen

Bauzwang ja, Einheimischenklausel eingegrenzt auf Einwohner

des Ortsteils LINTEL Bauzwang: 2,5 Jahr nach
Erwerb bezugsfertiges Gebaude zu errichten

Haustypen Doppelhaus
Dachformen Satteldach
GFz 0,6

GRZ 0,3

Vollgeschosse I

Lage Ortsteil Lintel (Waldsiedlung)

Rheda-
Wiedenbruck

Objekt-Nr.: GR15303

Grundstiicksgrole: 546 qm
Kaufpreis: 104.832,00 €

zzgl. ErschlieBungskosten,
zzgl. Entwasserungskosten,
zzgl. Hausanschlusskosten,
inkl. Vermessungskosten,
inkl. Kostenerstattungsbetrag

Flurstiicksnummer: 201

Adresse:

Bienenstralle

Lintel

33378 Rheda-Wiedenbriick

Ansprechpartner

Herr Norman Prill
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242 963524
E-Mail: liegenschaften@rh-wd.de

Ansprechpartner fiir
baurechtliche Fragen

Frau Celine Meier
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242963386
E-Mail: celine.meier@rh-wd.de
Anbieter

Stadt Rheda-Wiedenbriick
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@ BAUPILOT



Altlasten

Einschrankungen

keine bekannt

Hinweise zum Vergabeverfahren:GemaR Beschluss
der zustandigen politischen Gremien der Stadt
Rheda-Wiedenbriick sollen zunachst 6 stéadtische
Grundstiicke (5x EFH + 1x DH) im Plangebiet im
Losverfahren mit Zugangsvoraussetzungen speziell
flr Einwohner des Ortsteils Lintel ausgeschrieben
werden. In diesem Bereich finden Sie das betreffende
Grundstiicksangebot fiir das fiir das

angebotene Doppelhaus-Grundstiick - die
Einfamilienhausgrundstiicke aus dieser Kategorie
werden in einem gesonderten Vergabeverfahren
angeboten/vermarktet. Weitere Grundstiicke in
diesem Baugebiet werden ebenfalls in einem eigenen
Vergabeverfahren getrennt angeboten.

a) ZugangsvoraussetzungenFir das
Doppelhaus-Grundstiick im Losverfahren kénnen
sich nur Privatpersonen mit Selbstnutzungsabsicht
bewerben. Bauunternehmen sind vom
Vergabeverfahren ausgeschlossen.Dariiber hinaus
muss jeder Bewerber folgende
Zugangsvoraussetzungen erfiillen:1.Der Bewerber
wohnt seit mind. 1 Jahr mit Hauptwohnsitz im
Ortsteil LINTEL von Rheda-Wiedenbriick ODER ist
friiher mind. 10 Jahre hier wohnhaft gewesen

..UND...

2. ... bildet eine Familie,
Lebens-/Verantwortungsgemeinschaft mit mind. 1
Kind im Haushalt

..UND...3. ..der Erwerber und alle kiinftig mit im
Haushalt lebenden Personen besitzen noch kein
Wohnungseigentum.Die Kriterien zu 1-2 sind durch
eine amtliche Meldebescheinigung nachzuweisen.
Diese kann im Biirgerbiiro der Stadt beantragt
werden.Das Kriterium Nr. 3 ist mit
Bewerbungsabgabe verbindlich zu erklaren;
entsprechende Vordrucke werden im
Dokumenten-Anhang zu dieser
Baugebietsbeschreibung zur Verfiigung gestellt und
sind ausgefiillt und unterzeichnet zusammen in einer
Bewerbung einzureichen.

Alle vorgenannten Kriterien (1-3) missen fiir eine
Bewerbung vorliegen, um die einfachen
Zugangsvoraussetzungen zu erfiillen und am
Losverfahren teilnehmen zu kénnen. Falsche oder
unvollstandige Angaben fiihren zum Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren bzw. kdnnen eine Riicknahme
des Baugrundstiicks durch die Stadt begriinden.

b) Hinweise zum LosverfahrenDie Zuteilung des
Grundstiicks an die beiden zu beriicksichtigenden
Bewerber erfolgt per Losentscheid im Losverfahren.
Weitere Details zum Losverfahren konnen Sie dem
Merkblatt: ,Losverfahren” entnehmen. Sie finden
dieses in den Anlagen zum jeweiligen Baugebiet.

c¢) Hinweise zum Kaufpreis (Festpreis)Der Kaufpreis
liegt bei 192,- €/m2.

Der Kaufpreis beinhaltet die Kosten fiir Grund und
Boden inkl. Vermessung und inkl. Ablosung des
einmaligen Kanalanschlussbeitrages nach KAG
sowie einer anteiligen Vorausleistung auf die
ErschlieBungskosten nach BauGB in Héhe von 10,-
€/m? welche zu einem spéteren Zeitpunkt unter
Anrechnung der Vorausleistung per Beitragsbescheid
abgerechnet werden. Die ErschlieBungskosten sind
aktuell noch nicht in der voraussichtlichen Héhe
bekannt. Sollten zum Zeitpunkt des Abschlusses
eines Kaufvertrages die ErschlieRungskosten



Einheimischenklausel

kalkulierbar sein, kann dann alternativ bereits eine
vollstéandige Ablosung der ErschlieRungskosten in
der dann gegebenen Hohe vereinbart
werden.Entsprechende Details zur Regelung der
Zahlung/Ablésung 6ffentlich-rechtlicher Beitrdge
werden im jeweiligen Kaufvertrag
aufgenommen.Vertragsnebenkosten (z.B. Notar,
Grundbuch, Grunderwerbsteuer etc.) kommen noch
hinzu.

Hinweise zu vertraglichen Verpflichtungen des
Erwerbers:

Jeder Erwerber des stédtischen
Wohnbaugrundstiicks hat sich vertraglich zu
verpflichten:(1) ...innerhalb von 6 Monaten nach
Vertragsabschluss einen Bauantrag zu stellen bzw.
eine Bauanzeige im Freistellungsverfahren
abzugeben,(2) ...das Grundstiick innerhalb 2 von
Jahren ab Genehmigung / Bauanzeige bezugsfertig
mit einem Wohngebaude zu bebauen,(3) ... das
errichtete Gebdude mindestens 10 Jahre selbst zu
bewohnen und nicht an Dritte weiter zu verdufRern
(ausgenommen davon sind Ubertragungen an
Ehegatten und/oder Abkémmlinge der
Ké&ufer).Vorstehende Verpflichtungen (1-3) werden
durch eine grundbuchliche
Riickauflassungsvormerkung gesichert.Weitere
Details finden sie in den einzelnen
Grundstiicksbeschreibungen.

(4) ... gemeinsam mit dem zweiten, zugelosten
Bewerber ein Doppelhaus auf dem Grundstiick zu
errichten (jeweils eine Geb&dudehalfte pro Bewerber).

Hinweis auf vorhandenen alten Baumbestand: An der
Ostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein nach
Maoglichkeit zu erhaltender, dlterer Baumbestand.

Besonderer Hinweis: Etwa 350 Meter 6stlich des
Baugebietes befindet sich ein privater
Hubschrauberlandeplatz. Die von diesem zeitweise
ausgehenden Emissionen sind von den kiinftigen
Eigentiimern der Grundstiicke zu dulden. Eine
entsprechende Dienstbarkeit wird grundbuchlich
gesichert.
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