Exposé
Einzelhausplatz 4024 (BPI. Nr. 32)

Beim Grundstiick Flurstiick Nr. 4024 handelt es sich um einen
Einzelhausbauplatz am Roggenweg im Baugebiet "Stréhlerweg" in Leutkirch im
Allgdu mit 545 m? Flache. Er ist im Bebauungsplan mit der Ziffer "32"
bezeichnet..Fernwarmeanschluss.Das Baugebiet "Stréhlerweg” ist an das
bestehende Fernwarmenetz angeschlossen. Betreiber der
Fernwarmeversorgung ist die Firma Kraftwarmeanlagen (KWA) GmbH aus
Bietigheim-Bissingen, von der in der Stadt Leutkirch bereits seit tiber 25 Jahren
das Fernwérmenetz aufgebaut, unterhalten und laufend erweitert wird. Fiir die
Wohnbauplatze besteht nach der Fernwdrmesatzung ein Anschluss- und
Benutzungszwang, der auch im Kaufvertrag festgelegt wird. Die K&ufer
verpflichten sich, keine eigene Warmeerzeugung fiir die Raumheizung
einzubauen und ihren Warmebedarf ausschlieBlich tiber die
Fernwarmeversorgung zu decken. Einzelo6fen, Kachelofen sowie eine
Versorgung liber thermische Solaranlagen sind jedoch ausdriicklich
zugelassen. Die Bauherren miissen keine eigene Heizung einbauen. Die KWA
liefert eine Ubergabestation. Fiir den Fernwarmeanschluss und fiir die
Ubergabestation fallen fiir EFH- und DHH-Grundstiicke folgende einmalige
Anschlusskosten an:

+ Grundstlicksanschluss (Baukostenzuschuss): 6.206,00 € brutto,
zahlungsfallig zusammen mit dem Kaufpreis
+ Hausanschluss, Anbindung an die Fernwarme:

X Bau Warmeleitung von der Grundstiicksgrenze bis ins Gebaude:

Die Stadtwerke Leutkirch rechnen die Kosten fiir den
Rohrleitungsbau der Warmeleitung mit dem
Grundstiickseigentiimer ab. Die Leistungen fiir den Tiefbau
(Erdarbeiten) und Kernbohrungen sind bauseits auf Kosten des
Warmekunden (Kaufers) zu erbringen.

W Einbau Ubergabestation durch die Firma KWA: 12.435,50 €
brutto

(siehe auch "Informationsblatt zum Anschluss an die Fernwarmeversorgung"
hier unter dem Punkt "Dokumente").

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Verkauf

Flache 545 gm

Kaufpreis 160.775,00 €
Quadratmeterpreis 295,00 €/gm
Bebauungsplan 18.11.2021

rechtskraftig seit
ErschlieBung

Bauzwang

Haustypen

Dachformen

seit dem 31.10.2023 erschlossen

ja, Beginn Hausbau: 2 Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrags; Bezugsfertige Erstellung des
Wohnhauses: innerhalb weiterer 2 Jahre; Bei
Nichterfiillung hat die Stadt Leutkirch ein
Wiederkaufsrecht am Bauplatz

Einfamilienhaus

Pultdach, versetztes Pultdach, Satteldach, Walmdach,

im Allgdu

Leutk/r /

Objekt-Nr.: GR14865

Grundstiicksgrofle: 545 gm
Kaufpreis: 160.775,00 €

inkl. ErschlieBungskosten,
inkl. Entwasserungskosten,
zzgl. Hausanschlusskosten,
inkl. Vermessungskosten,
inkl. Kostenerstattungsbetrag

Flurstiicksnummer: 4024

Adresse:

Roggenweg

Kernstadt

88299 Leutkirch im Allgau

Ansprechpartner

Marion Natterer
GroRe Kreisstadt Leutkirch im
Allgau

Telefon: 07561/87-117
E-Mail:
marion.natterer@leutkirch.de

Ansprechpartner fiir
baurechtliche Fragen

Roland Braun
GroBe Kreisstadt Leutkirch im
Allgau

Telefon: 07561 / 87-157
E-Mail: roland.braun@leutkirch.de

Anbieter



Kriippelwalmdach, Zeltdach

GRZ 04
Vollgeschosse Il

Max. Gebdudehohe 8,7 m

Einschrankungen 1. Passive LarmschutzmaBnahmen
/ Larmschutzbereich 5 (Im Bebauungsplan mit
"LS5" gekennzeichnet)

1.

Die AufRenbauteile der Aufenthalts- und
Ruherdume (z.B. Wohnzimmer,
Wohnkiiche, Arbeitszimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer) sind gemafl

den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau

- auszufiihren. Zur Bestimmung der o.g.
baulichen Schallschutzanforderungen
ist von einem nach DIN

4109 ermittelten malgeblichen
AuBenlarmpegel an der

den Verkehrsachsen nachstgelegenen
Gebé&udeseite von max. 62 dB(A)
auszugehen. /

Im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss sind die zum Liiften
erforderlichen Fenster6ffnungen der
Ruherdume (z.B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer) auf

der Bahnlinie "Aulendorf - Leutkirch”
abgewandten Gebaudeseiten (nach
Norden, Osten, Westen) zu orientieren.
/

. Ausnahmen von der

Orientierungspflicht kénnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung

von Fensteroffnungen entsprechend
der Orientierungspflicht unter der
Voraussetzung von funktional
befriedigenden Raumzuschnitten
unmdglich ist und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit
aktiven liftungstechnischen Anlagen
versehen werden, die einen zum
Zwecke der Gesundheit und
Beheizung erforderlichen
Mindestluftwechsel sicherstellen. /
Die geplanten Wohnnutzungen sind erst
nach der Errichtung und
Funktionsfahigkeit der

aktiven Larmschutz-MaBnahme LSM
zuldssig. Bis zum Eintritt des o.g.
Umstandes sind ausschliel3lich
Nutzungen zulassig, die nicht fiir den
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind..

2. Naturnahe Gartengestaltung: Verbot von
sogenannten Schottergérten, Verbot von
Einfriedungen mit Gabionen liber 50 cm Hohe
und exotischen Gehdlzen wie z.B. Thuja oder
Zypressen. Zuldssig sind hierfur nur heimische
Straucher gemal Pflanzliste im
Bebauungsplan.

Infrastruktur

%" Nah- oder Fernwarme
w" Energieversorgung

w Wasserversorgung

Kommunikation

%" Glasfaseranschluss

Umgebung
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Mobiler Pflegedienst
Arzte

Alten- und Pflegeheime
Einkaufsmdoglichkeiten
Schulen

Kitas

Kindergarten
Kinderkrippe
Offentlicher Personennahverkehr
Sporteinrichtungen
Spielplatze
Sozialstationen

Schwimmbaéder / Badeseen



