Exposé

11 (Flst. Nr. 8450)

Das Grundstiick ist fiir die Bebauung mit einem Reihenhaus vorgesehen.
Hinweise zu bestehenden Baulasten entnehmen Sie bitte den bereitgestellten

Unterlagen.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Verkauf

Flache 217 gm

Kaufpreis 106.330,00 €
Quadratmeterpreis 490,00 €/gm
Bebauungsplan 19.12.2024

rechtskraftig seit
ErschlieBung

Bauzwang

Haustypen
GRZ
Vollgeschosse

Lage

Baugrund

Altlasten

vorauss. bis zum 25.07.2026

ja,innerhalb von 12 Monaten nach dem
Kaufabschluss Baubeginn, innerhalb von 30 Monaten
Bezugsfertigstellung.

Doppelhaus, Reihenhaus
04
Il

Topinamburweg 5

Fir die geplante ErschlieBung des Baugebietes ,Am
Iffzer Weg" in Sandweier hat das Ingenieurbiiro
augeon GmbH & Co. KG umfassende
Baugrunduntersuchungen sowie erganzende
umwelttechnische Priifungen veranlasst. Auf Basis
der ermittelten Ergebnisse, der topografischen
Aufnahme und der vorliegenden Unterlagen wurde
das vorliegende geo- und umwelttechnische
Gutachten erstellt. Es ist auf dieser Seite als
Dokument hinterlegt und enthélt detaillierte Angaben
zu den Boden- und Schichtenverhéltnissen des
Untersuchungsgebiets.

Aufgrund der im Rahmen der orientierenden
Untersuchungen festgestellten PFC-Gehalte in den
betroffenen Untersuchungsflachen bestand zunachst
der Verdacht auf eine schadliche Bodenverdanderung
(SBV) im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes.Zur
Klarung wurde eine Detailuntersuchung (DU) nach
bodenschutzrechtlichen Vorgaben beauftragt und
durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen im
Sachstandsbericht des Biiros fiir Umweltgeologie
(BfU), Dr. Walzenbach, vom 12.04.2018 vor und sind
auf dieser Seite als Dokument hinterlegt. Die
Untersuchungen konzentrierten sich auf den
Wirkungspfad Boden—-Grundwasser. Dabei zeigte
sich, dass die von den gemessenen PFC-Gehalten
ausgehenden Eintrége ins Grundwasser so gering
sind, dass keine SBV vorliegt. Weder werden die
vorldufigen Geringfligigkeitsschwellenwerte
liberschritten, noch kommt es zu unzuléssigen
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Objekt-Nr.: GR14811

Grundstiicksgrole: 217 gqm
Kaufpreis: 106.330,00 €

inkl. ErschlieBungskosten,
inkl. Entwasserungskosten,
zzgl. Hausanschlusskosten,
inkl. Vermessungskosten,
inkl. Kostenerstattungsbetrag

Flurstiicksnummer: 8450

Adresse:
Topinamburweg 5
Sandweier

76532 Baden-Baden

Ansprechpartner

Daniel Schnurr
Stadtverwaltung Baden-Baden

Telefon: 072219320053

E-Mail:
liegenschaften@baden-baden.de
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Stadt Baden-Baden
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Einschrankungen

Einheimischenklausel

Infrastruktur

PFC-Frachten.Auch fiir den Wirkungspfad
Boden—Mensch ergibt sich keine SBV. Die von der
LUBW festgelegten Beurteilungswerte
(Feststoffwerte) liegen so hoch, dass selbst stark
belastete landwirtschaftliche Flachen — wie sie aus
der PFC-Problematik im Stadtkreis Baden-Baden und
im Landkreis Rastatt bekannt sind — diese nicht
erreichen.Fir den Wirkungspfad Boden—Nutzpflanze
existieren derzeit keine verbindlichen
Bewertungsmalstabe, die eine rechtssichere
Gefahrdungsbeurteilung ermdéglichen wiirden.
Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass
es bei einem Nutzpflanzenanbau innerhalb der
untersuchten Flachen zu relevanten
PFC-Anreicherungen in den Pflanzen kommt.

Nachfolgend werden einige

allgemeine Einschréankungen/Auflagen dargestellt.
Fiir eine vollstandige Ubersicht iiber alle allgemeinen
Einschrankungen/Auflagen verweisen wir u.a. auf
den schriftlichen u. zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans sowie auf die Begriindung.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind
Baukostenzuschiisse und Hausanschlusskosten der
Versorgungstrager (z.B. fiir Wasser, Energie, Warme,
Telekommunikation).

Dem Bewerber ist bekannt, dass er je nach
Anschlussart (Strom, Gas, Wasser) noch mit
(privatrechtlichen) Forderungen durch die
zustandigen Versorgungsunternehmen (z.B.
Stadtwerke, Tiefbauamt) rechnen muss.

Die Stadtverwaltung tibernimmt keine Haftung fiir
inhaltliche, formelle, juristische oder sonstige Fehler,
die mit der Verdéffentlichung im Zusammenhang
stehen.

ja

w Wasserversorgung

w" Energieversorgung

Kommunikation

%" Kabelanschluss

w Glasfaseranschluss

Umgebung

Schulen

Sozialstationen

Spielplatze

Arzte

Kindergarten

Kinderkrippe

Kitas

A N N N O S L T T T U U

Krankenhauser / Kliniken

Offentlicher Personennahverkehr

Alten- und Pflegeheime

Schwimmbader / Badeseen

Einkaufsmaoglichkeiten

Sporteinrichtungen
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