Exposé

Parzelle 25 - Reihenhaus Eckgrundstiick

Nach Planung des neuen Baugebietes ,Am Siidhang"” startet die Gemeinde
Scheyern den Verkauf der Bauparzellen im Baulandmodell. Die Parzelle 25
befindet sich am Rand des Gebietes. Die Siidseite ist ohne angrenzende

Bebauung und bietet Weitblick bis zum Rieder Buch. An der Grundstiicksgrenze

in Richtung Stiden werden Baume als Eingriinung des Baugebietes
gepflanzt. Die Pflanzung zahlt zu den ErschlieBungsarbeiten, wodurch dem
K&ufer keine Kosten fiir die Pflanzung entstehen. Die Pflegearbeiten liegen
samt Kosten hierzu beim Kéaufer. Eine Ersatzpflanzung bei Beschadigung ist

ebenfalls durch den K&ufer sicherzustellen. Auf dem Grundstiick befindet sich
neben der Flache fiir die Eingriinung des Baugebietes auch eine Flache fiir die

Regenriickhaltung. Die Flachen konnen Sie der Planzeichnung zum

Bebauungsplan entnehmen.Mit dem Baugrundstiick kaufen Sie einen Anteil an
der angrenzenden Garagenhofflache (Parzelle 32) fiir zwei Stellpldtze. Auf dem

Grundstiick selbst ist keine Stellflache zugelassen. Nach der aktuellen
Stellplatzsatzung sind zwei Stellplatze je Wohneinheit gefordert.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Verkauf

Flache 379gm

Kaufpreis 174.340,00 €
Quadratmeterpreis 460,00 €/gm
Bebauungsplan 01.01.2025

rechtskraftig seit
ErschlieBung
Bauzwang
Haustypen
Dachformen
Vollgeschosse
Max. Gebdudehdhe

Baugrund

Einschrankungen

Einheimischenklausel

Infrastruktur

seit dem 09.12.2025 erschlossen
ja

Reihenhaus

Satteldach

I+ 0G

6,5m

Die genannte GrundstiicksgroRe von 379 m? teilt
sich in 282 m2 Baugrundstiick und 97 m?
gemeinschaftliche Garagenhofflache. Die Flachen
kdnnen Sie dem Parzellenplan entnehmen, welcher
Auszugsweise als Bild des Baugrundstiickes
hinterlegt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Ertiichtigung
der Klaranlage Pfaffenhofen in den nachsten
Jahren ein Verbesserungsbeitrag fiir
Baugrundstiicke in Scheyern erhoben wird.

Die Bebaubarkeit der Parzelle 25 ist durch die
Grundstiicksbreite eingeschrankt. Wir bitten die
Bebaubarkeit (abhéngig von Hohe, Breite und
Lange) mit einem Planungs-/Architekturbiiro vor
Kauf abzuklaren. Grundsaétzlich gelten die
gesetzlichen Abstandsregelungen, die einen
Abstand von 0,4 der Gebaudehdhe festlegen.
Selbstverstandlich stehen wir fiir allgemeine
Riickfragen ebenfalls zur Verfligung.

ja

Objekt-Nr.: GR14228

Grundstiicksgroe: 379 qm
Kaufpreis: 174.340,00 €

inkl. ErschlieBungskosten,
zzgl. Entwasserungskosten,
zzgl. Hausanschlusskosten,
inkl. Vermessungskosten,
inkl. Kostenerstattungsbetrag

Adresse:
Stidhang
85298 Scheyern
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Ansprechpartner

Frau Lena Grimmert-Kothe
Bauleitplanung
Gemeinde Scheyern

Telefon: 08441 8064-30

E-Mail:
bauleitplanung@scheyern.de

Anbieter

Gemeinde Scheyern
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w" Wasserversorgung

Kommunikation

%" Glasfaseranschluss

Umgebung

Kinderkrippe

Sporteinrichtungen

Spielplatze

Mobiler Pflegedienst

Schulen

Offentlicher Personennahverkehr
Arzte

Kindergarten

Einkaufsmoglichkeiten
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