Exposé

BPL391-DHO3A - Doppelhaushélfte

Baugrundstiick fiir 1 Doppelhaushélfte

nordliche Grundstlickshéfte (Parzelle 1827) = 335 m?

Es besteht die Mdglichkeit, die Ausrichtung des Gebdudes um 90 Grad in eine
Ost-West-Teilung zu verandern. Eine entsprechende Planung ist vom
zustandigen Bauordnungsamt zu genehmigen. Ggf. anfallende zuséatzliche
(Neu-)Vermessungskosten waren von den beteiligten Bauherren zu tragen.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Erbbaurecht
Flache 335gm
Prozentsatz 2,00 %
Erbbauzins

Jahrlicher 1.474,00 €
Erbbauzins

Laufzeit 80
Erbbaurecht

Bebauungsplan 12.11.2021

rechtskraftig seit
ErschlieBung
Bauzwang
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Ortsteil Wiedenbriick - dstliches Stadtrandgebiet

Verkauf an Einzelbewerber (Partner fiir zweite
Doppelhaushélfte werden zugelost)Hinweise zum
Vergabeverfahren:

GemaR Beschluss des Ausschusses fiir Grundstiicke und
Gebédude der Stadt Rheda-Wiedenbriick sollen 4
stadtische Wohnbaugaugrundstiicke fiir
Doppelhaushélften (2 Doppelhausgrundstiicke) im
Plangebiet an Bewerber (mit
Einkommensgrenze/Forderweg B) ausgeschrieben
werden. Dabei wird jeweils ein Doppelhaus an sog.
"offene Baugemeinschaften" vergeben; d.h. zwei
Bauherren werden per Los zu einer Baugemeinschaft
bestimmt. Diese bauen dann gemeinsam ein Doppelhaus
- jeweils eine Haushalfte fir sich zum selbstgenutzten
Wohnen. In diesem Bereich finden Sie das
Grundstiicksangebote fiir eine Doppelhaushélfte im
Losverfahren. Weitere Grundstiicke in diesem Baugebiet
wurden bzw. werden jeweils in einem eigenen
Vergabeverfahren getrennt angeboten.a)

Rheda-
Wiedenbruck

Objekt-Nr.: GR13690

Grundstiicksgrole: 335 qm
Jahrlicher Erbbauzins: 1.474,00
€

Prozentsatz Erbbauzins: 2,00 %
Laufzeit Erbbaurecht: 80 Jahre

Flurstiicksnummer: 1827

Adresse:

Am Vogelbaum
Wiedenbriick

33378 Rheda-Wiedenbriick

Ansprechpartner

Herr Norman Prill
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242 963524
E-Mail: liegenschaften@rh-wd.de

Ansprechpartner fiir
baurechtliche Fragen

Frau Celine Meier
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242963386
E-Mail: celine.meier@rh-wd.de

Anbieter

Stadt Rheda-Wiedenbriick
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Zugangsvoraussetzungen

Fir die Grundstiicke im betreffenden Losverfahren
konnen sich nur Privatpersonen mit
Selbstnutzungsabsicht bewerben. Bauunternehmen sind
vom Vergabeverfahren ausgeschlossen. Dariiber hinaus
muss jeder Bewerber folgende Zugangsvoraussetzungen
erfiillen:

Der Bewerber verfligt Giber ein maximales
Familieneinkommen, welches nicht hoher liegt, als das fiir
die Inanspruchnahme von Mitteln der 6ffentlichen
Wohnungsbauférderung (Forderweg B) des Landes NRW
zu bestimmende Einkommen...UND

...der Erwerber erklart sich verbindlich bereit mit einem
durch die Stadt zugelosten Baupartner eine
Baugemeinschaft zu bilden zur gemeinsamen Errichtung
eines Doppelhauses.Das Kriterium "Forderfahiges
Familieneinkommen" wird durch schriftlichen Nachweis
erfiillt, dass entweder...

a) ...ein Wohnberechtigungsschein vorliegt... ODER

b) ...eine schriftliche Bescheinigung lber die
Forderfahigkeit seitens der zustandigen Forderbehdrde
(Greis GT) vorgelegt wird.Zur Bewerbung ist zunéchst die
Erklarung beizubringen (Vordruck) dass eine
Forderfahigkeit des Bewerbers voraussichtlich gegeben
sein wird. Nach Grundstiicksreservierung ist vor
Vertragsabschluss der oben genannte Nachweis zu
erbringen.b) Hinweise zum LosverfahrenDie Zuteilung
des Grundstiicks an eine Bauherrengemeinschaft erfolgt
per Losentscheid. Tritt ein Baupartner einer
Bauherrengemeinschaft von seinem Erwerbswunsch
zuriick, wird dieser durch einen nachriickenden Bewerber
aus der Warteliste ersetzt.Weitere Details zum
Losverfahren kénnen Sie dem Merkblatt: ,Vergabe von
Doppelhausbaugrundstiicken” entnehmen. Sie finden
dieses in den Anlagen zu dieser Vergabe.

c) Hinweise zur Ausgabe von ErbbaurechtenDie
Grundstiicke werden jeweils im Wege eines
Erbbaurechtes vergeben. Ein Kauf ist aktuell nicht
moglich.Die Verzinsung des Erbbaurechtes wird so
festgelegt, dass sie 2%-Punkte unter den
durchschnittlichen Immobilienkreditzinsen liegt -
wenigstens jedoch 2% betragt. Stichtag zur Ermittlung ist
das Datum der Vertragsbeurkundung. Der Bodenwert
2024 entspricht 290,- €/m2. Der Erbbauzins wird indexiert
(Wertsicherungsklausel). Die Laufzeit des Erbbaurechtes
betragt 80 Jahre.

Der jeweilige Erbbaurechtsnehmer hat die
ErschlieRungskosten nach BauGB zu tragen. Diese
kommen noch in Hohe von zunachst 10,- €/m?2 als
Vorauszahlung hinzu. Eine mogliche Restzahlung in noch
unbekannter Hohe wird nach dem Endausbau der
Erschlieungsanlagen durch Beitragsbescheid
erhoben.Ebenfalls hinzu kommen die Kosten fiir den
einmaligen Kanalanschlussbeitrag nach KAG/Ortsrecht.
Diese werden mit Vertragsabschluss vollstéandig
abgeldst. Entsprechende Details zur Regelung der
Zahlung/Abldsung 6ffentlich-rechtlicher Beitrage werden
im jeweiligen Kaufvertrag
aufgenommen.Vermessungskosten sowie
Vertragsnebenkosten (z.B. Notar, Grundbuch,
Grunderwerbsteuer etc.) kommen noch hinzu.

Hinweise zu vertraglichen Verpflichtungen des
Erwerbers:

Jeder Erwerber eines stadtischen Wohnbaugrundstiicks
hat sich vertraglich zu verpflichten:(1) ...innerhalb von 6
Monaten nach Vertragsabschluss einen Bauantrag zu
stellen bzw. eine Bauanzeige im Freistellungsverfahren
abzugeben,(2) ...das Grundstiick innerhalb 2 von Jahren
ab Genehmigung / Bauanzeige bezugsfertig mit einem
Wohngebé&ude zu bebauen,(3) ...das errichtete Gebaude
mindestens 10 Jahre selbst zu bewohnen und nicht an



Dritte weiter zu verauRern (ausgenommen davon sind
Ubertragungen an Ehegatten und/oder Abkémmlinge der
Kaufer),(4) ... ein Niedrigstenergiegebdude gemaR den
gesetzlichen Regelungen aus §10 des
Geb&udeenergiegesetzes (GEG) zu errichten. Der Kaufer
hat die Verpflichtung nach § 10 Abs. 2 S.3 GEG,
zumindest anteilig erneuerbare Energien zu nutzen, um
den Warme- und Kaltebedarf zu decken. Diese Vorgabe
ist zu erflillen, indem Strom aus solarer
Strahlungsenergiegewinnung (PV-Anlage) nach MalRgabe
des § 36 GEG genutzt wird.Vorstehende Verpflichtungen
(1-4) werden durch eine grundbuchliche
Riickauflassungsvormerkung gesichert.



