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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Friesenheim plant, aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
im Ortsteil Oberschopfheim ein neues, zukunftsweisendes Wohngebiet zur Deckung
des Eigenbedarfs zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan ,,Auf der Muhl“ werden Bauplatze erschlossen, die es insbe-
sondere jungen Familien ermdglichen, ein Eigenheim zu realisieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der planungsrechtlichen Steuerung und
Sicherung der Entwicklungsziele flr das Gebiet ,Auf der Mihl“. Ein wesentlicher Be-
standteil der Planung ist die Einbindung eines attraktiven Wohngebietes in die vor-
handene Siedlungsstruktur.

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewébhrleis-
tung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Siche-
rung der natlrlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen.

Dabei gilt es folgende Planungsziele abzusichern:
e Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhausern fur die orts-
ansassige Bevolkerung

e Wahrung des Ortsbilds und Formulierung von gestalterischen Leitlinien fur eine
ortsbildgerechte Neubebauung unter Berlicksichtigung der Ortsrandlage

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bericksichti-
gung der baulichen Umgebung im Plangebiet

e Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewabhrleistung einer entsprechen-
den Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen

e Ausgestaltung eines qualitatsvollen neuen Ortsrandes und des Ubergangs zur
freien Landschaft nach Siden

e Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung der Ausgleichsmaf3nahmen
und des geschutzten Biotops (Hohlweg)

e Anschluss des Baugebiets an das drtliche und tberortliche Verkehrsnetz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung sowie Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange durch-
gefuhrt (88 2 Abs. 4, 3 und 4 BauGB).

Gemal} 8§ 10 (4) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

= Umweltbelange
= Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
= Gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.
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2 VERFAHREN
Aufstellungsbe- 28.11.2011
schluss
erneuter Aufstel- 22.10.2012

lungsbeschluss

Frihzeitige Beteili- 26.11.2012 — 11.01.2013
gung nach 8 3 (1)
BauGB

Frihzeitige Beteili- 26.11.2012 —11.01.2013
gung nach 8 4 (1)
BauGB

Offenlagebeschluss 30.11.2015
Offenlage 11.01.2016 — 12.02.2016
Satzungsbeschluss 09.05.2016

In Kraft getreten am

3 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG / ABWAGUNGSERGEBNIS
Belange der Umwelt Art und Weise der Berlicksichtigung

Boden Eingriff in das Schutzgut Boden (Versiegelung, Verlust) wurden
ermittelt. Eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch eine
Durchgrinung des Gebiets, welche durch entsprechende
grinordnerische Festsetzungen und die Festsetzung einer
Grundflachenzahl geférdert wird. Das verbleibende Defizit
muss mangels Alternativen schutzgutiibergreifend extern aus-
geglichen werden.

Wasser Aufgrund des schlecht durchlassigen Untergrunds kann keine
flachenhafte Versickerung durchgefuhrt werden. Eine Abfluss-
verscharfung im betroffenen Vorfluter durch die zuséatzliche
Versiegelung ist jedoch nicht zu befirchten.

Auf umweltschonende u. ressourcensparende Siedlungspla-
nung sollte geachtet werden (... grundwasserschonende Er-
schlieBung mit geringer Flachenversiegelung, wassersparende
u. schonende Ver- und Entsorgungssysteme). Dies wurde als
Hinweis in die Bauvorschriften aufgenommen.

Klima/Luft Beziglich Spritzmittelabdrift wurde die entsprechende angren-
zende Nutzung entweder eingeschrénkt oder ein Pufferstreifen
zur Landwirtschaft entlang der stdwestlichen Gebietsgrenze
eingerichtet.

Die Freiflachen im Untersuchungsgebiet besitzen eine biokli-
matische Ausgleichsfunktion. Insbesondere die vorhandenen
Griunlandflachen produzieren Kalt-/Frischluft und tragen somit
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Mensch und Erho-
lung

Arten und Biotope

Landschaftsbild

zur bioklimatischen Entlastung der benachbarten Siedlungs-
raume bei. Aufgrund der im Verhaltnis geringen Gréf3e klima-
wirksamer Flache wird die bioklima-tische Ausgleichs- und
Filterfunktion des Gebiets als gering-mittel eingeordnet. Durch
die Durchgrinung des Gebiets und den Verzicht durchgehen-
der Baukorper kann der Eingriff minimiert werden.

Die Entwicklung des Wohngebiets bedingt einen zusétzlichen
Anschluss an die Bundesstral3e. Hierdurch kommt es in Teilbe-
reichen zu einer zuséatzlichen Belastung von Angrenzern, wel-
che jedoch gutachterlich geprift und als nicht relevant einge-
ordnet wurden. Durch den Anschluss werden die Verkehrsflis-
se fir den Siedlungsbereich optimiert, die HebelstralRe kann
als Einbahnstral3e ausgestaltet werden.

Erhohte Belastungen bzgl. Larm / Schadstoffen treten wahrend
der Bauphase auf, sind jedoch nur kurzzeitig.

Die Naherholungsfunktion zu angrenzenden Griinstrukturen
bleibt durch die fuRlaufige Vernetzung erhalten.

m Plangebiet selber soll eine éffentliche Grinflache mit Spiel-
platz entstehen. Von einer Beeintréchtigung der Erholungs-
funktion ist daher nicht auszugehen.

Die geschutzten Biotope (Feldhecken im Bereich der Feldraine
und des Hohlwegs) werden weitestgehend erhalten und in die
entstehende Griinzone am Sidrand des Baugebiets integriert.
Kleinere Abschnitte der Feldhecken im Norden entfallen.

In einem artenschutzrechtlichen Gutachten wurden relevante
Arten geprift und insbesondere fir betroffene Zauneidechsen
ein Konzept erarbeitet, um Verbotstatbestinde zu vermeiden.

Wildbienen und Flederméause wurden mangels entsprechender
Habitate nicht untersucht.

Durch AusgleichsmafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Bio-
tope ausgeglichen werden.

Die Einbindung ins Landschaftsbhild erfolgt durch Skalierung
des Neubaugebiets entsprechend der bestehenden Siedlungs-
struktur. Das Plangebiet ist Uberwiegend durch die umgebende
Bebauung nach N, W und O abgeschirmt, im Siden erfolgt ein
teilweise natirlicher Abschluss durch vorh. Gehdglzflachen
(Hohlweg) sowie durch geplante Grinflachen.

Dem Erhalt und der Schaffung von ausreichenden Griunflachen
wird durch Pflanzung von Baumreihen in den ErschlieBungs-
straRen und auf Platzen sowie durch Vorgaben zur Bepflan-
zung auf privaten Grundstticken entsprochen.

Durch Baum- und Strauchpflanzungen in der geplanten
Griinzone am sudlichen Rand wird das Gebiet eingebunden.

Durch die Gestaltung der Gebdude nach den ortstypischen
Gegebenheiten angepasst werden, kann der Eingriff zusatzlich
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3.1

3.2

minimiert werden.

Kultur- und Sachgi- Im Gebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.
ter

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

Daruber hinaus wurden die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten An-
regungen bertcksichtigt, indem den Anregungen entweder durch Aufnahme von
Festsetzungen, Hinweisen oder anderweitigen, den Anregungen entsprechenden
Mafinahmen entsprochen wurde.

So wurde die Art der Anbindung an die Bundesstral3e und der griinordnerische Aus-
gleich optimiert. Dem Wunsch, keine landwirtschaftlichen Flachen fur den Ausgleich
in Anspruch zu nehmen konnte mangels Alternativen nur teilweise entsprochen wer-
den.

Den Anregungen der Birger wurden teilweise bertcksichtigt. Dabei wurde Bezug ge-
nommen auf die zugrundeliegenden stadtebaulichen Leitlinien und vor dem Hinter-
grund der gerechten Abwagung aller Belange abgewogen. Anregungen etwa zur Ver-
schiebung von Baufenstern oder zur Erh6hung der Ausnutzbarkeit konnten vor die-
sem Hintergrund in nur begrenztem Umfang berticksichtigt werden. Dem Wunsch ei-
ner Nutzerin eines Gartengrundstiicks, nicht ins Plangebiet einbezogen zu werden,
wurde in Abstimmung mit der Grundstiickseigentimerin nicht entsprochen.

Auf die Behandlung der im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen wird verwiesen.

Planungsalternativen

Die Ausweisung des neuen Baugebiets erfolgt aufgrund der anhaltenden Nachfrage
nach Bauland im Ortsteil Oberschopfheim.

Argumente, die fur die Wahl des derzeitigen Standorts sprechen:

— es kobnnen glnstige FulR- und Radwegeverbindungen u.a. zum Ortskern und den
offentlichen Einrichtungen hergestellt werden.

— das Gebiet grenzt auf drei Seiten an die vorhandene Bebauung und ist damit be-
reits gut in die bestehende Siedlungsstruktur des Ortsteils Oberschopfheim ein-
gebunden

— die verkehrliche Anbindung ist Uber bereits vorhandene StrafRen der umliegenden
Wohngebiete (Schubertstralle, Hebelstral3e, Bergstrall3e) gewahrleistet

— es kann durch die Ausweisung einer Grinzone ein qualitatsvoller Ortsrand im Su-
den hergestellt werden. Gleichzeitig werden vorhandene geschutzte Biotope
(Hohlweg) gesichert.

Alternativstandorte (Bereich zwischen Lahr- und Lohstral3e) wurden im Rahmen der
Flachennutzungsplanung geprift, sind jedoch als ungeeignet ausgeschieden.

Innerhalb des Gebiets wurde eine flachen- und verkehrsoptimierte ErschlieBung ge-
wahlt, um gut nutzbare Baugrundstiicke entsprechend dem derzeitigen Bedarf schaf-
fen zu kénnen.
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