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Schriftlicher Teil (Teil B)

1. Bebauungsplan " Hinter Henzenbuch I "

Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen,

Alb - Donau - Kreis

Der Bebhauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch {(BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2014 (BGBI. | 8. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.
1.1
1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVOQ)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2) (§ 4 BauNVQO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulidssig sind:
Wohngebaude,
Nicht stérende Handwerksbetriebe.
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind geman

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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1.2

1.21

1.2.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 ~ 21a BauNVOQ)

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVQ)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Gebaudehdhe ist beschrankt.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2. WA 3 :

mehrseitig geneigte Dacher:
Maximale First- bzw. Gebaudehohe (GH max): 10,00 m

Maximale Traufhéhe (TH max): 6,30 m
Pultdécher:

Maximale Gebdudehshe (GH max): 8,50 m

Maximale Traufhéhe (TH max): 6,30 m

Gebaude- und Traufhéhe

850 meaximale Gebdudehtihe (hdchste Stelle der Dachfliche)

oz Lz maximale Traufh&he
+6.30  (Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut)

L+H10.00 maximale Gebiudehdhe (héchste Stelle der Dachflachen)...
l maximale Traufhdhe
— +6.30 (Schnitteunkt AuBenwand und Dachhaut).
P / ——————
»+10.00 maximale Geb&udehthe (héchste Stelle der Dachflachen)

maximale Traufhéhe
+6.30 (Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut)
al
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1.3

Die Traufhdhe wird gemessen von der maligeblich festgelegten Erdgeschossrohfulibo-
denhohe (EFH) - Darstellung in der Planzeichnung - bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Unterkante der Dachkonstruktion (vergl. Hdhenlage von Gebduden).

Die Firsththe wird gemessen von der maRgeblich festgelegten Erdgeschossrohfullbo-
denhshe (EFH) - Darstellung in der Planzeichnung - bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachfldchen (Satteldach) (vergl. Héhenlage von Gebauden).

Die Gebaudehohe (beim Pultdach, bzw. versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes
Pultdach) wird gemessen von der Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) bis zur héchsten
Stelle der Dachfldche (vergl. Héhenlage von Gebauden).

Versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
der Versatz darf maximal 2,00 m betragen.

Bauweise (§§ 9 (1) 2 u. 9(2) BauGB u. § 22 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Teilgebiet WA1, WA 2.
offene Bauweise

zulassig sind nur
- Einzethduser
- Doppelhduser

Teilgebiet WAS:

Abweichende Bauweise:

Ausnahmeregelung fiir Gebaude, die einseitiq an einen Grundstiicksgrenze gebaut wer-

den diirfen.

Es gelten die Festsetzungen der geschlossenen Bauweise, abweichend hiervon ist:

- Im Obergeschoss ein einseitiger seitlicher Grenzabstand von mindestens 3,00 m ein-
zuhalten.
Die Garage als Zwischenbau im Erdgeschoss darf maximal 8,00 m tief und mindes-
tens 3,00 m breit sein. Der Gebaudericksprung muss zur hinteren Gebdudekante
mindestens 3,00 m betragen.

- Die Dacher der Garagenzwischenbauten dirfen als Terrassenfliche genutzt werden.

zulassig sind nur
- Kettenhduser (halboffene Bauweise)

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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1.4

1.4.1

1.4.2

Erlauterungsskizze zur Ausnahmeregeiung (Kettenhauser):

ErschlieBungsstraie
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Der Zwischenbau darf nur als Garage oder Carport jeweils mit Terrasse genutzt werden,
Uberbaubaubare Flichen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenzen
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Nebenanlagen
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur
innerhalb der Baufliche und in den dafiir vorgesehenen tGberbaubaren Flachen, mit dem
entsprechend eingetragenen Planzeichen und einem seitlichen Grenzabstand von min-
destens 1,00 m zu &ffentlichen Flachen zulassig. Einrichtungen und Anlagen zur Klein-
tierhaltung sind nicht zuldssig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind ail-
gemein innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulsssig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschéchte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht iberbaubaren Flachen und entlang von éffentlichen
Stralien und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gel&ndestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

B KUNSTER STADTPLANUNG @]
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1.6

1.7

1.8

1.9

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig.
Offene Stellplatze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen haben von éffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens
1,00 m einzuhalten (bei Vorhandensein eines Dachvorsprungs: 0,50 m).

Uberdachte Stellplatze und offene Garagen miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
1,00 m zuriickbleiben.

Vor Garagentoren und Uberdachten Stellplatzen ist zur Verkehrsfiache ein Abstand von
mindestens 5,00 m (Stauraum) einzuhalten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugren-
ze naher als 5,00 m an die Stralle heranriickt.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die éffentlichen Verkehrsfldchen zulédssig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) 6 BauGB)

WA 2
Es sind héchstens 8 Wohnungen in einem Wohngebaude zulédssig.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

LR 1: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Laichingen

Flédchen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Sickerschachte zur gezielten Versickerung des von Dachflachen abflieRenden Nieder-
schlagswassers sind nicht zuldssig.

Die Versickerungsfahigkeit ist nachweislich nicht méglich. Daher ist das Dachflachenwas-
ser (ber eine Riickhaltung in den Mischwasserkanal abzuleiten.

Zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers von Dachflachen wird der Bau von
dkologischen Entwasserungssystemen vorgeschrieben: Auf jedem Baugrundstiick ist eine
Zisterne mit einem Retentionsvolumen vorzusehen (pro 100 m? abflusswirksame nicht
begriinte Dachfléche ein Rickhaltevolumen von 2 m® bei einem Drosselabfluss von 0,1

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.1

I/'s). Wird der Nachweis einer gleichwertigen Alternative erbracht, kénnen andere Riickhal-
teanlagen zugelassen werden.

Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser und zur Gartenbewésse-
rung ist zulassig.

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Der gekennzeichnete Bereich ist als 6ffentliche Grinfidche mit Uberwiegend gebietshei-
mischen Strauchern und Badumen der Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen. Die Nutzung als
Spielplatz ist zulassig.

Verkehrsgriinfliche
Der gekennzeichnete Bereich ist als Verkehrsgrinflache anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MaRnahme 1: Baufeldraumung

Die Baufeldrdumung darf nur auBerhalb der Brutzeit von Vdgein im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar erfolgen. Ein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit BulRgeld
belegt wird.

MaBnahme 2:Verlagerung des vorhandenen Starenkastens

Nach Abschluss der alten und vor Beginn der neuen Brutperiode muss der vorhandene
Nistkasten im éstlichen Teil des Flursticks 2316/1 an eine geeignete Stelle im Umfeld des
Eingriffsbereichs umgehéngt werden. Empfohlen wird hierfir Flurstiick 3680/6.

MaRnahme 3: Insektenfreundliche Beleuchtung
Bei der Beleuchtung der ErschlieBungsstralen sind insektenfreundliche Leuchimittel wie
LED-Lampen mit einer Abstrahlung nach unten zu verwenden.

ErsatzmaBnahme 1: Lerchenfenster

Zur Verbesserung der Lebensbedingungen von Feldlerchen sind drei Lerchenfenster mit
jeweils 4 m Breite und 8 m Lange innerhalb von Getreidefeldern anzulegen. Im Rahmen
der landwirtschaftlichen Bearbeitung muss in diesen drei Streifen die Sdmaschine ange-
hoben und die dadurch entstehende Kleinbrache wéhrend der Brutzeit nicht mehr bear-
beitet werden. Folgende Vorgaben sind weiterhin zu berlicksichtigen: Abstand zu Bewirt-
schaftungswegen mindestens 25 m, Abstand zu Fahrgassen mindestens 2 m, Abstand zu
Gehblzstrukturen mindestens 80 m, nicht unter Stromleitungen, kein Anbau von Mais und
Ganzpflanzensilage. Die MaRnahme muss vor dem Eintreten der Beeintrachtigung umge-
setzt werden.

Die Einhaltung dieser Malinahme auf privaten Flachen ist Gber einen privatrechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt Laichingen und den Besitzern oder Pachtern der jeweiligen
Flurstiicke bis spatestens Baubeginn abzusichern und dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis
vorzulegen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ®©
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112

1.13

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: (PFG 1) Straenbidume auf 6ffentlichen Flachen

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Stralenbiume der jeweils gleichen
Art der Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzgebot 2. (PFG 2) StraBRenbiaume auf den Baugrundstiicken

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Stralenbaume der jeweils gleichen
Art der Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Baumstandorte dienen als Anhaltspunkt und kénnen parallel zur Stralle
verschoben werden.

Pflanzgebot 3: (PFG 3) Laubbiume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang der Pflanzenliste 1 oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume des Pflanzgebots 2 werden dabei an-
gerechnet.

Pflanzgebot 4: (PFG 4} Wildgehdlzhecke

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind mehrreihige, geschiossene
Wildgeholzhecken aus ausschlieBlich gebietsheimischen Strauchern sowie Bdumen der
Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf
1.50 m nicht Uberschreiten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzbindung 1: Sukzessionsflichen

Der Bewuchs- und Gehélzstrukturen innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind zu
schitzen und zu erhalten. Uber geeignete PflegemaRnahmen sind langfristig die gebiets-
fremden Gehblze zu entfernen.

Pflanzbindung 2: Baume

Die gekennzeichneten Baume sind zu schiitzen und zu erhalten. Bei Verlust sind sie
durch standorttypische Laubbdaume oder durch ortstypische Hochstamm-Obstbdume zu
ersetzen.

B KUNSTER STADTPLANUNG®
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1.14

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdlze, dir-

fen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume
StraBenbidume

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
ltalienische Esche
Hainbuche
Apfeldorn
Baumhasel

Esche

Stadtbirne
Robinie

Stieleiche
Schwedische Mehlbeere
Stadtlinde

Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer platanoides ‘Cleveland'
Acer pseudoplatanus

Alnus cordata

Carpinus betulus

Crataegus x lavallei

Corylus colurna

Fraxinus excelsior 'Atlas’
Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Robinia pseudoac.Monophylla
Quercus robur

Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Tilia cordata ‘Greenspire’

Gebietsheimische Laubb&ume (LFU BADEN-WURTT. 2002);

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Mehibeere
Vogelbeere
Sommerlinde
Bergulme

Pflanzenliste 2: Striaucher

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Uimus glabra

Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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115 Héhenlage von Gebiuden (§ 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Die Erdgeschossrohfuitbodenhshe (EFH) ist fur alle Grundstiicke des Plangebiets Gber
Normal Null festgelegt. Das Plangebiet wird in Teilbereiche unterteilt.

Durch diese Teilbereiche wird im Lageplan allen geplanten Grundsticken eine Erdge-
schossrohfulbodenhéhe tiber Normal Null zugeordnet. Die Abgrenzung ist im Lageplan
gekennzeichnet.

Die Erdgeschossrohfultbodenhshe (EFH) darf von der festgelegten Vorgabe um
maximal +/- 0,6 m abweichen.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die tiberwiegende Grundrissflache
des Gebéudes.

Bei einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene Erdge-
schossrohfuibodenhéhe (EFH) auf der der Uberwiegende Teil der Grundrissfliiche des
geplanten Geb&udes liegt.

B KUNSTER STADTPLANUNG @
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Hinweise

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Erdaushub:

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdéglich auf dem Grundstiick gleichmatig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groRe Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material}, so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlieBlich nattirlich anstehendes oder bereits verwende-
tes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffilllung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewshrieistet ist, dass sie unbelastet sind.

Altlasten

Sollten wéhrend der Aushubarbeiten unerwartete Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt werden (z. B. Mullriicksténde, Verfarbungen des Bodens, Geruchsbeldstigungen
0.d.), ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis Tel. 0731-185 1562, sofort zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Be-
funde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéolo-
gische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverzlglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglich-
keit zu sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIA des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
Blaubeuren — Gerhausen. Innerhalb dieses Gebictes sind Grundwasserentnahmen zur
Warmenutzungen sowie die Errichtung von Erdwarmesonden nicht zulassig. Die Bestim-
mungen der Schutzzonenverordnung vom 03.12.2003 sind einzuhalten.

Geotechnik

Es wird auf die Einsichtnahme, des bei der Stadtverwaltung der Stadt Laichingen vorlie-
genden ,ErschlieBungsgutachten ,Hinter Henzenbuch II* in Laichingen, vom Marz 2013
des Blro IHB GmbH, Tubingen, verwiesen.

Aufgrund der wechselhaften Untergrundverhéltnisse wird empfohlen, ein speziell auf die
konkrete Planung bezogenes Baugrund- und Griindungsgutachten erstellen zu lassen.
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 13.10.2014
2. Ortliche Bauvorschriften,
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften " Hinter Henzenbuch JI "
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen,

Alb - Donau - Kreis

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389).

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)
Im Planungsbereich sind nur geneigte Décher zuléssig.

Fir mehrseitig geneigte Dacher gelten:
DN min. 25°

Pultdacher (einseitig geneigte Déacher):
DN 5° bis 15°

Die festgesetzten bzw. zugelassenen Dachformen gelten fiir Hauptgebiude. Bei unterge-
ordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachds-
cher zuléssig.

Werden Garagen direkt an das Hauptgebiude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung
auf der Garage zuljssig.

2. Dachflﬁchengestaltung (§ 74 (1) LBO)

Dachfidchen diirfen nicht mit glanzendem Material eingedeckt werden,

Auf dem Dach sind Aniagen zur Gewinnung von Solarenergie zuléssig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden. Dachbegriinung ist zuldssig. :
Flachdachgaragen sind extensiv zu begrinen, ausgenommen hiervon sind die Flachen, i
die als Terrasse ausgebildet werden.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf D&chern ab 35° Dachneigung zulssig.
Dachaufbauten mussen mindestens 2,0 m vom Ortgang entfernt sein. Dacheinschnitte mit
Breiten von iiber 2,5 m sind zu untergliedern; sie missen mindestens 2,0 m vom Ortgang
entfernt sein.

Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukérpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebéudelange nicht tiberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegeniiber der AuRenwand
des Hauptbaukérpers hervortreten.

Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Eine Erhéhung der Abstandsflichen von 0.4 auf 0,6 entsprechend Punkt 9. (Abstandsfla-
chen von Geb&uden) findet hier keine Anwendung.

Quer- und Zwerchgiebel

FHmax, FH max,

|

max. 50 %
’1"‘53’;1 , Gebaudelange |

Aiterwond
Hauptbauksmer
Aneinandergebaute Geb4ude (§ 74 (1) LBO)
Aneinandergebaute Gebaude (insbesondere Doppelhauser) miissen beziglich
Gebadudehshe (Firsthéhe bei Satteldachern), Traufhthe, Dachneigung und Dachdeckung
Ubereinstimmen. Die Farbgestaltung der Dachfarbe und der Fassadenfarbe muss
einheitlich ausgefihrt werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen der Grundstticke an éffentlichen Fléchen diirfen bei
- toten Einfriedungen maximal 1 m hoch sein,

- lebenden Einfriedungen maximal 1,60 m hoch sein.

Einfriedigungen missen zum Fahrbahnrand einen Abstand von 0,50 m einhalten. Die
Freihaltefléiche zwischen Fahrbahnrand und Einfriedigung ist im privaten Eigentum, darf
begriint, aber nicht bepflanzt werden und dient auch der Schneelagerung. Maschendraht-
zdaune sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Dasselbe gilt zwischen Nachbargrundstiicken, erganzt um Punkt Aufschittungen und Ab-
grabungen. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4
10.4.1

10.4.2

10.5

10.6

Belagsfiichen (§ 74 (1) 3LBO)

Steliplatzbereiche sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
anderen wasserdurchldssigen Materialien zy befestigen.

Die Freifldchen zwischen den offentlichen Verkehrsfidchen und den baulichen Anlagen
sind zu begriinen, sofern sie nicht zur Gebéudeerschliel&ung bendtigt werden.

Bei der Bepflanzung sind Uberwiegend gebietsheimische Gehsize zu verwenden.

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen (§ 74 (1) 3LBO)

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tie-
re moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehélzen zy bepflanzen.
Sie mussen als Grinflachen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden.

Abstandsflichen der Gebiiude (§74 (1) 7 LBO)
Abweichend von den Werten gemal § 5 (7) LBO betragt bei allen Wandflichen von Puit-
dachhéusern, die die Héhe von 6,30m Uberschreiten, die Tiefe der Abstandsfldchen 0,6

der Wandhohe (Ermittlung der Wandhéhe vgl. § 5 (4) LBO) bezogen auf die gesamte
Wandfijche.

Davon unberiihrt bleiben die Regelungen gemaf § 6 LBO.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 74 (3) 1 LBO)

Das geplante Gelinde der Grundstiicke ist zwischen Gebiude und ErschlieRungsstralen
an das Stralenniveau anzugleichen. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern
es die besondere Topographie erfordert.

Gegeniiber dem Nachbargrundstiick sind Gelandeabweichungen stufenlos und mit einer
Mindestneigung von 1:4 auszubilden.

Im Bereich der Garagenzufahrten dirfen Geléndeunterschiede durch Sttzmauern aus-
geglichen werden.

Stitzmauern sind an Grundstticksgrenzen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m Zuldssig.

Ausnahmen:

Bei besonderen topografischen Verhiltnissen wie z.B. starken Hbhenunterschieden zwi-
schen Grundsttck und Strale, bzw. Nachbargrundstiicken oder éffentlicher Grunflache
sind Stlitzmauern bis zu einer Gesamthohe von maximal 1,50 m zuigssig.

Bei Stitzmauern von mehr als 1 m Hohe muss ab einer Hohe von 1,00 m ein Riicksprung
von mindestens 0,50 m zur nachsten Erhéhung bzw. Stitzmauer erfolgen. Dieser Riick-
sprung ist mit einheimischen Laubgehélzen sichtdeckend zu begriinen (z. B. Hecken,
Rankgewéchse, Hangepflanzen). Dasselbe gilt flr die Wand nach dem Ricksprung (2.
Stutzmauer), sofern diese nicht aus Natursteinen besteht.

Samtliche Stitzmauern mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von 0,50 m einhal-
ten.

Die Regelungen nach §10 NRG (Nachbarrechtsgesetz fiir Baden- Wirttemberg) und §6
LBO sind zu beachten.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabepldnen mafRstablich
im Schnitt und in NN-Héhen darzustellen.
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11. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstéit:

Dachform / Dachneigung

Dachﬂéichengestaltung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Quer- und Zwerchgiebel

Aneinandergebaute Gebaude

Einfriedungen

Belagsflachen

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen
Abstandsflachen der Gebaude

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

CoOo~NOIBA LN

—

Reutlingen, den

Laichingen, den I & OKT. 2014

Klaus Kaufmann é
Birgermeister

Clemens Klinster

Freier Architekt + Stadtplangr SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan " Hinter Henzenbuch 1| *

und

2. Ortliche Bauvorschriften " Hinter Henzenbuch II *
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen,

Alb -~ Donau - Kreis

Aufstellungsbeschluss 17.03.2014
- Offentliche Bekanntmachung 20.03.2014
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen 02.04.2014 — 09.05.2014

Tréger &ffentlicher Belange

Fruhzeitige Beteiligung Offentlichkeit

- Offentliche Bekanntmachung 20.03.2014
- Einsichtnahme / Erdrterung 02.04.2014 - 09.05.2014
- Infoveranstaltung 01.04.2014, 18.00 — 19.00Uhr
Auslegungsbeschluss 30.06.2014
- Offentliche Bekanntmachung 10.07.2014
- Offentliche Auslegung 21.07.2014 - 21.08.2014
Satzungsbeschluss 13.10.2014

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Laichingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-

bauungspianes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-

men mit dem Satzungsbeschiuss Uberein, Das Verfahren Q
wurde ordnungsgemaR durchgeftihrt. -

T4 0K{ 2704

A

Klaus Kaufmann
Biirgermeister

23 OKT 2014

Ortsibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Laichingen, den 2 3 OKT. 2014
Bauvorschriften rechtsverbindlich g

Klaus Kaufmakn
Blrgermeister
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Stadt Laichingen
Alb-Donau-Kreis

Satzungen zum Bebauungsplangebiet »Hinter Henzenbuch 11«
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen

1.) Satzung iiber den Bebauungsplan
»Hinter Henzenbuch =,
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen

2.) Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungspian
»Hinter Henzenbuch Hne,
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen

In seiner éffentlichen Sitzung am 13.10.2014 hat der Gemeinderat der Stadt Laichingen nach § 10 des
Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-WUrttemberg in der jeweils
gultigen Fassung den Bebauungsplan Hinter Henzenbuch II*, Stadt Laichingen, Gemarkung
Laichingen, als Satzung beschlossen und gemal § 74 der Landesbauordnung fir Baden —
Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden — Wirttemberg in der jeweils
gultigen Fassung die Ortlichen Bauvorschriften nach dem Verfahren fur den Bebauungsplan geman
§ 74 (7) LBO als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

FOr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und fiir den raumlichen Geltungsbereich
der Ortlichen Bauvorschriften ist die Planzeichnung mit dem Datum vom 13.10.2014 maBgebend.

§2

Bestandteile der Satzung iiber den Bebauungsplan
Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 13.10.2014 und den Festsetzungen zum Bebauungsplan im schriftlichen
Teil (Teil B 1.) vom 13.10.2014.

§3
Bestandteile der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 13.10.2014 und den Ortlichen Bauvorschriften im schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 13.10.2014.

§4

Inkrafttreten

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB treten die Satzung (ber den Bebauungsplan
und die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Ausgefertigt:
Laichingen, den 14.10.2014

s

Klaus Kaufmann
Blrgermeister




