Gemeinde Ammerbuch
Landkreis Tiibingen

Bebauungsplan ,,Bei der Altinger Schule” Ammerbuch - Altingen

Begriindung

Stand: 20.06.2022

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH

G A U S S Tubinger StraBe 30, 72108 Rottenburg a.N.
Telefon 07472 / 96 71-0

Ingenieurtechnik
gauss-ingenieurtechnik.de



2.0

3.0

Gemeinde Ammerbuch, Landkreis Tiibingen
Bebauungsplan "Bei der Altinger Schule’, Ammerbuch-Altingen
Begriindung

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ammerbuch verfugt im Ortsteil Altingen Uber keine Neubaufldchen
mehr, welche sich fir eine Wohnbebauung eignen. Séamtliche unbebauten
Grundstiicke (Baulticken), welche in der Gemeinde vorhanden sind, befinden sich im
Eigentum von Privatpersonen. Die Gemeinde hat keine Zugriffsméglichkeiten auf diese
Baugrundstiicke.

Zudem hat der Nutzungsdruck im Bereich Wohnen weiter erheblich zugenommen.
Aufgrund der hohen Standortgunst des Ortsteils Altingen erhélt die Gemeinde
regelmaBig Anfragen zu Baugrundstiicken, sowohl von ortsansassigen jungen
Familien, als auch von auRenstehenden Interessenten.

Die Gemeinde sieht die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken vor allem fir ihre
Birgerinnen und Biirger als eine wichtige Aufgabe an.

Das ubergeordnete Ziel der Planung besteht deshalb darin, eine geordnete und
maRvolle stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu
ermdoglichen und eine wohnbauliche Entwicklung des Geladndes herbeizufiihren.

Um dem zuvor genannten hohen Bedarf und der damit verbundenen Nachfrage nach
erschlossenem Wohnbauland am Standort gerecht zu werden, méchte die Gemeinde
nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® die zur Verfigung
stehenden Flachen entwickeln. Durch den Neubau der Schule wurden auf dem
ehemaligen Schulgrundstiick Fl&chen zur Bebauung verfugbar.

Die Flache befindet sich im Innenbereich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir
die Flache erfolgt daher nach § 13a BauGB ,Bebauungsplédne der Innenentwicklung"
im beschleunigten Verfahren.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden in der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung erortert.

Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan

Die Gemeinde Ammerbuch gehort zum Verflechtungsbereich des Oberzentrums
Tubingen.

Durch die Lage der Gemeinde an der B 28 sowie zur Autobahn A 81 ist eine sehr gute
Anbindung an die Ober — und Mittelzentren der Region gewéhrleistet.

Auf der Homepage des Regionalverbands ,Neckar Alb" kann die Raumnutzungskarte
fur Ammerbuch-Altingen eingesehen werden. Hier ist ersichtlich, dass der
Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes ,Bei der Altinger Schule* als
Siedlungsflache ausgewiesen ist.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 der Gemeinde Ammerbuch wurde in den Jahren 2006
bis 2008 neu aufgestellt und ist seit dem 28.05.2009 wirksam. Im Flachennutzungsplan
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ist der Geltungsbereich als Flache fur den (geplanten und bestehenden)
Gemeinbedarf, teilweise mit Zweckbestimmung-Schule dargestelit.
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Quelle: Flachennutzungsplan Ammerbuch, Nachtrieb & Weigel, Stand 2008

Beschreibung des Planbereiches
Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 0,71 ha.

Beim Bebauungsplan ,Bei der Altinger Schule® handelt es sich um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Sinne der Innenentwicklung. Der
Bebauungsplan schliet an bebaute Ortsteile an, und schafft einen Liickenschluss zu
der vorhandenen Wohnbebauung.

76 % des Planbereiches werden als allgemeines Wohngebiet, 12 % als 6ffentliche
Verkehrsfliche ausgewiesen, die restlichen 12 % der Flache bleiben — wie im
Flachennutzungsplan 2008 ausgewiesen - als Flachen fir Gemeinbedarf (fur Sport-

und Spielanlagen) erhalten. Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Zuge
der Berichtigung.

Es sollen Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zugelassen werden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Wie unter Kapitel 3.0 beschrieben, ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bei
der Altinger Schule* bisher eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
Schule dargestellt. Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il des

Wasserschutzgebiets ,WSG HERRENBERG - AMMERTAL-SCHONBUCH-GRUPPE"
(WSG-Nr. 115110).
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Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasser

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Trink- und Léschwasser kann
gewahrleistet werden.

Entwéasserung

Die Entwésserung des geplanten Wohngebietes wird an den bestehenden Kanal
angeschlossen und das Schmutzwasser der Klaranlage zugefuhrt.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird in Zisternen gesammelt und
gedrosselt in die bestehende Kanalisation eingeleitet. Ein VVorfluter ist nicht vorhanden.

Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit elektrischer Energie kann
gewdhrleistet werden. Das Plangebiet wurde bereits - inkl. der
Hausanschlussleitungen — mit Strom erschlossen.

Umweltbelange und Artenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemafi § 13a BauGB
durchgefuhrt. Daher wird u. a. von der (férmlichen) Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem zugehtrigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon
unabhéngig wurden die betroffenen Umweltbelange wie folgt beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan iberplant eine innerorts liegende Fliche, die bisher zum
Schulgeldnde von Altingen gehorte. Im Plangebiet wird, mit der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0,4 eine maBvolle Nachverdichtung erméglicht.

Der Bebauungsplan entspricht dem Gebot des § 1a BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, indem dort nun eine bauliche Nutzung zul&ssig
wird. Um die Bodenfunktionen im Giberbauten Bereich so weit wie méglich zu erhalten,
sollen nicht Uberdachte Stellpldtze und Wege auf dem Baugrundstiick mit
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden. Weiterhin werden Malnahmen zum
Schutz des Oberbodens wahrend und nach den BaumaBnahmen festgesetzt.

Die Grundstiicke werden mit Garten ausgestattet, in denen mindestens ein
einheimischer Laub- oder Obstbaum festgesetzt wird. Flr Flachd3cher wird eine
Begrunung festgesetzt. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -
schiittungen sind unzuldssig. Aufgrund der geringen Gebietsgréfle und vor dem
Hintergrund der Vornutzung ergeben sich fur die Umweltschutzgiiter "Tiere und
Pflanzen", "Boden", "Wasser", "Klima und Luft", "Wirkungsgeflige zwischen biotischen
und abiotischen Faktoren" und "Biologische Vielfalt" insgesamt keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen.

Das Landschaftsbild wird derzeit durch die Ortsrandlage mit einem groRziigigen
Gehélzgurtel entlang der Hechinger StraBe (Landesstrale L 359) geprdgt. Der
Gehdlzgurtel kann gréBtenteils erhalten werden; entlang der Hechinger Straf3e ist ein
13 m breiter Streifen von Bebauung freizuhalten. Vor diesem Hintergrund bestehen fur
das Umweltschutzgut ,Landschaft keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen.
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Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante
Emissionen werden vermieden, indem nur Handwerksbetriebe zulédssig sind, die das
Wohnen nicht stéren. Auf diese Weise werden Larmimmissionen und geruchsintensive
Immissionen, die vom Plangebiet ausgehen, ausgeschlossen. Zum Schutz der
zuklinftigen Bewohner vor Larmimmissionen werden entsprechende Festsetzungen
getroffen. Insgesamt sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen fur die Bevélkerung
im Plangebiet und in Altingen sowie insgesamt gegeben.

Natura 2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete und geschitzte Objekte sind nicht von
der Planung betroffen.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung (Biiro HPC, Rottenburg) berlicksichtigt. Die dort vorgeschlagenen
MaBnahmen zum Schutz von Fledermausen, Végeln und Amphibien werden in den
Bebauungsplan tbernommen. Der Zeitraum fiir Baumféllarbeiten ist grundséatzlich
auBerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen und der Brutperiode von Végeln zu
wahlen. Der auf dem Gelande vorhandene Schulteich darf vorsorglich nur auRerhalb
der Amphibienlaichzeit entfernt werden. Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.
Unabhéngig davon sollen zur Stitzung der o6rtlichen Fledermauspopulation
Fledermauské&sten im verbleibenden Gehdlzbestand etabliert werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die
Nutzungsstruktur der ndheren Umgebung wird damit aufgenommen.

Das Gebiet soll dem Wohnen dienen, nur nichtstérende Handwerksbetriebe-kénnen
sich in Verbindung mit der Wohnnutzung als untergeordnete Nutzung ansiedeln.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Als Grundflaichenzahl werden die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung
festgesetzt, damit die einzelnen Grundstiicke optimal ausgenutzt werden kénnen und
eine angemessene Dichte erreicht werden kann. Fir Wohngebiete (WA) liegt der Wert
bei 0,4.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse soll nicht mehr als drei betragen. Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass die Hoéhenentwicklung der bestehenden,
umliegenden Bebauung aufgenommen wird, damit die neue Bebauung stédtebaulich
zur vorhandenen Struktur passt.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Erscheinungsbild der bereits bestehenden
Wohnbebauung, damit sich in diesem Bereich ein insgesamt harmonisches Ortsbild
entwickeln kann.
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Auflerdem werden mit den getroffenen Festsetzungen unterschiedliche
Wohnbauformen erméglicht, die zeitgemale Architektur zulassen und gleichzeitig
einen Spielraum fiir ganz individuelle Wohnbedarfe und —vorstellungen eréffnen.

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Regelung kénnen
Strukturen entstehen, die eine angemessene Dichte zulassen und sich an der
bestehenden Bebauung orientieren.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen soll sich, wie bereits erlautert, maBvoll in die
Umgebung einfiigen. Auch bei unterschiedlichen Gebaudearten soll dies gewéhrleistet
sein. Auch aus diesem Grund wurde eine Zonierung beziiglich der maximalen Anzahl
von Vollgeschossen vorgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baugrenzen definiert. Sie sind
ausreichend bemessen und lassen eine zeitgemafiie Bebauung zu.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen sollen in dem Wohngebiet zulédssig sein, sie sollen sich jedoch dem
Gebietszweck unterordnen. Aus diesem Grund dirfen Nebenanlagen, die Gebdude
sind, nur eine bestimmte GréRe (vgl. Ziffer 5 textliche Festsetzungen) haben. Zu den
offentlichen Verkehrsflichen muss ein Abstand von mindestens einem Meter
eingehalten werden, um das StraRenbild nicht zu beeintrachtigen. Die gesonderten
Festsetzungen zur L 359 sind gemal Planzeichnung einzuhalten.

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, entlang der L 359, sind
bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Werbeanlagen unzuladssig. Bei Werbeanlagen
in einem Abstand von 40 Meter zur Landessfralle ist die StraBenbauverwaltung
einzubeziehen und zu horen.

Nach Vorgabe des Regierungsprasidiums Tibingen ist entlang der L369 aufRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrt
ein nicht Uberbaubarer Grundstlicksstreifen von 13 m einzuplanen. Die Baugrenzen
sind entsprechend festgesetzt.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Aufgrund der bestehenden Baustruktur in der Umgebung und zur Begrenzung des
Verkehrsaufkommens, wird die Anzahl der Wohneinheiten entsprechend der
festgesetzten Bauweise geregelt.

Im Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten zul&ssig, in der Doppelhaushalfte und
in einem Geb&dude einer Hausgruppe sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind im Plan nach ihrer Funktion dargestelit und festgesetzt.
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Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden, damit ein ruhiges und
angemessenes Erscheinungsbild gewéhrleistet ist.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote und Pflanzbindung

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers miissen Auswaschungen von Metallen vermieden
werden. Daher wurden entsprechende Vorgaben unter Ziffer 12.1 der textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

Ausfiihrung von Wegen und von Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser soll dem natirlichen Wasserkreislauf auf kurzem Wege
wieder zugeleitet werden, aus diesem Grund sollen die Wege und Stellplatze,
Zufahrten und sonstige Nebenflichen einen wasserdurchlassigen Unterbau und eine
wasserdurchlassige Oberfliche erhalten. Die Beldge sind wasserdurchlassig
herzustellen, damit das Niederschlagswasser dem natirlichen Kreislauf auf kurzem
Wege wieder zugefiihrt wird.

Ausschluss von Steingérten und - schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiuttungen sind
unzulassig.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulidssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem
Boden als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Diese Festsetzung soll der Verarmung von Arten (Flora und Fauna) entgegenwirken.
Eine géartnerische Nutzung von unbebauten Flachen dient nachhaltig dem Erhalt von
Lebensrdumen fir die notwendige Artenvielfalt in der Natur.

Hinweis: Es wird im aktuellen Gesetzentwurf zur Anderung des Naturschutzgesetzes
klargestellt, dass Schottergarten grundsatzlich keine zuldssige Gartennutzung
darstellen. Die geplanten Gesetzesanderungen dienen zur Stérkung der Biodiversitét.

Gebote/Bindungen fiir die Anpflanzung sowie den Erhalt von Baumen,
Strauchern

Pflanzgebot

Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastungen und zur Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild soll bei der Gestaltung auf eine Durchgriinung mit
groBkronigen Badumen im privaten und o6ffentlichen Bereich geachtet werden.

Die nicht bebauten Flachen sollen als Garten angelegt werden. Der Bebauungsplan
sollte die Pflanzung eines mittel- bis groRkronigen Baumes je Baugrundstiick mit
mindestens 14-16 cm Stammumfang oder eines ortstypischen Hochstamm-
Obstbaums festsetzen. Die Obstbdume haben einen Mindeststammumfang von 10-12
cm aufzuweisen (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Fur die Pflanzung von Bdumen im StraBenraum ist die Resilienz der Baume
gegeniiber Trocken- und Hitzestress von besonderer Bedeutung. Daher sind im
Stralenraum  folgende  klimawandelresilienten = Baumarten mit  geringen
Standortanspriichen besonders geeignet: Feld-Ahorn (Acer campestre) als
Hochstamm, Baum-Hasel (Corylus colurna) und Herzbléttrige Erle (Alnus cordata).
Dabei handelt es sich nicht ausschlieRlich um gebietsheimische Arten, alle
empfohlenen nichtheimischen Arten sind jedoch nicht invasiv. Eine Einschrankung auf
ausschlieflich gebietsheimische Arten ist im Innenbereich wegen der extremen
Standortbedingungen, die sich im Zuge des Klimawandels eher verschlechtern, nicht
zu empfehlen (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Bindung fiir Bepflanzungen

Der Gehélzgirtel entlang der Hechinger Strale kann als Leitlinie fur Fledermause
dienen, die zur Nahrungssuche aus dem Ort heraus in die Obstwiesen sudlich und
westlich des Ortes fliegen. Aus diesem Grund ist auf dessen Erhaltung zu achten.

MaRnahmen Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Zum Schutz von Fledermdusen und Végeln sind Gehdlzfallungen und -rodungen
ausschlielllich aufierhalb der Aktivitdtszeit von Fledermiusen sowie auBerhalb der
Vogelbrutzeit, zwischen Anfang November und Ende Februar durchzufiihren.

Zur Stutzung der Fledermauspopulation wurden im verbleibenden Gehélzbestand
mittlerweile finf Fledermauskéasten aufgehangt; sie sind regelmaRig zu reinigen.

Die Beleuchtung auBerhalb von Gebduden ist mit Full-cut-off-Leuchten mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die
zu beleuchtenden Objekte (Gehweg, Stralle, Platze) beschrankt und Streulicht
weitgehend vermieden wird. Die Gehaduse sollen geschlossen sein. Ungerichtet
abstrahlende oder nach oben gerichteten Leuchten (z.B. Lichtstelen Up-Lights) sind
nicht zuldssig. Lichtpunkthéhe Gber 4 m ist nicht zuldssig. Als insektenfreundliche
Leuchtmittel sind warmweiRe LED-Leuchten 3000 K zu verwenden.

MaBnahmen Bodenschutz und Gewisser/ Riickhaltung

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sollten fiir Zufahrten, Stellplatze
und sonstige Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge festgesetzt werden. Zudem
sollte die getrennte Lagerung des Oberbodens wahrend der Bauarbeiten sowie nach
Mdoglichkeit dessen Wiederauftrag auf den verbleibenden Grundstiicksflichen oder
einer geeigneten Ackerflache festgesetzt werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung
Das Wohngebiet soll dem Charakter der bestehenden Bebauung entsprechen, es soll
aber zugleich eine zeitgemale Architektur ermoglichet werden.

Aus diesem Grund sind die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen zulassig.
Dacheindeckung

Aufgrund der Prasenz des neuen Wohngebiets und der Fernwirksamkeit auch von
angrenzenden héheren Lagen soll eine der Umgebung angepasste Dacheindeckung
erzielt werden.

Dachaufbauten

Mit den Festsetzungen uber die Dachaufbauten soll eine zeitgemafle Architektur
realisierbar sein, welche sich zugleich dem Ort sowie der gebauten nZheren
Umgebung anpasst.

Dachgestaltung bei Garagen und Carports

Auch die Dachgestaltung bei Garagen und Carports soll sich in die gebaute Umgebung
einpassen. Aus diesem Grund sollen ruhige Dachflaichen entstehen, die keine
Fernwirksamkeit entwickeln.

Fassadengestaltung

Es soll eine hohe Gestaltungsfreiheit fur die Bauherren moglich sein. Zugleich sollen
die Gebaude in ihrer Auenwirkung stadtebaulich harmonisch zueinander sowie zur
Bestandsbebauung erscheinen.

Werbeanlagen

Da im allgemeinen Wohngebiet auch nichtstérende Handwerksbetriebe zul&ssig sind,
soll in einem untergeordneten Umfang Werbung mdéglich sein.

AuBenantennen

Aufgrund der bereits unter Punkt 9.2 aufgefilhrten Sachverhalte ist die Anzahl von
AuRenantennen beschrankt.

Einfriedungen

Mit der Festsetzung der Einfriedungen soll insbesondere im Stralenraum eine gewisse
Einheitlichkeit erreicht werden.

Ansonsten soll das Griin Uberwiegen und lebendige Einfriedungen angesiedelt
werden.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

In der heutigen Zeit ist der Motorisierungsgrad sehr hoch. Jugendliche
Heranwachsende haben den Filhrerschein und ein eigenes Auto, wenn sie noch zu
Hause wohnen. Dies verursacht einen hohen Bedarf an Stellplatzen. Damit der
offentliche Verkehrsraum nicht zugestellt wird, sollen die Kraftfahrzeuge auf dem
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eigenen Grundstiick abgestellt werden. Aus diesen Grinden wird die
Stellplatzverpflichtung wie folgt erhéht.

1. fur Wohnungen bis 70 m? Wohnflache 1 Stellplatz
2. fur Wohnungen gréBer 70 m? Wohnflache 2 Stellplatze

Der Stauraum vor Garagen oder Uberdachten Stellplatzen kann als Stellplatz
angerechnet werden.

Ein weiteres Argument fir die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung ist, dass an der
ErschlieBungsstralle keine Parkpldtze vorgesehen sind. Die allgemeine Parkierung
wird hier bewusst unterbunden (, um Besucher von Veranstaltungen in der Sporthalle
fernzuhalten). Die Strafte soll als Zufahrt dienen und ein Aufenthaltsquartier mit
SpielstraBencharakter bieten; raumlich ausgestaltet mit einem stattlichen
Quartiersbaum. Die ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir Bewohner und deren
Besucher muss daher auf privaten Flachen sichergestellt werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflachen soll auf den
Grundstiicken zurlickgehalten und mdéglichst auf dem Grundstiick genutzt werden.
Dies ist ressourcenschonend und damit nachhaltig und entlastet den
Regenwasserkanal.

Flachenbilanz

Gesamt

Geltungsbereich 0,71 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 0,54 ha 76,0 %
Verkehrsflache 0,086 ha 12,0 %
Spielplatz 0,082 ha 12,0 %
Einwohnerbilanz
Es wird von folgender Einwohnerbilanz ausgegangen:

13 Grundstiicke

vermutete / wahrscheinliche Bebauung:

T Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten =21 WE

3 Doppelh&duser mit max. 2 Wohneinheiten/DHH =12 WE

1 Hausagruppe m. 3 Gebadudeteilen a” max. 2 Wohneinheiten = 6 WE

Maximale Anzahl der Wohneinheiten =39 WE

2,4  Einwohner pro Wohneinheit (Quelle: Stat. Landesamt)

13 (minimal mégliche Anzahl von Wohnungen) x 2,4 = 31,2 Einwohner (min.)
39 (maximal mégliche Anzahl von Wohnungen x 2,4 = 93,6 Einwohner (max.)
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Gemeinde Ammerbuch, Landkreis Tiibingen
Bebauungsplan "Bei der Altinger Schule’, Ammerbuch-Altingen
Begriindung

= 62,4 Einwohner auf ca. 0,71 ha

(Durchschnittswert errechnet aus 31,2+ 93,6 = 124,8 Einwohner : 2)

60 Einwohner//ha Mindesteinwohnerdichte (Vorgabe Regionalplan 2013)
entspricht einer Mindestbewohnerzahl von
42,6 Einwohner auf 0,71 ha

= 62,4 Einwohner im Gebiet entspriachen einer Einwohnerdichte von

87,9 Einwohner/ha.
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