GEMEINDE SCHLAT

BEBAUUNGSPLAN
»Sullener Wiesen |l

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 25.09.2017
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 26.01.2018
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: 02.02.2018 his 05.03.2018
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 22.10.2018
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 05.11.2018 bis 07.12.2018

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 05.11.2018

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss tberein. Die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlat, den ...

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: .
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 18.02.2019 quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstralRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Gemeinde Schlat Bebauungsplan ,SiRener Wiesen II*

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,SifRRener Wiesen II“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung

Die in 8 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen sind nicht zuléssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen (maximale Trauf- und Firsthhe) sind bezogen auf
die Bezugshohe (BH). Die Bezugshdhe wird fir jeden Bauplatz individuell
festgelegt und beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes
(Gber Normal Null (NN)). Die Bezugshohe (BH) ist nicht mit der Erdgeschoss-
fubodenhéhe (EFH) zu verwechseln.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen
Trauf- und Firsthéhen (TH max. und FH max.) festgesetzt.

Die maximale Firsththe (FH max.) entspricht dem Schnittpunkt der
Dachhautoberkanten und gilt fur die gesamte Dachlange.

Die Traufhohe (TH max.) ist gleich dem Schnittpunkt Aufl3enkante
AuRRenwand mit Oberkante Dachhaut. Die maximal zuldssige Traufhdhe ist
auf mindestens 2/3 der Dachlénge einzuhalten.
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3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)
a Es gilt die abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebé&udelange von

20 Meter.

E = offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig

ED = offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO BW sind auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

A Hauptfirstrichtung
Siehe Planeinschrieb

v Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von wahl-
weisen Hauptfirstrichtungen festgesetzt.
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6. Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen (auch Fuliwegen) einzuhalten. Vor
Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden sein.

7. Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)
Die maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude ist den
Nutzungsschablonen zu entnehmen. Je Doppelhaushélfte ist maximal 1
Wohneinheit zuléssig.

8. Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflachen
Siehe Plandarstellung
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

P Offentliche Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Parkierungsflache
Siehe Plandarstellung
Offentliche Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Gehweg
Siehe Plandarstellung

Offentliche Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
Siehe Plandarstellung

Wwwww | Zu- und Abfahrtsverbot

Siehe Plandarstellung
Im Bereich der im Zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote
sind keine Grundstlckszufahrten zulassig.
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9. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

- Offentliche Grunflachen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

Die Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen, arten- und bllten-
reichen Saatgutmischungen zu bepflanzen.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsgriinflachen ist je Grundstick eine
Zufahrt mit einer Breite von maximal 5,0 m zulassig.

10. Flachen fiur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
und Oberflachenwasser (8 9 (1) 16 BauGB)

Versickerungsflache
Siehe Plandarstellung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen dienen der Versickerung,
Reinigung und Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers.

11. Flachen oder MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

1] Gewasserrandstreifen — nachrichtliche Kennzeichnung
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der nachrichtlich gekennzeichneten Flachen befindet sich ein
Gewasserrandstreifen gem. 8 29 Wassergesetz (WG).

Auf die Bestimmungen des 8§ 29 Abs. 2 WG

- Baume und Straucher sind zu erhalten (Ausnahme bei MaBhahmen der
Gewasserunterhaltung und des Hochwasserschutzes),

sowie die Verbote des § 29 Abs. 2 WG

- der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind
verboten,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen ist verboten,

wird verwiesen.

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit
Richtcharakteristik und vollstdndig gekapselter Lampengehduse gegen das
Eindringen von Insekten) zu verwenden.
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12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Je Grundstiick ist stralRenseitig mindestens ein standortgerechter, heimischer
Obst- oder Laubbaum anzupflanzen.

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,StRener Wiesen II“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geéandert durch Artikel 30 des Gesetzes vom 23. Februar 2017
(GBI. S. 99, 103).

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 100).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Siehe Nutzungsschablone

Hauptgebaude
Es sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung siehe Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen die Dachneigung der
zugehorigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer Hoéhenlage nur
konstruktionsbedingt Uber diese hinausragen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen
Bei Nebengebauden und Garagen sind Flachdacher bis max. 8° Dach-
neigung nur zulassig, wenn sie extensiv begriint werden.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel
und Dacheindeckungselemente zuldssig, ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt 60% der zugehdrigen
Hauptdachlange nicht Uberschreiten.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes
liegen (gemessen auf der Dachschrage).
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2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Private ErschlieBungsflachen

Die Befestigungen der ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hof-
bereiche, Garagenvorplatze und Zuwege) sind wasserdurchlassig herzu-
stellen.

Einfriedigungen und Stitzmauern

Einfriedungen zu offentlichen Straenverkehrsflachen sind nur bis maximal
1,0 m Hohe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrs-
flache gemessen.

Stitzmauern haben einen Abstand von mindestens 0,5 m zu offentlichen
Verkehrs- und Griinflachen einzuhalten.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

3. Stellplatze (874 (2) 2LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen (bei Bruch-
zahlen ist aufzurunden).

4. Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 Meter zulassig.
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5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser (8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Zisternen

Fur jedes Gebéaude ist eine Zisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers
(Gartenbewésserung, Toilettenspilung, ...) herzustellen.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,2SulRener Wiesen Il

. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemafl § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die Kreisarchéologie und
das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige
unberuhrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt
(8 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser,
Bildstocke, etc.) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veradnderung
unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tUber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Daruber hinaus konnen bei tiefer in den Untergrund
eingreifenden Malinahmen auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzen-
reste zutage treten. Nach den 88 2 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen
entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass
zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen der Meldepflicht unterliegen.

. Regelung zum Schutz des Bodens:

Gem. 8§ 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit
als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Maglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz
des Mutterbodens gemal § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb
des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutter-
boden auf verbleibenden Flachen ist nicht zuléassig.

. Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche im ndrdlichen
Randbereich von Pleistozanem Schwemmsediment mit unbekannter Machtigkeit Uberlagert
werden. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen zu Rutschungen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Gewasser:

Im Bereich des Wassergrabens ist ein Gewasserrandstreifen nachrichtlich dargestellt. In diesem
Bereich sind die Regelungen des § 29 Wassergesetzes (WG) zu beachten.
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