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1. SATZUNG

Satzung

Uber den Bebauungsplan

»Schlossblick”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.09.2021 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1
Ridumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeich-
nung des Bebauungsplans.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Planzeichnung vom
2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom
3. Ortlichen Bauvorschriften vom

Beigefligt sind:
1. Begrindung vom
2. Umweltreport vom

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3)
BauGB).

Ammerbuch, den /5 0? ZO‘ZV

(b

Burgermeisterin Christel Halm
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2. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1)
BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss

Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungsrechtli-
chen Festsetzungen mit Begriindungen, der 6rtlichen Bauvor-
schriften und des Auslegungsbeschlusses durch den Gemeinde-
rat

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. §
3 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Behérden und Tré-
ger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung

15.01.2024

18.01.2024

29.01.2024

08.02.2024

09.02.2024

15.03.2024

03.06.2024
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3. RECHTSGRUNDLAGEN

3.1. Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221)

3.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 2176)

3.3. Planzeichenverordnung (PlanZV)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 568), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3.4. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni
2023 (GBI. S. 170)

3.5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO BW)

Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2023
(GBI. S. 229)

3.6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 08. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240)

3.7. Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW)

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.
Juni 2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Februar
2023 (GBL. S. 26)

3.8. Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz Baden — Wurttemberg (LKreiWiG) vom
31.12.2020
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4. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1. Radumlicher Geltungsbereich

Fur den rédumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungs-
plan ,Schlossblick” ist die Planzeichnung vom 30.04.2021 malgeb-
lich.

4.2. Art der baulichen Nutzung
4.2.1. Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2 bis WA10)

zulassig sind in den Wohnguartieren WA1, WA2 bis WA 10
¢ Wohngebéaude

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

e nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

ausnahmsweise zuléssig sind (§ 4 BauNVO)
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltung
Nicht zuldssig sind (§ 4 (3) BauNVO i.v.m. § 1 (6) BauNVO)
¢ Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

¢ Betriebe des Beherbergungswesen
4.2.2. Allgemeines Wohngebiet WA1-1

Zulassig sind in dem Wohnquartier WA1-1 im Erdgeschoss
¢ Nebenanlagen wie Abstellflachen fur Mullgefale, Fahrrader
Zulassig sind in dem Wohnquartier WA1-1 im ersten Obergeschoss
e Wohnen

¢ Anlagen fiir soziale Zwecke

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. BauNVvO

§ 4 BauNVvO

§1(7)und (9)
BauNVvO
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4.3. MaB der baulichen Nutzung S S1(Hhe 18auGE

4.3.1. Grundflichenzahl § 19 BauNVO

Die maximal zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) ist den Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen, die in was-
serdurchléssiger Bauweise z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster her-
gestellt werden, werden nicht auf die zuldssige Grundfléche ange-
rechnet.

Tiefgaragen sind nicht auf die GRZ anzurechnen und dirfen diese
bis zu einem Maximum von einer GRZ von 0,8 Uberschreiten.

4.3.2. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist den Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung zu entnehmen

In den Wohnquartieren WA3, WAB, WA7, WAS und WA10 ist ein
Staffelgeschoss das die Vorgaben von § 2 (6) Nr. 2 LBO einhalt,
zuldssig. In den Wohnquartieren WAB6 und WA ist die Positionie-
rung des Staffelgeschosses auf den jeweiligen Baukdrpern der
Planzeichnung zu entnehmen.

Tiefgaragen sind nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse anzurech-
nen.

4.3.3. Hohe baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB

Die zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen sind den Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt fiir die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen
in den Wohnquartieren WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS, WAG
WA7 — WA10 ist die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe gemaf Ein-
tragung in der Planzeichnung (EFH).

In den WA1, WA2, WA3, WA4, WA5, WA7, WA9 und WA10 sind
Abweichungen bis maximal +/- 30 cm zulassig. Im WABS ist eine Ab-
weichung zur EFH von +/- 50 cm zulassig.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern (Pultdach, Satteldach) ist die
Hoéhe der baulichen Anlagen die Firsthéhe (FH). Die Firsththe wird
an der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdach ist die Hohe baulicher Anlagen die
Gebaudehéhe (GH). Diese ist definiert als der obere Abschluss der
AuRenwand (Abschluss Attika). Bei Gebauden mit Staffelgeschoss
(WA3, WAB, WA7, WA9 und WA10) ist die Gebaudehdhe der
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obere Abschluss der AuRenwand (Abschluss Attika) des Staffelge-
schosses.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird jeweils gemessen von der
zulassigen ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (§ 18 (1) BauNVO)

Technisch bedingte Aufbauten durfen die festgesetzte Héhe der
baulichen Anlagen auf maximal 10% der Dachflache um bis zu 2 m
(iberschreiten. Photovoltaik Anlagen sind nicht von dieser Festset-
zung betroffen.

Die maximal zuléssige Geb&udehodhe von Nebenanlagen, einge-
schossigen Anbauten, Garagen und Carports betrégt zuziglich des
Aufbaus fiur Dachbegriinung 3,50 m tber der Erdgeschossfertig-
fuRbodenhdhe des Hauptgebaudes. Aufbauten zur Absturzsiche-
rung und der Nutzung der Dachflachen als Dachterrasse durfen die
Maximalhéhe Uberschreiten.

4.4, Bauweise § 22 BauNVvVO

Es ist die offene (o) bzw. die abweichende Bauweise (a) festge-
setzt. Zulassig sind gemal Planzeichnung
Im Wohnquartier WA1 die offene Bauweise (0)

Im Wohnquartier WA2 die abweichende Bauweise (a) im Sinne ei-
ner offenen Bauweise jedoch als Grenzbebauung gemaf Darstel-
lung in der Planzeichnung

Im Wohnquartier WA3 die offene Bauweise (0)

Im Wohnquartier WA4 die offene Bauweise (o) zuldssig sind nur
Hausgruppen

Im Wohnquartier WA5 die abweichende Bauweise (a) - Hauptbau-
kérper sind auf der nordlichen Grundstiickgrenze innerhalb der
sonstigen Festsetzungen zuldssig

Im Wohngquartier WAS die offene Bauweise (0)
Im Wohngquartier WA7 die offene Bauweise (0)

Im Wohnquartier WA8 die offene Bauweise (o) — Hauptbaukdrper
sind auf der éstlichen Grundstiicksgrenze innerhalb der sonstigen
Festsetzungen zuldssig.

Im Wohnquartier WAS die offene Bauweise (0)

Im Wohnquartier WA10 die offene Bauweise (0)

In den Wohnquartieren WA2, WA3, und WAS5 sind gemaR Plan-
zeichnung Firstlinien festgesetzt.
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- .. . § 9 (1) Nr. 2 BauGB
4.5. Uberbaubare Grundstiicksfldche § 23 (2) Nr.3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Im Wohnquartier WA 9 kann ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB)
die nérdliche Baugrenze um einen Meter nach Norden verschoben
werden, wenn auf dem Grundstiick weniger als vier Wohneinheiten
verwirklicht werden. Aufgrund der dann reduzierten Anzahl notwen-
diger Stellplatze muss die in der Planzeichnung dargestellte "Um-
grenzung der Flachen fur Nebenanlagen" mit der Zweckbestim-
mung "STP/CP/M+R" nicht ausgeschépft werden, so dass das
Baufenster geringfiigig vergréfert werden kann.

Balkone mit einer maximalen Lénge von 4 m und einer maximalen
Breite von 1,5 m, sowie Terrassen kénnen ausnahmsweise von der
Unteren Baurechtsbehérde auch auflerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache fur zuldssig erklart werden.

Terrassen kénnen bei der Ermittlung der GRZ unbericksichtigt
bleiben, wenn sie in wasserdurchldssigen Materialien hergestelit
werden — siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 4.3.1.

N N § 14 (1) Nr. 1
4.6. Fldchen fiir Nebenanlagen BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den WA2 — WAS
und WA7, nur.innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten
,umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen® mit der Zweckbe-
stimmung ,M+R", und ,CP* zuldssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind im WAG nur innerhalb
der in der Planzeichnung dargesteliten ,Umgrenzung von Flache
fur Nebenanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Trafo/M+R/Pellet’,
zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind im WAB nur innerhalb
der in der Planzeichnung dargestellten ,Umgrenzung von Flache
fur Nebenanlagen* mit der Zweckbestimmung , Trafo/M+R/Peliet”,
zulassig.

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO sind in den WAS8, WA1-1,
sowie WA2-1 und WA5-1 innerhalb der tiberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind in den WA1, WA9
und WA10 innerhalb der dargestellten ,Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen“ mit der Zweckbestimmung ,TG/M+R", und
,STP/CP/M+R" zulassig.

Sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO (wie Gartengera-
tehauschen) sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.
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4.7. Flichen fiir Tiefgaragen, Stellplitze und diberdachte Stellplitze 5 ° () \'- 4 BauGB

Tiefgaragen (TG) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- § 12 BauNVvO
stiicksflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung dargestell-

ten ,Umgrenzung von Flache fur Nebenanlagen® mit der Zweckbe-

stimmung , TG" und ,TG/M+R" zul&ssig.

Carports (CP) sind nur innerhalb der festgesetzten ,Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen” mit der Zweckbestimmung ,CP*
zulassig.

In WAS sind Carports (CP) auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig.

Stellplatze (STP) sind im WA?7 nur innerhalb der festgesetzten
,umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen® mit der Zweckbe-
stimmung ,STP* zulassig.

Carports oder Stellplatze (CP/STP) sind in den WA9 nur innerhalb
der festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen®
mit der Zweckbestimmung ,STP/CP/M+R* zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports = CP) sind Stellplatze, die min-
destens stralRenseitig offen sind. Sie sind nur innerhalb der festge-
setzten ,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen® mit der
Zweckbestimmung ,CP* zulassig.

4.8. Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Darstellung in der
Planzeichnung festgesetzt als

Offentliche StraRenverkehrsflache und Private Straltenverkehrsfla-
che

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
e Verkehrsberuhigter Bereich (V)
o Offentliche Stellplatze (P)
e FuBweg

Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht abschlieRBend.
Sie wird im Rahmen der Stralenplanung weiter differenziert.

4.9. Flachen fiir Versorgungsanlagen §9 (1) Nr. 12 BauGB

innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen fir Ne-
benanalgen mit der Zweckbestimmung , Trafo/M+R/Pellet” ist eine
Trafostation zuldssig.
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Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen flr Ne-
benanalgen mit der Zweckbestimmung , Trafo/M+R/Pellet” ist ein
unterirdisches Pelletlager zulassig.

Innerhalb des Baufensters des WA 6 ist im Kellergeschoss des ge-
planten Gebaudes eine gemeinsame Heizzentrale fir das Quartier
mit einem Pelletkessel, einer Gastherme, sowie einem Pufferspei-

cher umzusetzen.

4.10. Versorgungsleitungen § 8 (1) Nr. 13 BauGB

Im Bereich der neuen ErschlieBungsstrafen sind Versorgungslei-
tungen unterirdisch zu verlegen.

§9 (1) Nr. 14 und 16

4.11. Behandlung von Niederschlagswasser BauGB

Zisternen

In den Wohnquartieren WA2, WA3, WA4, WA5, und WAS ist auf je-
dem Baugrundstlick eine Zisterne mit einem Volumen von mindes-
tens 3 m?® pro 100 m?2 undurchlassige/abflusswirksamer Dachflache
herzustellen. Dies entspricht 30 Liter pro m?.

Hinweis Beispielrechnung:

Bei einer 150 m? intensiv begrtinten Dachfldche, ist ein Abflussbei-
wert von 0,3 anzusetzen. Dies entspricht einer undurchléssigen/ab-
flusswirksamen Dachflache von 45 m? = 150 m? x 0,3. Somit muss
eine Zisterne mit einem Volumen von 1,35 m®=3 m3/ 100 x 45 m?
hergestellt werden.

Davon ist mindestens die Hélfte als Retentionsvolumen mit einer
Zwangsentleerung und einem Drosselabfluss von 0,5 Liter bezo-
gen auf 100 m? undurchlassige/abflusswirksamer Dachflache pro
Sekunde herzustellen. Die andere Hélfte dient als Brauchwasser-
volumen zur Bewéasserung etc.

In den Wohnquartieren, WA1, WA6, WA7, WA9, WA10 ist pro 100
m? undurchlassige/abflusswirksamer Dachflache ein Retentionsvo-
lumen mit einem Drosselabfluss von 0,26 Liter pro Sekunde bezo-
gen auf 100 m? undurchlassige/abflusswirksamer Dachflache her-
zustellen. Dies entspricht einer Einleitbeschrénkung von 26 Liter
pro Sekunde pro Hektar in den Regenwasserkanal.

Die undurchldssige/abflusswirksamer Dachflache sind gemal Ab-
flussbeiwert nach DIN 1986/100 zu ermitteln.

Der Notiiberlauf der Zisternen ist an den éffentlichen Regenwass-
ersammier anzuschlielen.

Als Bezugsrahmen fur die Festsetzungen dient das 5-jahrig, zehn-
minutige Regenereignis (261,7 Liter pro Sekunde pro Hektar nach
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Kostra DWD). Dadurch soll ansatzweise ein Abflussbeiwert von 0,1
fur die gesamten Dachflachen erreicht werden.

Zentraler Regenriickhalt

Das Uberschissige anfallende Regenwasser (ausgenommen der
Verkehrsflachen) aus dem gesamten Gebiet ist einem Zentralen
Rickhalt auf einer éffentlichen Flache innerhalb oder auerhalb
des Geltungsbereiches zuzufihren. Der zentrale Rickhalt, kann
zur Bewésserung des Friedhofs von éffentlichen Grunflachen, so-
wie Pflanzbeeten dienen.

4.12. Offentliche Griinflichen § 8 (1) Nr.:15 BauGB

Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz* sind nur solche untergeordneten baulichen Anlagen zulassig,
die mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind.

4.13. Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 8 (1) Nr. 20 BauGB

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Befestigung von Grundstiicksflachen

Die Befestigung der Grundsticksflachen ist wasserdurchlassig her-
zustellen (geeignet sind z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Pflaster mit versickerungsfahigen Fugen, Schotterrasen oder was-
sergebundene Belage).

Déacher

Kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher, Dachrinnen oder Fall-
rohre sind nur zuléssig, wenn diese beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind.

Beleuchtung
Es sind insektenschonende LED-Leuchten (oder andere insekten-

vertragliche Leuchtmittel), die eine maximale Farbtemperatur von
3000 Kelvin aufweisen, zu verwenden. Die Lampen miissen einen
méglichst geringen Blauanteil aufweisen und der spektrale G-Index
muss dabei mindestens bei 2.0 liegen. Die Beleuchtung ist nach
unten zu konzentrieren, die Leuchten sind hierbei geschlossen
auszugestalten, um mdoglichst wenig Streulicht zu erzeugen. Der
auszuleuchtende Bereich ist méglichst zielgerichtet und aus gerin-
ger Héhe anzustrahlen. Die Oberflachentemperatur der Leuchtkor-
per darf 60 °C nicht tberschreiten. Die Lampen sollen staubdicht
ausgefihrt sein.

Einfriedungen
Einfriedungen mussen einen Bodenabstand von mindestens 0,10

m einhalten
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4.14. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die mit ,GF1“ bezeichnete Flache gemal Planzeichnung wird
ein Gehrecht mit der Zweckbestimmung ,Fufweg“ zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt. Das Befahren des Weges mit Fahrzeu-
gen, die nicht unter die Kategorie Fahrrad fallen ist nicht zul&ssig.

Far die mit ,GF2“ bezeichnete Flache gemal Planzeichnung wird
ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Bewohner und
Besucher des Wohnquartiers ,WA3" festgesetzt.

Fur die mit ,GF3“ bezeichnete Flache gemaf Planzeichnung wird
ein Geh und - Fahrrecht zugunsten der Bewohner des WA10 fest-
gesetzt.

Fir die mit ,GF4" bezeichnete Flache gemaf} Planzeichnung im
WAGB wird ein Geh und Fahrrecht zugunsten des Betreibers der
Trafostation festgesetzt.

Fir die mit ,GFL5" bezeichnete Flache gemaR Planzeichnung im
WAG ist ein Geh- Fahr -und Leitungsrecht zugunsten des Betrei-
bers der Heizzentrale festgesetzt.

Fur die mit ,GFL 6* bezeichnete Flache gemaR Planzeichnung, ist
ein Geh, - Fahr — und Leitungsrecht zugunsten des ErschlieRungs-
tragers festgesetzt.

4.15. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

B1 StraRenbaume auf éffentlichen Flachen

Entlang der Heinrich-Zeller-Stralle, sowie entlang der Ringstralie
Im Schlossblick und des éffentlichen FuRweges sind gemaf Ein-
trag B1 in der Planzeichnung B&ume zu pflanzen, zu pflegen und
zu erhaiten.

Auf der dffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz®
sind vier weitere Bdume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Dabei gelten folgenden Pflanzlisten Hochstamm mit Ballen
(HmB)...

Pflanzliste A1 — ,6ffentliche Platzbaume/Spielplatzbdume*

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoidis Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB
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Pflanzliste A2 — ,6ffentliche StraRenbdume”

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Echte Mehibeere

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen um bis zu
1,00 m parallel zur Strale verschoben werden.

B2 Begriinung Baugrundstiicke
Baumpflanzungen entlang 6ffentlicher Stral3en auf privaten Grund-

stiicken

Entlang der Ringstrae Im Schlossblick, sowie entlang des Tan-
nenwegs sind gemah Eintragung B2 in der Planzeichnung klein bis
mittelkronige Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Dabei gelten folgende Pflanzlisten
Pflanzlisten mit Pflanzqualitdt — Hochstamm mit Ballen (HmB). .

Pflanzliste B — ,Private Straen und Grundstiucksbdume*

Botanischer Name Deutscher Name

Frangula alnus Faulbaum

Malus domestica, Hochstamm Apfel

Prunus domestica, Hochstamm | Pflaume

Prunus padus subsp. Padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus communis, Hochstamm Birne

Quercus robur ,Fastigiata’ Stiel-Eiche (Saulenform)
Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte kénnen um
bis zu 1,00 m parallel zur Straf’e verschoben werden.

Sonstige Baumpflanzung auf privaten Baugrundstiicken
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Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist ein kleinkroniger oder
mittelkroniger Baum zu pflanzen (Hochstamm mit Ballen - HmB)
14-186).

Dabei gilt die folgende Pflanzliste als Empfehlung im Anhang
Pflanzliste B — ,Private StralBen — und Grundsticksbaume*

Wenn auf einem Grundstiick gemag Eintragung des Pflanzgebots
B2 in der Planzeichnung bereits ein Baum gepflanzt wurde, muss
kein weiterer Baum auf dem Grundstiick gepflanzt werden.

Heckenpflanzungen

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* mit der Bezeich-
nung ,P1“ sind geschnittene Hecken bis zu einer H6he von max.
1,50 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei gilt die folgende Pflanzliste

Pflanzliste C — ,Gehélze/Hecken*

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus Weil3dorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Eine einmalige Unterbrechung der Heckenpflanzung pro Baugrund-
stiick fur einen Gartenzugang mit einer Breite von max. 2,00 m ist
zulassig.

Innerhalb der Umgrenzung mit der Zweckbestimmung ,P1“ sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.

Vogelschutzhecken

innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstige Bepflanzung” mit der Bezeichnung
,M7" sind gemafl Malnahme M7 des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags Vogelschutzhecken zweireihig in einem Meter Pflanzab-
stand anzulegen. Die Hecken sind zu 50 % mit dornigen Arten an-
zupflanzen. Die Pflanzqualitat betragt mindestens verpflanzte
Straucher, 4 Triebe, Ho6he 60-100 cm.

Dabei gilt die folgende Pflanzliste gemal Anhang
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Pflanzliste D — ,Vogelschutzhecken® siehe Anhang

Sonstige Bepflanzungen

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* mit der Bezeich-
nung ,P2“ sind gebietsheimische Bluten, Krauter und Graser anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Saat-
gutmischungen, die an die Anspriiche von Wildbienen und Schmet-
terlingen angepasst sind von regionalzertifizierten Saatgutherstel-
lern zu beziehen.

Innerhalb der Umgrenzung mit der Zweckbestimmung ,P2° sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.

Dachbegriinung
Fur Hauptgebaude mit geneigten Dachern bis zu 10°sowie Neben-

anlagen mit der Zweckbestimmung ,M+R* (Mill und Rad) sind aus-
schlieBRlich mit gebietsheimischem Saatgut begriinte Dacher (Sub-
stratschicht mindestens 15 cm) zuldssig. Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,CP* (Carport) sind zu 50% zu begrinen Dé-
cher (Substratschicht mindestens 15 cm). Dabei gilt:

e in den Wohnquartieren sind mindestens % der Dachflachen
zu begriinen.

¢ in Wohnquartieren WA1 ist in das begrinte Dach eine
,Mehlschwalbenpfiitze" gemaR Ausgleichsmallnahme A2
des Umweltreports anzulegen

Infolge des modifizierten Entwasserungssystems sind Dacheinfas-
sungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink oder Bleiblechen unzu-
lassig — siehe Ziffer 4.13 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Bearunung der Tiefgaragen
Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderer baulicher

Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind mit Ausnahme der
Flachen fur ErschlieBungswege und Nebenanlagen zu begrinen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Sub-
stratschicht bei Tiefgaragendéachern muss mindestens 0,50 m be-
tragen, im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 0,80 m.

Fur alle Pflanzungen qilt:

Die Baume sind in offenen oder mit Baumrost geschitzten Pflanz-
quartieren von mindestens 12 m* Wurzelraum zu pflanzen. Offene
Baumquartiere sind gartnerisch durch Ansaat oder Bepflanzung mit
Stauden oder Strauchern zu gestalten.
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Bei Abgang oder bei Fallung von Baumen, Strauchern oder sonsti-
gen Bepflanzungen ist als Ersatz eine vergleichbare Bepflanzung
(gemaR der jeweiligen Pflanzliste) durch den Bauherren nachzu-
pflanzen.

Das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Baume
sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Verlust sind sie durch entsprechende gebiets-
heimische Geholze zu ersetzen (s. Pflanzlisten gemaR Ziffer 4.15
der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

Die als erhaltenswert festgesetzten Bdume sind wéahrend der Bau-
phase vor Beeintrachtigungen, wie z.B. Verdichtungen im Wurzel-
raum, mechanische Schadigungen, Schutz vor umweltgefahrden-
den Stoffen etc. zu schiitzen. Es ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen bei BaumaBnahmen* in Verbindung mit der Richtlinie fur
die Anlage von Straen (RAS-LP 4: Schutz von Bdumen, Vegetati-
onsbestianden und Tieren bei BaumalRnahmen) einzuhalten.
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1. Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358), gultig ab am 01.03.2010, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v.
01.01.2018

5.2. Rdumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebau-
ungsplan ,Schlossblick" ist die Planzeichnung vom 30.04.2021

mafdgeblich.

5.3. Dachgestaltung Egg (1) Nr.1

5.3.1. Dachform und Dachneigung

Die zuléssigen Dachformen sind in den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Zulassig sind Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD) und Sattel-
dacher (SD).

e Flachdach (FD)
Als Flachdacher gelten Dacher mit einer Neigung von 0°

bis zu 3°.

e Pultdach (PD)
Als Pultdach gelten einhuftig geneigte Dacher; zulassig ist

eine Dachneigung von 10°.

Fir die Pultdacher in den Wohnquartieren WA2, WA3 und
WAS5 wird eine Firstlinie gemafR Planzeichnung festgesetzt

e Satteldach (SD)

Als Satteldach gelten zweihuftig geneigte Décher; zuldssig
ist eine Dachneigung von maximal 37°

Zur Dachbegriinung — siehe Planungsrechtliche Festsetzungen
Ziffer 4.15.
5.3.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

In den Wohnquartieren WA1 — WA7 und WA10 sind Dachaufbau-
ten und Dachgauben nicht zul&ssig.

Im Wohnguartier WA8 und WAS9 sind bei Sattelddchern Dachauf-
bauten in Form von Schlepp- oder Giebelgauben ab einer Dach-
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neigung von 30 Grad zulassig. Die Summe der Gesamtbreiten al-
ler Gauben darf je Dachseite 30 % der Lange der Dachseite nicht
uberschreiten. Der First der Dachgauben darf den Hauptfirst nicht
Uberragen. Der Abstand der Dachgauben muss mindestens 1,5 m
von der Giebelwand betragen.

Negativgauben sind in allen Wohnquartieren nicht zuléssig.
5.3.3. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien

Auf den Dachfischen der WA1 — WA10 sind Anlagen zur Gewin-
nung von regenerativen Energien (Photovoltaik) zulassig. Die An-
lagen missen aufgestandert werden. Die maximale Hohe der
Aufstanderung darf 0,8 m ab der Dachhaut nicht Gberschreiten.

5.4. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farb-
téne sind nicht zuldssig.

Empfehlung: Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 4,00 m
sollten mit geeigneten Kletterpflanzen begriint werden. Empfohlen
wird eine Kletterpflanze je 2,00 m Wandlange. Geeignete Kletter-
pflanzen sind z.B.

Pflanzliste F — ,Fassadenbegriinung* als Empfehiung im Anhang

5.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung in unbeleuchteter Art
zulassig. Sie durfen ausschlieflich am Gebaude auf Héhe des
Erdgeschosses angebracht werden.

5.6. AuBengestaltung
5.6.1. Gestaltung unbebauter Fldchen
Alle nicht iberbauten oder befestigten Flachen sind zu bepflan-
zen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Schottergarten sind unzuldssig.
Siehe auch Planungsrechtliche Festsetzungen Ziffern 4.12, 4.15
und 4.16.
5.6.2. Einfriedungen und Sichtschutz

Hecken

Hecken miissen entlang der Straenverkehrsflachen einen Ab-
stand von 0,25 m und entlang von FuBwegen einen Abstand von
0,25 m einhalten.

§ 74 (1) Nr. 1
LBO

§74 (1)Nr. 2
LBO

§74 (1)Nr. 3
LBO
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Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu ei-
ner Héhe von maximal 1,50 m zuldssig. Dabei sind innerhalb der
in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit der Bezeichnung
,P1“ nur Hecken zuldssig (siehe auch Planungsrechtliche Festset-
zungen Ziffer 4.15) in den Gibrigen Bereichen sind auch begrinte
Zaune zulassig.

Siehe auch Regelungen zu Stitzmauern - Ortliche Bauvorschrif-
ten Ziffer 5.8.2

Sichtschutz
Sichtschutzwiande sind nur im direkten Anschluss an Terrassen
bis zu einer Lange von 3,00 m und einer Héhe von 2,00 m zulés-

sig.
5.6.3. Abfallbehalter

Milltonnenstandplatze und Lagerplatze fur Abfall sind mit einem
festen Sichtschutz zu errichten und zu begriinen. lhre Taren dir-
fen nicht in den offentlichen Verkehrsraum aufschlagen.

5.7. Stellplatzverpflichtung §74 (2) LBO

Fur Wohnungen im Geschosswohnungsbau (WA6, WA7, WA9,
WA10) sind 1,2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Sich
ergebende Bruchteile werden aufgerundet.

Fiur Gebiude mit einer Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze nachzu-
weisen.

Fur Gebdude mit zwei oder mehr Wohneinheiten sind 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit nachzuweisen.

5.8. Erhaltung der Hohenlage der Grundstiicke ﬁgg (3} Nr. 1

5.8.1. Boéschungen

Béschungen auf den Baugrundstiicken sind mit einer Neigung
von maximal 1:2 oder flacher anzulegen.

Der natirrliche Gelandeverlauf ist so weit wie méglich zu erhalten.
Das Gelande ist an das Niveau der ErschlieBungsstrale und des
Nachbargrundstiicks oder des anschliefenden Geléndes der of-
fentlichen Grunflache anzupassen.

5.8.2. Stiitzmauern

Maximal zuldssige Héhe
Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu

einer maximalen Héhe von 0,90 m gemessen von jeweiligen Stra-
Renniveau zuléssig.
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Stiitzmauern entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind bis zu
einer maximalen Héhe von 1,10 m zulassig.

Stutzmauern sind bevorzugt aus Natursteinmaterialien aus der
Region wie Sandstein, Muschelkalk, harter Jurakalk herzustellen.

Daruberhinausgehende Geldndeanpassungen sind jeweils abzu-
béschen (Neigungswinkel maximal 1:2 oder flacher).

Siehe auch Regelungen zu Einfriedungen - Ortliche Bauvorschrif-
ten Ziffer 5.6.2

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1. Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastenverdachtigen Flachen. Werden bei
den BaumafRnahmen verdachtige Flachen festgestellt (z.B. Muill-
ablagerungen, Verunreinigungen des Bodens, etc.) ist dies unver-
ziglich dem Landratsamt Tubingen - Umweltschutzamt anzuzei-
gen.

7. HINWEISE

7.1. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

7.2. Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(gesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2
und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37
Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) unverziiglich

§9(5)Nr. 3
BauGB
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beim Landratsamt Tilbingen— Amt fir Wasser- und Bodenschutz
— anzuzeigen

7.3. Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das in den dezentralen Zisternen gespeicherte Wasser soll fur
gartnerische Zwecke wiederverwendet werden. Bei beabsichtigter
Verwendung des Regenwassers dartber hinaus wird den Bauher-
ren unbedingt empfohlen, sich durch das Gesundheitsamt im
Landratsamt Tubingen eingehend beraten zu lassen. Bei der Nut-
zung des Regenwassers im Haushalt sind die Bestimmungen der
DIN 1988 Teil 4 zum Schutz des Trinkwassers unbedingt zu be-
achten.

7.4. Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden
Bauaushub auf dem Baugrundstiick - etwa zur Geldndegestaitung
— wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager)
sollte ausschliefilich von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen
oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung so-
wieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf
das notwendige MaB, Massenausgleich vor Ort ist anzustreben.

SachgemaRe Behandlung von Oberboden bei temporérer Ent-
nahme und Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und
Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei
Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen,
Ablagerungen unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten®

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu
vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefédhrdenden
Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. wihrend der Bauphase und danach
ist sicherzustellen.

Auf einen ordnungsgemafen Umgang mit dem Mutterboden ist
besonders zu achten. Der Mutterboden ist insbesondere wahrend
der Bauzeit so zu lagern und zu schiitzen, dass auch dem
Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird.
Anfallender Erdaushub hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu ver-
bleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Bo-
schungen, landschaftsgestalterische Mahahmen usw.). Bei allen
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Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsétze des scho-
nenden und sparsamen Umganges mit Boden zu beriicksichtigen.
Siehe dazu auch § 3 (3) Landeskreislaufwirtschaftsgesetz.

Es sollte méglichst wenig Erdaushubiberschuss anfallen, der
Uberschuss soil im Plangebiet wiederverwertet werden.

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdich-
tungen

7.5. Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial mussen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Ab-
fall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Boden-
gefiahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist be-
sondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Bo-
den gelangen. Leere Behilter und Reste sind ordnungsgemal zu
entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anfor-
derungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Fur belastete Erdaushubsmassen missen entsprechend des Lan-
deskreislaufwirtschaftsgesetz § 3 (3) Entsorgungsmdéglichkeiten
vorgesehen werden.

7.6. Baumschutz

Bei Stralen- und HochbaumaRnahmen ist auf einen besonderen
Baumschutz zu achten (siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

7.7. Bundesnaturschutzgesetz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wildlebende Tiere
(z.B. Vogel und Fledermause) ist bei der Entfernung des beste-
henden Baumbestandes § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach
ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Ge-
holzbestande zu entfernen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen durch die
Planung Habitate fur Fledermé&use und Végel. Um zu gewahrleis-
ten, dass die Lebensraumbedingungen fur diese Arten erhalten
bleiben, und um Verbotstatbestidnde gemal § 44 Abs. 1 Satz 1 —
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7.8.

7.9.

3 BNatschG zu vermeiden, sind die artenschutzrechtliche MaR-
nahmen gemaf des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Plan-
statt Senner) vom 12.10.2020 umzusetzen.

Artenschutz am Haus

Unter Verweis auf das Programm ,Artenschutz am Haus"
(http://www.artenschutz-am-haus.de), wird gemal des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages die Minimierungsmanahme M9
empfohlen.

Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird gemafR des Fachbeitrags
Artenschutz an Glasbauteilen und durchsichtigen Fassadenele-
menten ungegliederte, grofflachige Glasflachen ab 4 m? mit ge-
eigneten, fur VVégel sichtbare Oberflachen auszufithren empfoh-
len. Hierzu zéhlen insbesondere reflexionsarme Glaser mit einem
Reflexionsgrad von max. 15 %, Glasbausteine, transluzente, mat-
tierte, eingefirbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahiungen, Siebdrucke, farbige Folien, oder feste vorgela-
gerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise
Soleil (feststehender Sonnenschutz).

Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
sind entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu bertck-
sichtigen.

GroRe Glasflachen ohne Untergliederung, die z.B. Gber mehr als
ein Geschoss gehen, Ubereckverglasungen und transparente Ab-
sturzsicherungen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht unzulés-

sig.
Die Umsetzung der in empfohlenen MalRnahmen M 4 aus dem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird dringend empfohlen, um

artenschutzrechtliche Konflikte durch Vogel- und Fledermaus-
schlag und kostentréchtige Nachbesserungen zu vermeiden.

7.10. Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen
errichtet, sind neben dem o6ffentlichen Baurecht die Vorschriften
des privaten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen. Dasselbe gilt fur
die Pflanzung von Gehélzen.

7.11. Héhenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Gelandever-
haltnisse von einem Vermesser aufzunehmen und zu prifen. Je-
dem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen Grund-
stiicksgrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs, der Darstellung des geplanten Anschlusses an
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die ErschlieRungsstralen sowie der Darstellung der Nachbarge-
baude beizufigen.

7.12. Brandschutz

Es wird auf die Einhaltung folgender Brandschutzvorschriften hin-
gewiesen:

- Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Ober Flachen fur
die Feuerwehr (VwWV Feuerwehrflachen) in Verbindung mit§ 15
LBO und§ 2 (1-4) LBOAVO.

- DVGW-Arbeitsblatt W 405, in Verbindung mit§ 2 Abs. 5 der Aus-
fuhrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Zif-
fer 5.1 der Industriebaurichtlinie (Ind-BauRL) sowie § 3 Feuer-
wehrgesetz Baden-Wirttemberg.

Zusatzlich wird die Installation von Uberflurhydranten ausdriick-
lich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegeniber den Un-
terflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere
durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedien-
barkeit.

7.13. Energieversorgung

Zur Sicherstellung der elektrischen Versorgung sollten Bauinte-
ressenten sich moéglichst friihzeitig mit der zustandigen Energie -
und Wasserversorgern in Verbindung setzen.

7.14. Nahwiarmenetz

Die Gemeinde Ammerbuch plant die Umsetzung eines Nahwaér-
menetzes, dass auch fir das Gebiet am Schlossblick genutzt wer-
den soll. Auf Grundlage von § 11 Abs. 1 und 2 GemO, beabsich-
tigt die Gemeinde einen Nutzungs — und Anschlusszwang an das
geplante Nahwarmenetz fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Schlossblick” als Satzung zu beschliel3en.

7.15. Telekommunikation

Sollte sich wahrend der Baudurchfilhrung ergeben, dass Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom im Entwicklungs-
gebiet verandert werden missen oder nicht mehr zur Verfiigung
stehen, ist mit den dadurch entstehenden Kosten gemag § 169
Abs. 1 Nr. 5i.V. m. § 150 Abs. 1 BauGB zu verfahren. Zur Be-
rucksichtigung der Belange der Telekommunikation ist ein Bau-
zeitplan zu erstellen und mit den Eigentimern der Telekommuni-
kationslinien mindestens drei Monate vor Beginn der Bauarbeiten
abzustimmen.
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7.16. Unterstellmoglichkeiten fiir Abfall und Fahrréder

Nach Méglichkeit soliten Unterstellmoglichkeiten fur Abfallbehalter
und Fahrrader fir Mehrfamilienhauser diebstahlsicher und ab-
schlieffbar sein.
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8. ANHANG
8.1. Pflanzlisten

Pflanzliste B — ,Bidume private Baugrundsticke”

Botanischer Name Deutscher Name
Malus domestica, Hoch- Apfel
stamm

Pyrus communis, Hochstamm | Birne

Prunus domestica, Hoch- Pflaume

stamm

Prunus Padus, Hochstamm Gewdhnliche Traubenkir-
sche

Pflanzliste D Vogelschutzhecken

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewbhnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn

Crategus monogyna Weilldorn

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Gewo6hnlicher Schnee-

Viburnum opulus ball
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Pflanzliste F — .Fassadenbegariinung*

Botanischer Name

Deutscher Name

Clematis alpina

Alpen-Waldrebe

Clematis vitalba

Gemeine Waldrebe

Hedera helix

Gewohnlicher Efeu

Lonicera caprifolium

Gemeines Geildblatt

Lonicera periclymenum

Wald-Geifdblatt

Rosa arvensis

Kriech-Rose

Vitis vinifera subsp. silvestris

Wilde Rebe, Wilder Echter
Wein

standortheimische Kletterro-
sen

Spalierobst




