WA

TH max.
4,20 m

max.
2WE

WA

TH max.
4,20 m

SD 40 - 45°

0,4

max.
2WE

WA

TH max.
6,00 m

WA

TH max.

6,00 m

SD 40 - 45°

0,4

max.
2WE

0,4

max.
12 WE

SD 40 - 45°

SD 40°

Zeichenerklarung

__‘

I Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans und
= der ortlichen Bauvorschriften

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet

TH max. Maximal zulassige Traufhdhe

0,4 Grundflachenzahl

zB.2 WE Maximal zulassige Zahl an Wohnungen

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

A
A
——a Baugrenzen
<>

Stellung der baulichen Anlagen

StralRenverkehrsflachen

,I I‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRweg

Flachen fir Versorgungsanlagen

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Pflanzgebot flr Einzelstrducher

Flache fur Malnahme zum Schutz fir Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur Garagen/ Carports/ Stellplatze

HHo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

B. Ortliche Bauvorschriften

SD 40-45° Satteldach mit Dachneigung von 40-45°

C. Nachrichtliche Ubernahme

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
(unverbindlich)

Crund- Maxirmal zussige Flllschema der Nutzungsschablone

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 4 BauNvVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m
§ 18 (1) BauNvO

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m
§ 19 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m
§ 9 (1) 6BauNvVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§12 (6)BauNVvO

§ 9 (1) 25a BauGB
§12 (6)BauNVO

§9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) Nr .4 BauGB
§12 (6) BauNVO

§ 74 LBO
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Stadt Neckarsulm
Amt flr Stadtentwicklung

Stactplanung und Gecsrdormaton

"Erweiterung nordlich der Romerstrale "

Bebauungsplan

und Erass der orthchen Bauvorscheien

e 4111 P Kluge

mier. Zeschnenscher Tedl A Zwcrouny Kienle
N Dasum 10.02.2021

Uberscchisplan ohne Maflstab 1:500

s‘

R D
Hebbelstrag

S5
=
N

FUr den Inhak des Bebauungsplanes mel senen rechiichen Festsetzungen und Minweisan

Amt f0r Stadtentwickiung
Neckarsum. den 10.02.2021

Kluge

e —————————
AZ N:\A611 STADTPLANUNG\PROJEKTE\Stadtplanung\OE\BPlan 41.11 Erweiterung nordlich der Romerstralte
als PDF: X:\621.4 B-Plane+Satzungen\41.11 Erweiterung nordlich der Rémerstral3e

Anlagen
Begrundung 2um Bebauungsotan, Plasiste Landratsamt Meilronn

Umschretbung

Das Plangebwet begt am nordwestichen Ortwand des Stactieds Oberesesheim und
wird wie foigt begrenzt im SOden durch das Flurstick 385057, im Westen durch das
Flurstock 3821 im Norden durch die Fradhofstralle baw den Holzweg und im Osten
durch de Flursticke 33833 und 38807 Der umfasst die Flurstucke

Rechisgrundiagen

- Bavugesetzbuch (BavGB n cer Fassung vom 23 00 2004 (BGBI1 S 2141) nuletn
geanden durch Gesetz vom 30 06 2017 (BGBI 1 § 2183)

- Landesbavordnung (LBO) in der Fassung vom 08 08 1665 (GBI 5 617), aukete
gedndert durch Gesetz vom 21 112017 (GBI § S12)mWv 01012008

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 2301 1680 (BGBI | S 132),
2uletzt geancen durch Gesetz vom 04 052017 (BGBI. | S 1057) m Wy 13052017
- Pargechesverordnung 1960 (PlanZV) vom 18 12 1000 (BGHI | § 58 ) ndetn
gedndent durch Gesetz vom 04 052017 (BGBL 15 1057)

Verfahrensvenmerke fur die Satzung uber den Bebavungsplan

1. Aufstellungsbeschiuss vom 28.08.2017
gem § 2(1) BauGB i v.m § 13 BauGa
1. Ortsublche am 26092018
gem §2 (1) Setz2 BauGB
3. Auslegungsbeschiuss am 01.10.2020
4. Ofentliche
gem § 3 (2) BauGB
41 vom 08.10.2029
:ZW vom  19.10.2020 bis 27.11.2020
gem_§ 10 BauGB vorm
6. Austertigung
Stadt Neckarsuim. cen
Hertwig.
Oberburgenmeister
7. In Kraf getreten durch Bekanntmachung vom
Stadt Neckarsuim cen
Mertwig.
Oberburgenmeister




