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Planerische Festsetzungen
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v.
29.07.2017, Stand: 05.01.2018 aufgrund Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

¢ Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

¢ Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m. W. v. 01.01.2018

¢ Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie tber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S
58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden pla-

nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

A.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 1-15 BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A.1.1 WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Gemall § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wird fir das Reine Wohngebiet festgesetzt:

1. In dem Gebiet sind zulassig:
a) Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienen, i. S. des § 3 Abs. 2 BauNVO (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO)

2. Es konnen nicht ausnahmsweise zugelassen werden:
a) Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes
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A.2.

A.3.

A.4.

b) sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebie-
tes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

A.1.2 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
Geratehitten und Kleintierstallungen sind bis zu einer Grundflache von 15 m2 auch auf3erhalb

der Baugrenzen zulassig. Der Abstand der Nebengebaude von der Baugrenze darf 5 m nicht
Uberschreiten.

Mafld der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
¢ Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt. Das Dachgeschoss (1.
OG) darf zu Wohnzwecken genutzt werden.
¢ Die Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus der Grundflachenzahl und der maxima-
len Anzahl der Vollgeschosse. Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von 0,4.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) BauGB i. V. m. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (3) BauNVO) und & 18 (1) BauNVO

Die RohfulBbodenhthen werden durch Planeintrag festgesetzt.

Von der festgesetzten RFH darf maximal 0,5 m nach oben oder nach unten abgewichen wer-
den, soweit es die Hohenlage des Abwasserkanals zuldsst. Bei versetzten Geschossen bezieht
sich die RFH auf die Eingangshohe.

Die Hohe der Gebaude darf, gemessen von der festgesetzten RFH bis Oberkante First bzw.
Oberkante Dachhaut am Hausgrund, 8,50 m nicht Uiberschreiten. Die Gebaudehdhe wird als
Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der RFH bis Ober-
kante First bei geneigtem Dach und Oberkante Attika bei Flachdach.

Die maximale Traufhthe Uber der festgesetzten RFH darf 4,50 m nicht Gberschreiten.

Bei Pultdachern ist die zulassige Firsthbhe um 1,5 m zu unterschreiten; die tiefere Traufhthe ist
dann bis 5 m zulassig. Bei versetzten, nach auf3en geneigten Pultdachern (H6henversatz bis 1,5

m) sind First- und Traufhohen von max. 8,50 m bzw. max. 4,50 m zul&ssig.

Lichthofe sind zuldssig, wenn deren Lange entlang Hausgrund ein Drittel der jeweiligen Gebau-
delénge nicht Uberschreiten.

Bauweise (8§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 22 BauNVQO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:
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A.5.

A.6.

A.T.

A.8.

Im Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:
zulassig sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
durfen die Gebdude eine Geb&udelange von 25 m nicht Gberschreiten. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. 8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die im Plan dargestellten Baugrenzen ge-
mal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Wohngeb&ude sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden folgendermafen festgesetzt:

Im Plangebiet wird eine Baugrenze im Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Davon ausgenommen sind die stidwestlichen Baugrenzen der drei Grundstuicke im Stdwesten.
Hier wird eine Baugrenze im Abstand von 8,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Ebenfalls ausgenommen sind die suidostlichen Baugrenzen der vier Grundstiicke im Stidosten.

Hier wird eine Baugrenze im Abstand von 8,0 m flr die beiden sidlicheren Grundstlicke festge-
setzt und eine Baugrenze im Abstand von 5,0 m fiir die beiden nérdlicheren Grundstlicke.

Stellung der Gebaude (§ 9 (1) BauGBi.V. m. 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Stellung der Gebaude (Hauptfirstrichtung) ist durch Planeintrag (Richtungskreuze) festge-
setzt; bei Pultdachern verlauft die Falllinie der Dachflache senkrecht dazu.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelh&auser zuléassig. In einem Wohngeb&aude durfen nicht
mehr als zwei Wohnungen untergebracht werden.

Je Doppelhaushélfte sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig (s. Planteil). Entlang der Bau-
grenze darf maximal 9 m gebaut werden. Wenn Garagen senkrecht von der StrafRe zugefahren
werden, ist ein Mindestabstand von 6,0 m von den Stral3enverkehrsflachen (Gehweghinter-
kante) einzuhalten. Uberdachte Stellplatze diirfen nur so verkleidet werden, dass eine Ausfahr-
sicht von 3,0 m hinter Bordstein eingehalten wird.
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A.9.

A.10.

A.11.

B 1.

Das Oberflachenwasser von den Stellplatzen ist breitflachig in den 20 cm tiefen bewachsenen
Oberboden zu versickern oder in den geplanten Regenwasserkanal einzuleiten. Sickerfahige
Belage sind nicht zulassig.

Die Dachform fur Garagen und Uberdachte Stellplatze ist nicht festgesetzt, die Gesamthdhe an
der hochsten Stelle darf aber bei den Mindestabstanden zum anschlieenden Fahrbahn- oder
Wegrand 3,5 m nicht Uberschreiten.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrti. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB verhin-

dert die Zufahrt von der StralRenverkehrsflache zu den Wohnbauflachen im Norden und Westen.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i. S. des § 9
Abs. 1 Nr. 11 werden als verkehrsberuhigter Bereich bestimmt.

Im Bereich der Einmindungen der Stral3e A und der Strafl3e B in die Ernst-Ayen-Stral3e werden
jeweils an der westlichen Ausrundung Platzflachen fur Millbehélter festgelegt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastete Flache darf nicht tiberbaut und
nicht mit hochwachsenden Baumen bepflanzt werden.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB)

Im siidwestlichen Geltungsbereich wird ein Regenriickhaltebecken festgesetzt, welches das se-
parat gesammelte, von den Versiegelungsflachen im Baugebiet ablaufende Oberflachenwasser
aufnimmt. Das Ruckhaltebecken ist als begriintes Erdbecken ohne Dauerstau auszufiihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung nach BauGB

Offentliche Grunflache / Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nrn. 15,20 und 25 BauGB)

Auf der 6ffentlichen Griunflache im Sitden des Geltungsbereiches wird durch Pflanzung von
hochstammigen Obstbaumen gemaf Geholzartenliste 1 in einem Pflanzraster von ca. 10 x 10 m
eine zweireihige Streuobstwiese angelegt. Auf den Zwischenflachen erfolgt nach Umbruch des
vorhandenen Intensivgrinlandes die Ansaat einer artenreichen, gebietsheimischen Gras-Kraut-
flur sowie eine extensive Pflege durch zweimal jahrliche Mahd mit Méhgutabfuhr zur Entwick-
lung von mageren Wiesenbereichen.

An der Sudseite des geplanten Regenrtickhaltebeckens wird auf einem 5 m breiten Flachen-
streifen eine artenreiche Strauchhecke mit heimischen Strduchern gemal Gehdlzartenliste 2
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B 2.

B 3.

B 4.

gepflanzt. Flurseitig wird durch Sukzession ein ca. 2 m breiter Kraut-/Staudensaum entwickelt
und durch einmal jahrliche Mahd im Spatsommer / Herbst oder im zeitigen Fruhjahr offen gehal-
ten.

Pflanzgebote und -bindungen auf privaten Grin- und Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten privaten Grunflachenstreifen sowie die sonstigen nicht Uberbaubaren, nicht-
Uberbauten und durch Zufahrten oder Stellplatze befestigten Grundstiicksflachen sind durch
z.B. Geholz- und Staudenpflanzungen oder Wiesenansaat gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Pflanzgebote und -bindungen auf Verkehrsflachen als Begleitflichen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

StralRenbankette und -mulden werden mit einem standortangepassten Landschaftsrasen ange-
sat und durch bedarfsweise Mahd gepflegt.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Einzelstraucher sind dauerhaft zu er-
halten und bedarfsweise durch einen festen Schutzzaun Uber den gesamten Bauzeitraum vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Gehdlzartenlisten fur festgesetzte Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nr. 1: Obstbaumpflanzungen (Streuobstwiese)

Es sind ausschlieRlich hochstammige Obstbaume (Birne, Apfel, Zwetschge, Walnuss) der
folgenden Sorten zu verwenden (Quelle: Obstbauberatung).

Apfel (Unterlage Samling)

Boskoop Gewirzluiken
Roter Boskoop Bohnapfel
Ontario Brettacher
Schweizer Glockenapfel Doppelter Jahrapfel
Goldparméne Nagelesapfel
Bittenfelder Sauergrauech
Engelsberger Schwaikheimer
Gehrers Rambur Remo

Hauxapfel Retina

Lederapfel Reglindis

Jakob Fischer Rubinola

Kaiser Wilhelm Topaz
Linsenhofer

Birnen (Unterlage Samling)

Champagner Bratbirne GrolRe Rommelter
Schweizer Wasserbirne Griine Jagdbirne
Kirchensaller Mosthirne Gelbmdstler
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B 5.

Doppelte Philippsbirne

Conference

Kongresshirne

Pastorenbirne

Stuttgarter Geil3hirtle

Zwetschge

Hauszwetschge Typ Gunzer

Wangenheims

Hauszwetschge Typ Schifer

Mirabelle v. Nancy

Hanita

Grol3e Griine Reneclode

Walnuss

Séamling unveredelt

Apollo (veredelt)

Weinsberg (veredelt)

Mars (veredelt)

Jupiter (veredelt)

Nr. 2: Heimische Strauchhecken

Artname wissenschaftlich

Artname deutsch

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreimachung im Bereich des Griunlandes muss aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im

Zeitraum 1. Oktober — 28. Februar erfolgen. Alternativ sind die betroffenen Flachen vor Beginn

der Baufeldarbeiten durch Fachpersonal auf belegte Nester hin zu untersuchen. Die weitere

Vorgehensweise richtet sich nach den Ergebnissen der Untersuchung.
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C. Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsgrundlage fiir die Ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

C 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude (Fassaden und Dacheindeckung) ist mit den zustandigen Geneh-
migungsbehdrden (Gemeinde Kupferzell) abzustimmen.

Die Verwendung greller, fluoreszierender und spiegelnder Oberflachen ist fir Geb&udefassaden
nicht zulassig. Glasfassaden sind hiervon ausgenommen. Die Fassaden sind in matten und ge-
deckten Farbtonen auszufihren.

Schwermetall abgebende AuRenfassaden sind unzul&assig.

C 2. Dachform, Dachneiqung und Dachdeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dachform:
Zulassig sind, entsprechend Planeintrag, Satteldacher, Walm- und Pultdacher.

Andere Dachformen (z.B. Zeltdach) kdnnen in Abstimmung mit der Baurechtsbehdrde zugelas-
sen werden, wenn die Ubrigen Festsetzungen (Vollgeschosse, First- und Traufhdhe) eingehalten
werden.

Dachneigung:
Sattel- und Walmdacher entsprechend Planeintrag z.B.30 - 45°

Pultdéacher entsprechend Planeintrag z.B. 7 — 15°.

Bei versetzten, beidseitig nach aul3en geneigten Pultdéachern (Hohenversatz bis 1,5 m) ist die
Dachneigung wie fiir Satteldacher einzuhalten. Die Lage des Hohenversatzes muss mindestens
1/3 der Gebaudebreite hinter der Hauptfassade zuriick bleiben (Verschattungsbegrenzung).

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die Ab-
stande zum Ortgang midssen mindestens 1 m betragen, zum First und zur Traufe mindestens
0,5m.

Quergiebel (Zwerchbau) sind bis zu 1/3 der Gebaudeléange zulassig. Der First des Quergiebels
muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die Traufwande von Vorbauten/Zwerchgiebel sind in ihrer Wandhdhe gemessen bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut mit max. der zulassigen Traufhdhe festgelegt.
Flachdacher und Pultdacher sind fur Garagen und untergeordnete Bauteile am Hauptgebaude
zulassig.
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C4.

C5.

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien in ziegelroten bis dunkelbraunen oder
grauen Farbtonen zuléassig. Schwermetall abgebende (unversiegelte) grof3flachige Metallbeda-
chungen sind unzulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen als zusammenhangende,
geometrisch ruhig wirkende Flachen (keine Zerstlickelung) sind an/auf dem Gebaude zulassig,
dabei durfen erforderliche Aufbaukonstruktionen die Dachflache nicht mehr als 1 m und die zu-
lassige Gebaudehdhe um nicht mehr als 0,5 m lUberragen. Bei groR3flachiger Nutzung der Son-
nenenergie auf Dachflachen (mehr als 60 Prozent sonnenzugewandte Seite) kbnnen auch dun-
kelblau eingefarbte Dacheindeckungen akzeptiert werden.

Dachbegriinungen sind zulassig und erwinscht.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (1) 3und 7 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Bau- und Verkehrsflachen von mehr
als 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Gelande sind kenntnisgabepflichtig.

Die bestehende und geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Héhenangaben
bezogen auf Meereshohe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Erdaushub sollte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unaufféllig eingefiigt werden. Das Auf-
bringen des Erdaushubs auf den zeichnerisch festgesetzten éffentlichen Griinflachen ist nicht
zuléssig.

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Die Grundstiicke durfen mit maximal 1,2 m hohen Zaunen und Mauern eingefriedet werden.
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen miissen Zaune und Mauern mindestens 0,5 m von der
Grenze zurick bleiben, zur Grundstiicksgrenze der Fl. Nr. 1042 (Wirtschaftsweg) am westlichen
Rand des Bebauungsplanbereichs sowie zur Grundstticksgrenze der FI. Nr. 1048 am 6stlichen
Rand des Bebauungsplanbereiches mindestens 1 m. Die Flache zwischen Grundstiicksgrenze
und Einfriedung ist zu begriinen.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 10 m oder einer entsprechenden
Maschenweite Kleintierdurchlassig zu gestalten. Sockelmauern sind unzulassig.

Private Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer maximalen Héhe
von 1,5 m Uber oder unter dem nattrlichen Gelande zugelassen. Im Anschluss an eine erstellte
Stutzmauer darf eine erforderliche Boschung nur angelegt werden, wenn sie mindestens 2 m
Breite aufweist und nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgebdscht wird.

Private Stitzmauern sind an allen Seiten in 1 m Entfernung von der Grundstiicksgrenze zurlck-
zusetzen. Die Flachen zwischen Stutzwand und Grundstiicksgrenze sind durch Pflanzung von
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C6.

C7.

C8.

z.B. Kleinstrauchern oder Stauden zu begriinen. Auch eine Begriinung der Stiitzmauern mit z.B.
Kletterpflanzen ist moglich.

AuRRenantennen (8§ 74 (1) 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- Fernseh-oder Parabolantenne je Wohngebaude
bzw. Doppelhaushélfte ist unzuléssig.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpléatze notwendig, bei Gebauden mit nur 1 Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

Hinweis:

Stellplatze im Zufahrtsbereich vor Garagen bzw. Carports werden als notwendige Stellplatze an-
erkannt, wenn die Tiefe der Zufahrt einer Stellplatzlange von 5,0 m entspricht und das Gefalle
dieses Stellplatzes 6 % nicht Uberschreitet. Sogenannte ,gefangene Stellplatze® fir verschie-
dene Wohnungen sind unzulassig, d. h. die jeweils notwendigen Stellplatze verschiedener Woh-
nungen missen unabhangig voneinander anfahrbar sein.

Regenwasserbewirtschaftung (8 74 (3) 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Topographie und von den oOrtlichen Gegebenheiten ist fir die Flachen
des Reinen Wohngebiets folgendes festgesetzt:

Die Ableitung von Regen- und Oberflichengewasser muss getrennt vom Schmutzwasser durch-
gefuhrt werden (Trennsystem). Das anfallende Niederschlagwasser (Dachflachen und Verkehrs-
flachen) wird gesammelt und Uber eine Kanalleitung dem vorgesehenen Regenrtckhaltebecken
im sudwestlichen Bereich des Geltungsbereiches zugeflihrt. Von diesem wird das Wasser an-
schlieRend gedrosselt an den Vorfluter (Kupfer) weitergeleitet.

Regenwasser von Dachflachen ist einer Zisterne zur Brauchwassernutzung zuzuftihren (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspilung, Wasche waschen).

Folgende grundstiicksbezogene Angaben werden fiir das Speichervolumen angesetzt: 2 m3/
100 m? abflusswirksame Grundstticksflache.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Kanalleitung gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Strafl3e Ernst-Ayen-Stral3e eingeleitet. Von dort wird es der Klaran-
lage zugefuhrt.

Die genauen Anschlusspunkte fur Wasser und Abwasser sind zusammen mit der Gemeinde
festzulegen (die Hausanschlisse berticksichtigen i.d.R. die im Bebauungsplan dargestellte
Grundstuckseinteilung).
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C11.

C 12

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung nicht vorhanden, sind durch den Grund-
stiickseigentiimer geeignete MalBhahmen (z. B. Ruckstauklappe, Hebeanlage, usw.) vorzuse-
hen.

Zuleitungen und Dachinstallationen aus unbeschichteten Dachmaterialien aus Kupfer, Zink und
Blei sind nicht zulassig.

Drainagewasser (§ 74 (1) 31L.BO)

Das Drainagewasser von den Geb&auden ist auf den jeweiligen Grundstticken zur Versickerung
zu bringen. Insofern Ringdrainagen am Gebaude ausgefiuhrt werden, sind diese an den Regen-
wasserkanal anzuschlieRen, soweit es dessen Hohenlage Uberhaupt erlaubt (ggf. ist daflr eine
Hebeanlage oder weile Wanne erforderlich). Ein Anschluss der Ringdrainage an Schmutz- oder
Mischwasserkanale ist grundsatzlich nicht zulassig. Eine Ringdrainage darf nur ausgeftuihrt wer-
den, wenn die Drainageleitung Uber dem héchsten Grundwasserspiegel liegt und sichergestellt
ist, dass kein Grund- oder Schichtwasser lber die Leitung dauerhaft abgeleitet wird (d.h. Aus-
fuhrung als Sicherheitsdrainage gegen eindringendes Oberflachenwasser).

Sollten bei Bauarbeiten auf den Privatgrundstiicken wasserfihrende Flachendrainagen der
Landwirtschaft angeschnitten werden, sind diese an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

In Abstimmung mit der Gemeinde kann das gefasste Wasser, soweit es die Bodenverhaltnisse
ermdglichen und gemaf Schutzgebietssatzung des WSG zulassig ist, versickert werden (eine
Verdichtung der nattrlichen Bodenstruktur ist deshalb zu vermeiden). Weiteres regeln die Sat-
zungen der Gemeinde.

Vermeidung von uberflissigem Bodenaushub (8 74 (1) 3 LBO)

Der Bodenaushub soll weitestgehend auf den Baugrundstiicken wieder verwendet werden.

Es ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Sollten andere technische Griinde dagegen ste-
hen, ist mit der Gemeinde eine einvernehmliche Abwagung und Regelung herbeizufiihren.

StralRen- und AuRenbeleuchtung (8 9 (1) 20 BauGB)

Fur die StraRen- und AuRenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmit-
tel einzusetzen.

Ordnungswidrigkeiten (8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau GB und § 74 LBO zuwiderhandelt.
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D.2.

Hinweise

Grundsatze und Hinweise zum Grundwasser

o Das Baugebiet liegt in der Zone Ill A des mit Rechtsverordnung vom 26.07.2004 festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes fur den Bohrbrunnen ,Kupfer®, Kupferzell (LUBW-Nr. 181). Die
Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten. Auf die Schutzgebietsverord-
nung flr das hydrogeologisch abgegrenzte Wasserschutzgebiet , Tiefborunnen Kupfer” ist aus-
drucklich hingewiesen.

e Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

¢ Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie
der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefuhrt haben,
sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehdrde trifft die erforder-
lichen Anordnungen (8 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

e Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.

e Standige Grundwasserableitungen tber Ring-/Sohldranagen sind nicht zuléssig.

e Bei Grundungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporéren Sicker-
/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmalRnahmen (Abdichtung nach DIN 18533) vor-
zusehen.

¢ Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit zementangreifenden Grundwasser zu rechnen.
Auf die Mdglichkeit hoch stehenden Grundwassers, insbesondere zur Talaue der Kupfer hin,
wird hingewiesen. Artesisch gespannte Druckbedingungen des Grundwassers kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Diesbeziglich sei an dieser Stelle das Informationssystem Oberfl&-
chennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) erwahnt: http://isong.lgrb-bw.de/.

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutz

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie sind deshalb
ordnungsgemal zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben
eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsorgungsanlage zu bringen. Zum Sammeln
der Abfalle sind auf der Baustelle Behéalter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen Baumal3nahmen gemaf DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu
lagern. Die weitergehenden Maf3gaben der DIN 19731 fur Trennung, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte sind zu beachten.
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D.4.

Ein Befahren ist moglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf ihrer Oberfla-
che kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund
(z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des Bodens sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine
neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Grunflachen sind wéhrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie méglich als Lager-
und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen giinstigen Bodenstand zu erhalten. Sollten diese Fla-
chen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie nach Beendigung der Baumalinahmen zu
lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszufiihren, sollten diese bei steifem, noch besser bei halb-
festem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzustand ist bei trockener Witterung
und trockenem Boden gegeben. Die Zustandsform kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN
18915 bestimmt werden.

Hinweise zum Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Kupferaue® liegt eine ahnliche
Situation wie fur den Bebauungsplan ,Déttinger Stralde / Breite, 1. Erweiterung® ohne signifi-
kante Unterschiede vor. Der Bebauungsplan ,Déttinger Stralle / Breite, 1. Erweiterung® verweist
auf landwirtschaftliche Immissionen sidlich des Baugebiets, die ortsiiblich anzusehen und hin-
zunehmen sind:

,Das Baugebiet grenzt insbesondere im siidlichen Bereich an landwirtschaftlich geprégtes Ge-
biet an. Insofern sind Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen (z. B. aus Erntearbeiten, Gil-
leausbringung usw.) als landwirtschaftliche Immissionen ortsiiblich anzusehen und hinzuneh-
men.” (Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 1. Erweiterung®, S. 22, Kap. 4.1)

Ostlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ,Kupferaue“ befindet sich in
geringerer Entfernung landwirtschaftlich gepragtes Gebiet. Die Staub-, Geruchs- und Larmim-
missionen sind gleichermal3en ortsiiblich anzusehen und hinzunehmen.

Weiterhin wurden die Larmimmissionen der Kreisstral3e 2366 fur den Bebauungsplan ,Déttinger
Stralde / Breite, 2. Erweiterung” als nicht untersuchungsrelevant bewertet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Déttinger Stral3e / Breite, 2. Erweiterung*® liegt deutlich naher zur Kreis-
stralde, sodass auch fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Kupferaue® auf eine schalltechnische
Berechnung der Larmimmissionen verzichtet werden kann.

ArtenschutzmalRnahmen au3erhalb des Geltungsbereiches

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein zum Baugebiet benachbart gelegener Brutplatz
der Feldlerche durch die Stérwirkungen der Bebauung entfallt. Zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat des Lebensraumes wird in Erweiterung der MaRnahmenerfor-
dernisse aus der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ,Déttinger Stralle / Breite,
1. Erweiterung“ daher die Anlage von zusatzlich 10 Feldlerchenfenstern in offenen Flurlagen er-
forderlich.
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Die raumliche Lage der MaBhahmenflachen sowie die naheren Ausfiihrungsbestimmungen wer-
den durch ein faunistisches Fachburo in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde fest-
gelegt. Die Mallnahmen mussen jeweils in einem raumlich-funktionalem Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben durchgefuhrt werden, um den betroffenen Populationen zu Gute zu kommen.
Die MalBnahmen missen als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Mal3nahme) im zeitli-
chen Vorgriff des Eingriffs durchgefiihrt werden.

Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde gemacht werden.
Diese sind unverzuglich den Denkmalschutzbehérden anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemaf3

§ 20 DSchG bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Fur die Gemeinde Kupferzell Entwurfsverfasser
Kupferzell, 22.05.2020 Wirzburg, 28.04.2020
(1. Burgermeister Spieles) (Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH)
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