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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (GBI. S. 313), m. W. v. 01. August 2019

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Darstellungen
Vorschlagsliste einheimischer und standortgerechter Baume und Straucher
Dachaufbautensatzung Gemeinde Hildrizhausen vom 03.05.2010

moQoOwm>»

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben.

In Ergédnzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans (Planteil) wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (s 9 saucs und Baunvo)

Al Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 3) gemaR § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aushahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fir Verwaltungen,
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Auch nicht ausnahmsweise sind zulassig (8§ 1 Abs. 6 BauNVO):
» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

A 1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA 4) geméR § 4 BauNVO
Es gelten die Regelungen des 8§ 4 Abs. 1 - 3 BauNVO.

HINWEIS: Gemal? § 13 BauNVO sind Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, im allgemeinen Wohngebiet zu-
lassig.
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A2 Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

A 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Festgesetzt ist eine GRZ von 0,4.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist ein Hochstmalf3, welches nicht tberall ausgeschépft werden
kann.

Im WA 1 - WA 3 qilt:

Uberschreitungen der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind bis GRZ 0,7 zul&s-
sig. Werden mindestens 50 % der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage erstellt, ist eine
Uberschreitung der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis GRZ 0,8 zuléssig.

A 2.2 Zahl der Vollgeschosse, Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen im WA 1 - WA 3

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il als Hochstmalf festgesetzt.
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch:

= maximale Traufhéhen (TH max.)

= maximale Firsthéhen (FH max.)

= maximale Gebaudehdhen (GH max.)

Uber der im Planteil fir die Hauptgebaude festgesetzten Bezugshéhen (BzH) gem. Abb. System-
querschnitte.

Abweichungen von den im Planteil festgesetzten Trennlinien zwischen unterschiedlichen BzH kdn-
nen in begrindeten Fallen ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen.

SD WD PDv pn 20°-40° PD PDv bnse-15° FD max. 3

Z max. |l Z max. |l Z max. |

THmax. 6,5m GH1 max.7,0m GH1 max. 7,0m

FH max. 11,0 m GH2 max.9,5m GH2 max. 9,5m
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Abb. Systemquerschnitte
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Die festgesetzten maximalen TH, FH und GH durfen nicht tberschritten werden. Maf3gebend ist
jeweils Uber der festgesetzten BzH:

= F0r die TH max.: der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante der Au3enwand und der Oberkante
der Dachhaut.

= Fir die FH max.: die oberste Dachbegrenzungskante / Oberkante First.

= F0rdie GH1 max.: der Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante der Au3enwand und der Oberkante
der Dachhaut bzw. die Oberkante der massiven Briistung.

= F0r die GH2 max.: die oberste Dachbegrenzungskante / Oberkante First bzw. die Oberkante der
Attika.

Die TH von Nebenfirsten / Querbauten darf bei Satteldachern (SD), Walmdéchern (WD) und ver-
setzten Pultdachern (PDv) die festgesetzte TH max. um bis zu 2,5 m auf einer Lange von max. 1/2
der Trauflange Uberschreiten. Die Einzellange von Nebenfirsten / Querbauten ist dabei auf maximal
5 m begrenzt. Die Oberkante von Nebenfirsten / Querbauten darf die Firsthohe / Gebaudehthe des
Hauptbaukorpers nicht tiberschreiten. Bei winkelférmigen Gebauden kann eine Uberschreitung der
Einzellange ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir gegeneinander versetzte Pultdécher (PDv) gilt:
Der Abstand des Firstes des oberen Pultdachs zur Aul3enwand muss mindestens 1/3 der Gebau-
detiefe betragen (s. Abb. Systemquerschnitte).

HINWEIS: Zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten gelten die Regelungen der Dachaufbautensat-
zung der Gemeinde Hildrizhausen vom 24. Mérz 2010 (s. 6rtliche Bauvorschriften).

Die zulassigen GH2 durfen bei Flachdachern punktuell durch haustechnische Anlagen wie z.B. Auf-
zugsuberfahrten, Klimagerate etc. um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme von Auf-
zugsuberfahrten missen diese Anlagen einen Mindestabstand von 3 m zum auf3eren Dachrand ein-
halten.

Fur Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachern gilt:
Die zulassigen GH2 durfen bei Flachdachern (max. DN 3°) durch Anlagen zur Solarenergienutzung
um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Die Oberkante (OK) der Anlagen zur Solarenergienutzung darf die Dachflache, auf dem die Montage
erfolgt, in der H6he nicht Uberschreiten:

- bei Flachdachern nicht mehr als 1 m tber der OK der Attika,

- bei Satteldachern (SD), Pultdachern (PD), Walmdéachern (WD) und versetzten Pultdachern
(PDv) nicht mehr als 1 m Uber der Dachhaut bzw. der Substratschicht bei einer Dachbegru-
nung.

Anlagen zur Solarenergienutzung mussen einen seitlichen Mindestabstand von 1 m zum auf3eren

Dachrand einhalten, sofern diese nicht in die Dachflache integriert sind.

A3 Bauweise im WA 1 - WA 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO)

Es gelten die Festsetzungen im Planteil (Nutzungsschablone)

a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, mit Beschrankungen der Gebaudelange:

al die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist auf max. 17 Meter begrenzt.
a2 die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist auf max. 25 Meter begrenzt.

a3 die Gebaudelange (Hauptgebaude) ist auf max. 35 Meter begrenzt.

Im Planteil sind durch Planeintrag die fir die LAngenbegrenzung mafgeblichen Richtungen festge-
setzt.
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A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen im WA 1 - WA 3
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 23 BauNVO)

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Die festge-
setzten Baugrenzen gelten oberhalb der Gel&dndeoberflache.

Das Uberschreiten der Baugrenzen ist mit Ausnahme in festgesetzten Pflanzgebotsflachen bis zu
einer Breite von 5 m und einer Tiefe von 1,5 m zuléassig durch: untergeordnete Bauteile wie Gesimse,
Eingangsuiberdachungen, Vorbauten wie Wéande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten. Dach-
vorspringe dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 0,5 m tberschreiten.

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrasseniiberdachungen ist mit Ausnahme in festgesetz-
ten Pflanzgebotsflachen bis zu einer Breite von 5 m und einer Tiefe von 3 m zul&ssig.

Terrassen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

A5 Stellplatze, Garagen und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahr-

radabstellplatze und / oder Millbehalter im WA 1 - WA 3
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14 BauNVO)

Bei der Anlage von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten sind die im Planteil festgesetzten
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu beachten.

A 5.1 Tiefgaragen (Tga)
Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

A 5.2 Oberirdische Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze / Carports (Cp) und Gebaude zur
Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze und / oder Mullbehalter

Garagen, Carports und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze und / oder
Mullbehalter sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zu den Grenzen o6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit Garagen und Gebauden zur Unterbringung not-
wendiger Fahrradabstellpléatze und / oder Mullbehalter ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhal-
ten; an deren Zufahrts- oder Zugangsseiten mindestens 1,5 m.

Mit Carports (mit Stitzen und Dachern) ist ein Abstand von mindestens 0,5 m zu den Grenzen 6f-
fentlicher Verkehrsflachen einzuhalten.

A 5.3 Offene Stellplatze (St)

Offene Stellplatze sind auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf der gesamten
Baugrundsticksflache zuldssig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote oder Zu-
fahrtsverbote) dem entgegenstehen.

A 6 Sonstige Nebengebaude im WA 1 - WA 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4. BauGB und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Gebaude zur Unterbringung notwendiger Fahrradabstellplatze und / oder
Millbehalter gelten nicht als Nebengebaude im Sinne der nachfolgenden Festsetzung:

Je Wohngebéaude / Hauptgebaude ist nur ein Nebengebaude mit maximal 25 cbm zulassig. Der
Mindestabstand von Nebengebauden zu den Grenzen offentlicher Verkehrsflachen betragt 1,5 m.

A7 Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

AT7.1

Es gelten die Festsetzungen im Planteil. Die Darstellung der Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist unverbindlich, sofern die Grundziige der Planung nicht berthrt sind.

A 7.2 Verkehrsgrunflachen
Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
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A 7.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Uber die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen dirfen keine Grundstiickszu- und - ausfahrten erfolgen. Feuerwehrzufahrten kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die festgesetzten 6ffentlichen Parkierungsflachen nicht
beeintrachtigt werden.

A8 Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Im Planteil sind 6ffentliche Grunflachen mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt.
= ¢ffentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung Ortsrandgestaltung,

= ¢ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz fir Kleinkinder und fur Kinder bis
zu 12 Jahren.
Die Lage und Ausdehnung des Kinderspielplatzes innerhalb der festgesetzten Flache bleibt der
Freiflachenplanung vorbehalten.

A9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im WA 1 - WA 3 (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

A 9.1 ,Ortsrand“

Als groR3rAumige griinen Achse entlang der sudlichen Bebauungsplangrenze bindet die Flache den
Siedlungsbereich an die angrenzende freie Landschaft an und ist als Ubergang zum Offenland zu
gestalten. Mit gebietsheimischen Saatgutmischungen ist eine artenreiche Wiese anzulegen. Die
Pflege hat méglichst extensiv und auf den Erholungsdruck angepasst zu erfolgen (1- bis 2-malige
Mahd / Jahr). Bei der Begrinung wird der Gedanke der locker bepflanzten offenen Tallandschaft
fortgesetzt. Pflegeleichteres Wildobst (Hochstamm, StU 18-20 cm) sowie lokaltypische und robuste
Streuobstsorten und heimische Laubbdume sind bei Neupflanzungen zu bevorzugen. Die Anlage
erfolgt wegbegleitend. Sichtfelder und Lichtraumprofile sind soweit notwendig zu beachten.

A 9.2 Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Zur Beleuchtung der 6ffentlichen Raume sind insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hier-
bei ist zu bertcksichtigen:

Verwendung entsprechender Lampentypen (Natriumdampflampen oder LEDs), Vermeidung einer
horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung, Verwendung von mattem, nicht reflektieren-
dem Material bei den Masten, Einsatz staubdichter Leuchten, Anpassung der Héhe der Masten bzw.
Leuchtquellen an standdrtliche Gegebenheiten und Notwendigkeiten.

Vorrang hat jedoch immer die (Verkehrs-) Sicherheit des Menschen.

A 9.3 Ausschluss von Schottergarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind auf Baugrundstiicks-
flache, soweit nicht technisch notwendig (z.B. Traufstreifen entlang von Gebauden), unzulassig.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Bo-
den als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

A 9.4 Ausschluss unbeschichteter Metalldacher und unbeschichteter Metall-Fassadenver-
kleidungen

Unbeschichtete Metalldacher und unbeschichtete Metall-Fassadenverkleidungen aus Kupfer, Blei
oder Zink (Titanzink) sind nicht zulassig.

A 9.5 Empfehlung fir die Ausfiihrung von Einfriedungen

Es wird empfohlen, Einfriedungen mit einem fir Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mindes-
tens 10 cm oder einer Gitterweite von mindestens 10 x 10 cm zu erstellen.
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A 10 Anpflanzen und Erhalt von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Erhalt von Bepflanzungen, Dachbegrinung und Erddeckung / Begri-
nung von Tiefgaragen im WA 1 - WA 3 (8 9 Abs.1 Nrn. 25a und 25b BauGB)

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen, und
innerhalb eines Jahres nach Bezug des Geb&udes herzustellen. Die auf ¢ffentlichen und privaten
Grundstiicken hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwer-
tigen Pflanzen zu ersetzen.

A 10.1 flachiges Pflanzgebot zur Eingrinung der Baugrundstiicke am Siedlungsrand- pfg 1

In dem mit Pflanzgebot 1 gekennzeichneten Bereich sind auf mindestens 50 % der Flache Strauch-
pflanzungen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die Anpflanzung
hat mit Strduchern gemanR der Vorschlagsliste (D) zu erfolgen. Pflanzqualitat: 100-125 cm Hdohe,
Schwerpunkt beeren- und dornenreiche Gehdlze.

Die gem&R den Vorgaben zuléassigerweise nicht mit Strauchern bepflanzten Flachen sind dariber
hinaus mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die
Pflege der Unterpflanzung oder Wiese hat mdglichst extensiv zu erfolgen. Pestizideinsatz ist nicht
zuléssig.

Stutzmauern innerhalb der mit pfg 1 festgesetzten Flachen sind zu den angrenzenden 6&ffentlichen
Grin- und Verkehrsflachen zu begrinen.

A 10.2 Pflanzgebot fur Einzelbdume im offentlichen Straf3enraum und im Bereich der 6ffent-
lichen Grinflachen - pfg 2

Entsprechend dem Planeintrag sind standortheimische Laubbaumen gemaf der Vorschlagsliste (D)
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm im Zuge der ErschlieBung zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind straRenraumgeeig-
nete Arten zu bevorzugen. Die Unterpflanzung des Verkehrsgriins ist entsprechend des Standortes
zu wahlen und nach Mdéglichkeit extensiv zu pflegen.

Die festgesetzten Einzelpflanzgebote im zeichnerischen Teil sind zu beachten. Abweichungen von
festgesetzten Baumstandorten sind aus erschliel3ungs- oder versorgungstechnischen Griinden zu-
lassig. Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Sichtfelder und
Lichtraumprofile sind soweit notwendig zu beachten.

A 10.3 Pflanzgebot fur Einzelbdume auf Baugrundstiicken mit Lagefestsetzung - pfg 3

Entsprechend dem Planeintrag sind klein- und mittelkronige standortheimische Laubbdume gemaf
der Vorschlagsliste (D) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Abweichungen vom Planeintrag parallel zur Tubinger Straf3e um bis zu 3 m sind zulassig. Zu den
seitlichen Nachbargrenzen ist abweichend von den Regelungen des Nachbarrechts ein Abstand von
mindestens 2,5 m zulassig.

A 10.4 Allgemeines Pflanzgebot fiir Einzelbaume auf Baugrundstiicken - pfg 4

Auf den Baugrundstiicken ist bei NeubaumaRnahmen je Grundstiick bzw. pro angefangene 300 m?
Grundstiicksflache mind. 1 Obst- oder Laubbaum gemaf der Vorschlagsliste (D) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu erset-
zen. Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Der Schattenwurf groRkroniger Baume (Eichen, Linden, Ahorn etc.) kann auf raumlich beengten
Grundstlicken sowie bei der Verwendung von Solarenergie zu Nachteilen fiihren. Es wird deshalb
hier auf die klein- und mittelkronigen Arten der Vorschlagsliste (D) verwiesen.

Die gem. pfg 3 zu pflanzenden Baume werden auf die gem. pfg 4 zu pflanzende Anzahl der Baume
angerechnet.
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A 10.5 Pflanzbindung (pfb)

Die im Planteil mit der Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzten Bd&ume sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintréachtigung durch ent-
sprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Fur diejenigen Gehdlze, die dennoch Schaden
erleiden oder die durch altersbedingte Schaden entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz
zu leisten. Soweit moglich hat der Ersatz wieder an gleicher Stelle zu erfolgen. Die Pflanzqualitat
betragt fir abgangige Gehélze mindestens 20-25 cm Stammumfang.

A 10.6 Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung von <15° sind ab einer Dachflache von 10 gm mindestens extensiv zu
begrinen (Substratstéarke mindestens 10 cm), sofern diese Dachflachen nicht als Dachterrassen
genutzt werden.

Die Maf3nahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muss
zumindest eine dauerhafte extensive Begriinung gemalR der der Vorschlagsliste (D) ermdglichen. Es
ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden. Grindacher sind dauerhaft zu
erhalten.

Die Errichtung aufgestanderter Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist zul&ssig.

A 10.7 Erdiberdeckung und Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der als Terrassen, Wege oder Platze genutzten, und/oder mit Ge-
bauden oder Nebenanlagen Uberdeckten Flachen mit einer Erddeckung / Substratschicht von min-
destens 40 cm zu versehen und zu begrinen.

A 10.8 Bepflanzung Kinderspielplatz

Mindestens 20% der Flache sind mit standortheimischen Baumen (Stammumfang von mindestens
18/20 cm) und Strauchern (Qualitat mind. 100 - 125 cm Héhe) gemanR der der Vorschlagsliste (D) zu
begrinen. Abweichungen von festgesetzten Baumstandorten sind zulassig. Die Pflege ist auf den
Erholungsdruck abzustimmen und soll méglichst extensiv erfolgen. Pestizideinsatz ist auf 6ffentli-
chen Flachen nicht zuléassig. Bei der Verwendung von Obstbaumen ist der Fruchtfall (Wespenprob-
lematik) zu hinterfragen. Die Verwendung giftiger Pflanzen ist auf Kinderspielplatzen nicht zuléssig.

A 11 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebauden
im WA 1 - WA 3 (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gelten die Festsetzungen im Planteil (Nutzungsschablone).

A 12 Malnahmen fur die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
im WA 1 - WA 3 (89 Abs. 1 Nrn. 14 und 16 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Drainagen und anderen, nicht wasserdurchlassigen,
oder in Grunflachen entwasserten Flachen auf den Baugrundstiicken darf nicht in den Schmutzwas-
serkanal eingeleitet werden, soweit in der Entwasserungsplanung des Ingenieurbiiros Worn nicht
anders vorgesehen.

Zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser in die Wiirm sind entlang des
sudlichen Gebietsrand unterirdische Regenrlickhalteeinrichtungen entsprechend der Planungen des
Ingenieurblros Worn herzustellen (s. nachrichtliche Darstellung im Planteil).

A. 13 Flachen fur Aufschittungen und Stutzbauwerke zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bodschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Baugrund-
stiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StralRenbdschungen), diirfen auf den
Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes
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festgesetzt, so gilt ein die offentlichen Verkehrsflachen begleitender, 1,5 m breiter Grundstticksstrei-
fen als Flache fur die Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Uneben-
heiten. Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattsteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen ¢ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstticksflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstticksflachen bis zu einer Breite von 0,3 m zu dulden.

A 14 Versorgungsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Im Planteil sind Versorgungsflachen festgesetzt, innerhalb derer Trafostationen errichtet werden dir-
fen. Die Positionierung der Trafostationen innerhalb der festgesetzten Flachen ist vom Versorgungs-
trager frihzeitig mit der Gemeinde Hildrizhausen abzustimmen.

A 15 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16b BauGB)

Innerhalb des HQ 100 Bereichs sind im festgelegten Pflanzstreifen pfg 1 Erhdhungen des zum Zeit-
punkt der Planaufstellung bestehenden Gelandes nicht zulassig.
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B  Ortliche Bauvorschriften s7Lso)

B1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude
Zulassig sind:

=  Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und gegeneinander versetzte Pultdécher (PDv)
mit einer Dachneigung (DN) von 20° bis 40°,

= Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) und gegeneinander versetzte Pultdacher (PDv)
mit einer Dachneigung (DN) von 5° bis 15°,

=  Flachdéacher (FD) mit einer Dachneigung (DN) von max. 3°.

HINWEIS: Siehe hierzu auch Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rosneécker” unter Textteil A 2.2:
Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen, Abb. Systemquerschnitte.

B 1.2 Dachform und Dachneigung von Garagen und Carports

Garagen und Carports, die nicht in das Hauptgebéude einbezogen sind, sind mit Flachdachern (FD)
mit einer Neigung bis max. 3° auszufuhren. Die Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen
(Substratstarke mindestens 10 cm), sofern diese nicht als Dachterrassen genutzt werden.

B 1.3 Dachdeckung

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rosneacker*:
Textteil A 9.4: Ausschluss unbeschichteter Metalldacher, Textteil A 10.6: mindestens extensive Be-
grinung von Déachern mit einer Dachneigung von <15°.

B 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rosneacker gelten die Regelungen der
Dachaufbautensatzung der Gemeinde Hildrizhausen vom 24. Marz 2010 (E).

B 1.5 Fassadengestaltung

Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten, reflektierenden oder spiegelnden Ma-
terialien ist nicht zulassig. Glasfassaden oder Photovoltaikpaneele an Fassaden sind zuléssig.
Es gelten dartiber hinaus die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rosneacker” zum Ausschluss
unbeschichteter Metall-Fassadenverkleidungen (Textteil A 9.4).

B 1.5 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen mussen die gleiche Dachform, Dachneigung und Firstrichtung (bei
geneigten Dachern) aufweisen. Werden die Gebaude nicht gleichzeitig errichtet, so hat sich das
spater zu errichtende Gebaude hinsichtlich der oben genannten Kriterien nach den Vorgaben des
zuerst gebauten Gebaudes zu richten.

B2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO und § 11 Abs. 4 LBO)

Werbeanlagen sind auRer an der Statte der Leistung oder des Vertriebs nicht zuldssig und dirfen
nur an Wandflachen unterhalb der tatsachlichen Traufhéhe (bei SD / WD / PD / PDv) / Gebaude-
oberkante (bei FD) angebracht oder erstellt werden.

B3 Einfriedigungen und Sichtschutzanlagen im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht lebende Einfriedungen als Mauern an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sind bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig; nicht lebende Einfriedungen als Zaune bis zu einer Héhe
von 1,2 m.

HINWEIS: Siehe hierzu auch Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Rosneécker” unter Textteil A 9.5:
Empfehlung fir die Ausfihrung von Einfriedungen.
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Lebende Einfriedigungen sind so zu pflanzen, dass diese im ausgewachsenen Zustand nicht in an-
grenzende Offentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind entlang der gemein-
samen Grundstiicksgrenze Sichtschutzeinrichtungen mit einer Hohe bis zu 2,0 m und einer Tiefe bis
zu 4,0 m ab Hausgrund zuldssig. Zu den Grenzen offentlicher Verkehrs- und Grinflachen ist mit
Sichtschutzanlagen ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. In begriindeten Féllen kdnnen Aus-
nahmen von diesen Regelungen zugelassen werden.

B4 Stutzmauern im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stutzmauern zur Gelédndeerhéhung tber 1,0 m sichtbarer H6he sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen nicht zulassig. In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen
werden.

Stltzmauern innerhalb der im Bebauungsplan ,Rosneacker” mit dem flachigen Pflanzgebot pfg 1
(Planteil und Textteil A 10.1) festgesetzten Flachen sind zu den angrenzenden offentlichen Grin-
und Verkehrsflachen zu begrinen.

B5 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, Wege und Stell-
platze, Aufschuttungen und Abgrabungen, Mullbehélterabstellplatze
im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B 5.1 Gestaltung von Wegen und Stellplatzen

Wege und Stellplatze auf Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. wasser-
durchlassigem Pflaster, Pflasterrasen, Schotterrasen herzustellen. Alternativ kbnnen Wege auch in
seitliche Grunflachen entwassert werden.

B 5.2 Aufschittungen und Abgrabungen

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber dem be-
stehenden Gelande nur bis zu einer Héhe / Tiefe von bis zu 1,0 m zulassig. Abweichungen kénnen
in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden.

B 5.3 Miullbehalterabstellplatze

Abstellplatze fur bewegliche Millbehalter auf den Baugrundstiicken auf3erhalb von Gebauden sind
gegen Einsicht vom &ffentlichen StralBenraum durch entsprechende Anordnung auf dem Grundstiick
oder z.B. durch Eingrinung abzuschirmen.

B 6 Beschrankung von AuRenantennen im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf den Gebauden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und Satellitenempfangsanlage zulassig.

B7 Niederspannungsfreileitungen im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

B8 Erhéhung der Stellplatzverpflichtung im WA 1 - WA 3 (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit notwendige Stellplatze wie
folgt herzustellen:

* Pro Wohnung / Wohneinheit Gber 50 gm Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze,
* Pro Wohnung / Wohneinheit bis 50 gm Wohnflache mindestens 1,0 Stellplatze.

Die Summe pro Bauvorhaben ist jeweils auf die nachste ganze Zahl aufzurunden (d.h. fur Einzel-,
Doppel-, Reihen- und Kettenh&auser sind mindestens 2,0 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen).
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C Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche
Darstellungen

Cl1l Denkmalschutz / Fund von Kulturdenkmalen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Kulturdenkmals gem. §2 DSchG ,,Abgegangene Sied-
lung®“. Bei archaologischen Voruntersuchungen konnte eine geringe Anzahl archaologischer Zeug-
nisse dokumentiert werden. Die beantragten Baumaf3nahmen werden voraussichtlich zur partiellen
Zerstérung von Denkmalsubstanz fihren. Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kul-
turdenkmalen dennoch bestméglich gerecht zu werden, bedarf es baubegleitender MalRnahmen, in
deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden kénnen. Ziel die-
ser Mal3nahme ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistori-
sche Quelle fir kiinftige Generationen zu erhalten.

Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe miussen vom Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
84.2, bzw. einem von dort ehrenamtlich Beauftragten, tberwacht werden. Die Termine fur die jewei-
ligen Erdarbeiten sind dem Regierungspréasidium Stuttgart mindestens 2 Wochen vorher schriftlich
oder per Email mitzuteilen. Sollten im Rahmen der Erdbaumaflnahmen archéologisch relevante Be-
funde zutage treten, so muss mit kurzfristigen Unterbrechungen im Bauablauf gerechnet werden,
um eine sachgerechte Bergung und Dokumentation zu gewéhrleisten.

C2 Regelungen zum Schutz des Bodens

Durch planerische und gestalterische MaRnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.

Fur Uberschissigen, unbelasteten Bodenaushub ist - getrennt nach Qualitat (humoser Boden, stein-
freier Lossboden mit Konsistenz halbfest bis steif, toniges oder steiniges Untergrundmaterial) und
Eignung - friihzeitig ein Verwertungskonzept zu erstellen und mit dem Landratsamt Béblingen abzu-
stimmen.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturfahigen Unterboden betreffen, sind nur bei aus-
reichend abgetrocknetem Bodenzustand (Konsistenz ,halbfest® — Bodenfarbe dunkelt bei Wasser-
zugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, Iasst sich nicht kneten) vorzuneh-
men. Fur den Bodenabtrag sind vorzugweise Kettenbagger einzusetzen.

Zu Beginn der Baumafinahme ist der humose Boden in der anstehenden Méachtigkeit abzutragen
und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtungen zu lagern.
Die Mieten sind umgehend mit tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu begriinen, wenn die
voraussichtliche Liegedauer der Mieten langer als drei Monate angenommen wird.

Kinftige Grun- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebes durch Aufstellen von Bauzau-
nen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen u. a. zu schitzen.

Die Bbéden auf Vegetationsflachen dirfen nur mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4
N/cm?) befahren werden. Ausgenommen sind einzelne Fahrspuren, die vor einem Bodenauftrag be-
sonders zu lockern sind.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen auf
unbebauten Flachen bzw. Vegetationsflachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch fachgerechte
Bodenlockerung zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Auf das am 31.12.2020 in Kraft getrennte Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKreiWiG § 3 - Vermei-
dung von Abbruch- und Bauabféllen Abs. 3 in Baugebieten und bei Bauvorhaben - wird verwiesen.

Bei Umgang mit Boéden und Bodenmaterial (humoser Oberboden, kulturféahiger Unterboden), die/das
nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfillen soll, sind u. a. beziiglich Aushub, Zwischenlagerung
und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub“ und der DIN
18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* zu beachten.
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Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Béblingen einge-
sehen werden.

Bodenaushub ist durch planerische Mal3nahmen und den anzustreben-den Erdmassenausgleich zu
vermeiden. Auf Vegetationsflachen ist auf den Erhalt der Bodenfunktionen zu achten.

Fir groRere Bauvorhaben (mit Bodenaushub ab 500 m3) ist mit den Antragsunterlagen ein Boden-
verwertungskonzept vorzulegen und mit dem Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt, Fachbe-
reich Gewéasser und Bodenschutz abzustimmen.

Im Wiederverwendungs- bzw. Entsorgungskonzept sind getrennt zu erfassen, sofern diese anfallen:
- der humose Oberboden (A-Horizont)

- der kulturfahige Unterboden (B-Horizont)

- der tiefere Untergrund (C-Horizont)

- Bodenmaterial mit Verunreinigungen an Asphalt, Bauschutt, etc.

Das Wiederverwendungs- bzw. Entsorgungskonzept muss nachvollzieh-bar darlegen, welche Men-
gen der oben genannten Horizontbereiche an-fallen, und wo bzw. zu welchem Zweck diese wieder-
verwendet bzw. entsorgt werden sollen.

Hinsichtlich der sinnvollen Wiederverwendung von anfallendem Uber-schuss an Erdaushubmaterial,
ist der Bedarf an Erdaushub zu Rekultivierungszwecken in Steinbriichen und auf Deponien und die
Eignung des anfallenden Materials vorrangig zu prufen.

Bei der Vermittlung von Verwertungsmaoglichkeiten von Bodenaushub bietet das Landratsamt seine
Unterstiitzung an (Bodenbdrse).

C3 Wasserschutzgebiet und Grundwasserschutz

An das Plangebiet grenzt im Studen das Wasserschutzgebiet ,Betteltal - Hildrizhausen (Zone 11l und
[IA) an.

MalRnahmen die in das Grundwasser eingreifen konnten (z. B. Ausheben der Baugrube, Kanalbau /
Entwésserung), sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzei-
gen und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile unter ei-
nem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und auftriebssicher
zu erstellen.

Cc4 Hochwasserschutz

Das Ingenieurbiiro Wald + Corbe GmbH & C. KG hat eine hydraulische Untersuchung an der Wirm
durchgefiihrt (November 2017). Die als Ergebnis der Untersuchung berechnete Linie des 100-jahri-
gen Hochwassers (HQ 100) dehnt sich punktuell durch die Rickstaueffekte vor den Durchlassen
auch nérdlich der Wirm aus.

Die HQ 100-Linie, sowie die HQ extrem-Linie aus der hydraulischen Untersuchung sind im Planteil
des Bebauungsplans dargestellt. Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache tangiert den
Hochwasserquerschnitt (HQ 100-Linie) nicht.

Wegen der theoretischen Hochwassergefahr (HQ extrem) im Bereich der stidlichen Baulinie, wird
eine hochwasserangepasste Bauausfiihrung empfohlen.

C5 Landschaftsschutzgebiet

An das Plangebiet grenzt im Studen das Landschaftsschutzgebiet ,Hildrizhausen® (Schutzgebiets Nr.
1.15.081) an. Auf die Schutzgebietsverordnung vom 30.04.2004 wird hingewiesen. Diese kann bei
der Gemeindeverwaltung Hildrizhausen nach vorheriger Absprache eingesehen werden.

C6 Geologie

Projektspezifische Baugrunduntersuchungen werden dringend empfohlen.
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C7 Untersuchung Geruchsimmissionen / benachbarte Nutzungen

Auf die landwirtschaftliche Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Flachen mit den damit
verbundenen Einwirkungen auf das Plangebiet wird hingewiesen.

Zur Klarung potentieller Konfliktsituationen hinsichtlich der Geruchseinwirkungen des weiter westlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs hat das Biro iMA - Immissionen, Meteorologie, Akustik,
Richter& Rockle GmbH & Co. KG, eine Geruchsimmissionsprognose erstellt (Projekt Nr.16-09-06-S
vom 11.01.2017).

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die Beurteilungswerte fur Wohngebiete nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) eingehalten werden, und der landwirtschaftliche Betrieb unter ge-
ruchstechnischer Sicht auch unter Beriicksichtigung der betrachteten Betriebserweiterung keine Ein-
schrankung fir das Plangebiet ,Rosneacker” darstellt.

Die Untersuchung kann bei der Gemeindeverwaltung Hildrizhausen nach vorheriger Absprache ein-
gesehen werden.

Cc8 Verkehrsuntersuchung und Verkehrslarm L 1184

Zur Ermittlung des projektbezogenen Verkehrsaufkommens und zum Nachweis einer leistungsfahi-
gen VerkehrserschlieBung des Plangebietes hat das Biro BS Ingenieure, Ludwigsburg eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefihrt (Projekt Nr. 6296 vom Februar 2020).

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen an den mafigebenden Knotenpunkten kommen fiir die Ge-
samtverkehrsbelastungen des Prognose-Planungsfalls 2035 zu dem Ergebnis, dass die Knoten-
punkte in ihrem heutigen Ausbaustandard auch mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen des
Wohngebietes ,Rosneacker” sowohl in der morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde ausreichend leistungsfahig betrieben werden kénnen. Dartiber hinaus hat die Prifung gemarn
der von den RASt 06 vorgegebenen Verkehrsbelastungen ergeben, dass diese in der Summe der
vorhandenen und zusétzlichen Belastungen nicht Uiberschritten werden, und demnach die kunftigen
Verkehrsmengen demzufolge mit dem bestehenden Umfeld sowie den vorhandenen Stral3enquer-
schnitten als vertraglich einzustufen sind.

Die Verkehrsuntersuchung ist der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Verkehrslarm L 1184 (Herrenberger Str.) aus Richtung Herrenberg bis Kreisverkehr Steinhauweq:
Uberschlagige Abschatzungen mittels des dB-Rechners (stadtebauliche Larmfibel) ergeben, dass
die schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1 fir Wohnge-
biete (tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) bei der Betrachtung der freien Strecke sowie bei Betrach-
tung des Kreisverkehrs auch im Prognose-Planungsfall 2035 der Verkehrsuntersuchung voraus-
sichtlich eingehalten werden. Die etwas h6heren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden nach den Abschéatzungen
unterschritten.

Es wird trotzdem grundsatzlich empfohlen, durch geeignete Grundrissgestaltung Schlafrdume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Co9 Altlast - Kennzeichnung

Im Planungsgebiet befindet sich der im Bodenschutz und Altlastenkataster erfasste Altstandort ,AS
Panoramastr. 29“ mit der Altlastenkatasternummer 2929, Flst.-Nr. 3423. Dieser wird im Boden-
schutz- und Altlastenkataster gefiihrt und ist mit Handlungsbedarf ,B“ (Belassen — Entsorgungsrele-
vanz) bewertet.

Das Flurstiick ist im Planteil des Bebauungsplans gekennzeichnet. Bei allen Eingriffen in den Unter-
grund ist mit entsorgungsrelevanten Verunreinigungen der Aushubmassen zu rechnen. Aushubmas-
sen sind abfalltechnisch zu untersuchen und nach den abfallrechtlichen Bestimmungen fachgerecht
zu verwerten bzw. entsorgen. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Landratsamt Béblingen — Amt
fur Wasserwirtschaft - wird dringend empfohlen.
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C 10 Beleuchtung und Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die zur Beleuchtung und Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen not-
wendigen Leuchtenmasten und Verkehrsschilder sind gem. § 126 Abs. 1 BauGB vom Grundstticks-
eigentimer entschadigungslos zu dulden.

C 11 Sicherung der Ausgleichsmallinahmen aul3erhalb des Plangebiets

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom Biro Landschaftsarchitektur Strunk, Umweltmanage-
ment + Freiraumplanung, Von-Schwerdt-Weg 30, 73035 Gdppingen sind Mal3nahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation vorgeschlagen.

Maf3nahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind als Festsetzungen und Regelungen in den
Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen und werden mit Rechtskraft des Be-
bauungsplans verbindlich.

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Planbereichs werden im Rahmen offentlich-rechtlicher Ver-
einbarungen vertraglich zwischen der Gemeinde Hidrizhausen und dem Landratsamt Béblingen fi-
xiert. Die Umsetzung der MaRnahmen wird im Rahmen des Monitorings dokumentiert.

Hildrizhausen / Stuttgart, den 30.03.2021
Geéandert 12.06.2021
Ge'andert, STAND: 21.07.2021 (5.2, Mindestabstand Carports zu 6ffentl. Verkehrsflachen)

LUTZ Partner Stadtplaner Architekten
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Vorschlagsliste

(mégliche Krankheiten sind bei der Auswahl zu beachten)

Einzelstehende Baume

Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Ulme
Hainbuche
Weide
Feldahorn
Birke

Erle

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Fraxinus excelsior)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Fagus sylvatica)
(Ulmus minor)
(Carpinus betulus)
(Salix, heimischen Arten)
(Acer campestre)
(Betula pendula)
(Alnus glutinosa)

Auswahl an Streuobstsorten

Apfel

Blutstreifling
Bittenfelder

Kaiser Wilhelm

Brettacher
Hauxapfel

Jakob Fischer
und weitere lokale Sorten

Steinobst

Hauszwetsche

Knorpelkirsche
Dollenseppler Kirsche

Wildobstgehélze

Wildrosen-Arten
Marone
Speierling
Elsbeere
Vogelkirsche
Zwetschge
Walnuss
Schwarzer Holunder
Haselnuss
Schlehe
Wildapfel
Wildbirne

Birnen
Palmischbirne

Griune Jagdbirne

einheimischer und standortgerechter Baume und Straucher

(Rosa spec.)
(Castanea sativa)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)
(Prunus avium)
(Prunus domestica)
(Juglans regia)
(Sambucus nigra)
(Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)

Stuttgarter Geil3hirtle

Pastorenbirne

Kirchensaller Samenbirne
Champagner Bratbirne

Gelbmostler

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Ziuchtungen auf Hochstammunterlagen

Straucher

Haselnuss

Roter Hartriegel
Schlehe

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Himbeere
Pfaffenhltchen
Liguster

Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hunds-Rose

(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum lantana)
(Sambucus nigra)
(Rubus idaeus)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

Feuchtigkeitsliebenden Stauden

Sumpfdotterblume
Rispensegge
Madesun
Blutweiderich
Wasser-Dost

u.a.

(Caltha palustris)

(Carex pendula)
(Filipendula ulmaria)
(Lythrum salicaria)
(Eupatorium cannabinum)

Arten begrunter Flachdacher

Allium flavum
Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Campanula porten.

Campanula rotundifol.

Carex humilis
Dianthus carthus.
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sang.
Helianthemum num.
Hieracium pilosella
Inula ensifolia

Gelber Lauch

Steinkraut

Graslilie
Ranken-Glockenblume
Rundbléttrige Glockenblume
Erdsegge

Karthdusernelke

Schwingel
Lebendgebarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenrdschen
Habichtskraut

Schwertalant

Kletterpflanzen

Gerdstkletterpflanzen
Weinrebe
Waldgei3blatt
Jelangerjelieber
Knéterich
Gewdhnliche Waldrebe
Berg-Waldrebe
Hopfen
Selbstklimmer

Efeu

Kletterwein

Wilder Wein

Petrorhagia saxifraga
Melica ciliata
Potentilla verna
Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga in Sorten
Sedum acre

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sempervivum tect.
Teucrium cham.
Thymus serpyllum

(Vitis vinifera)

(Lonicera periclymenum)
(Lonicere caprifolium)
(Polygonum auberti)
(Clematis vitalba)
(Clematis montana)
(Humulus lupulus)

(Hedera helix)
(Parthenoc. tricuspidata)
(Parthenoc. quinquefolia)

Steinnelke

Perlgras
Fruhlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger Hahnenful3
Seifenkraut
Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz
Gamander

Thymian u.a.

HILO1 Textteil mit 6rtlichen BV SATZUNG 20210721.docx

Gemeinde Hildrizhausen, Textteil und &rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Rosneacker” Seite 16



21.07.2021

E  Dachaufbautensatzung cemeinde Hildrizhausen vom 03.05.2010

fg\HﬁjﬁRIZHAUSEN

LANDKREIS BOBLINGEN

Satzung zur Anderung verschiedener Bebauungsplédne und zur
Regelung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) beziiglich der
Gestaltung von Dachaufbauten (Dachaufbautensatzung)

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und § 74 der Landesbauordnung (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemQ), in den jeweils
gliltigen Fassungen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Hildrizhausen am 23. Marz 2010 die
nachstehende Anderung der unter § 2 ,Geltungsbereich® aufgefiihrten Bebauungspléne /
Satzungen Uber értliche Bauvorschriften sowie zur Regelung der Zuléssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) als

SATZUNG

beschlossen.

§1
Gegenstand der Satzung

Gegenstand der Satzung ist die Zulassung und die Gestaltung von Dachaufbauten in den
unter § 2 dieser Satzung aufgefiihrten Bebauungspldnen / Satzungen Uber &rtliche
Bauvorschriften der Gemeinde.

Die Regelungen dieser Satzung ersetzen die dort zur Zulassung und Gestaltung von
Dachaufbauten getroffenen Regelungen.

Dartiber hinaus werden alle Bereiche erfasst, bei denen die Zulassigkeit von Vorhaben nach
den Vorschriften fiir innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile erfolgt (§ 34 BauGB).

§2
Geltungsbereich

Die Anderung betrifft die folgenden Bebauungspléne / Satzungen Uber ortliche Bauvorschriften
der Gemeinde Hildrizhausen und dariiber hinaus alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile
entsprechend dem Lageplan vom 22. Oktober 2009.

Bebauungspléne:

,Herrenberger Stralke — Quellenstraf’e”
2. ,Steinachécker”

3. ,lInnere Kreben®

4. ,Aulere Kreben“

5. ,Theodor-Heuss-Straf3e”

6. ,Altdorfer StralRe 1-7¢
4
8
9

=Y

. »Vorderer Berg I

. sVorderer Berg II“

. ,Vorderes Haldle"
10. ,Rohréacker/Falkentorstrae — Teil I
11. ,Rohracker/Falkentorstrate — Teil 11
12. ,Hoéhe"
13. ,Brihl/Elwer Teil I
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14. ,Bruhl/Elwer Teil II“

15. ,Hofacker”

16. ,Brihlstrafie”

17. ,Oberer Hofacker — Robert-Koch-Strafe”
18. ,Wirmstrafe“

19. ,Schelmenacker”

20. ,Schubertstrafie”

§3
Inhalt der Satzung

1. Es sind die in den Skizzen (siehe Anlage) dargestellten Arten von Dachaufbauten
grundsatzlich zuldssig, wenn das Hauptdach eine Dachneigung von mindestens 25 °
aufweist.

2. Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf die Hélfte der jeweiligen Dachlénge nicht
Uberschreiten. Dabei werden die Dachvorspriinge des Dachaufbaus mit gemessen.
Bei Doppelhaushalften und Reihenhdusern bezieht sich dieses Mall der Dachaufbauten
auf den jeweiligen GebZudeteil. Die Hohe von Dachaufbauten darf gemessen vom
Schnittpunkt Vorderkante/Dachhaut bis Oberkante/Dachhaut des Dachaufbaus (bei
Einzelgauben entsprechend Traufe Gaube) maximal 1,60 m betragen.

3. Eine Kombination von Dachaufbau und Quergiebel auf derselben Dachseite ist unzulassig.
Sind/werden die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Trauferh6hungen ganz oder
teilweise in Anspruch genommen, sind auf dieser Dachseite keine Dachaufbauten
zulassig.

Dacheinschnitte sind bis maximal zur Halfte der jeweiligen Dachlénge zuldssig.

4. Der Abstand zwischen dem First des Hauptdachs und dem Schnittpunkt Dach des
Dachaufbaus mit dem Hauptdach muss mindestens 0,70 m betragen. Der Abstand wird
entlang der Dachschréage gemessen.

5. Der Abstand zwischen Dachaufbau und dem Ortgang des Hauptdachs muss mindestens
1,50 m betragen. Der Abstand zwischen Dachaufbau und Geb&udetrennwand
(Doppelhauser, Hausgruppen) muss mindestens 0,80 m betragen. Ein Abstand muss nicht
eingehalten werden, wenn die Dachaufbauten an der Geb&udetrennwand
zusammengebaut werden. Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer dem § 3 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hildrizhausen, den 24. Marz 2010
St CO6S.

Matthias Schock

Blrgermeister

GENEHMIGT:

BCEBLINGEN 03 MAI 2010
VAA A AN
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Skizzen zur Gestaltung von Dachaufbauten (§ 3 der Satzung)
(Zeichnungen sind nicht maBstabsgetreu)

Schleppgauben und abgewandelte Sonderform:

min. 0,70 m_l_
Trapezgaube
max.
1,60 m
max. |1,6¢m
| | | |
I min. l max. | min. I
1,50 m 1/2 Dachlinge 1,50 m
Regelquerschnitt
2
i
GENEHMIGT:

BoBLNGEN ()3, MAI 2010
ANA AAAAANY

Giebelstindige Gauben:

% Sonderformen:
min. K. Dreiecksgaube
/\ ~ arh
/1 N 1
max.
| | | 1,60 m
min. I I min. I
1,50 m 1,50 m
Segmentbogen-
dachgaube
max.
1,60 m
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