Verfah rensve rmerke LR4 Leitungsrecht innerhalb der &ffentlichen Griinflachen
zugunsten der ENRW Eigenbetrieb Entwasserung
Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Aufstellungsbeschluss am: 29.04.2015
LR5 Leitungsrecht zugunsten der ENRW Eigenbetrieb
Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Quartiersnummer | Bauweise Beschluss zur Frihzeitigen Beteiligung: 18.11.2015 Entwésserung
WA 1 /N WA 2 /N WA 3 /A WA 3a /A WA 3b /A WA 4 AN WA 4a AN WA 5 a WA 6 /A WA 6a /A WA 6b /A Friinzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurfund , GFL6  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ENRW
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 14.12.2015 bis GmbH (Gas, Wasser, Strom, Fernwérme)
. » . » . » . » . » . » . » . » . » . . . . offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB: 22.01.2016 ' ' ‘
Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen Grundflachenzahl | Geschossflachen 13.07.2016
zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl Beschluss zur Offenlage: o
- ) Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen oder fir
GRZ-04 GFZ-0,8 GRZ-04 GFZ-0,8 GRZ-0,3 GFZ-0,6 GRZ-0,35 GFZ-0,7 GRZ-04 GFZ-0,8 GRZ-0,3 GFZ-0,6 GRZ-04 GFZ-0,8 GRZ-04 GFZ-1,2 GRZ-04 GFZ-0,8 GRZ-04 GFZ-1,2 GRZ-04 GFZ-1,2 Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs und Betelligung der 01.08.2016 bis A_A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 09.09.2016 im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
R R R R R R R . . R R Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB: (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hochstmal der | Zahl der max. Hochstmal der | Zahl der max. Hochstmal der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Hochstmal® der | Zahl der max. Besch o Offertae.
baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse baulichen Anlage | Vollgeschosse eschiuss zur emeuten Hieniage: 25.01.2017 F q Gronze des réumlichen Geltungsbereiches des
GH-7,00m I GH-7,00m I GH-7,00m I GH-7,00m I GH-7,00m Il GH-7,00m Il GH-7,00m Il GH-10,00m | Il GH-10,00m | (D) GH-1300m | (D) GH-13,00m | lI e fonticholt aate dor Betnten g sznatigon Toigor Sientlchor. 06.02.2017 bis [ ] Bevauungsplans, her ca. 19, ha
FH-850m FH-850m FH-850m FH-850m FH-850m FH-850m FH-850m FH-11,50m FH-11,50m FH - 14,50 m FH - 14,50 m Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB: 20.02:2017 B mll cone 7oy
WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH - 6,50 m WH-9,50 m WH-9,50m WH - 11,50 m WH - 11,50 m Abwagungsbeschluss: 26.04.2017 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
o—eo—o Baugebieten, von Verkehrsflachen oder Abgrenzung
. i L i L i L . L . L . L . L . Lo . Lo . . i Satzungsbeschluss: 26.04.2017 des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften ' s (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung Dachform Dachneigung j 5 o S S 3249 Hinweise Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte (BP) in
© 5 S 6606 Meter tGber Normalhéhennull (m G NHN) fiir die
SD, vSD 15°-36° PD, 9°-18° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° SD, vSD 15°-36° 5 S Erdgeschossrohfussbodenhdhe innerhalb eines
P, 9°-18° FD 0°- 8" P, 9°-18° P 9°-18° PD 9°-18° P 9°-18° PD 9°-18° P 9°-18° PD 9°-18° PD 9°-18° PD 9°-18° ° - B B O e ek achung Yo 23,01 1990 (B8 15. 122
FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° FD 0°- 8° ¢ o T ao0 Abgrenzung unterschiedlicher Gebéaudehthen (HbA)
Bisherige Vorschriften, soweit sie diesen Festsetzungen entgegen stehen, treten hiermit auBer Kraft. innerhalb eines Baufeldes
Rechtsgrundlagen: L .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 10. Nachrichtliche Ubernahmen
durch das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch das Gesetz .
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015 LS Wasserschutzgebiet
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert
3314 - N RN \ I\ T Ty T durch das Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016 IE Kleindenkmal - Wegekreuz
& . = Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011
] (BGBI. I S. 1509) o
o Y 1A ] I:l Archéologisches Denkmal
3514/14 3514/15 3514/16 [ Die Planunterlage genligt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 vom
3517/4 18.Dezember 1990 (BGBI. S. 58, Jg. 1991)
N L 11. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
3515/18 3515/17 3515/16 3515/15 3515/14 Rottweil, den 24.04.2018 Abt. 4.3 Tiefbau
. 3515/13 3515/12 bestehende Gebaude
. 3510/2 -0 O o
Bei Sch ¥ S o—& o ) .
eerers Ka pe”e 3516/15 3516/7 3516/14 3516/12 gez. Roland Hanisch, Abteilungsleiter m besteljende Flurstiicksgrenzen mit zugehdriger
,,,,, 3514/13 3517/5 3516/16 3516/13 3516/11 Flurstiicksnummer
Iswcl Zeichenerklarung
- Geltungsbereich betroffener Bebauungspléne
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
S pltal h ohe - Aligemeines Wohngebiet WA (§4BauNvO) e Geplante Flurstiicksgrenzen
A
A Pa A N N - - = Geplante Wegefiihrung durch Griinflachen
o U U A4 A\ _—— — —
Zundelbergstralle 3518/22 14,00
_ . . = = /“__k/ Héhenlinie mit Hohenangabe in m. G.NHN
= 3514/11 =
3507 3514/10 - D P — - 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I‘g;g‘: Geplante GrundstiicksgroRe
- - ( | - bafr—o | m
r * beispielhaft
» " \ANhe | GRZ Grundflachenzahl
3 | 8519/1 !
AW A2 C GFz Geschossflachenzahl 00— emarung in m-
3518/12 S ) S o |
QT BP Bezugspunkt in Meter Gber Normalhéhennull (m U Radius
e = 3519/14 3519/12 3519/11 NHN) fiir die Erdgeschossrohfussbodenhshe
o A\ ‘3" 3519/13 GH Geb&udehshe als Héchstmaf in Meter iiber BP Siehtfeld
o ichtrelder
3328 3514/8 3514/9 3516/13 2 FH Firsthdhe als HéchstmaR in Meter tiber BP ‘w@%\
Q .
= WH Wandhéhe als HchstmaR in Meter iiber BP R—X Abzubrechendes Gebaude
& HbA Hoéhe baulicher Anlagen (eingeschossige Anbauten,
Q Garagen und Carports) in Meter Giber BP Planungsrechtliche Festsetzungen
~\
) y ) J / N . o Art der baulichen Nutzung Bauweise
==~ v/ s g}ffb‘i‘_"ﬁe;fﬁ'LBBg‘gw)'e”' Baugrenzen (59 Avs. 1. 2BauGs; §§ 22 und 23 BaulVO; Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

HéchstmaR baulicher Anlagen Zahl der max. Vollgeschosse

abweichende Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO BW)

a
A %‘;‘ A Nur Doppelhduser zulassig Dachiorm Dachneigung
q : A Nur Hausgruppen zulassig
i 3471/1 .
. —ree— Baulinie
-y
,g' —n—— Baugrenze
|
-~ Hauptfirstrichtung .
. © Sattoldach Bestandteile der Planung
SD tztes Satteldach
! verseizies Satleldac 1. Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
PD Pultdach a) dem Zeichnerischen Teil "Gesamtplan”, M 1:1000 vom 10.03.2017
Flachdach b) dem Zeichnerischen Teil "Ausschnitt Mitte", M 1:500 vom 10.03.2017

c) dem Zeichnerischen Teil "Ausschnitt West", M 1:500 vom 10.03.2017
d) dem Textlichen Teil - Bebauungsvorschriften vom 10.03.2017

§ 4. Verkehrsflachen (§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
3514/1 2. Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

StraRenverkehrsflachen a) dem gemeinsamen Zeichnerischen Teil "Gesamtplan”, M 1:1000 vom 10.03.2017

D b) dem gemeinsamen Zeichnerischen Teil "Ausschnitt Mitte", M 1:500 vom 10.03.2017
\\ -O I:I FuBwege c) dem gemeinsamen Zeichnerischen Teil "Ausschnitt West", M 1:500 vom 10.03.2017
d) dem gemeinsamen Textlichen Teil - Bebauungsvorschriften vom 10.03.2017
Zweckbestimmung:
- -Bu: - : Bushaltestelle

| 3. Beigeflgt ist:

3521/6 a) die gemeinsame Begriindung Teil 1 (Stadtebau) vom 10.03.2017

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber

!‘ - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung b) die gemeinsame Begriindung Teil 2 (Umweltbericht) vom 10.03.2017
;. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
‘ Zweckbestimmung:
H Landwirtschaftlicher Weg
3509/8 :
u Ausgefertigt
= Offentliche Stellplatzflache
l Rottweil, den 24.04.2018
l Offentliche Parkierungsflache
- ‘7 -
4730 T ) FuRgangerbereich
A — I e a
W e e ——— 3509/9 FuR- und Radweg gez. Dr. Christian Ruf
Birgermeister
Dienstsiegel
Verkehrsberuhigter Bereich
Flache fiir die Bereitstellung von Abfallgefalten
am Tag der Abholung Erlangen der Rechtskraft
3528/2 | 14 Einfahrtsbereich Tiefgarage i i
garag Mit der amtlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses treten der Bebauungsplan Nr.
. " _— Rw 310/13 "Spitalhéhe - Quartier Mitte und Quartier West" und die Ortlichen Bauvorschriften
————— 8. Flachen flir Versorgungsantagen, fr die Abfallentsorgung und "Spitalhthe - Quartier Mitte und Quartier West' am 28.04.2018 in Kraft
S 3509/10 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, P Rk :
- g’s, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Rottweil, den 28.04.2018
O Versorgungsflache Elektrizitat
6. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsariin gez. Dr. Christian Ruf
- g Birgermeister
Dienstsiegel
- Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: .
o] Spielplatz UberS|Chtsp|an
tx_:' Wohngebietsbezogene Erholung :-__
o Biotopverbund
\44 EI Retention
- Private Griinflache
Zweckbestimmung:
Spielgelande fir die
<> Gemeinbedarfsnutzung
N Niel
S eswasen 7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
79 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
)Qk? (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
S
w, A -~ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
G ~ den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

8. Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anlage von Dauerstaubereichen und
Hochstaudenflachen

4235/2 ndort verbindlich:
Standort verbindlich:
4715

Baume anpflanzen mittelkronig gem. Pflanzliste |

4235/1
4235/5

Baume anpflanzen grofRkronig gem. Pflanzliste |

- - B&aume erhalten
Straucher erhalten
o. MaRstab
3645 Biotop erhalten

. Standort beispielhatt: Mehrfertigung
- ; [ N B&aume anpflanzen gem. Pflanzliste | .
Biotop Nr. 7817-326-0173 = Sta dt * RO'l.'l'WE |I
. 4 . "":’j\:f\\\ f:‘f:\—\\::’ il :\{b\\‘\\ 9. Sonstige Planzeichen
C T e e — B A s
. ,,,\ !i‘i'i'ﬁ@j — ' : """ : Umgrenzung von Flachen fiir Carports, Garagen und
a I £ _ — — - — T T D | Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
: S o e —— ! S~~~ I S ! Bebauungsplan
T e ca Garage Beb.Plan Nr. Rw 310/13
— eb.Plan Nr. Rw
—~— Cp Carport
TG Tefgarage "Spitalhdhe - Quartier Mitte und Quartier West"
T ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
'."".'."." Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
U007
Uy U GFL1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der . . . .
UU ',',,,, jeweiligen Doppelhausgrundstiicke, der ENRW Ze|Ch nenSCher Te|| Datum: 10.03.2017 A
v GmbH (Gas, Wasser, Strom) und der ENRW Stand: Satzungsbeschluss
""""," Eigenbetrieb Entwasserung "Gesamtplan" ¢
U, Ul U < LR2 Leitungsrecht innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen N
"" [ w zugunster der ENRW GmbH (Strom) | | | | | Mafstab: 1:1000

[ [ [
GFL3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ENRW 0 10m 20m 50 m 100 m

GmbH (Fernwarme)

Fachbereich Bauen und Stadtentwicklung

Fachbereichsleiter Abteilung 4.1 Stadtplanung
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