LAUDENBACH

Richtlinien zur Vergabe von gemeindeeigenen Bauplitzen im
Neubaugebiet ,KisselflieB 2. Bauabschnitt*

Praambel

Die Gemeinde Laudenbach vergibt im Neubaugebiet ,KisselflieR 2. Bauabschnitt* einen Teil
der gemeindeeigenen Bauplatze nach den folgenden Vergaberichtlinien.

Mit der Vergaberichtlinie verfolgt die Gemeinde das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Biir-
gerinnen und Birger der Kommune zu starken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die
Vergaberichtlinie dient dazu, die dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der
ortlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Die Gemeinde
Laudenbach berlicksichtigt daher den aktuellen Hauptwohnsitz, wobei die héchste zu errei-
chende Punktzahl bei einer Zeitdauer von maximal funf Jahren erreicht ist. Dies gilt auch fir
das Ortsbezugskriterium des Arbeitsplatzes sowie des Ehrenamtes.

Ehe, eingetragene Lebenspartnerschaft, sowie die eheahnliche Lebensgemeinschaft und al-
leinerziehende Elternteile werden mit Blick auf die Sicherung und Starkung der Attraktivitat,
Wetthewerbsfahigkeit und Vitalitdt der Gemeinde durch Familien besonders bepunktet.

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Laudenbach wird gepragt von Menschen, die sich
in vielféltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll ebenfalls positiv beriicksichtigt
werden. Dabei sollen zum einen Burger', welche sich eine ehrenamtliche Téatigkeit beispiels-
weise in einem eingetragenen Verein oder einer sozial-karitativen Organisation, als ehrenamt-
liches Mitglied im aktiven Einsatzdienst einer Rettungsdienstorganisation sowie insbesondere
in der ortlichen freiwilligen Feuerwehr in der Gemeinde in den vergangenen funf Jahren ver-
dient gemacht haben, besonders bericksichtigt werden.

Bei der Bereitstellung von Bauland handelt die Gemeinde Laudenbach im Bereich der durch
Artikel 28 Abs. 2 S. 1 des Grundgesetzes fir die Bundesrepublik Deutschland sowie und in
Verbindung mit Artikel 71 Abs. 1 der Landesverfassung Baden-Wirttemberg verblrgten kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts. Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissa-
bon) hebt die Anerkennung des kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Sub-
sidiaritatsprinzips, die Starkung des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kom-
munalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor. Die Vergaberichtlinie
setzt die EU-Kautelen dabei im Rahmen der Mdglichkeiten um und wird auch kiinftig auf Basis
der (europaischen) Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Grundsatzlich ist der Verkauf von Bauplatzen eine freiwillige Leistung der Gemeinde. Sie er-
folgt unter Abwéagung der Interessen. Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit
verbundene Punktesystem dienen dazu, die Auswahl unter den Bewerbern zu erleichtern,
ohne dass hierdurch ein Rechtsanspruch Dritter begrindet wird.

" Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und weiblicher Sprachfor-
men verzichtet. S&mtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalen fiir alle Geschlechter.



Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung und den Erwerb eines Grundstlicks besteht nicht.

1. Allgemeine Informationen

Die folgenden gemeindeeigenen Bauplatze werden nach diesen Vergaberichtlinien in Verbin-
dung mit den unten aufgefihrten Punktekriterien vergeben:

Nr. GroRe Neue Flurstiicks -Nr. Preis
1 480 m? 3929 700 €/gm
2 432 m? 3928 700 €/gm
3 264 m? 3927 700 €/gm
4 264 m? 3926 700 €/gm
5 264 m? 3925 700 €/gm
6 264 m? 3924 700 €/gm
7 264 m? 3923 700 €/gm
8 419 m? 3949 700 €/gm
9 478 m? 3948 700 €/gm
10 455 m? 4014 700 €/gm

Die Grundstticke befinden sich im Neubaugebiet ,Kisselflie 2. Bauabschnitt®.
Auf die Festsetzungen des Bebauungsplans ,KisselflieR 2. Bauabschnitt* wird ausdricklich
verwiesen.

Alle Unterlagen stehen auf Baupilot (www.baupilot.com/laudenbach) zur Verfligung und kon-
nen bei derﬁGemeindeverwaItung, Untere Strale 2, Zimmer 9, 69514 Laudenbach zu den all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Zulassungsvoraussetzungen

2.1

2.2

Es kénnen nur volljahrige naturliche und voll geschaftsfahige Personen eine Bewer-
bung abgeben, die auf dem Baugrundstiick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wol-
len. Eltern oder Alleinerziehende sind flr inre minderjahrigen Kinder nicht zur Abgabe

" eine Bewerbung berechtigt. Juristische Personen sind nicht bewerbungsberechtigt.

Eine Person darf — auch zusammen mit anderen Personen — nur einen Antrag stellen
und auch nur einen Bauplatz erwerben. Sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt wird,
bleiben parallel gestellte Einzelantrage unbertcksichtigt, weil ein Einzelantrag in einem
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2.3

gemeinsamen Antrag aufgeht. Ist eine Person Antragsteller, muss diese Person die
Zugangsvoraussetzungen erflillen. Sind mehrere Personen Antragsteller, muss jede
Person die Zugangsvoraussetzungen erflllen. Bei einer gemeinsamen Bewerbung
missen alle Bewerber auch Vertragspartner/Kaufer (durch notarielle Eintragung ins
Grundbuch) hinsichtlich des Grunderwerbs werden.

Mit der Abgabe der Bewerbung, spéatestens bis eine Woche nach Ende der Bewer-
bungsabgabefrist (Ziff. 3.1), ist ein Finanzierungsnachweis Uber die Hohe des Gesamt-
kaufpreises einzureichen (z.B. Finanzierungsbestatigung eines Finanzinstitutes). Die
Finanzierungsbestatigung darf zum Ende der Bewerbungsfrist nicht alter als 3 Monate
sein. Bei mehreren Bewerbungen ist eine Finanzierungsbestétigung mit einem Betrag
Uber den héchsten Kaufpreis einzureichen. Ein Nachweis von liquiden Eigenmitteln des
Bewerbers (Kontoauszug) wird der Finanzierungsbestatigung gleichgesetzt. Dieser
darf jedoch zum Ende der Bewerbungsfrist nicht alter als 1 Monat sein. Der Eigentimer
der liquiden Eigenmittel muss in diesem Fall der/die Kaufer des Grundstlickes sein.
Nicht beriicksichtigt werden Finanzinstrumente oder Geldanlagen mit Kiindigungsfris-
ten Uber 3 Monaten oder Finanzinstrumente mit volatiler Betragshéhe/\Wert.

Bei fehlendem und/oder einem nicht den o.g. Vorgaben entsprechenden Finanzie-
rungsnachweis gilt die Bewerbung als zurickgenommen.

3. Vergabeverfahren und Fristen

3.1

3.2

Nach Beratung und Beschlussfassung der Vergaberichtlinie werden die Bauplatze Gber
die Plattform www.baupilot.com, auf der Homepage der der Gemeinde Laudenbach
(www.gemeinde-laudenbach.de) und im Amtsblatt der Gemeinde ausgeschrieben.

Die Ausschreibung enthélt folgende Angaben:

o Die Bezeichnung und die Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke.
. Die Bewerbungsfrist und die Frist fir die Vorlage von Nachweisen.
. Hinweis, auf Méglichkeiten zur Einsichtnahme in die Unterlagen zum Baugebiet

und zum Vergabeverfahren (z.B. Plattform Baupilot, Homepage der Gemeinde).

Die Bewerbung erfolgt vorzugsweise Uber die digitale Plattform Baupilot (www.baupi-
lot.com/laudenbach). Sollte keine Mdoglichkeit zur Teilnahme am Vergabeverfahren
Uber Baupilot vorhanden sein, kann die Bewerbung in schriftlicher Form bei der Ge-
meinde eingereicht werden. Bei Bewerbungen in Papierform ist der Posteingangsstem-
pel der Gemeinde Laudenbach maRgebend.

Wichtiger Hinweis fiir Bewerbungsabgaben in schriftlicher Form:

Fuigen Sie die ausgefillten Bewerbungsunterlagen bitte einem verschlossenen Um-
schlag bei, welcher mit der Aufschrift ,Bewerbungsunterlagen Kisselflie 2. Bauab-
schnitt” gekennzeichnet ist.

Alle notwendigen Unterlagen und Vordrucke erhalten Sie bei der Gemeinde Lauden-
bach, Untere Strale 2, Zimmer 9, 69514 Laudenbach zu den allgemeinen Offnungs-
zeiten. Der Umschlag mit den Bewerbungsunterlagen wird von der Verwaltung erst
nach Ablauf der Bewerbungsfrist gedffnet und in das laufende Bewerbungs- und Verga-
beverfahren Ubertragen. Werden die Bewerbungsunterlagen nicht in einem verschlos-
senen bzw. entsprechend gekennzeichneten Umschlag eingereicht oder kénnen die
abgegebenen Bewerbungsunterlagen nicht eindeutig zugeordnet werden, fuhrt dies
automatisch zum Ausschluss der Bewerbung vom weiteren Vergabeverfahren.



3.3

3.4

Sollten sich Anderungen in den Verhaltnissen des Bewerbers ergeben oder die
Bewerbung gedndert werden, kann bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist ein aktualisier-
ter Bewerberfragebogen eingereicht werden.

Auf dem schriftlichen Bewerberfragebogen ist das aktuelle Datum zu vermerken.
Ebenso ist zu vermerken, welche Anderungen vorgenommen wurden.

Eine Bewerbungsabgabe bzw. die Einreichung der Unterlagen per Email bei der Ge-
meinde ist nicht moglich!

Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Volistandigkeit
der Angaben und Unterlagen. Falsche Angaben bzw. Unterlagen kénnen zum Verfah-
rensausschluss flhren. Die Beweislast fur alle gemachten Angaben zur Bewerbung
liegt beim Bewerber. '

4, Grundstiicksvergabeprozess
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4.2

4.3

4.4

4.5

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstlicke sowie die Zuordnung der Bau-
platze an die Bewerber erfolgt auf Basis der erzielten Bewertungspunkte in einem zwei-
teiligen Verfahren. Im ersten Teil des Verfahrens kénnen Bewerbungen innerhalb des
Bewerbungszeitraums eingereicht werden, der im Rahmen der Ausschreibung be-
kanntgegeben wird. Der Eingang einer elektronischen Bewerbung Uber die Plattform
www.baupilot.com wird von Baupilot per Mail, ansonsten schriftlich bestatigt.

Nach Ablauf des Bewerbungszeitraums wertet die Verwaltung alle in Frage kommen-
den Bewerbungen anhand der Bauplatz-Vergabekriterien aus. Entsprechend der Aus-
wertung der Bewerbungen wird eine Rangliste erstellt. MaRgebend fir die Platzziffer in
der Rangliste ist die Hohe der erreichten Punktzahl. Je héher die Punktzahl, desto ho-
her der Platz in der Rangliste. Bei Punktegleichheit entscheidet das Los liber die Rang-
folge.

Anschlielend erfolgt entsprechend der Platzziffer in der Rangliste die konkrete Bau-
platzauswahlabfrage (Prioritdtenabfrage) der zum Zuge kommenden Bewerber. Hier
kénnen die Bewerber ihre Prioritdten festiegen.

* Erklarungsbeispiel zur Priorisierung der Bauplétze:

Der Bewerber mit der héchsten Punkizahl (Scoring) kann eine Prioritat fir einen Bauplatz
festlegen, welcher ihm dann zugeteilt wird, da zu diesem Zeitpunkt noch alle Bauplatze ver-
fugbar sind. Der Bewerber mit der zweithéchsten Punkizahl kann zwei Prioritaten festlegen.
Sollte seine erste Prioritat bereits vom vorrangigen Bewerber belegt sein, ist mit der mogli-
chen Abgabe seiner zweiten Prioritat sichergestellt, dass ihm ein Bauplatz zugewiesen wer-
den kann. Jede weitere Stufe in der Rangliste, der zum Zuge kommenden Bewerber, ist folg-
lich mit der Abgabe einer zusatzlichen Prioritat verbunden.

Solite ein Bewerber die Anzahl der ihm gewahrten Prioritdten nicht ausschdpfen, geht
er das Risiko ein, keinen Bauplatz zugeteilt zu bekommen. Erfolgt seitens eines Be-
werbers innerhalb der angegebenen Frist keine Prioritdtenabgabe, gilt die Bewerbung
als zuriickgenommen.

Nach Ende der Prioritatenabgabefrist werden die Bewerber liber das Ergebnis der vor-
laufigen Zuteilung der Bauplatze informiert. Alle Bewerber, die die vorlaufige Zuteilung
nicht ablehnen, erhalten eine Reservierungszusage von der Gemeinde.



4.6

Um die endglltige Zuteilung durch den Gemeinderat vorbereiten zu kénnen, missen
die Bewerber innerhalb einer Frist von 14 Tagen ab Zugang der Reservierungsbestati-
gung ihre verbindliche Kaufabsicht duflern. Erfolgt seitens eines Bewerbers innerhaib
der angegebenen Frist keine verbindliche Kaufabsichtserklarung, gilt die Bewerbung
als zurtickgenommen. In diesem Fall riicken die im Rang nachfolgenden Bewerber in
der Bewerberliste auf und werden entsprechend der neuen Platzziffer auf der Bewer-
berliste bei der Zuteilung und Prioritdtenauswahl ber(icksichtigt.

Nach Zuteilung durch den Gemeinderat vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern,
denen ein Bauplatz zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeichnung der Grund-
stickkaufvertrage.

5. Nachriickverfahren

5.1
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5.3

Sollten mehr Bewerbungen eingehen als Platze zur Vergabe zur Verflgung stehen, so
werden alle zunachst nicht berlicksichtigten Bewerber (Nachrlicker) in eine Nachr{-
ckerliste (Ersatzbewerberliste) aufgenommen.

Kénnen wahrend der Zuteilungsphase nicht samtliche Grundstiicke vergeben werden,
wird mit den frei gewordenen Grundstiicken eine zweite Zuteilungsphase gestartet.
Hierbei werden in gleicher Anzahl der frei gewordenen Grundstiicke die ranghéchsten
Nachrlicker der Nachrlckerliste berlicksichtigt.

Dieser Schritt wird so lange wiederholt, bis alle Grundstiicke vergeben sind, bzw. bis
keine Nachriicker mehr auf der Liste vorhanden sind. Kénnen auch nach Abwicklung
des Nachrickverfahrens Baugrundstlicke nicht zugeteilt werden, kann eine weitere
Ausschreibung erfolgen.

Allgemeiner Hinweis:

In jeder Zuteilungsphase werden keine neuen Bewerber in das laufende Verfahren
dazu genommen. Neue Interessenten/Bewerber werden gesammelt in einer méglichen
neuen Ausschreibung berlicksichtigt.

6. Begriffsbestimmungen, Nachweise fiir die Ausiibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit

6.1

6.2

Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft
nach dem Gesetz (ber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder nach auslandi-
schem Recht leben. Diesen und Ehepaaren gleichgestellt sind Personen (Paare in ei-
ner sonstigen auf Dauer angelegten, eheahnlicher Lebensgemeinschaft), die in einem
gemeinsamen Haushalt so zusammenleben, dass nach verstandiger Wirdigung der
wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verantwortung fireinander zu tragen und furei-
nander einzustehen; hierfir gelten die Regelvermutungen nach § 7 Abs. 3a SGB Il
Erganzend hierzu kann der wechselseitige Wille durch weitere Umstande glaubhaft ge-
macht werden.

Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder bei einer
arztlich bescheinigten Schwangerschaft ab der 12. Schwangerschaftswoche, sowie
kindergeldberechtigte Kinder, welche mit Hauptwohnsitz im Haushalt der Bewerber ge-
meldet sind und dort wohnen. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufgenom-
men wurden, werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellt. Als Nach-
weis fiir eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt ist eine Bescheinigung des zusténdi-
gen Jugendamts vorzulegen.



6.3

Unterschriftsberechtigt fir das auf Baupilot zur Verfugung stehende bzw. bei der Ge-
meinde Laudenbach, Untere StralRe 2, 69514 Laudenbach, Zimmer 9 erhéltliche For-
mular ,Bestatigung der ehrenamtlichen Téatigkeit® sind:

- Tatigkeit als aktives ehrenamtliches Mitglied in der Freiwilligen Feuerwehr: Be-
statigung des Trégers der Freiwilligen Feuerwehr

- Ehrenamtliche Tatigkeit im aktiven Einsatzdienst in einer Rettungsdienstorgani-
sation (z.B. DRK, DLRG, usw.): Bestatigung des Vereinsvorstands oder einer
sonstigen hierzu berechtigten Stelle (z.B. des Uibergeordneten eingetragenen
Vereins bei Funktionstragern eines rechtlich unselbststandigen Ortsvereins).

- Ehrenamtliche Téatigkeit in Hohe von mindestens 5 Stunden pro Woche in einem
im Vereinsregister eingetragenem Verein oder einer sozial-karitativen Einrich-
tung: Bestétigung des Vorstands oder einer sonstigen hierzu berechtigten Stelle
(z.B. der Uberordneten Kérperschaft oder des Gbergeordneten eingetragenen
Vereins bei Tatigkeit in einem rechtlich unselbststandigen Ortsverein).

7. Vertragsbedingungen

Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stadtebaulichen und kommunalpo-
litischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstrumente erforderlich.

7.1
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7.3

7.4

Bauverpflichtung

Die Bewerber verpflichten sich vertraglich, auf dem nach Ziff. 3 zugeteilten Baugrund-
stlick innerhalb von 24 Monaten nach vollstdndiger ErschlieBung mit dem Bau zu be-
ginnen. Das Baugrundstiick ist innerhalb eines Zeitraumes von vier Jahren nach Er-
schliefung vollsténdig zu bebauen. In dieser Zeit sind auch die AuRenanlagen fertig zu
stellen.

Eigehnutzungsverpﬂichtung

Die Bewerber haben die Hauptwohnung des zu errichtenden Wohngebaudes nach Fer-
tigstellung zu beziehen und auf die Dauer von mindestens funf Jahren ab Einzug selbst
zu nutzen. Innerhalb dieser Frist darf das Grundstuck nicht verduflert oder ein Erbbau-
recht daran bestellt werden.

Ubertragungs- und Belastungsbeschrankung

Bis zum Ablauf der Dauer der Eigennutzungsverpflichtung nach Ziff. 7.2 darf das Ei-
gentum an dem Wohngrundstiick weder auf Dritte Ubergehen (beispielsweise im Wege
der VerauRerung, des Tausches), noch in einer Weise belastet werden, die Dritten Nut-
zungsmaglichkeiten (beispielsweise in Form eines Erbbaurechts, eines Niellbrauchs
oder einer Dienstbarkeit) einraumt (Ubertragungs- und Belastungsbeschrankung).

Rilckkaufsrecht / Vertragsstrafe

Bei einem VerstoR des Bewerbers gegen die Bauverpflichtung, die Eigennutzungsver-
pflichtung oder die Ubertragungs- und Belastungsbeschrankung sowie bei falschen o-
der fehlerhaften Angaben im Bewerbungsverfahren kann die Gemeinde entweder eine
Nachzahlung (mit der Gemeinde vereinbarter Kaufpreis zuziglich der tatséchlich ein-
getretenen Bodenwertsteigerung des Baugrundstiicks verlangen) oder ein dinglich zu
sicherndes Wiederkaufsrecht austben.



8. Schlussbestimmungen

8.1 Diese Kriterien wurden vom Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.06.2023
beraten und beschlossen. Sie treten mit diesem Datum in Kraft und sind ab diesem
Zeitpunkt anzuwenden.

8.2  Ansprechpartner bei Fragen zum Bewerbungsverfahren:

Gemeinde Laudenbach

Herr Louis Ehret

E-Mail: louis.ehret@gemeinde-laudenbach.de
Tel.: 06201 7002-56

audenbach, den 26.06.2023
Benjaqli Kopfle. Burgermeister



