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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass zur Planaufstellung

Die Gemeinde Friesenheim plant, aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
im Ortsteil Oberschopfheim ein neues, zukunftsweisendes Wohngebiet zur Deckung
des Eigenbedarfs zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan ,Auf der Muhl* werden Bauplatze erschlossen, die es insbe-
sondere jungen Familien ermdglichen, ein Eigenheim zu realisieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der planungsrechtlichen Steuerung und
Sicherung der Entwicklungsziele flr das Gebiet ,Auf der Mihl“. Ein wesentlicher Be-
standteil der Planung ist die Einbindung eines attraktiven Wohngebietes in die vor-
handene Siedlungsstruktur.

1.2 Planungsziele

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrleis-
tung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Siche-
rung der natlrlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Dabei gilt es folgende Planungsziele abzusichern:

e Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhausern fir die orts-
ansassige Bevolkerung

e Wahrung des Ortsbilds und Formulierung von gestalterischen Leitlinien fiir eine
ortsbildgerechte Neubebauung unter Berticksichtigung der Ortsrandlage

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichti-
gung der baulichen Umgebung im Plangebiet

¢ Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewabhrleistung einer entsprechen-
den Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen

e Ausgestaltung eines qualitatsvollen neuen Ortsrandes und des Ubergangs zur
freien Landschaft nach Suden

e Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen
und des geschutzten Biotops (Hohlweg)

e Anschluss des Baugebiets an das 6rtliche und tberértliche Verkehrsnetz
1.3 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das neugeplante Baugebiet liegt dstlich der BundesstralRe B3, am stidlichen Ortsrand
zwischen BergstralRe und der HebelstralRe des Friesenheimer Ortsteils Oberschopf-
heim und grenzt mit drei Seiten an bestehende Wohnbebauung an. In sidliche Rich-
tung wird durch die geplante Bebauung ein neuer Ortsrand gebildet.

Das Plangebiet ,Auf der Muhl“ hat eine Grofde von ca. 5,5 ha. Die genaue Abgren-
zung des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

14 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich bislang im Auf3enbereich. Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Friesenheim trat am 31.01.2008 in Kraft. Die betroffenen
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Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebau-
ungsplan kann damit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt

werden.
T 7/ 7 : 3 w SIS T m N N
| Bl /o0 ' ol LR T RN T
s N7 - - SN TTERAL ) A AN e [
o /4 ' o L : L]
‘ M ' SN
S : MI
o 7 _-W W M ". M e
et .
S35 M P N X i
Bl 3 SR 4w y
- 3 ” < _~"'r; L 5
. 7 Hew
S A o) o %
\\* s M
S “‘-.,‘ Z o RS
:g, [
s TR em . M
:\-\\\\ ant ‘ A ¢ . W W
Xy s FEd
= / LAUTTHE T . =S MABFY "
Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)
1.5 Verfahren
Aufstellungsbeschluss 28.11.2011
erneuter Aufstellungsbeschluss 22.10.2012
Fruhzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB 26.11.2012 — 11.01.2013
Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB 26.11.2012 — 11.01.2013
Offenlagebeschluss 30.11.2015
Offenlage 11.01.2016 — 12.02.2016
Satzungsbeschluss 09.05.2016
In Kraft getreten am .
1.6 Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Im Vorfeld der Planung wurden Uberlegungen angestellt, in welchem Bereich Inner-
oder Aul3erorts der Wohnraumbedarf gedeckt werden kann. Dabei sind — neben den
Zentralen Erwagungen zur Ortsstruktur und Lage des Gebiets im Siedlungszusam-
menhang bzw. zu Infrastruktureinrichtungen — die Belange des Umweltschutzes und
der Landwirtschaft sowie die gering zu haltende Inanspruchnahme von Flachen im
Aul3enbereich wichtige Abwagungsinhalte. Insbesondere soll gemal § 1a (2) BauGB
die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich (oder als Wald) genutzter Fla-
chen begriindet werden, womit vom Gesetzgeber erreicht werden soll, dass Innen-
entwicklungspotenziale zunachst erkannt und vorrangig entwickelt werden.
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Eine Vorprufung dieser Inhalte erfolgte bereits im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung, sodass hier lediglich ergdnzend auf die derzeitige Situation eingegangen wer-
den soll.

Aufgrund der zurtickhaltenden Baulandpolitik im Ortsteil Oberschopfheim, ist der Be-
darf an Wohnbauflachen stetig gewachsen, sodass die Gemeinde und die Ortschaft
die Loésung in einer gréReren zusammenhangenden Entwicklung sieht. Die einzige
derartige Flache liegt, wie bereits ausgefiihrt, im Planbereich. Dies wurde auf Ebene
des Flachennutzungsplans bestéatigt und dargelegt.

Eine Befriedigung des Bedarfs kann nicht durch klassische Mal3nhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Dies ergibt sich aus einer Untersuchung des Innenentwick-
lungspotenzials auch fuir den Ortsteil Oberschopfheim, Stand Oktober 2014.

fsp

Innenentwicklungspotenzial Oberschopfheim — Stand Oktober 2014 (ohne Mal3stab)

Im Ortsetter und in den Randbereichen befinden sich insgesamt ca. 3 ha unbebaute
Wohnbaugrundstiicke (ca. 2,4 ha im Bereich von Wohnbauflachen und ca. 0,6 ha im
Bereich von Mischbauflachen (50% von 1,2 ha)). Da sich diese Flachen in Privatbe-
sitz befinden, ist eine direkte Aktivierung dieser Flachen nicht mdglich. Die einzige
grolRere zusammenhéngende Flachen im erweiterten Innenbereich stellt die tber-
plante Flache ,Auf der Muhl“ dar. Eine weitere Flache befindet sich am 6stlichen Orts-
rand und stellt eine Neuentwicklung in den Aul3enbereich hinein dar. Insofern ist die
Uiberplante Flache zu bevorzugen.

Das ErschlieBungssystem baut auf einem o©konomischen und flachensparenden
Grundkonzept auf, sodass ein grofRer Anteil an Wohnbauflachen verbleibt. Die sudli-
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1.7

che Grinflache wird als Gebietsrandeingriinung Okologisch vertraglich gestaltet. Die
Dichte im Gebiet orientiert sich an der mehrheitlich nachgefragten Wohnform des
Einzelhauses auf mittleren Grundstiicken und stellt einen guten Kompromiss zwi-
schen Verdichtung und Wohnqualitét dar.

Zur Deckung des Wohnungsbedarfs steht der Gemeinde daher zurzeit keine geeigne-
tere Wohnbauflache zur Verfligung.

Die in Anspruch genommenen Flachen werden derzeit vielfaltig und in kleinparzellier-
tem Muster genutzt (vgl. hierzu auch Bestandsplan im Umweltbericht). Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Strukturen und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer, kann
davon ausgegangen werden, dass landwirtschaftliche Betriebe durch die Entwicklung
nicht existenziell bedroht werden. Vielmehr weist das Plangebiet eine hohe 6kologi-
sche Wertigkeit auf, die im Rahmen der Umweltprifung Beriicksichtigung findet.

In der Abwagung zwischen Notwendigkeit der Neuinanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen, den Belangen der Ortsentwicklung und der Sicherung von dringend
bendtigten Wohnbauflachen fir die Deckung des Wohnungsbedarfs kommt die Ge-
meinde daher zum Ergebnis, dass im vorliegenden Fall der Sicherung baulicher Ent-
wicklungsflachen der Vorrang einzurdumen ist.

Umlegungsverfahren / Aufteilungsentwurf

Das gesetzliche Umlegungsverfahren der Eigentimergemeinschaft lauft parallel zur
Bebauungsplanung. Aus Grunden der Transparenz wird der aktuelle Stand des Auf-
teilungsplans in der Planzeichnung nachrichtlich und unverbindlich dargestellt. Hier-
bei ergeben sich noch insbesondere aufgrund der ErschlieBungsplanung Anderungen
im Flachenzuschnitt.

PLANUNG
Stadtebauliches Gesamtkonzept

Fir den unbebauten Bereich zwischen der HebelstraRe und der Bergstral3e wurde im
Vorfeld ein Erschlieungs- und Bebauungsentwurf entwickelt. Der Entwurf wird unter
anderem durch die schwierige topografische Beschaffenheit aufgrund wechselnder
Hangneigungen sowie steiler Béschungen bestimmt.

Die Anknlpfung an vorhandene Siedlungsstrukturen wurde bei der Entwicklung der
stadtebaulichen Entwurfskonzeption als Leitbild ebenso konsequent verfolgt wie die
Schaffung eines robusten und orientierungsleichten StraRensystems. Das Ziel ist, mit
neu geplanten HaupterschlieBungsstral3en, eine gute Verkehrsanbindung zu gewéhr-
leisten und lberschaubare und verkehrsreduzierte Einheiten mit hoher Wohn- und
Freiraumqualitét zu bilden.

Die stadtebauliche Struktur des Baugebietes bietet gute, nach Sidwesten ausgerich-
tete Baugrundstiicke. Damit wird die Struktur der benachbarten Bebauung entlang
der Schubertstral’e sowie der BergstralRe aufgegriffen, wodurch im Sinne einer Orts-
abrundung ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

Auf einer Flache von ca. 5,2 ha sieht der Planentwurf eine Vernetzung des Bestandes
und des neuen Wohngebietes in eine klare gesamthafte Siedlungsstruktur vor. An
dieser Stelle werden Eigenheime fir junge und/oder kinderreiche Familien sowie flr
.Liebhaber* privater Garten und Einfamilienhduser im Griinen, in Form von Einzel-
hausern und vereinzelt Doppelhdusern, auf unterschiedlich grofen Grundstiicken an-
geboten. Die Dacher sind nach Suden orientiert, mit allen Vorteilen fir eine solarge-
rechte (passive) Grundrissorganisation und eine (aktive) Energiegewinnung.
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2.2

Der Ubergang des Wohngebietes zu landwirtschaftlichen Flachen wird in Form einer
Grunzone ausgestaltet. Diese bietet Raum fur Naherholung und stellt einen Sied-
lungsrand des Gesamtkonzeptes dar. Diese Grinflache dient zudem als 6ffentliche
Flache zur Sicherung eines besonders geschiitzten Biotops (Hohlweg) und sorgt fir
ausreichend begriinte Flachenanteile. In einem o6stlichen Teilbereich wird der zu er-
wartende Bedarf an Spielflachen fir Kinder durch die Anlage eines Kinderspielplatzes
befriedigt. Durch die Lage ist dieser auch fir die bestehende Wohnbebauung nutzbar
und dient insofern der Integration der neuen in die bestehenden Strukturen.

Der stadtebauliche Rahmenplan bildet die Grundlage fiir die Erstellung des Bebau-
ungsplans ,Auf der Mihl“.

Verkehrskonzeption

Eine Anbindung des Neubaugebiets an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die
nahe gelegene Bundesstral3e 3. Derzeit ist der Uberplante Bereich liber den Knoten
B3 / LeuchtkirchstralBe / Hebelstrale angebunden. In diesem Bereich kommt es be-
reits heute insbesondere zu Stof3zeiten zu kritischen Situationen und zu einer deutli-
chen Uberlastung mit Ruckstau auf die LeutkirchstraBe, die auf die Ausfuihrung die-
ses Knotenpunktes zurlckzufiihren ist.

Zur Ermittlung, wie das Neubaugebiet mit den zuklnftig zu erwartenden Verkehrs-
stromen optimiert an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anzuschlieRen ist und die beste-
hende konfliktbehaftete Situation behoben werden kann, wurde ein Verkehrsgutach-
ten durch das Biiro Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, erstellt. Dieses
wird den Satzungsunterlagen beigeflgt.

Im Ergebnis stellt sich ein Neuanschluss an die B3 mit Abbiegespur auf der Bundes-
stral3e als die beste Alternative dar. Zudem sollen die Verkehrsstrome auf der Hebel-
straBe durch eine EinbahnstraRenregelung (von Sid nach Nord Richtung Leutkirch-
stralRe befahrbar) reduziert und damit der betroffene Knoten mit bestehendem Haupt-
anschluss an den Ortskern Oberschopfheims entscharft werden. Dieses Vorgehen
wird von der Gemeinde, dem Gutachter und den Fachbehdrden als die beste Ldsung
angesehen.

Die Planung des Anschlusses an die B3 liegt vor und ist im Detail planzeichnerisch
dargestellt. Dahingegen liegt die Neugestaltung des Bereichs Hebelstralle / Leut-
kirchstraf3e noch nicht in der endgtiltigen Fassung vor. Hier wurde lediglich eine Stra-
Renverkehrsflache ohne nahere Differenzierung dargestellt, die im Rahmen der Ent-
wurfsplanung naher ausgestaltet wird. StraBenrechtliche Vorgaben (z.B. Einbahn-
straRenregelungen) sind im Bebauungsplan nicht regelbar und damit nicht dessen
Gegenstand.

Damit ist eine gute Anbindung des Plangebiets gegeben. Dariiber hinaus erfolgt die
Anbindung des Plangebiets Uber den bereits bestehenden Anschluss in der Berg-
stral3e.

Die interne ErschlieBung spannt sich zwischen diesen zwei Anschliissen im Westen
von der B3 und von Osten vom Ort kommend auf. Ein Anschluss nach Norden wére
winschenswert, kann jedoch aufgrund der Topografie und aufgrund der Besitzver-
héltnisse nicht realisiert werden. Sie bertucksichtigt die topografischen Gegebenhei-
ten, indem von Westen kommend mit Beginn der Planstralle ,,Auf der Muhl* in leich-
tem Anstieg nach Osten und Verschwenk nach Norden das Plateau erreicht und tber
die PlanstralRe ,Hoh-Erle-Weg“ nach Stden und nochmaligem Verschwenk nach Os-
ten an die BergstraRe angeschlossen wird. Dabei schneidet sich die Strafl3e in Teilen
ein, in anderen Bereichen liegt sie Uber dem Gelande, sodass starke Gelédndebewe-
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gungen sowohl im Stral3enbau als auch im Bereich der Baugrundstticke erforderlich
werden.

Der nordliche und 6stliche Bereich werden Uber StichstraBen mit Wendemdoglichkeit
auch fur Mullfahrzeuge erschlossen. Zusatzlich werden in Bereichen, in denen ledig-
lich zwei Baugrundstiicke zu erschliel3en sind, kleinere Stichstraf3en vorgesehen, die
lediglich fir den PKW-Verkehr der Anwohner ausgerichtet sind.

Der gesamte Bereich soll als Tempo30-Zone ausgebaut werden.

Durch dieses 6konomische, weitestgehend rechtwinklige Stralennetz kommt es zu
guten Zuschnitten der Baugrundstiucke und einer vornehmlich hangparallelen Stra-
RBenfuhrung. FuBlaufig sind die beiden Anschliisse direkt verbunden, was aufgrund
der grof3en Hohenspriinge mit der StraRenfiihrung nicht méglich war. Ein Anschluss
des Baugebiets nach Norden wurde geprift, stellte sich aufgrund der schwierigen to-
pografischen Gegebenheiten (steile Béschungen) als zu aufwéndig und damit nicht
angemessen heraus.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere auch im Bereich der
Wendeanlagen soll den zukiinftigen Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsquali-
tat garantiert werden. Die verkehrliche ,Hauptschleife* ist durch einen einseitigen
FuBweg begleitet. Die Stral’enflachen selbst sollen nicht als ,6ffentliche Parkzonen®
genutzt werden, sodass die Zahl der erforderlichen Stellpléatze auf 1,5 je Wohneinheit
erhoht wird.

Der Hohlweg muss im @stlichen Bereich zugunsten eines neuen landwirtschaftlichen
Wegs mit einer Ausbaubreite von 3,5 m entfallen. Der dstliche Bereich des Hohlwegs
wird erhalten und im Bestand gesichert.

Entwasserungskonzeption

Die Entwasserungskonzeption wurde durch das Biro Zink, Lauf, erarbeitet und wird
wie folgt zitiert (Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan, Stand 16.11.2015):

,Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt, im Ortsteil Oberschopfheim das NBG Auf
der Mihl zu erschlieBen. Dieses Neubaugebiet befindet sich auf einem Héhenrlicken
sudlich der LeutkirchstraBe und wird im Westen von der HebelstralRe und im Osten
von der Bergstralie begrenzt.

Das eigentliche ErschlieBungsgebiet erstreckt sich tiber eine Flache von ca. 4,3 ha.
Bestehende Entwasserungsverhaltnisse

Der Ortsteil Oberschopfheim entwéssert vorwiegend im Mischsystem. Einzelne Neu-
bau-gebiete wurden auch in der Trennkanalisation erschlossen.

Die bestehende Kanalisation im Bereich des geplanten NBG Auf der Mihl besteht
aus-schlie3lich aus einer Mischwasserkanalisation, welche das Schmutz- und Ober-
flachen-wasser Uber den Sammler in der Leutkirchstrale zur Regenwasserbehand-
lungsanlage bzw. zum Staukanal parallel zur B 3 mit obenliegender Entlastung ablei-
tet. Die ErschlieBung des hier erfassten Einzugsgebietes war bereits in den 1990er
Jahren im Entwasserungsentwurf »Gemeinde Friesenheim — Kanalisation Ober-
schopfheim« als Mischsystem erfasst.

Westlich des ErschlieRungsgebietes ist im Einzugsbereich der Todtmé&nnlisgasse ein
AulRengebiet vorhanden, welches das Oberflachenwasser tber einen offenen Graben
bis zur vorhandenen Bebauung im Bereich der HebelstralRe ableitet. Innerhalb der
Bebauung ist dieser Graben in der Hebelstral3e verrohrt und miindet ostlich der B 3 in
den Dorfbach.
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Geplante Entwésserung / Ver- und Entsorgung

Das auf dem Hohenriicken geplante NBG Auf der Miihl muss nach den technischen
Mdglichkeiten sowie den vorhandenen Entwéasserungskandlen und -leitungen er-
schlossen werden. Dabei ist vor allem auf eine modifizierte Entwéasserung im Ein-
zugsgebiet zu achten.

Versickerung:

Nach den Erfahrungen, die bei Baumafllhahmen im Randbereich des geplanten
Bau-gebietes gewonnen wurden, sind in diesem Bereich bindige Lds-Lehm-
Schichten vorhanden, welche eine Versickerung von Niederschlagswasser kaum er-
mdglichen. Auch eine Versickerung Uber a) Rigolen oder b) unterirdische Speicher
(verzogerte Versickerung) kann nicht bericksichtigt werden, da die Gefahr besteht,
dass dies zum Abrutschen von Teilen des Hanges fuhren kdnnte.

Geplante Entwasserung:

Die Entwasserung ist entsprechend der geplanten Erschlielungsstralle und den ge-
gebenen Hohenverhaltnisse zu konzipieren. Aufgrund der Hohenverhaltnisse wird
das Entwasserungssystem in 3 Teilabschnitte gegliedert:

a) sldwestlicher Bereich

Der sudwestliche Bereich wird in der Trennkanalisation erschlossen, wobei der
Schmutzwasserabfluss in die bestehende Mischwasserkanalisation der Hebelstral3e
erfolgt. Der Regenwasserabfluss wird im geplanten Regenwasserkanal der Erschlie-
Bungsstralle bis zum vorhandenen Entwadsserungsgraben, welcher im Bereich der
HebelstralRe verrohrt ist, abgeleitet. Da im Bereich des Grabenverlaufs zeitweise Ab-
flussprobleme auftreten, wird ein neuer Einlaufschacht als Sandfang ausgebildet so-
wie ein neuer Regenwasserkanal ausgebaut, welcher in der neuen StralRen-
anbindung an die B 3 und von dort bis zum Dorfbach verlegt wird. Die hydraulische
Bemessung und Auslegung des Kanals sowie des Einlaufschachtes erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung.

b) Hohenricken Auf der Mihl

Der Hohenrtucken Auf der Miuhl wird ebenfalls im Trennsystem erschlossen. Dabei
wird die Ableitung des Schmutz- und Oberflachenwassers (ber die ErschlieRungs-
stral3e in Richtung Norden zum geplanten Wendeplatz vorgesehen. Vom Wendeplatz
aus erfolgt die Ableitung dann Uber ein Grundstick mit Leitungsrecht Richtung Leut-
kirchstraRe. Dort wird die Schmutzwasserableitung an den vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Leutkirchstral3e angeschlossen und das Oberflachenwasser wird tiber
die Auerbach-strale zum Dorfbach abgeleitet. Alternativ wird eine Ableitung entlang
der Leutkirch-straRe Richtung Westen mit Einleitung in den Dorfbach im Bereich der
B 3 geprift. Im Zuge der ErschlielBungsplanung ist dann die beste Einleitungsstelle
darzustellen.

c) Ostlicher Bereich

Entsprechend den Hohenverhaltnissen kann das Schmutzwasser und das Regen-
wasser aus dem oOstlichen Bereich des Baugebietes nicht Giber Erschliel3ungsstralie
geman b) abgeleitet werden. Hier ist eine Ableitung Gber private Grundstiicke und Zu-
fahrtswege mit Leitungsrechten erforderlich. Hierbei wurde die Ableitung utber die
Mozartstral3e und Uber die Bergstral3e gepruft.

Nach den Bewertungen und Abstimmungen wird vorgesehen, den sanierungs-
bedirftigen Kanal und die Trinkwasserversorgungsleitung in der Bergstra3e zu er-
neuern. Dabei wird vorgesehen, in der Bergstral3e einen zusatzlichen Kanal einzu-
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bauen, so dass das Schmutzwasser und das Regenwasser getrennt abgeleitet wer-
den kann. Das Schmutzwasser bleibt wie bisher am Mischwasserkanal angeschlos-
sen. Das Regenwasser hingegen wird mit Querung der Leutkirchstra3e und Ableitung
Uber das Grundstiick Flst-Nr. 361 dem Dorfbach zugeleitet. Durch diese Kanalsanie-
rung besteht die Moglichkeit, auch den o6stlichen Bereich des Baugebietes und die
Grund-stiicke an der BergstraRe im Trennsystem zu erschliel3en. An den Regenwas-
serkanal sind auch die Hang- und Drainageabflliisse anzuschliel3en.

Regenwasserriickhaltung:

Die Regenwasserableitung des Baugebietes ist geman Ziffer 3.2 Uber ein Trennsys-
tem in den Dorfbach vorgesehen. Der Dorfbach ist ein leistungsfahiges Gewasser.
Fur ein 2-jahrliches Regenereignis (HQ2) ermittelt sich der Abfluss 6stlich der B 3 zu
3,231 m3/s. Fur ein 1-jahrliches Regenereignis (HQ1) ermittelt sich der Abfluss wie
folgt:

HQ, = 3,231 m®s x 0,8 = 2,585 m®/s entspricht 2.585 I/s

Die Oberflachenwasserabfliisse aus den bebauten Einzugsgebieten ermittelt sich
gemal Entwurf »Gemeinde Friesenheim — Kanalisation Oberschopfheim« wie folgt:

Gebiet Abfluss aus der| Abfluss au; den Gesamtabfluss
Bebauung Aullengebieten
Gebiet 14 (1l B) 291 Ifs 125 lis 416 I/s
—> Trennsystem
Gebiet lll C, D - 206 I/s 206 lIs
Gebiet 28 und
Gebiet 32 (1) 422 /s 331/s 4551/s
Gebiet 33.7 und
Gebiet 33.8 () 199 |/s 273 1/s 4721]s
Gebiet 35 - 128 |/s 128 |/s
RU I 1.502 I/s - 1.502 I/s
Summe 2.414 /s 765 lIs 3.179 1/s

Somit ist die Regenwasserableitung der bebauten Einzugsgebiete mit QRis (1,0 =
2.414 |/s geringer als ein 1-jahrliches Regenwasserereignis mit HQ; = 2.585 I/s. Wei-
terhin ist anzufiigen, dass die Regenwasserzuflisse bis auf den RU | und das Gebiet
Nr. 35 ca. 1.400 m bis 1.600 m von der geplanten Einleitungsstelle entfernt sind und
eine Fliel3zeit von ca. 30 min. gegeben ist.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung (Gartenbewasserung) wird emp-
fohlen. Der Einbau von Retentionszisternen ist nach den vorstehenden Ermittlungen
nicht festzuschreiben.

Zusammenfassung

Im ErschlieBungsgebiet ist gemaf Ziffer 3.1 keine Versickerung von Regenwasser
moglich. Das Gebiet befindet sich auf einem Hohenriicken. Ein Zufluss von Regen-
wasser aus Auf3engebieten ist nicht gegeben. Das sidlich angrenzende Geldnde
entwassert in Richtung Westen zum Entwdsserungsgraben bzw. nach Osten zur vor-
handenen Ortskanalisation. Evtl. anfallende Hang- und Drainagewasser kann tber
den Regenwasserkanal zum Dorfbach abgeleitet werden.

Die Entwasserung des geplanten NBG Auf der Mahl ist vorwiegend im Trennsystem
vorgesehen.*
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2.4 Art der baulichen Nutzung

2.5
251

25.2

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan (W) und in Ubereinstimmung
mit der von der Gemeinde beabsichtigten Nutzungsart wird das Plangebiet ,Auf der
Muhl“ als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke sollen nur aus-
nahmsweise zulassig sein. Die Gemeinde lehnt solche Nutzungen nicht prinzipiell ab,
will sich aber die Entscheidung im Einzelfall vorbehalten und dem Wohnen Vorrang
einrdumen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben dient der Vermeidung stérender bzw. fl&-
chenintensiver Nutzungen und der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der
Starkung der Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung. Tankstellen werden au-
Rerdem wegen der mit dieser Nutzung verbundenen Larm- und Geruchsemissionen
durch Ziel-, und Quellverkehr ausgeschlossen.

Neben dem allgemeinen Wohngebiet werden weitere Nutzungsarten definiert. Neben
den Verkehrsflachen und der Versorgungsflache sind dies private und offentliche
Griunflachen, denen ein entsprechender Nutzungszweck zugeordnet wird. Diesem
Nutzungszweck zu- und untergeordnete Nutzungen sind auf diesen Grinflachen zu-
lassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahl/ Geschossigkeit

Um eine aufgelockerte aber fur den Ort Oberschopfheim dennoch angemessen ver-
dichtete Wohnbebauung zu erhalten, werden die Nutzungsmal3e mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen im Plangebiet berlicksichtigen
damit die Forderung des BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden im
Hinblick auf eine angemessene Verdichtung, sowie die Sicherung ausreichender,
nicht versiegelter und mdglichst begriinter Flachenanteile.

Abgeleitet von bestehender Bebauung in der Umgebung sowie zwecks angemesse-
ner Ausnutzung werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Beurteilung, ob es sich
um ein Vollgeschoss handelt, richtet sich nach der Definition in der Landesbauord-
nung Baden-Wurttemberg. Darliber hinaus kann Wohnraum in den Geschossen uber
oder unter den Vollgeschossen geschaffen werden, etwa durch Ausbau des Dach-
oder Kellergeschosses bzw. Ausbildung eines untergeordneten Attikageschosses.

Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der z.T. groRen Stral3engefélles und der Gelandespriinge innerhalb des
Gebiets ist eine Festsetzung von Héhen tber Normalnull sowie (als ortliche Bauvor-
schrift) die Festsetzung von maximal zulassigen Wandhohen zielfiihrend.

Dabei wurde im Planungsprozess fir jedes Baugrundstiick ein Bezugspunkt im Ge-
lAnde oder an der Straf3e als sinnvolle, maximal denkbare Erdgeschossfu3bodenhd-
he angenommen. Hiervon ausgehend wurde unter Berticksichtigung von Sockel- und
Kniestockhéhen mehrheitlich 6,50 m erforderlicher Traufhdhe angenommen. Zusatz-
lich wurden die zulassigen Trauf- und Geb&udehthen in Bezug zu den auf den Nach-
bargrundstticken zulassigen Hohen in Relation gesetzt und angepasst.

Daraus ergeben sich planzeichnerische Festsetzungen der Traufhéhen in Meter Gber
Normalnull (miGNN) fur jedes Baugrundstiick bzw. Baufenster. Als First- bzw. Geb&u-
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2.6

2.7

2.8

29

dehdhe wurde textlich festgesetzt, dass diese die maximal zulassige Traufhthe um
4,50 m Uberschreiten dirfen. Damit soll verhindert werden, dass bei grol3en Gebau-
detiefen steile und hohe Dacher mit entsprechenden Auswirkungen auf die Nachbar-
bebauung entstehen.

Um die moderne und 6konomisch zu realisierenden Gebaudetyp eines Pult- oder
Flachdachhauses mit zurickgesetztem Attikageschoss zu ermdglichen, wurde eine
entsprechende Uberschreitungsmadglichkeit der zuldssigen Wandhéhen erganzt.

Daruiber hinaus wurden 0rtliche Bauvorschriften erlassen, welche die Hohe der Bau-
korper zusatzlich regeln. Durch die Festsetzung von maximal zulassigen Wandhohen
sollen zu massiv in Erscheinung tretende Baukorper verhindert werden. Diese wer-
den generell auf 6,0 m beschrankt und in Bereichen, in denen das Geléande senkrecht
zur StralRe gesehen stark abfallt, bergseits auf 4,0 m beschrankt. Dies bedingt in
Teilbereiche entsprechende Gelandemodellierungen (Aufschiittungen).

Versetzte Satteldacher (dies meint auch versetzte Pultdacher) werden wie Sattelda-
cher behandelt, wobei ausdrticklich festgelegt wurde, dass der hdchste Punkt des
Daches (Pultfirst) nicht als Traufe anzusehen ist, sondern als oberste Dachbegren-
zungskante und somit die maximale Gebaudehdhe einhalten muss, solange der Ver-
satz weniger als 1,0m sichtbarer Wandflache betragt.

Fur einlaufige Pultdacher wurde wiederum eine Uberschreitungsméglichkeit von die-
ser Festsetzung von einem Meter geschaffen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern entspricht der ortstypischen Bau-
weise mit Abstandsflachen zur Grundsticksgrenze. Mit den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen wird eine gegliederte Bebauung des Ortsrands gesichert.

Die Uberbaubaren Flachen geben der individuellen Gebaudeorganisation ausreichend
Spielrdume und gewahrleisten Mindestabstande zu den o6ffentlichen Erschliel3ungs-
flachen und zu den Nachbarn.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache

Mafgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil. Uberschreitungen sind im Rahmen des
§ 23 Absatz 3 BauNVO zulassig (,Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem
Ausmald kann zugelassen werden.).

Stellung der baulichen Anlagen

Fur die Bereiche, in denen eine Doppelhausbebauung méglich ist, wurde eine Haupt-
firstrichtung von West nach Ost vorgegeben. Damit wird gewéhrleistet, dass sich die-
se optimal ausrichten. Fir Grundstiicke mit Einzelhausbebauung soll die Firstrichtung
zugunsten einer flexibleren Baumoglichkeit offen gelassen werden.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Zum Erhalt ausreichender Freibereiche und zur besseren Trennung von bebauten
und unbebauten Bereichen, werden Garagen, Carports und Nebengebdude beziiglich
ihrer Zuléssigkeit beschréankt.

Dabei sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster sowie bis maximal
40 m? Brutto-Grundflache auch aul3erhalb der Baufenster zulassig. Somit kann ein
Garagen- / Carportbau in der Grél3e einer Doppelgarage frei platziert werden.
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2.10

211

Carports sind definiert als an mindestens zwei aneinander grenzenden Seiten offene,
uberdachte Stellplatze. Dies soll ein offeneres Erscheinungsbild gewéahrleisten und
eine negative Beeinflussung des StralRenraums verhindern.

Ferner wurde festgesetzt, dass zwischen Garagentor und Erschliel3ungsstral3e ein
Stauraum von mindestens 3,0 m einzuhalten ist. Dadurch soll gewahrleistet werden,
dass der Stauraum auf den privaten Grundstiicken zur Verfugung gestellt wird, und
nicht durch wartende Fahrzeuge der Verkehrsfluss behindert wird.

Um den StralRenraum grofRzligig zu gestalten und nicht durch hochbauliche Anlagen
zu verengen, wurde festgesetzt, dass Garagen und Carports, die parallel zur Strasse
angeordnet werden, aus verkehrs-funktionalen und stadtebaulich-gestalterischen
Grinden einen Mindestabstand von 1,0 m zur Verkehrsflache einhalten missen.

Nebenanlagen sollen im gesamten Plangebiet grundséatzlich zulassig sein. Um jedoch
die Vorgartenbereiche zu schiitzen und eine zu grof3e Versiegelung der Griinbereiche
zu vermeiden, sind Nebengebaude, die Gber 25 m2 Bruttorauminhalt aufweisen, nur
innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Flache (Baufenster)
zugelassen. Kleinere Nebengebéude sind auch auRerhalb zulassig.

Dies dient dem Schutz rickwartiger Bereiche und zur Ausbildung von zusammen-
hangenden Gartenbereichen.

Damit Nebengeb&ude nicht zu massiv in Erscheinung treten, wird im gesamten Plan-
gebiet die Gesamththe dieser Anlagen bei Flachdachern auf maximal 3,0 m und bei
geneigten Dachern auf maximal 4,0 m festgesetzt. Bezugshohe ist jeweils die Ober-
kante des Gelandes (nach Durchfihrung der BaumalRnahme) und der oberen Dach-
begrenzungskante.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Entsprechend der Randlage sowie der landschaftlichen Lage und vorgegeben durch
die bereits bestehende Bebauung soll im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhausbe-
bauung realisiert werden. Aufgrund des Zuschnitts des Grundstlicks und insbesonde-
re um das Verkehrsautfkommen gering zu halten, wurden maximal 3 Wohneinheiten
pro Einzelhaus und maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung mit Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen R1 dienen der
Ver- und Entsorgung des Gebiets bzw. Teilen des Gebiets. In diesem Bereich werden
Leitungen der Wasserver- und entsorgung, Strom, Telekom u.&. verbracht.

Die Flachen mit der Bezeichnung R2 dienen der Regenwasserentsorgung der jeweili-
gen privaten Hinterlieger.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Durch entsprechende ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt wer-
den, dass gebietstypische Bauformen zur Anwendung kommen und sich das neue
Baugebiet harmonisch in die umgebende Bestandsbebauung einfiigt und gleichzeitig
noch ausreichend Spielraum fiir eine individuelle Architektur gewahrleistet bleibt.
Daruber hinaus dienen die drtlichen Bauvorschriften einer angemessenen Ortsrand-
gestaltung.
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3.1 Dacher von Hauptgebauden

Um eine Anpassung der neuen Baukérper an die bestehende Bebauung auf der ei-
nen und moderne Bauformen auf der anderen Seite zu erméglichen, werden beziig-
lich der Dachform zwei Gebaudetypen ermdglicht. Dies sind Satteldacher bzw. ver-
setzte Satteldacher und Walmdéacher mit Dachneigungen von 25° bis 45° sowie Pult-
dacher, Walmdacher und Zeltdacher mit Dachneigungen von 5° bis 25° und Flachda-
cher mit Dachneigungen von 0° bis 5°. Zur Veranschaulichung sind in der folgenden
Abbildung mogliche Baukorper unabhangig von der Einbindung in die jeweilige Ge-
landesituation dargestellt.

==

SD /WD 45° ZD /WD 22° PD7° FDO°
WH 6,0m WH6,0m WH6,0m WH6,0m
TH+20m/30m TH+25m

-

SD /WD 30° ZD /WD 5° ZD /WD 5° FD0°
WH 6,0 m WH6,0m WH 6,0 m WHE,0m
+ 1,0 m (Pultfirst)

I

vSD (Versatz < 1,0 m)
WH 6,0 m

Schematische Darstellung méglicher Gebaudetypen

Zudem wurden die zulassigen Wandhohen festgesetzt (siehe hierzu Erlauterungen in
Ziffer 2.5.2). Um einlaufige Pultdacher mit zwei Vollgeschossen zu erméglichen, wur-
de festgesetzt, dass die zulassige Wandhdhe am Pultfirst um bis zu einem Meter
Uberschritten werden darf. Um zurlickgesetzte Attikageschosse mit Pult- oder Flach-
dach zu ermdglichen, sollen die Wandflachen zuriickgesetzter Attikageschosse nicht
auf die zuldssige Wandhohe angerechnet werden.

Aus Grunden der gestalterischen Homogenitat der Dachlandschaft, missen Doppel-
hauser die gleiche Dachform und -neigung aufweisen. Sollte es zu keiner Einigung
der Bauherren kommen, wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45° festge-
setzt.

Um die Harmonie der Dachflache nicht zu beeintrachtigen wurde geregelt, dass nur
eine Gaubenform pro Dachflache zulassig ist und Giebel- und Dreieckgauben min-
destens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen missen.

Um ein zu nahes Heranrticken der Dachaufbauten an den Ortgang sowie den Dach-
first des Hauses zu verhindern, was die Harmonie der Dachflache beeintrachtigen
kdnnte, wurde ein Mindestabstand von 1,5 m von der Giebelwand und 1,5 m zu dem
First festgesetzt.
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3.2 Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports

3.3

3.4

3.5

Aus gestalterischen Grinden wurde neben der Festsetzung der Hohe (planungs-
rechtliche Festsetzung) eine Begriinung von Flachdachern festgesetzt.

Einfriedigungen und unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Um eine optische Einengung des Strallenraumes auszuschliel3en, werden Einfriedi-
gungen entlang von 6ffentlichen StrafRen und Wegen in ihrer Hohe auf max. 0,8 m
beschrankt. Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von Sta-
cheldraht und Nadelgehotlzhecken nicht zuldssig. Aus gleichen Griinden sind Ma-
schendraht und Drahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Um die positive gringestalterische Gesamtwirkung insbesondere des Stral3enraumes
Zu unterstitzen wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Zu begrunen bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Niederspannungsfreileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde
Friesenheim als Tréger der Stral3enbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaft-
lichen Interessen der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wege-
baulasttragers und vor allem stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen.
Stadtebauliche Kriterien (Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten
und Drahtgeflechten) sprechen dafir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der
Leitungen zu fordern. Aus diesem Grund wird die Ortliche Bauvorschrift gem. § 74 (1)
Nr. 5 LBO aufgenommen, dass Freileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und
das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Erhdhung der Stellplatzverpflichtung

BaumafRnahmen sind regelmafig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der grundsatzlich auf den Grundsti-
cken nachgewiesen werden muss. Unter Bertlicksichtigung des Bedarfs fir Zweitwa-
gen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht aus.
Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde wird im Bereich ,Auf der Muhl®
gegenuber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung festgesetzt, und zwar auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit. Dabei werden
Bruchteile einer Stellplatzzahl auf die nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

Bei Stellplatzen, die einer Wohneinheit zugeordnet sind, kann ein Stellplatz vor einer
Garage, einem Carport oder einem Stellplatz untergebracht werden.

KENNZIFFERN

Geltungsbereich ca. 5,24 ha
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 3,39 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,94 ha
Wirtschaftsweg ca. 0,10 ha
Private Grinflachen ca. 0,03 ha
Offentliche Grunflachen ca. 0,77 ha

Versorgungsflache Elektrizitat ca. 0,01 ha
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EMISSIONEN

5.1 Schalltechnische Untersuchung

52

Zur Betrachtung der durch Verkehrs- und Betriebslarm verursachten Larmemissionen
auf die bestehende und geplante Bebauung wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben.
Das Gutachten vom Oktober 2014 wurde durch das Biiro Fichtner Water & Transpor-
tation GmbH, Freiburg, erstellt und wird den Satzungsunterlagen beigefligt. Es fasst
die Problemstellung und Ergebnisse wie folgt zusammen (vgl. Gutachten S.15f.):

»Im Bereich zwischen der HebelstralRe und der Bergstral3e in Oberschopfheim soll ein
allgemeines Wohngebiet entstehen. Fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans ,Auf der Miihl“ wurden die Larmeinwirkungen auf die bestehenden Gebéaude in
der Umgebung und das Plangebiet ermittelt und bewertet.

Im Ist-Zustand ist die bestehende Bebauung durch StralBenverkehrslarm bereits hoch
belastet. Insbesondere nahe der B3 gelegene Gebaude sind von hohen Immissions-
pegeln betroffen. Die Berechnung der Schallimmissionen fir die Anwohner der He-
belstralRe und der Schubertstral3e ergab, dass sich durch den Neubau der Zufahrts-
straRe zur B3 keine Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 16. BImSchV erge-
ben. Somit ist kein Larmkonflikt durch den Neubau der Zufahrtstral3e zur B 3 mit den
Anwohnern der Hebelstral3e und der Schubertstralle zu erwarten.

Im Planfall (Umsetzung des Plangebiets, Bau der ZufahrtsstralBe zur B3 und An-
schluss an die Bergstraf3e) sind an Immissionsorten in der Umgebung des Plange-
biets, an denen bereits durch die Vorbelastung durch die B 3 die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV Uberschritten werden, die Steigerungen durch das Plangebiet
in einem nicht wahrnehmbaren Bereich (<1dB(A)).

An den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets, die eine wahrnehmbare
Steigerung des Gerauschpegels erfahren (>1dB(A)), werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV aufgrund der geringeren Vorbelastung eingehalten bzw. nur
geringfugig Gberschritten (ca. 0,3 dB(A)).

Somit ist im Planfall weiterhin von einer vertraglichen Wohnnutzung fiir die bestehen-
de Bebauung auszugehen.

Relevante Belastungen fur das Plangebiet sind durch Stra3enverkehrslarm und Ge-
werbelarm moglich.

Die Berechnungen ergaben, dass im Plangebiet Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte durch Verkehrslarm nach DIN 18005 lediglich in geringem MalRe wahrend
der Nachtstunden zu erwarten sind. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden jedoch eingehalten. Es sind somit keine Vorgaben flr einen Larmschutz im
Bebauungsplan erforderlich.

Hinsichtlich der zu erwartenden gewerblichen Larmimmissionen kann den Ergebnis-
sen entnommen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm durchweg ein-
gehalten werden. Fiir das Plangebiet ,Auf der Miihl“ ist somit kein Larmkonflikt mit
den Geréuschen des Gewerbebetriebes in der Hebelstral3e zu erwarten. “

Damit sind im Rahmen der Bauleitplanung keine schalltechnischen MalR3hahmen zu
berlcksichtigen.

Spritzmittel

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen wurden beziglich einer mdglichen Nut-
zung, welche zu einer Spritzmittelabdrift fihren kann, geprift und sichergestellt, dass
keine unzulassige Belastung auf das Baugebiet einwirkt.
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So fand im Bereich des Grundstiicks Flurst.Nr. 683 eine Rebennutzung statt. Diese
Nutzung ist zwischenzeitlich aufgegeben, die Flache wurde durch die Gemeinde ge-
pachtet und der Eigentimer vertraglich verpflichtet, auch in Zukunft keine Reben
mehr anzupflanzen und diese Verpflichtung ggf. an nachfolgende Eigentimer weiter
zu geben.

6 UMWELTBERICHT / GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Parallel zum Bebauungsplan wird durch den Freien Landschaftsarchitekt Mario Kap-
pis, Lahr, ein Umweltbericht erarbeitet. Er liefert mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur landschaftsplanerischen Beurteilung und
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial.
Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose tber die Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung enthalt dieser auch die
Inhalte des Griinordnungsplans sowie weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde im
Rahmen der Fruhzeitigen Behodrdenbeteiligung mit einem Vorentwurf des Umweltbe-
richts ein ,Scoping“ durchgefihrt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begrindung. Die darin
vorgeschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen Malihahmen sowie
weitere umweltrelevante MaRhahmen (Larmschutz etc.) werden in den Festsetzungs-
bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

Friesenheim, den fsp,stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Birgermeister Planverfasser

16-05-09 Begriindung (16-04-20).doc



