Bebauungsplan Nr. 203 / IV mit integriertem Griinordnungsplan;
Bereich: Krumbacher Strale dstlich, Kapellenweg westlich

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

sowie dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

hat der Stadtrat der Stadt Mindelheim in seiner Sitzung vom 22.10.2018 folgende Satzung (iber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 203 / IV fiir den Bereich Krumbacher Strale dstlich, Kapellenweg westlich beschlossen.
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A.  Festsetzungen durch Planzeichen

HEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
0000 Grenze unterschiedlicher Nutzung
WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
Baugrenze
~~~~~~~~ - Baulinie

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
D: zusétzlich ein \ sein kann
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, wobei das oberste
Vollgeschoss nicht im Dachraum liegen darf
SG Staffelgeschoss (Penthaus)
11+SG Zahl der Vollgeschosse als Hochsgrenze, wobei
zusétzlich ein Staffelgeschoss zulassig ist
A nur Doppelhéuser zuldssig
A nur Einzelhauser zulassig
Firstri fiir k
<-——> Firstrichtung, sofern kein Flachdach
GA/ ST/N Umgrenzung vom Fléchen jeweils fiir Garagen / Stellplétze / Nebenanlagen
TG Tiefgarage
@ Tiefgaragenabfahrt
---------- Grenze der Tiefgarage
TR Dachterrasse
2WE max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten

—_— Grenze unterschiedlicher Geschossigkeit
EZE Umgrenzung von Flachen mit baulichen Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

—_— Lérmschutzwand zu errichten (Hohe 4,30 m)

|_| P

F+R/F FuR- und Radweg / Fuweg

/1 dffentiche Grinfiiche
Kinderspielplatz
° Baum zu pflanzen
Baum zu erhalten
@ Versorgungsanlage Elektrizitat
3!

L von

B.  Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenze
£ Flurnummer
_ bestehende Geb&ude
(] vorgeschlagene Form der Baukdrper
******* vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
E— vorgeschlagene Aufteilung der Verkehrsflache
I:I vorgeschlagene Griinflache
V777 che fiir P
N
P
£3

Baum zu pflanzen
Baum zu beseitigen
offentliche Stellplatze und Parkstreifen
abzubrechende Gebéude
—=== Abwasserkanal bestehend

st Mae in Metern

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. In den Baugebieten WA 1 - WA 12 sind Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig.

2. In den Baugebieten WA 1 - WA 15 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

3. In den Baugebieten WR 1 - WR 12 sind Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

3. In den Baugebieten WA 12 - WA 15 sind Einzelhandelsgeschafte mit

innenstadtrelevanten Sortimenten wie

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren/Naturkost, Drogerie- und Parfimwaren, Kosmetika,
Apotheken, medizinische Artikel, Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Stoffe, sonst. Textilwaren,
Schuhe, Lederwaren, Baby- und Kinderausstattung, Haus- und Heimtextilien, Gardinen,
Haushaltswaren, Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitaten,
Devotionalien, Nahmaschinen u. Zubehdr, Kurzwaren, Elektrowaren, Haushaltsgeréte,
Unterhaltungselektronik, Musikalien, Musikinstrumente, Medien (Ton- und Bildtrager),

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitungen/Zeitschriften, Biro- und Schulbedarf, Blumen, Tier-
nahrung, zoologischer Fachhandel, Foto, Optik, Schmuck, Spielwaren, Sportartikel, Camping-
und Outdoorartikel, Waffen, Jagd- und Angelbedarf unzuléssig.

5. Ausnahmsweise sind in den Baugebieten WA 13 - WA 15 Einzelhandelsgeschéfte mit
Verkaufsflachen bis 100 m? fiir Nahrungs- und Genussmittel, davon max. 10 % Rand-
sortimente zuldssig.

§ 2 MaR der Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Anzahl der
Vollgeschosse sowie der maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen festgelegt. Die
Maximalwerte von Grund- und Geschossflachenzahl gelten nur soweit die eingetragenen
Baugrenzen, Baulinien, Umgrenzung der Flachen fir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
und Grenzen der Tiefgaragen dies zulassen.

Bei der Ermittlung von Geschossflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

2. In den Baugebieten WA 14 - WA 15 darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen
der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen um
bis zu 100% Uberschritten werden.

3. Die festgesetzten Nutzungshdchstgrenzen fiir GRZ und GFZ in den Baugebieten WA 1
und WA 12 (Doppelhausbebauung) beziehen sich auf die gesamte Grundstiicksflache
der jeweiligen Hausgruppe. Bei Grundstiicksteilungen diirfen diese Werte auf einzelnen
Baugrundstiicken iiberschritten werden.

4. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uiber der natirlichen und festgesetzten
Gelandeoberflache liegen und iiber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse deren Deckenunterkante
im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die festgesetzte Geldndeoberfléche.

5. Die Grundflache eines Staffelgeschosses (SG) darf maximal 2/3 der Grundfléche des
darunter liegenden Geschosses betragen.

6. Fiir die Gebaudehdhe von Hauptgebéuden gelten in den jeweiligen Baugebieten folgende
Hochstwerte:

- WR1-WR4und WR6-WR12: 825m

- WR5: 6,75m

- WA1: 10,50 m

- WA2-WA8, WA 10 und WA 11: 8,25 m

- WA9Q: 6,75m

- WA12: 850 m

- WA13: 430m

- WA 14 und WA 15: 10,00 m
Als MaR gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Fahrbahn- bzw. Gehwegrand
der ErschlieBungsstrale in der jeweils kiirzesten Entfernung zur Mitte der nachstgelegen
AuRenwand bis zur Oberkante des Daches (First oder Attika).

7. Die traufseitige Wandhéhe von Hauptgebauden mit der Geschossigkeit | oder | + D darf
4,25 m, die von Hauptgebauden mit der Geschossigkeit I 6,75 m und die von Hauptgebauden
mit der Geschossigkeit || + SG 8,75 m nicht iiberschreiten.

Bei Garagen und Nebenanlagen darf die Wandhhe maximal 3,00 m betragen. Giebel werden
nicht hinzugerechnet, soweit die Dachneigung maximal 23° betragt.

Als MaR gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Fahrbahn- bzw. Gehwegrand

der ErschlieBungsstrale in der jeweils kirzesten Entfernung zur Mitte der AuRenwand bis
zum Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

8. Die zur Krumbacher Strafle orientierte Aufenwand der Gebaude im WA 13 muss eine
Wandhdhe von 4,30 m aufweisen.

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Eingangstiberdachungen oder eingeschossige
Wintergarten, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes
in Anspruch nehmen, diirfen die Baugrenzen um max. 1,50 m Uberschreiten. Terrassen mit
einer Grundflache von max. 20 m? diirfen die Baugrenzen um max. 3,00 m tberschreiten.
Baulinien diirfen von Eingangstiberdachungen mit max. 3,00 m Breite um max. 1,50 m und
von Dachiiberstanden und Kellerlichtschachten um max. 0,60 m iiberschritten werden.

2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch
auRerhalb des Bauraums (Baulinien und Baugrenzen) bzw. der Umgrenzung der Flachen

fir Nebenanlagen zulassig, sofern sie mindestens 1,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
einhalten und mit Strauchern und Hecken eingegriint werden.

Nicht zulassig sind diese Anlagen in den Vorgartenzonen zwischen Fassadenflucht und
offentlichen Verkehrsflachen.

§ 4 Bauweise

1. Fur die Baugebiete WR 2 - WR 12 sowie WA 1 und WA 8 - WA 12 wird die offene Bauweise
festgesetzt.

2. Fur die Baugebiete WR 1, WA 2 - WA 7 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
eine einseitige Grenzbebauung mit Hauptgebauden festsetzt, soweit Baulinien bzw.
Baugrenzen dies zulassen oder vorschreiben.

Zwischen den Hauptgeb&uden sind Garagen oder Nebenanlagen in geschlossener
Bauweise zu errichten.

3. In den Baugebieten WA 13 - WA 15 gilt die geschlossene Bauweise, soweit Baulinien bzw.
Baugrenzen dies zulassen.

§ 5 Abstandsflachen

1. Fiir die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 1 -6,
8 und 9 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007.

2. Im Baugebiet WR 9 gehen die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur Bestimmung
der Baurdume (Baulinien bzw. Baugrenzen) sowie zur Gebaude- bzw. Wandhohe den

gesetzlichen Abstandsflachen vor.

3. In den Baugebieten WR 1, WA 5 - WA 7 gehen die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
(Terrassennutzung auf Garagen) den gesetzlichen Abstandsflachen vor.

§ 6 Nebenanlagen

1. Die GesamtgroRe aller Nebenanlagen wird pro Baugrundstiick auf 50 m* Rauminhalt
beschrankt. Der Rauminhalt wird nach den AuRenmaRen der Nebenanlagen berechnet.

2. Sonnenkollektoren, Fotovoltaik- und Windkraftanlagen sind in Form von untergeordneteten
Nebenanlagen oder Einrichtungen unzulssig.

3. Terrassentrennwénde diirfen eine max. Héhe von 2,00 m und eine max. Lénge von 4,00 m
aufweisen.

§ 7 Garagen und Stellplatze
1. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen oder

innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung
Garagen bzw. Stellplatze zuldssig.



Garagen missen mindestens 5,50 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

2. Stellplatze fiir Wohngebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten sind auch auerhalb der
Baugrenzen bzw. Baulinien im Bereich der Garagenzufahrt zulassig.

3. Tiefgaragen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Grenzen oder innerhalb der
Baugrenzen bzw. Baulinien zuléssig.

Sie sind vollflachig mit Kies und Oberboden zu iiberdecken, soweit sie nicht unter
Gebauden, Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten oder Zugangen liegen. Die
Uberdeckung muss im Mittel mindestens 0,50 m betragen und darf das Niveau des nachst-
gelegenen Rands einer offentlichen Verkehrsflache um max. 0,20 m Uberschreiten.

4. Bei Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind Abweichungen von der festgesetzten Lage
(max. 10,00 m) zulassig.

Die maximal zulassige Breite betragt 7,50 m.

Die Seitenwande sind mit schallddmmenden Materialien auszukleiden.

5. Zwischen offentlicher Verkehrsflache und der Vorderkante von Tiefgaragenrampen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

6. Die Lange eines Stellplatzes muss mind. 5,00 m, die Breite mind. 2,50 m betragen.

7. In den Baugebieten WA 14 und WA 15 ist pro drei Wohneinheiten mindestens ein
zusétzlicher oberirdischer Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Im Ubrigen
gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mindelheim in der jeweils giiltigen Fassung.

§ 8 Bauliche Gestaltung

1. Im Baugebiet WA 1 sind fiir Hauptgebaude nur Satteldécher mit einer
Dachneigung von 35° zuléssig.

Fir Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 23° zuléssig.

Fir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 23° zulassig.

2. Im Baugebiet WA 12 sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 18° bis 23° zulassig.

Fir Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 bis 23° oder begriinte
Flachdacher zulassig.

Fir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 23° zulassig.

3. In den Baugebieten WR 2 - WR 4, WR 6 - WR 11, WA 8, WA 10 und WA 11 sind nur
Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit Dachneigungen von 18° bis 23° bei Hauptgebauden mit
einer Geschossigkeit von Il bzw. 35° bis 42° bei Hauptgebauden mit einer Geschossigkeit
von | bzw. | + D zuldssig.

Fiir Garagen sind nur begriinte Flachdécher oder geneigte Décher mit Dachneigungen
von 18° bis 23° zuldssig. Fiir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachd&cher oder geneigte
Déacher mit einer Dachneigung bis max. 23° zulassig.

4. In den Baugebieten WA 2 - WA 4 sind fiir Hauptgebaude nur gleichschenklige,
symmetrische Satteldécher mit einer Dachneigung von 18° bis 23° zulassig.

Fir Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° bis 23° zuléssig.
Fiir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 23° zulassig.

5. In den Baugebieten WR 1, WA 5 - WA 7 sind fiir Hauptgebaude nur gleichschenklige,
symmetrische Satteld&cher mit einer Dachneigung von 18° bis 23° zulassig.

Fir Garagen, die als Terrasse genutzt werden kénnen, sind nur Flachdécher zulassig.
Fir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 23° zulassig.

6. In den Baugebieten WA 14 und WA 15 sind nur begriinte Flachdacher oder Pultdacher
mit einer Dachneigung von 6° bis 14° zulassig.

7. In den Baugebieten WR 5 und WA 9 sind fiir Hauptgebéude und Garagen nur begriinte
Flachd&cher zulassig. Fiir Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdacher oder geneigte
Décher mit einer Dachneigung bis max. 23° zulassig.

8. Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von min. 35° zuldssig. Die Gesamtbreite
aller Dachaufbauten inkl. Zwerch- und Quergiebel darf nicht mehr als ein Drittel der
jeweiligen Gebaudeldnge betragen. Der obere Abschluss muss mindestens 1,00 m

tiefer als der First des Hauptdachs liegen.

9. Garagen und Nebenanlagen, die an einer gemeinsamen Grunstiicksgrenze
zusammengebaut werden, sind in Dachdeckung und Dachneigung sowie in Trauf- bzw.
Attikahdhe einander anzugleichen.

10. Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist nur in roter, brauner oder grauer Farbe zulassig.
11. Traufe und Ortgang miissen parallel bzw. rechtwinklig zum zugehérigen First verlaufen.
12. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

13. Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind nur an AuBenwanden oder Déchern von
Hauptgebauden und Garagen zulassig. An Wandflachen oder geneigten Déachern sind sie
biindig anzubringen. Bei Flachdéchern diirfen sie die Attika um max. 0,50 m iiberragen, sofern
sie einen Abstand von min. 1,00 m zu deren AuRenkante einhalten. Sie diirfen keine blendende
Wirkung aufweisen.

14. Die Kniestockhéhe darf fiir Hauptgebaude mit einer Geschossigkeit von | oder | + D 0,75 m,
ansonsten 0,25 m nicht Uberschreiten. Als MaR des Kniestocks gilt die senkrechte Entfernung
von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren bzw. deren gedachter Verlangerung,
gemessen in der Verldngerung der Auenkante der Umfassungsmauer.

15. Antennen, Schornsteine und sonstige Masten diirfen die Gebaudehdhe um nicht mehr als
2,00 m iiberschreiten.

16. Die Sockelhdhe der Gebaude darf max. 0,30 m betragen. Als MaR gilt die senkrechte
Entfernung von der Oberkante Fahrbahn- bzw. Gehwegrand in der jeweils kiirzesten
Entfernung zur Fassadenmitte bis Oberkante Fertighoden des Erdgeschosses.

17. Die Fassaden von Staffelgeschossen sind entweder mindestens 1,50 m hinter die Fassaden
des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen oder miissen sich in Material und Farbe
von den darunterliegenden Geschossen deutlich absetzen.

§ 9 Aufschiittungen und Abgrabungen
1. Stlitzmauern sind als Geldndeanschluss an das Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche
Verkehrs- und Griinflachen nicht zuldssig. Béschungen diirfen ein Steigungsverhaltnis von 1 : 3

(Hohe zu Breite) nicht tiberschreiten.

2. Abgrabungen und Aufschittungen vor Baulinien oder mit einem Abstand von weniger als
2,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

§ 10 Griinordnung

1. Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind einschlieRlich der Fléchen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberlache (z. B. von Tiefgaragen) zu begriinen,

mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und entsprechend zu unterhalten.

Die Pflanzung der Baume und Straucher muss spatestens innerhalb der auf die Bezugsfertigkeit
des Gebaudes folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

2. In allen Baugebieten ist auf den Baugrundstiicken pro 250 m? angefangenene
Grundstiicksfldche mind. ein Baum zu pflanzen, entsprechend zu unterhalten
und bei Ausfall nachzupflanzen.

3. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu pflanzen, entsprechend zu
unterhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Ihr Standort kann geringfiigig vom festgesetzten Standort abweichen.

Die in der Planzeichnung auf dem Baugrundsttick festgesetzten Béume konnen auf die
erforderliche Gesamtzahl angerechnet werden.

4. Die zu pflanzenden Baume missen eine Mindestgrée von 12 / 14 cm Stammumfang
aufweisen. Sie sind aus der der Begriindung als Anlage 1 beigefiigten Artenliste auszuwéhlen.

5. Nicht zulassig ist die Pflanzung von Thujen oder Scheinzypressen in Form von Hecken.

6. Die zu begriinenden Bereiche von baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache sind
mit einer Oberbodenschicht von mind. 0,40 m zu (iberdecken.

7. Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit ausschlieRlich kleinteiligen Beldgen
(max. 20 x 20 cm Kantenlénge der Platten oder Steine), die eine vollstandige Versickerung
des Niederschlagswassers zulassen oder mit wassergebundenen Beldgen auszufiihren.
Asphaltbeldge sowie sonstige geschlossenen Bodenbeldge sind nicht zuléssig.
Ausgenommen sind Terrassen mit einer Grundflache von max. 20 m2.

Hinweis:

Den Bauantragsunterlagen ist ein fachgerechter Freiflachengestaltungsplan im MaRstab
17200 oder groRer beizugeben. Inhalt dieses Plans sind die Griinflachen mit Darstellung
der geplanten und zu erhaltenden Bepflanzung (Art und GroRe) sowie befestigte Flachen mit
Materialangaben, Hohenangaben der Gebaude und des Geléndes sowie Zugange, Zufahrten,
Nebenanlagen und Einfriedungen. Die geplanten Entwésserunganlagen mit Angaben zur
Versickerung und Anschluss an das éffentliche Kanalnetz sind hier ebenfalls darzustellen.
Im Bereich der Grundsttickszufahrten, Zugénge und Parkplatze sind geeignete bauliche
MaRnahmen (Entwasserungsrinne o. a.) aufzuzeigen, die dauerhaft verhindern, dass
Niederschlagswasser auf éffentliche Verkehrsflachen lauft.

Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

§ 11 Einfriedungen

1. Einfriedungen sind nur als Zaune oder Hecken zuléssig.

Die max. Hohe ab Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrs- oder Griinflachen bzw.
Oberkante Gelande darf 0,90 m nicht tiberschreiten.

Es sind 0,15 m Bodenfreiheit fiir Kleintiere freizuhalten. Zaunsockel sind nicht zuléssig.
Hecken entlang &ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen diirfen 0,90 m Héhe iiberschreiten,
sofern sie mindestens 2,00 m von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt sind.

2. Zufahrten vor Garagen und Stellplatzen sind mindestens bis 5,50 m hinter der
Grundstiicksgrenze von Einzédunungen und Toren freizuhalten.

§ 12 Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser muss vollstandig
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.
Ausnahmen sind nur méglich, sofern der Untergrund dies nachweislich nicht zulésst.

Hinweis:

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) sowie die Regelungen des DWA Merkblatts M 153 und des
DWA Arbeitsblatts A 138 in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.

§ 13 Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik usw.) sind sowohl in 6ffentlichen
als auch in privaten Grundstiicksfldchen unterirdisch zu verlegen.

§ 14 Immissionsschutz

1. Auf den festgesetzten Flachen mit Vorkehrungen gegen Verkehrslarm (WA 13 - WA 15)

ist die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden nur zuléssig, wenn die
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen den in der DIN 4109 - 1
"Schallschutz im Hochbau" Ausgabe Juli 2016 geforderten Schalld@mmmalen entsprechen.
Die AuRenbauteile sind hierbei unter Berlicksichtigung der maRgeblichen Auenlarmpegel der
in den Anlagen 6.1 und 6.2 der Schallimmissionsprognose des Biiros Kurz & Fischer,
Winnenden vom 04.04.2017 auszufiihren.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe der AuRenbauteile hat im Baugenehmigungs-
bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren nach den in DIN 4109 - 1i. V. m. DIN 4109 - 2
jeweils Ausgabe 2016 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit der Raumnutzungsart und
RaumgréRe zu erfolgen.

2. In den Baugebieten WA 13 - WA 15 ist durch Liftungssysteme sicher zu stellen, dass der
ausreichende Mindestluftwechsel von Schlafraumen auch bei geschlossenen Fenstern
eingehalten werden kann.

Alternativ hierzu kann die Beliiftung der Schlafraume Uber eine schallabgewandte Fassade
erfolgen, an der nachweislich die mageblichen Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) eingehalten werden.

3. Von den unter Abs. 1 und 2 festgesetzten Larmschutzvorgaben kann abgewichen werden,
soweit der gutachterliche Nachweis erbracht wird, dass an den entsprechenden AuRenfassaden
ein geringerer maRgeblicher AuRenléarmpegel vorliegt, als aus den "Darstellungen der
mafgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche" der Anlagen 6.1 und 6.2 der unter
Abs. 1 genannten Schallimmissionsprognose hervorgeht.

Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend

den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

4. Das Gutachten des Biiros Kurz & Fischer, Winnenden vom 04.04.2017 ist Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

§ 15 Altlastenbeseitigung

1. Im Bereich der Altlastenverdachtsfléache ist im Zuge der BaumaRnahmen der gesamte
vorhandene kontaminierte Boden zu entfernen.

Das anfallende Aushubmaterial ist entsprechend dem Grad der Belastung und unter Beachtung
der maRgeblichen Regelwerke wieder zu verwerten. Sofern aufgrund des Belastungsgrads

eine Wiederverwendung ausscheidet, ist das Material ordnungsgemag abfallrechtlich zu entsorgen.



2. Samtliche durch ErschlieBung, Bebauung und Aushub verursachten Erdbaumalnahmen

im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind von einem qualifizierten Fachbiiro zu begleiten

und durch einen Abschlussbericht zu dokumentieren.

Der jeweilige Abschlussbericht ist dem zusténdigen Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt
spatestens zwei Monate nach Beendigung der Arbeiten zur Priifung vorzulegen.

§ 16 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

1. Zur Kompensation der mit der Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von
17.130 m? festgesetzt.

2. Der Ausgleichsflachenbedarf wird auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf den Grundstiicken Flurnummer 310 der Gemarkung Oberauerbach in einer GroRe von
15.906 m? (vgl. Anlage 2 der Begriindung mit Umweltbericht) und auf Flurnummer 201 der
Gemarkung Gernstall zu 1.224 m? (vgl. Anlage 3 der Begriindung mit Umweltbericht) erbracht.

3. Die Herstellung der Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick Flurnummer 310 der Gemarkung
Oberauerbach hat innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu

zu erfolgen. Die Ausgleichsflache auf Grundstiick Flurnummer 201 der Gemarkung Gernstall
ist aus dem Okokonto der Stadt Mindelheim abzubuchen.

D. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2018 wurde mit Begriindung
und Umweltbericht vom 25.06.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 16.07.2018 mit 24.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.07.2018 6ffentlich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2018 mit Begriindung

und Umweltbericht vom 25.06.2018 wurden die bertihrten Trager 6ffentlicher

Belange mit Schreiben vom 06.07.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Stadt Mindelheim hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 22.10.2018 mit Begriindung
und Umweltbericht vom 22.10.2018 mit Beschluss des Stadtrates vom 22.10.2018

geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung der Satzung

Mindelheim, den 23.10.2018

(Siegel) Dr. Stephan Winter, Erster Blrgermeister

Die Stadt Mindelheim hat den Bebauungsplan am ..................... ortsiiblilch bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Mindelheim, den ...........ccc.c..c.

Dr. Stephan Winter, Erster Blrgermeister
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