Baugrenzen, Bauweise

13.

Griinordnung

Be b a u u n gs p la n N r 154 84 m mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5.2 Dachdeckung 142 Parzellen 22 und 23 17. Anzahl der erforderlichen Stellplitze
’ WAL, WA2 und WA3 13.1  Offentliche Griinflache Das anfallende, unverschmutzte Dach- und Oberflichenwasser der Parzellen Nr. 22 Grundlage hierfiir ist ein mit der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu schlieRender Vertrag iiber
"He| B . Wei t f ld " 31 o offene Bauweise S Als Dachdeckung diirfen nur rote und nicht glédnzende Dachziegel oder gleichwirkende Diese Fléichen sind als Freianlagen mit Rasen- oder Wiesenflichen, sowie mit Baum- d 23 ist jeweils in Zist In und zur Gartenbew3 deral die Einhaltung der EOF Vermietungs-Richtlini
NUTZUNGSSCHABLONE elismanni ng- e] ngar enre 85 . Sichtflachen . : T ‘ . g : und 23 ist jeweils in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder als ie Einhaltung der EOF Vermietungs-Richtlinien.
. e Betondachsteine verwendet werden. Bei Doppelhdusern miissen beide Doppelhaus- und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Grauwasser im Haus zu verwenden. Das ungenutzte Wasser ist mit einem maximalen 18, Ausgleichsflachen, die sich in Privatbesitz befinden, sind per Grundbucheintrag dinglich
mit Tel Ia n d erun g d es 32 A nur Einzelhauser zulassig f halften mit der gleichen Dachdeckung ausgefiihrt werden. Als StraRenbegleitgriin ist zusatzlich die Verwendung von Schotterrasen bzw. Drosselabfluss von 1,1 /s je Zisterne iiber eine getrennte Einleitung in den 2u sichern und dauerhaft zu pflegen
86 4__ Ein- und Ausfahrtsbereich WA4 bodendeckende Bepflanzung zulassig Heifmannin i .
WA4 . ger Graben abzuleiten. _ _ ) o ,
HAUSTYP WALL | WAL2 | WA21 | WA22 | WA3 | WA4 Be ba uun gsp Ia NS N I 92 33 nur Einzel- oder Doppelhiuser zulissig Es sind nur begriinte Diicher zulissig. . _ o _ _ o ) ' ] ' 19. Die erforderliche Rodung von Gehélzen hat ausschlieRlich auRerhalb der gesetzlichen
AA T : . 3 ) _ 3 13.2  Offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz 14.3  Esdiirfen keine wassereefihrdenden Stoffe in den Untererund gelangen , : , .
.3 Esdurten keine wassergefahrdenden Stofte in den Untergrund gelangen. Schonzeit, also nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zu erfolgen
A A A A A A n G ewe rbege b|et Sa nd krl p pe nfe ld n . 8.7 Teilbereich Bebauungsplan Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld* Die Dac.her.smd Zl_{ mmdesktens 70_% dethachflache a begruner;.ulmeeremh d_er Begrunung Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten. Dervorha;dene Gehslzbestand insbc;:so'ndere derG;ehélzbestafd ir.merhalb gesetzlich
HAUSFORM E E ED ED H M 3.4 A nur Hausgruppen zulassig Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 muss die Mltndestube.rdec' ung mit dur.c wurzelbarem Substrat flr P lanze'n mmc%esjcens 10cm Zusitzlich ist der Spielplatz fachgerecht mit standortgerechten Laubgehélzen zu 15. Schallschutztechnische Festsetzungen ; : - S - :
" : . A betragen. Eine Kombination mit technischen Anlagen zur solaren Nutzung ist zulassig ) o . . geschiitzter Biotope, ist vor Beeintréchtigungen durch die Baumafinahme durch Zaunung
,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld® in der jeweils giiltigen Fassung . o ) ' begriinen (keine Giftpflanzen). Wasserdurchlassige Wege, Fallschutzbelage, . hi Foloende Richtlinien sind hi hlaseebend: DIN18920. 7 TV B RAS-LP4
1. Andel’ung 35 & nur Mehrfamilienhauser zuléssig Auf den Dachern sind Freiflachen fiir den Aufenthalt von Personen, z.B. Dachterrassen, auf dem Spielgerite und Gelandemodellierungen sind zuliissig 15.1 Bauschalldamm-Maf zu schutzen. Folgende Richtlinien sind hier ausschlaggebenda: , aum, RAS-LF4.
GESCHOSS- o | wen | oo | weo | e | e (Gesamtfortschreibun ) C ) Hinweise durch Planzeichen Dach zuléssig, sofern diese einen Abstand von mindestens 3 m zur duReren Dachkante einhalten. o o S ' Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich II-1Il gemaR Tabelle 7, DIN 4109-1:2016-07 20. Empfehlungsliste fiir heimische Heckenarten:
ENTWICKLUNG g 36 meamn Baugrenze ' u Die maximal zuldssige Wandhdhe geméR Nutzungsschablone fiir zur ErschlieRung erforderliche 133 Offentllshe Grurn‘lach.e zur Ort'srande.mgruriung . ' Schallschutz im Hochbau. Schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 Hainbuche (Carpinus betulus)
Priambel ) ) Dachaufgénge und deren UmschlieBungsbauteile darf um maximal 3 m iiberschritten werden, Diese Flachen sind mit extenswep Wiesenflachen anz.uleg.en u.nd ur I'Eptvylcklung ener »Schallschutzim Hochbau® sind durch ein entsprechendes Bauschalldamm-Mal der Feldahorn (Acer campestre)
7UL. ANZAHL DER ) | 2 " 1 5 Die Stadt Pfaffenhofen an der llm beschlieRt aufgrund 37 Baulin L -—/ ™ geplante Grundstiicksgrenzen sofern sich dies nicht erhdhend auf die gem. Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen auswirkt. Altgras-/Hochstaudenflur extensiv zu pflegen (Mahd im ein- bis mehrjahrigen Rhythmus AuRenbauteile gegen AuBenldrm zu schiitzen. Buche (Fagus sylvatica)
] ' ' 0NSge . . anzeichen e 7ur Abgrenzung Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereic
FLACH jer?tlgsd%g bls %Oddes iauges(ec-fcz)bmhes et 38 == Firstverlauf 2. —=_/— bestehende Grundstiicksgrenzen Die Dachflachen von Garagen, Uberdachungen von Tiefgaragenabfahrten aulberhalb der Vogelbrutzeite) : " 15.1.1  Larmpegelbereich e - Liguster (Ligustrum vulgare)
DACHFORM SATTELDACH DACH -des ArL 23 derbemeindeoranung ) ' und Nebengebauden sind zu begriinen. Die Dachflichen von Garagen sind mit einer Der vorhandene Geholzbestand entlang der westlichen und siidlichen Wohn- und Schlafriume R w.res = 30 dB , , , , . ,
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Aufbaudicke (Vegetationsschicht) von mindestens 10 cm auszufiihren Baugebietsgrenze (durchgewachsene Weiden) ist entsprechend den zeichnerisch i { Abeitsrume R ’ “0dB 21. Mit Vorlage eines Bauantrags bzw. einer Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren
- S . " ) : N liro- und Arbeitsrdume R "w,res = . ist i it einzurei
GRUNDFLACHENZAHL 0 y " - jer\:lerordm:]ng Uber j‘e baU(ll'DClheZ'\\lll;tZU”g der Grundstiicke (BauNVO) 4. Verkehrsflichen 3 j/¥ Vorschlag StraBenraumgestaltung Fliche fiir Anlagen der Elektrizitits-/ Fernwarmeversorgung (Energiezentrale) festgesetzten Gehdlzpflanzungen zu standortgerechten und naturnahen ist eine Baugrunduntersuchung mit einzureichen.
GRZ ’ ’ ’ - errlanzeichenverordnung (Hian Keine Festsetzung der Dachdeckung. Geholzbestanden zu entwickeln. 1512 Larmpegelbereich Il 22. Lageskizze orientierende Altlastenerkundung vom 23.11.2018
” in der ieweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses aiilticen Fassune die 4.1 StraRenverkehrsfliche tuhebend dstiick , . Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Wohn-und Schlafraume R “w,res = 35 dB
GESCHOSSFLACHENZAHL N der) P guttls g I 4. aufzuhebende Grundstticksgrenzen 5.3  Vorbauten, Dachaufbauten und -einschnitte ) N . ,
Pflanzenschutz zu verzichten. Biiro- und Arbeitsraume R “w,res =30 dB.
GFZ @ @ @ 1. Anderung und Gesamtfortschreibung des Bebauungsplans Nr. 154 ' VOfbaUten, Wintergérten, Vordacher und Dachaufbauten sind in anderer Form, Neigung Vorhandene Einfriedungen sind riickzubauen. ) o
»HeiBmanning-Weingartenfeld" mit Teilanderung des +2 Gefv/Rad-und Witschaftswieg 5. i), Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter liber Normalnull und Deckung als das Hauptdach zulassig und in Summe auf maximal ein Drittel der 3.4 Offentliche Griinflach Bi ickl o2 Grndrisonentienne
" . . " - s Aala 134 entliche Grunflache zur Biotopentwicklung T ) ) 5 ; ; .
BAUWEISE 0 Bebauungsplans Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld Gebdudelange zu begrenzen. _ e : . 15.2.1  FirmitPlanzeichen BB gekennzeichneten Gebaudeseiten gilt folgendes:
als 43  — StraRenbegrenzungslinie Die Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchhéusern wird auf maximal ein Drittel der Die vorhandene Vegetation im Bereich der bestehenden Feuchtbrachen ist zu erhalten 2um Beliiften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen von
2B, i sudels und zu entwickeln. Hierzu sind die Flachen einmal jahrlich zu mahen (Mahzeitpunkt
DACHNEIGUNG 20-45° o7 SATZUNG T e Tstidenmner oebaudelinge begren: Rerhal derVogelbrutziton) das Mahgut s abeutransport ( Feglich Wohnungen sind unzulassig,
- . 5. Flachen fiir Versorungsanlagen und Abfallentsorgung Finzelne Dachgauben diirfen eine maximale Gesamtbreite von 2,5 m nicht iiberschreiten, aufterhalb der Vogelbrutzeiten), das Mahgut ist abzutransportieren, auf jegliche o : , A
Bestandteile der Satzung sind . Diingung sowie auf den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu verzichten. 1522 FirmitPlanzeichen Bl gekennzeichneten Gebdudeseiten gilt folgendes:
WANDHOHE asm [ asm | 2™ ] 75w | 10m Y A - ) . foow aufzuhebende Flursticksnummer 5.4 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie Die Durchfiihrung der Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind in Abstimmung mit Zum Beliiften notwendige Fenster von Schlaf - und Kinderzimmer sind unzulassig.
’ fom ’ fom ’ ’ Al) Planzeichnung 51 D Anlagen der Elektrizitéts-/ Fernwarmeversorgung (Energiezentrale) Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig und der Dachneigung der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.
. . emal Festsetzungen durch Text D.2.4 1392, , : . s 4 U ' 4 i ' ) . : : " . "
BEZUGSHBHE Angabe in Meter iber Normalnul fi jeweilige A.2) Planzeichnung - schallschutftechmsche Festsetzungen : 5 8. 28 UGV Hohenangabe in Meter iber Normalnull bestehendes Gelande ;r;zcmaaie_n' i\rl:eT:::qeavf/:ﬁ?i:Zgre\r/]e(:ﬁk/:?;;%egniunfiiistt;nedhirzlvsvir(??’ UJE:r(')rZh :rl1e 135  Offentliche Griinflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Alternative 1: Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass der Raum ein zum Liiften
Parzelle fiir Hang- bzw. Erdgeschoss in Planzeichnung B.) Festsetzungen durch Planzeichen 5. 0 Miilltonnenbereitstellungsflachen 6 J ’ gen. Natur und Landschaft: Ausgleichsflachen geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener
C.) Hinweise durch Planzeichen = . . . . . i 5 i i ' i i 5 i itzt.
dur 9. 28 B0 Hohenangabe in Meter iiber Normalnull geplantes Gelande 6. Baugrenz- Baulinieniiberschreitung / Grundstiickszufahrten Diese Flache.n sind entsprechend den naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu pflegen Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) besitzt
z)) :T:ﬁ:f:::ﬁ::h ::;t Text 6.  Fliachen fiir Griinflichen. Baume und Striucher und A entW|cIfeln. _ ) _ _ Alternative 2: Vor dem zu 6ffnenden Fenster ist ein Vorbau (Prallscheiben, verglaste
F.) Verfahrensvermerke | , 10 Gebéudevorschlag 6.1  Entlang der festgesetzten Baulinien ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen von EntV\./'|cklungSZ|'el: naturnahe§ FlleﬂgeV\{?sser mit uferbegleltend'er Hochstau'denflur, Loggien/Laubengang, Wintergdrten, (schallgedammte Schiebeldden fiir Schlafraume
' S ) ' maximal 25 cm zulassig. gevx:asserbegleltende a:etyplsche Geh(;:zsthrukturen und efxte;swe ;euchtwilesen. oder dergleichen) vorzusehen. Die Vorbauten sind an der Deckenunterseite
L 6.1 Offentliche Griinflache ) Entlang von angrenzenden Hausgartenflachen ist eine Einfriedung herzustellen, um : :
Stand: jeweils vom 14..11..2019 ) ' _ 1w parzellennummerierung 6.2  Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO durch vor die eine missbrauchliche Nutzung der Ausgleichsfliche zu verhindern. absorbierend auszukleiden.
Eem ??btauungsplan ISt eine Begrundung mit den Angaben naCh § 23 BaUGB samt Anlagen s - ff ‘ ) f ) . . . AUBenwand Vortretende Bauteile Und Untergeordnete Vorbauten |m Sinne deS Einfriedungen entlang der 6ffent“chen Fuﬁwege Sind zum Schutz derAusgleichsﬂéche
Clgeiugt. 62 4Ok Offentliche Griinflache mit besonderer Zweckhestimmung: Spielplatz i . . ) . . ' Art. 6 Abs. 8 Ziffer 1 und 2 BayBO wird zugelassen. zuldssig. Weitergehende Einfriedungen der Ausgleichsflache sind nicht zulassig.
nlagen: y ¥ . ut diesen Flachen ist aut jegliche Dungung und den Einsatz von chemischem
Anl N T Biotop gemal der amtlichen Biotopkartierung Bayern 6.3 Zufahrt Grundstiick FL.-Nr. 1265/14 Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm Auf diesen Fléchen ist auf jegliche Diingung und den Ei hemisch
Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung nach § 2a BauGB 6.3 Offentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung Eine Zu- bzw. Ausfahrt ist nur im Bereich des Planzeichens (Ein- und Ausfahrtsbereich) Pflanzenschutz zu verzichten.

vom 06.07.2017 von Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer
Eingriffsermittlung in der Bauleitplanung

vom 06.07.2017 von Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer
Angaben zur ,spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP*

vom 06.07.2017 von Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer 6.5

Samtliche Gestaltungs- und Pflegemafnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durchzufiihren.

zulassig.

Zufahrt Haustyp WA 4
Zu- bzw. Ausfahrten der Haustypen WA 4 sind nur im Bereich des Planzeichens (Ein- und
Ausfahrtsbereich) zulassig.

Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan Nr. 116
"Zwischen Oberfeldweg und Moosburger Strale" 6.4

13.

23. Sollten im weiteren Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

6.4 Offentliche Griinflache zur Biotopentwicklung

13.6  Nicht Uiberbaute Flachen der privaten Baugrundstticke mit
Zulassigkeit von Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.

Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 116 "Zwischen

Offentliche Griinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Oberfeldweg und Moosburger Strae" vom 02.10.2004,

2
Bodengutachten vom 30.03.2016 von Schubert & Bauer GmbH und Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen 2'0_00 m o ) 7. Gelandeverdnderungen Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren. F) Verfahrensvermerke
Schallschutzgutachten vom Marz 2017 von C. Hentschel Consult (vgl. Hinweise durch Planzeichen) 132 Teil derAusglelchsflache zur 3. Anderung des Bebauungsplans . Die Fldchen von Grundstiickszufahrten und Stellpldtzen sind mit einem
Verkehrsuntersuchung vom Marz 2017 von gevas humberg & partner Nr. 116 "Zwischen Oberfeldweg und Moosburger Stralte" vom 7.1 Abgrabungen und Auffillungen wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

Abgrabungen und Auffillungen sind bis maximal 3,5 m vom natiirlichen Gelande 1
2ulissig 13.7  Je angefangene 400 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen '

(Laubbaum 2. oder 3. Wuchsordnung oder Obstbaum, Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm).
Anderweitig festgesetzte Baume werden hierbei angerechnet.

07.08.2014 urspriingliche Ausgleichsflache gesamt 6.361 m? mit
vorliegender Planung verbleiben davon 3.001 m?
(d. h. 3.360 m? miissen anderweitig ersetzt werden)

Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH 6.6 Ausgleichsflache fiir vorliegenden Bebauungsplan, 2.197 m?

Entwasserungskonzept vom 13.06.2017 von WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH
67
[

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat in

seiner Sitzung am 11.04.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 154 "HeiRmanning-Weingartenfeld" mit der Teildnderung des
Bebauungsplans Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld" im beschleunigten Verfahren
(§ 13a BauGB) gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2019 ortsuiblich bekannt gemacht

(§2 Abs. 1 BauGB)

7.2 Boschungen
Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Béschungshdhe zu -lange von 1:2
ausgefiihrt werden. Boschungsful bzw. Bdschungsoberkante miissen mindestens 1,0 m Geholzpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten

"
von der Grundstiicksgrenze entfernt angelegt werden. Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrauchern auszufiihren.
14. Kaltluftbahn 3

7.3 Stitzwande sind bis zu 2,0 m Ansichtsflache zulassig. Grenzstandige Stiitzwande sind 13.8  Anpflanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung der Art
nur zuldssig, soweit sie zur Herstellung der Zufahrten des Grundstiicks erforderlich sind. Festgesetzte Baumarten:

Anpflanzungen von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art

Ersatz fiir 0. g. Ausgleichsflachendefizit, 3.360 m2 A.2) Planzeichnung - schallschutztechnische Festsetzungen

Orientierende Altlastenerkundung von EFUTEC GmbH vom 23.11.2018
6.8

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

Anpflanzungen von Einzelbdumen: ohne Festsetzung der Art
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.08.2019 wurde mit
der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom

1. Artderbaulichen Nutzung 28.08.2019 bis 17.10.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden

16. Versorgungsleitungen

Anpflanzungen von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung

15. Bushaltestelle a " . . \ . . Samtliche Versoreungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. am 20.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass
Al ines Wohneebiet nach § 4 BauNvO Im Ubrigen sind sie mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zu errichten. A=Tiliatomentosa "Brabant" - Silber-Linde gung g g Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
WA gemeines Wohngebiet nac au 610 Erhaltvon vorhandenen Gehdlzbestinden B ! 4. und ot Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 25-30 cm 17. Leitungsrechte und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung
. ' ,— . 8.  Geh-.Rad- und Wirtschaftswege _ o . ' aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
(schematische, lageunscharfe Darstellung) 6. Uberschwemmungsgrenzen Bestand ! 8 B=Alnus spaethii - Purpur-Erle Innerhalb der als Flache mit ,Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der

C="Prunus padus ,Schloss Tiefurt* - Traubenkirsche 3. Zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.08.2019 wurden die

Die geplanten Geh-, Rad- und Wirtschaftswege entlang vorhandener kartierter Biotop- e : e ananc A A
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m

Versorgungstrager” festgesetzten Flachen haben die Versorgungstrager das Recht, die fiir

2. Mal der baulichen Nutzung

6.1 m

Riicknahme vom Erhalt von Geholzbestanden

17. = Wassergraben flachen sind gelédndenah herzustellen, tibermaRige Abgrabungen oder Auffiillungen D=Sorbus intermedia Brouwers'- Schwedische Mehlbeere die Versorgung des Gebiets erforderlichen Leitungen zu verlegen, zu unterhalten sowie zu § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2019 bis
) ) , . . \ sind zu vermeiden und die Wegedecke ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. E = Fraxinus ornus - Blumen-Esche g ’ 19 heteili ' o
21 B 04 Grundflachenzahl als Hochstmaf Analog Bebauungsplan Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld Dies it nicht i Geh. und Rajwe o entlan derAnton-Schraﬁz-StraBe F = Malus tschonoskii - Scharlach-Apfel erfleuern und die Flache zum Zwecke der Kontrolle, Erhaltung und Erneuerung der 17.10.2019 beteiligt.
8 g & : ~ e , Leitungen zu betreten und zu befahren und durch von ihr beauftragte Personen betreten 4 DieStadt Pfaffenhofen a.d. lm hat mit Beschluss des Pl 5 d
6.12 Private Griinflache als Trenngriin zur Offentlichen Griinflache 18. 77 bestehender Regenwasserkanal G = Prunus x schmittii - Spiegelrinden-Kirsche : I€ Stadt Flatiennoten a.d. im nat Mit BEsChtss des t1antngs,” bau un

und befahren zu lassen. Die Flache ist von Bepflanzungen mit Baumen, Strauchern und
von baulichen Anlagen jeder Art freizuhalten.

Umweltausschusses vom 14.11.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplans gemaR

9. Elnfrledungen § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.11.2019 als Satzung beschlossen.

Einfriedungen sind nur als sockellose Maschendraht-, Drahtgitterzaune oder als Zaune mit
senkrechter Holzlattung mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig.
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Zwischen privaten

oder jeweils vergleichbare Arten

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
H = Ausfiihrung als Heisterpflanzung, 2 x v, Hohe 200 bis 250 cm, 5
Auswahl Baumarten gemaB Pflanzliste Festsetzungen durch Text D.13.9 E) Hinweise durch Text

Geschossflachenzahl als HochstmaR

22 8.

2.3 zB. H+E+D

mit Wiese, Baum- und Strauchpflanzung

bestehender Schmutzwasserkanal

19. -o—=o6

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Geschossentwicklung Ausgefertigt

20. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Grundsttickgrenzen sind f)ffene Einfriedungen pis zu einer Hohe von 1,6'm.zuléssig.Grelle 139  Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art L Die Planzeichnun i fir MaRentrah bt seeianet. Bei derV S Pfaffenhofen a.d. llm.
2.4 H Hangeschoss Flache fiir Niederschlagswasserriickhaltung und leuchtende Farben sind ausgeschlossen. Hinterpflanzungen mit heimischen Festgesetzte Baumarten: + D€ Flanzeichnung ISt iur Malsentnahmen nicht geeignet. Bel der Vermessung sind etwaige (Thomas Herker, 1. Birgermeister)
21 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 92 Laubhecken und Laubgehdlzen sind straBenseitig bis zu 1,6 m und zwischen den privaten Acer campestre (Feld-Ahorn) Differenzen auszugleichen.
2.5 E Erdgeschoss - - | ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld" der Stadt Pfaffenhofen a.d. lm Grundstiicksgrenzen bis zu 2,0 m Hohe zulassig. Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) 2. Dasvorhandene und geplante Gelande sowie die StraBenhdhe sind im Bauantrag in den 6. DerSatzungsbeschlussvom 14.11.2019 wurdeam ___.___. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
: 8. Sonstige Planzeichen Einfriedung 6ffentliche Griinflache Alnus incana (Grau-Erle) Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaRen. ﬁ)ltltsygbllch beka\?vn'g gemachft.lglle " Apdﬁru(;\g des I?jebaBuubngsplanslNr. 164 92 "Gewerbegebi
5 i Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht sind notwendige Einfriedungen zulassig (z.B in g b g : - eidmanning-Weingartenteld mit Teilanderung des Sebauungspans .32 Gewerbegebiet
— ) ) 22, #2150, Malangabenin Meter ) _ & gz Betula pendula (WeiR-Birke) 3. Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmler unterliegen Sandkrippenfeld" und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten im
26 D Dachgeschoss 81 | | Umgrenzungfiir Garagen und Stellplétze Regenriickhaltebecken, Spielplatz) Carpinus betulus (Hainbuche) nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iber den Inhalt wird auf Verlangen
Fraxi Bl Esch ) o T ' Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
23 [T Bdschungsflachen 10. Sichtflich raxinus ornus (Blumen- 3¢ e) 4. Fiiralle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Bemessung von § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §6 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
27 28 B350 Hohe FertigfuRboden Erdgeschoss in Meter tiber Normalnull 82  GA Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen . Slcntriachen Prunus padus (Tréubep-Klrsche) Versickerungsanlagen vorzulegen und die Versickerungsfahigkeit anhand von
Innerhalb der festgesetzten Sichtflachen diirfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden. QU(?fCUS rob}Jr (Stlel-Elche) Sickerversuchen nachzuweisen.
e L ; , Zulassig sind nur Zaune, Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstiick nicht fest Salix alba (Silber-Weide) Versickerungsanlagen miissen die Anforderungen der einschlagigen Vorschriften und Pfaffenhofen a.d. Ilm,
2.8 28 HI3L00  Hihe FertigfuBboden Hangeschoss in Meter tiber Normalnull 83 __ L. mitleitungsrechtzubelastende Flache zugunsten der Versorgungstrager D) Festsetzungen durch Text e o e e Ulmus laevis (Flatter-Ulme) < iller ; ° (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

verbundene Gegenstande, die sich weniger als 80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben. Regelwerke erfiillen. Hierzu zéhlen insbesondere:

) Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Pflanzungen sind zulassig, wenn eine maximale ' Ulmus mino.r'(Feld-Ulme) NWPFreiV Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
29 28 WALZ Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone 1. Artderbaulichen Nutzung Wuchshdhe von 50 cm iiber der Fahrbahnebene dauerhaft eingehalten wird. Einzelbaume Ml?destpflanzqual|tat: Hochstamm, 3x verpflanzt, S’FammL.Jmfang 16-18 cm gesammeltem Niederschlagswasser
S Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVo gemaR Planzeichnung sind zulassig. Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung - TRENGW Tgchnische Regeln zZumm schadlosen Einleiten von gesammeltem
% . 13.10 Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung Niederschlagswasser in das Grundwasser.
‘ 378/28 2. Mal der baulichen Nutzung 11. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Balkone, Terrassen Artenauswahl: DWA-M153  Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser
3 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) DWAA 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

2.1 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO 11.1 Anzahl der erforderlichen Stellplatze
Die Wandhdhe wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach- Es gilt die Stellplatz‘satz.L.mg der St:adt Pfaffenhofen a.d. Ilm. Abwe!chend von d|es§r
haut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachdachern, ausgehend Stellplatzsatzung sind fiir den geforderten Wohnungsbau oder bei Wohnungen mit

378/31 von Niederschlagswasser

Esist die Entwasserungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beachten.

Corylus avellana (Hasel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

378142 : . o L o Li iner Li i}
3\ von der festgesetzten Oberkante des FertigfuRbodens im Hang- bzw. Erdgeschoss. Die Vermietung analog der EOF Vermietungsrichtlinien bei Wohnungen mit einer GroRe bis ngu'strum vlulfiare ((szel"nherl' Iﬁus:fr)k rchel 5. Loschwasserversorgung
A} ) A Oberkante des FertigfuBbodens ist fi jede einzelne Parzelle in Metern iber Normalnull 75m? pro Wohnung 0,5 Stellplatze und bei Wohnungen gréfer 75 m?je 1 Stellplatz pro Rzg:mirjsxfi::g?ljam(Fajl\gzuEw;c € neckenkirsche Fir das Plangebiet wird (jer Grundschutz durch den offentlichen Wasserversorger zur
<0 festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen. Die Hohenfestsetzung gilt noch als ein- Wohnung nachzuweisen. . Verfiigung gestellt (9 m*/Stunde Giber zwei Stunden).
\ : \A _ , _ , i , A ) ) ' . ' ) _ Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
\ : A‘Qﬁ\ Weinstage gehaltep, vv.en.n sie maximal bis zu 25 cm unter- oder (iberschritten wird. Die maximale 11.2 Gziragen durfen nurin denin der Planzemhnung dafiir ausgewiesenen . Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 6. Abfallbehilter sind grundstzlich straBennah in die Gebaude bzw. in gleichhohe
ioop ) - H 5 Wandhéhe st in der Nutzungsschablone festgesetzt. Fldchen und innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Werden Garagen an einer Salix triandra (Mandel-Weide) Einfriedungen zu integrieren, zusammenzufassen und gegen Einblick zu schiitzen.
N 74351126 52 z - . : o . ; - Lo o
alb = A S 2.2 Ermittlung der Grundflichenzahl bei Hausgruppen (WA 3) gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, miissen sie zusammengebaut werden. Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball) Freistehende Miilltonnen oder -container sind unzuléssig. Die Anlagen filr die Sta d t Pfa ffe n h Ofe n a . d . I l I I l
- s ! 47307 _& Fiir die den Mittelhdusern zugeordneten Parzellen, die ausschlieBlich der Anordnung von Vor Zufahrten zu Garagen ist zu ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von Pflanzung: mindestens als zweireihige Hecke Miillaufbewahrung sollen so groR dimensioniert sein, dass eine Miillsammlung nach dem
== 9§ ! L : T | Garagen dienen, gelten die Obergrenzen fiir die Grundflichenzahl des mindestens 5,0 m einzuhalten, gemessen ab der Stralenbegrenzungslinie. Pflanzraster 1.00 % 1.50 m Trennprinzip gewéhrleistet ist. Zur Abholung sind die Abfallbehalter in direkter Nahe zur
_____ , ST — o : , SEA SR N ) : ) ) e
__________ / 476/1 i : / el T | 37— §"17 BauNVQ nlcht."Dle gemeinsam aus HaL{s- und Ga.ragenparzelle ermittelte Grund- 113 Fahrradstellplitze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuliissig. min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammen zu pflanzen offer?tllch(fn Erschllefﬁungsstraﬁfe e|genve"rant.\'/vortl|ch berelt.zu ste“lle'n. Da 'dle Stichstralen
RS is W] o 14 Ghow Sl o) e s i i ket i s
435 3 S0 B = = e 473/3 Lo | 2.3 Abweichende Abstandsflachenregelung (WA 4) gemaR BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 3 versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Flachengrofte und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung. : : o .
£ i - [ ; Lo e = ) 47314 473/5 3 ) I ) . . . . . , Anwohner eigenverantwortlich und rechtzeitig an in der Planzeichnung festgelegten
3 | ' . , e | : | 7612 D Fiir den Haustyp WA 4 ist eine Abstandsflache von 0,50 H, mindestens jedoch 3 m einzuhalten. Rasengittersteine usw.). Zeitpunkt der Pflanzungen ) _ ' '
: - s sso o | ) [S—— l & . , : ) . e , . Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen und nach Entleerung zeitnah dort wieder
R : _ il [T | . = —— che fiir Anlacen der Elektrizits ) , l 115 Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen zulissig. Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinfldchen sind spatestens “bzuholen
| | R ’ _ S Sp——— L A R e R SRS A 24 Hache fiir Anlagen der Elektrizitdts-/ Fernwarmeversorgung (Energiezentrale) doch darf p dftschen aller Nebenan(agen einschlieBlich d im Laufe der ersten Pflanzperiode nach Abnahme der hergestellten Straen und Wege Hhoten.
i S o 5‘51 gl |~ = = L L Higs 5 | gt pte—_ 2 7 "\\ (s \ @ gemaR Festsetzungen durch Planzeichen B.5.1 Jedoc a; 'Zsummef ErGrU”_ achena et[lzle enan agf.n einsc led i ker durchzufiihren 7. Diein den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren B e b a u u n S l a n N r l 54
S T3= - - — - = =) - (39 ) ] H435,7 ' ) ' 22, . . . . . . e . . . ' R . . T
— ”3!_~ i == AT N ol N 't s \ 7% oo — "y Es sind bauliche Anlagen bis zu einer Wandhohe von 9 m zulassig. Die Wandhohe wird gemessen G.ar;ag.gtr: ° nhe Srer ufahrten eine Gesa;jtgro e"v[;)n 15 th? B;ugruv dSt:c Die festgesetzten Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sind jeweils Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen g p *
By o sl 3 1O 3 : A ' V= WA 1L . o . .. "
o S o PNEs ! : S — - | s --}———'l L _— :g‘o_\_ it =g von der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale mit einer Hohe von 431,9 m GNN. ;'C tu ertc__ r;ﬁer:ﬁusg?nclmmetnglonH |es<zr G\r/(\jAZnUeSbc ra; (;”lghs"n € spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode Offnungszeiten im Stadtbauamt Pfaffenhofen, 85276 Pfaffenhofen, zu jedermanns Einsicht " . . . I
f oW - ig = - : 4 o] : s che st bic 7u i 5 augrundstiicke mit dem festgesetzten Haus . Unbeschadet hiervon :
[ | e | [@ WEid z : \ Die maX|m?le.GRZ betragt 0,7. Eine Uberschreitung der Grundflache ist bis zu einem HochstmaR eltgn e Héchstwgerte o Grundfléiihen o auszufiihren und abzuschlieRen. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bereitgehalten. H e | B m a n n | n g_We | n ga rte n fe ld
'g,l 3 - 'g: : Wi || £436.50 T S v AwaA 11\\ von 0,9 ZUIaSSIg (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). 219 Abs. 4 Sat ZgB VO 8 entsprechend Zu pf[egen. Ausfalle sind umgehend ZU ersetzen. 8. Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen N ol oo
ML, "‘T-_—_:-_G_x NPT~ o ._?1/5__ \ 3. Baukorper 5493tz 2 Baulivu. 1311 Zuordnune der naturechutarechilichen Auseleichafic Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen an der Ilm zu beantragen. m |t Te| Ia nderu ng d eS
) ' S ——TGA L\ 5 ur di i i ) ) ) . oy
fotop \/ \ \L’ | ,' I s | ‘ . 3 . = _ _ 00 ERE E"\ e gu— ‘:-—/—} \ 116 NeberTa-n‘l'agen gerr?‘a[5§l4 Abs. 2 BanVO fiir die Versorgungdes Baugebiets mit ) uor“nung .ern.a ursehd zr.ec chen AUsgieichs .ac € _ _ 9. Die Verteilerschrénke des Stromversorgers werden zur Gewahrleistung der
NI TS HETOL = ) N — % [ ' J S I ‘—_TJ| ‘ B85 \ l‘ i }‘// = \ \Emom0 \ 3.1  DieFirstrichtung der Baukorper gemaR Planzeichnung ist einzuhalten. Elektrizitat, Gas, W?rme_’ Wass?r S'0W|e fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fir Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt zum Teil Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt und sind dort Be b a u u n S la n S N r 9 2
|1 : | | ‘ TE S e 2\ \egm ) VS -\ p- erneuerbare Energien sind zulassig. innerhalb des Bebauungsplangebietes auf der festgesetzten Ausgleichsflache A4 kostenfrei zu dulden. Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt iiber Erdkabel ¢
Ny ol L~ ‘ 2\ Ly-— - 3.2 DieBaukdrper sind deutlich rechteckig zu gestalten. Ein Seitenverhaltnis von Gebdude- (2.197 m?). Der verbleibende Bedarf an Ausgleichsflachen wird Giber das stadtische . | n b b " d k l f ld n
S - ‘sa \\ (inge 2u Gebudebreite von mindestens 1.2:1 isteinzuhalen. 11.7 Nicht iiberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Skokonto auf olgenden Flichen nachgewiesen: 10. rz:gee\rirrzc:irvg:nng:jeer;?eeqbuaeul[j;r;\:;ovl\lgaer?e bzw. Elektrizitat soll zumindest teilweise aus G ewe r e ge | et S a n rl p p e n e
8/ . .
| f“\ %p py, 235 VAL Biotop Nr. 7435130 —/5/ 3.3 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die einzelnen Doppelhaushélften hinsichtlich TLE  HAL WAL P 1S . . Gemarkung Haimpertshofen 2 11. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der umliegenden .
Biotop Y : \ . (Ao)_— . . . . Balkone und Terrassen sind auch auerhalb des Bauraums zulassig. FL.-Nr. 478 1.118m . . ) . L ¢ >
\ 74 — < W g ——— O * . der Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen. Der zuerst bei der WAL ELNr. 479 2 480 2 landwirtschaftlichen Flachen mit den iiblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch 1. An erung
« —~— k — ~, \ ; e 7—‘ S Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm eingereichte Antrag ist dabei maBgebend. o ) ) ) ) . . . o ' nachts und an Wochenenden zu rechnen. .
X ™ \ - R Y 1% IEI-H "4 \ Balkone und Terrassen sind nur in Verbindung mit Loggien zuldssig und diirfen Baugrenzen Gemarkung Uttenhofen . . o ) ) (Gesam thI’tSChl’elb un )
T _ gy iy AN e PR R e L T il A & 34 Zulassigsind weile oder pastellfarbene Anstriche bzw. Bekleidungen sowie naturbelassene und Baulinien um 1,5 m {iberschreiten. Loggien miissen mindestens 1,2 m tief sein. Freisitze FL-Nr. 310/12 4.168 m? 12. w!rd empfohlen, die Keller wasserundurchlassig auszufihren und Oltanks gegen g
496 A RN e BRI 4 v(@ ; 887 oder braun lasierte Holzverschalungen. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, (Loggien ggfs. ergénzt durch Balkone oder Terrassen) miissen mindestens 5 m* groB sein. Fl.-Nr. 340/0 1.290 m? Auftrieb zu'5|chern. |
2SS e o R RN (ERRHNS : W St A (tmanni = ) hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung sowie Glasfassaden sind unzul3ssig. Balkone und Terrassen ohne ergénzende Loggia sind nur im 6ffentlich geférderten FL-Nr. 343/0 4.160 m? 13. Zur Vermeidung derAnlockur‘n'g von Nachtfal‘terr.] und a.ndererT Flugmsekten durch
L poanp I o _ 4 ; % g )~ L Wohnungsbau zulassig. Terrassen bzw. Balkone im Gffentlich geférderten Wohnungsbau Gemarkung Férnbach Straftenbeleuchtung und Gebaudelampen, sind in Bereichen, in denen eine Beleuchtung
LT — R INerEe SRR / = M‘\ﬁ@. 4. Anzahl der Wohneinheiten miissen {iber ein einheitlich gestaltetes Sichtschutzelement zu benachbarten Terrassen bzw. FL.-Nr. 308 1.521 m? unvermeidlich ist, moglichst vollstandig geschlossene, niedrige Lampen mit
L e 25 AARANR ———— 5 = : o Balkonen derselben Gebaudeseite verfiigen. Die Gesamtlange von Loggien, Terrassen und FL.-Nr. 204 1.460 m? asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel sowie vorzugsweise
m— —El 3 i = N 4.1  DieAnzahl der Wohneinheiten ist in der Nutzungsschablone festgesetzt. . e . ) LED-Leuch d
. T : : Schranz-Stral Balkonen darf 50 % der Breite der AuRenwand nicht tiberschreiten. Fl.-Nr. 203 1.232m euchten zu verwenden. D | E E N TW U R FSVE R FASS E R
A T Anton-Schranz-Stra e N 5 D3 ) i ;
5 T T L g 0 e — 2020202020202 2/ APeTEs e ) acher . . . Fl.-Nr. 221 869 m 14. Freiflachengestaltungsplane
& 48112 1223/ 12. Unterirdische Bauwerke (z.B. Tiefgaragen, Behalter) Ausgleichsflachen gesamt: 20,497 m?2 Mit dem Bauantrag ist gemaR den Vorgaben § 7 Abs. 3 Nr. 9 BauVorlV ein qualifizierter PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 14.11.2019
495/2 18110 . 51 Dachform Unterirdische Bauwerke (und deren Zufahrten) sind auch auBerhalb der Baugrenzen Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
5 1263/1 WAL WA 2 und WA 3 ) . ' zuldssig und dirfen die Hochs}werte de.r Grunqﬂachen gema& 3 19 Ab§. 4 Satz2 BauNVO Samtliche Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren 15. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
° . T Es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 40°- 45° um mehr als 50 vom Hundert iiberschreiten, hochstens jedoch bis zu einer Naturschutzbehérde durchzufiihren. damit bei der Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im BEBAUUNGSPLAN G RU NORDNUNGSPLAN
49412 & e 1231/6 zuldssig. Die Dachiiberstande diirfen an den Traufseiten maximal 50 cm und an den Grundfldchenzahl von 0,8. Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.
> il 1265/15 Giebelseiten maximal 30 cm betragen. Die Deckenoberkante unterirdischer Bauwerke auferhalb von oberirdischen Gebauden ist 14. Wasserwirtschaft " : EICHENSEHER INGENIEURE LANDSCHAFTSARCHITEKT
4 2 1965/ 1265/21 16. Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der
7/ WA 4 mindestens auf 60 cm unter das fertige Gelandeniveau abzusenken. In Bereichen biet. oh I d ; . o ] WOLFGANG EICHENSEHER STADTPLAN ER_.
N s 3 7 . ) o | o . ! ge e . en- 14.1 Baugebiet, ohne Parzellen 22 und 23 Einzahlangabe fiir das bewertete Schallddmm-Mal so genannte Spektrum LUITPOLDSTRASSE 2A NORBERT EINODSHOFER
49413 - e Es sm.d nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-7° zuldssig. aulerhalb von'befestlgterl Fldchen sind die betreffenden bauhchenﬂAnlagen mit einer Anfallendes, unverschmutztes Dach- und Oberflichenwasser ist in einem Anpassungswerte ,C*. Beispielsweise: Rw (C;Ctr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Ctr* U OLDS SSE 2 o ODSHO
> 5ea/5S . Sonstige | - Oberbodenschicht von mindestens 30 cm abzudecken und zu begriinen. Regenriickhaltebecken zu sammeln und mit einem Drosselabfluss von beriicksichtigt den stidtischen StraRenverkehr mit den tieffrequenten Gerduschanteilen, Es 85276 PFAFFENHOFEN MARIENSTRASSE 7
> o ) Garagen, l{berdachur.\gen von.Tlefgaragenab'fahrten und Nepgngebaude sind 101/sin den HeiBmanninger Graben einzuleiten. ergibt sich eine Schallddmmung fiir den StraRenverkehrslarm, der um 3 dB geringer 85298 SCHEYERN
7 4 als Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zulassig. ausfallt, als das Schalldamm-MaR Rw. Auf Grund dessen empfehlen wir, bei der Auswahl
" - Flache fiir Anlagen der Elektrizitdts-/ Fernwarmeversorgung (Energiezentrale)

der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung des
Korrekturwerts Ctr erreicht wird.

o

T F el

Keine Festsetzung der Dachform.

A.1) Pl nzeichnung, M 1:1.000 7 s / v .

492

H/B =891/ 1540 (1.37m?) Allplan 2018



