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Textliche Festsetzungen / Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zur Erganzungssatzung vom 09.10.2014

A. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Ergdnzungssatzung
nach dem Baugesetzbuch

Die Abgrenzung der Ergdnzungssatzung ist im Lageplan durch eine schwarz-weiBe Umrandung ge-
kennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der Erganzungssatzung sind:

- Baugesetzbuch — BauGB — in der Bekanntmachung der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011.

- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind alle Nutzungen gemal § 4 (2) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemal} § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil der Ergan-
zungssatzung und sind nicht zulassig.
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2.1

2.2

3.1

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

siehe zeichnerischer Teil

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) - lI-geschossig als Hochstmal.

Gebaudehohe

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als Hochstmal

Die maximale Gebaudehohe betragt 8,25 m. Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfertig-
fuRbodenhdhe des Hauptgebadudes, oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten
Daches bzw. der oberste Abschluss der AuRenwand.

Hoéhenlage von baulichen Anlagen
(§ 9(3) BauGB)

ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe

Die max. ErdgeschossfertigfuBbodenhéhen der Hauptgebdude und der Garagen darf max.
0,5 m Uiber der WeldenstralRe liegen, gemessen an dem dem Gebaude direkt vorgelagerten
Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache (Randstein).

Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei Wohngebaduden auf dem 6stlichen Bauplatz sollen Schlafraume zur larmabgewandten Sei-
te angeordnet werden, alternativ soll eine natiirliche Bellftung durch mindestens ein larmab-
gewandtes Fenster erfolgen kdnnen. Auch schallabsorbierende Liftungseinrichtungen sind
moglich. Fensteroffnungen an den larmzugewandten Gebaudefronten sollen bei Schlaf- und
Aufenthaltsraumen mit Schallschutzfenstern ausgestattet werden. An Wanden und Dachfla-
chen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.
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5.

6.1

Vorkehrungen zur Vermeidung von Reflexionen durch Photovoltaikanlagen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachern diirfen keine Reflexionen, z.B. durch
Spiegelung der Sonnenstrahlen, in den Modulen auftreten, die die Verkehrsteilnehmer auf
der K 7517 erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem Winkel anzuordnen, der eine Refle-
xion bis auf eine Ebene von 3,0 m Uber der Fahrbahn ausschlieRt. Alternativ kann die Reflexi-
onswirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Private Griinfliche mit Pflanzgebot

Auf der privaten Griinfliche am Rand des Baugebietes ist eine Hecke aus Wildstrauchern zu
pflanzen:

Geeignete Wildstraucher:

1. Cornussanguinea - Hartriegel

2.  Corylus avellana - Hasel

3.  Crataegus monogyna - Weilldorn

4.  Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

5.  Ligustrum vulgare - Liguster

6. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

7. Rosa canina - Hundsrose

8. Rosaglauca - Rotblattrige Rose

9. Rosarubiginosa - Wein-Rose

10. Salix purpurea - Purpurweide (Bem.: nicht entl. von Kanalleitungen pflanzen)
11. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

12. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

13. Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Eine Zierstrauchbeimengung von 25 % ist zuldssig.

Eine Einfriedigung mit einer geschnittenen Hecke aus Koniferen (Nadelbdaume) ist nicht zulads-
sig.
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6.2

6.3

6.4

Private Griinflaiche ohne Pflanzgebot

Die Flache ist als Griinflache anzulegen. Eine Bebauung und eine Errichtung von Werbeanla-
gen sind nicht zul3ssig. Eine Einfriedung der Flache mit einer geschnittenen Hecke aus Konife-
ren (Nadelbdume) ist nicht zul3ssig.

Bodenschutz

Boden sind gewachsene Naturkorper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

- Lebensraum fir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wirmer, Insektenlarven, groRere Tiere),
- Standort flir natirliche Vegetation und Kulturpflanzen,

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz,

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut trockenem, broseligem Boden ausge-
fihrt werden. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) ist gleich zu Beginn der Bauarbei-
ten auf allen beanspruchten Flachen abzuschieben.

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Oberboden und humus-
freier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten diirfen nicht hoher als
3,0 m aufgeschiittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen konnen, damit die Mieten nicht
vernassen.

Die Mutterbodenmieten sind wahrend des Sommerhalbjahres mit Raps, Senf, Phazelie oder
dhnlichem anzusaen.

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen sind vor dem
Oberbodenauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Oberboden ist auf den Griinflachen zur Verbesserung des Grundwasserschutzes zusatzlich zu
der vorhandenen Oberbodenstarke mit ca. 20 cm Starke aufzutragen. Fallen zu groBe Mengen
Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vorzusehen, insbesondere ist

ein moglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu priifen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu beschranken.

AusgleichsmaBBnahmen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 09.10. 2014 ist Bestandteil der Erganzungssatzung.

Der Eingriff ist ausgeglichen.
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Anlage 1: Sonstige Hinweise

1. Archaologische Funde

Sollten wahrend der Bauausfiuhrung / Durchfiihrung der MaRRnahme, insbesondere bei Erdarbei-
ten und Arbeiten im Bereich von Kellern, Griindung und Fundamenten, Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen un-
verzlglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

2. Immissionen durch Landwirtschaft
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Immissionen, insbesondere
das Ausbringen von Festmist, Fllissigmist und Pflanzenschutzmitteln, sind hinzunehmen.

3. Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser
Der Austritt von Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser ist nicht ausgeschlossen. Es wird
empfohlen, entsprechende bautechnische VorsichtsmaBnahmen zu ergreifen. Das Untergeschoss
des Gebaudes ist gegebenenfalls wasserdicht herzustellen.

4. Vorhandene Telekommunikationsleitungen

Am siidlichen Rand der Bauflachen liegen entlang der WeldenstralRe Telekommunikationsleitun-
gen. Die Leitungen sind zu dulden.
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B. Ortliche Bauvorschriften zur Ergédnzungssatzung
nach der Landesbauordnung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zur Erganzungss-
satzung durch eine schwarz-weille Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357), berichtigt am 25.03.2010
(GBI. S. 416), zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 389)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Werbeanlagen

(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeflachen diirfen eine GréRe von 1,0 m? nicht tUiberschreiten.

Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2,0 Stellplatze herzustellen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Um eine zusatzliche Belas-
tung der Kanalisation zu vermeiden, muss das Dachflachenwasser, getrennt vom Schmutz-
wasser, Uber Retentionszisternen, bestehend aus Retentionsvolumen und Speichervolumen,
gedrosselt dem offentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Alternativ ist auch sofern
moglich eine Versickerung des Niederschlagswassers, flachig ober tiber Mulden, jeweils Gber
eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht zuldssig. Als Dacheindeckung der Gebau-
de sind nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behan-
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delte Buntmetalleindeckungen (Kupfer, Zink, Blei) nur kleinflachig auf untergeordneten Dach-
flachen zuldssig. Die Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass ein Zulauf zur Retentionszister-
ne oder zu den Versickerungsanlagen moglich ist.

Das Retentionsvolumen der Zisternen wird an Hand der Uberbaubaren Flache ermittelt. Der
Drosselabfluss wird auf 0,2 |/s festgelegt und ist einschlieBlich des Uberlaufes an die &ffentli-
che Regenwasser-Kanalisation anzuschlieRen. Eine Teilversickerung des Uberlaufes {iber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht ist anzustreben.

Das Speichervolumen der Zisternen wird mit ca. 5 m3 angesetzt. Das Speichervolumen sollte
genutzt werden. Die Nutzung kann fiir die Gartenbewdsserung und die Toilettenspilung er-
folgen. Falls die Regenwasserzisternen nicht nur zu Gartenbewasserungen dienen sollen, wird
ausdriicklich auf die DIN-geméaRe Trennung von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hin-
gewiesen. GemaR der Abwassersatzung ist ein separater Wasserzahler fir die Regenwas-
sernutzung zu installieren.

Die Rickstauhohe in den Anschlusskanalen ist der StraRenhdhe gleichzusetzen. Kellerge-
schosse sind gegen Riickstau zu sichern.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sowie sonstige befestigte
Gartenflachen sind entweder aus wasserdurchlassigen Beldagen herzustellen oder die Regen-
wasserableitung muss in die private Griinflache erfolgen.

4, Ordnungswidrigkeiten
(8§ 75. (3) Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bau-

ordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt, die sich auf die Ziff. 3
,Rickhaltung von Niederschlagswasser” beziehen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates Uber die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und (ber die Aufstellung einer Satzung o6rtlicher Bauvor-
schriften zur Erganzungssatzung:

Ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und uber Ort
und Dauer der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Erganzungssatzung und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zur Erganzungs-
satzung wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt:

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates (iber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken:

Beschluss des Gemeinderates liber eine erneute 6ffentliche Auslegung nach §3
Abs. 2 BauGB und (iber eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die erneute Offentliche Auslegung nach &3 Abs. 2 BauGB wurde im folgenden
Zeitraum durchgefiihrt:

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden in folgendem Zeitraum durchgefihrt:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uiber die fristgerecht vorgebrachten

18.11.2013

10.01.2014

20.01.2014 bis 20.02.2014
02.01.2014 bis 14.02.2014

30.06.2014

30.06.2014

18.08.2014 bis 17.09.2014

24.07.2014 bis 18.09.2014

Anregungen und Bedenken: 03.11.2014
Nach Billigung des endgiiltigen Planentwurfes Satzungsbeschliisse durch den Ge-
meinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss): 03.11.2014
Vorlage des Antrages auf Genehmigung der Satzungen beim Landratsamt Biberach
nach § 10 Abs.3BauGB:
Die Genehmigung wurde erteiltam:
Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung der Ergdnzungssatzung und der
Satzung ortlicher Bauvorschriften zur Ergdnzungssatzung nach § 10 Abs. 3 BauGB: ....................
Die Erganzungssatzung und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zur Ergdnzungs-
satzung treten in Kraftam:
Ausgefertigt:

Schwendi, den .......ccovvvveveennne

Karremann, Blirgermeister



