) M17 Denkmalschutz (Hinweis)
Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege friihzeitig mitzuteilen, damit die
L EG E N D E Erdarbeiten baubegleitend in Augenschein genommen werden kénnen.
Sollten bei der Durchfiihrung der MaBRnahme archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind geman
§ 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

MOGLICHE FESTSETZUNGEN FUR ERFORDERLICHE o M18 Klimaschutz durch Verringerung des AusstoBes klimaschéadlicher Gase
GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND BEGRUNDUNG (Hinweis)

Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hat das Ziel bis zum
§ 18 BNatSchG und 1a BauGB:" Der Verursacher eines Eingriffs ist zu ver- Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf 14 % zu steigern. Fiir Neubauten wird die Nutzung regenerativer
pflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu Energien oder die Ergreifung anderer klimaschonender MaRnahmen Pflicht.
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch Massnahmen des Naturschutzes und der Land- MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist." MaRnahmen innerhalb des Plangebiets

K1a + b Anlage von Dauerstaubereichen und Hochstaudenflachen in und um die Retentionsbereiche
auf den FLurstiicken 4726 (K1a) und 3642 (K1b)

Innerhalb der Retentionsflichen (Flurstiicke 4726 und 3642) werden mehrere Dauerstaubereiche / Tiimpel
angelegt. Die Begriinung dieser Dauerstaubereiche erfolgt durch natiirliche Sukzession. Die Retentionsmulden

V id . ) selbst sind als extensives Griinland anzulegen und zu pflegen (M3). In den Randbereichen um die geplante
MaBnahmen zur Vermeldung von Beeintrachtigungen Retentionsfliche auf Flurstiick 4726 (K1a) ist die Anlage von staudenreichen Buntbrachen vorgesehen.

. MaBnahmen ohne Planeintrag

5
|
I

(89 Abs. 1 Nr. 25 Bau GB) In der zu erhaltendep Obstwiese und den zu erhaltenden Solitirbdumen sind mind. 10 Nistkisten fiir
Erhalt von ca. 0,2 ha Obstwiese innerhalb des Plangebietes. hoéhlenbriitende Vogell(z.B. Feldsperling, Meisen, Rotkehlchen, Star) aufzuhdngen.

~ | ] - L Whs 151 VTS . s " "
L L | 1 | Whs | . mm | Whs ‘ \}‘ﬁ? O V1 Erhalt und Pflege eines Teilbereichs der bestehenden Obstwiese O K2 Anbringen von Nistkésten fiir hohlenbriitende Vgel

5512

Das Anlegen von Wegen sowie eines Spielplatzes ist zuldssig.

Fiir einen dauerhaften Erhalt des Bestands sind regelmiBig PflegemaRnahmen durchzufiihren: K3 Schaffung bzw. Optimierung der Lebensraume fiir die Zauneidechse

e Baumschnitte und sonstige PflegemaBnahmen zur Verbesserung der Stabilitit und Vitalitat.

( | - ‘ | h [ — . = - Schaffung von Sonnenplatzen durch insgesamt mindestens sechs je 5m lange und ca. 2m breite Steinriegel an
‘ J S Gar — ‘r Whs _N\ Schnitt und PflegemaRnahmen miissen fachgerecht durchgefiihrt werden.
L | ——

der Boschung im Siiden (Flurstiick 3467) sowie an den Béschungen der 6stlichen Retentionsmulde (Flurstiick
3643).

Bei Verlust von Obstbaumen sind Nachpflanzungen mit Hochstamm-Obstbdaumen vorzunehmen.
Die Flachen sind 2-3x jahrlich zu madhen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist
— abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Iswc u r\ — - = gung
]

V2  Erhalt vorhandener Solitirgehdlze und Gehélzstrukturen MaRBnahmen auBerhalb des Plangebiets

g | N | »
“‘Gﬂ Whs Whs th‘ - s \pa Wh?n | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
wWhs 18 | 16 VX Garl —  —~ Die im Bebauungsplan festgesetzten Solitirgehélze und Gehélzstrukturen (Hecken), K4 Anlage einer Buntbrache auf Flurstiick 4724, Gemarkung Rottweil
= -

| | insbesondere das gem. §33 NatSchG BW geschiitzte Biotop Nr. 7817-325-0173
/\ © Whs ‘ | L (Schlehenhecke), sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu

-
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K5 Anlage dornenreicher Hecken und Entwicklung von Saumstreifen auf Flurstiick 5685
und 5689, Gemarkung Rottweil

D D pflegen. Bei Verlust sind sie durch entsprechende gebietsheimische Geholze zu ersetzten (s.
Pflanzlisten im Anhang).

¢

N K6a Anlage von zwei Buntbrachen auf den Flurstiicken 699 und 1158, Gemarkung Géllsdorf
— o V3  Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Hinweis)

K6b Anlage eines Ackers mit Unkrautvegetation auf einer bestehenden ackerbaulich genutzten

Bei BaumaBBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird, .. . . N . .. .
9 Flache, Flurstiicke 959, 960 und ein Teilbereich des Flurstiickes 961, Gemarkung Géllsdorf

wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

11 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von

Wh Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulédssig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei

niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

K7 MaBnahmenkomplex Klaranlage, In der Au 5, Flurstiick 287/3, Gemarkung Rottweil

S B 19
ca —Gal e A | aru Whs
: “ W‘jﬁ ‘ b | K8 Teilentsiegelung Waldweg Jungbrunnen, Gemarkung Goéllsdorf (Fist. Nr. 1231/ 5) und

Feckenhausen (teilweise Fist. Nr. 759)

K9 Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte, Teilbereich Flurstiick 333,
Gemarkung Feckenhausen

i L

, = Whs | F whs | | Whs oo\

Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).
arj | é@\ ( Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
| a‘ 1 Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
g whs o Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der
/‘_E)‘__{ | _ —= Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

q —
| 2 | i e ‘..U'\%‘ \ W Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieRlich von
a‘ O“ “thoo 3 f‘Ln - \NhS | Gal: \ bereits liberbauten, versiegelten Flichen oder aber von Flichen, die im Zuge der spéateren
\ | o o

g / 'l\ H D
// / B EEFHEFE@E"X | Gar |

K10 Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte, Flurstiick 184/ 2, Gemarkung
Feckenhausen

K11 Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte, Flurstiick 184/ 2, 6stlicher Teilbereich,
Gemarkung Feckenhausen

K12 Steinbruch-Komplexbiotop aus unterschiedlichen Sukzessionsstadien zu mit Ziegen
beweideten halboffenen Magerrasen und Nasswiesen, Gemarkung Gollsdorf

- | ‘ ‘ — Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. K13a  Freistellung von Schwarzwagfels und Oberne Fels in Fridingen a.D.

; ——— | L o Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter

] \ 2 | th Beachtung der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten

=

@)

[ ‘ |
| \G ar| H© — \ 34 Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu vermeiden.

K13b Freistellung Sperberlochfels in Fridingen a.D.

K14 Anlage eines Tiimpels, von Lesesteinhaufen und extensivem Griinland, im Bereich der

k o Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. Flurstiicke Nr. 1505/2, 1519, 1522 und 1523 (ehem. Baumschule Auber), Gemarkung Rottweil

: T o \ Whs whs‘;\ 38 | b wiahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.
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' kol
— L ae— =— @ V4 Umgang mit dem Grundwasser (Hinweis) Biotoptypen
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséttigter Bereich), so LUBW-Nr.
| ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wiirttemberg
Pa (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG)
L 3 — unverziiglich beim Landratsamt Rottweil - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen. 60.60 Garten
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\WNS o V5 Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Végeln und auBerhalb der
| s Wochenstubenzeit von Fledermausen (Hinweis) - 60.21 Gebiude
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wild lebende Tiere (z.B. Vogel und Fledermause)

ist bei der Entfernung der Vegetation § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u.a.
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Geholzbestinde zu entfernen. 60.21 StraBen und Wege, vollversiegelt
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60.23 Wege in den o6ffentlichen Griinflichen, wassergebunden

WhS |\ o MaRnahmen zur Minimierung von Beeintrichtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft

A Gal 60.50 Nebenanlagen mit Dachbegriinung
o M1  Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden

200 v (§ 9 Abs. 1 BauGB)
RO o\ \(\5 A . . 2 . . s . "
P é, \ o W A ) . o . . ] i 60.50 Spielplatz (je 200m? - wird von der jeweiligen sonstigen Nutzung der Flache herausgerechnet)
- = Ga'\' \ . q 1 Geeignete Proportionierung und Dimensionierung der Baulichkeiten, Festsetzung von Art
%\ \ ‘\’@r. N \—00 Go \ und MaR der baulichen Nutzung
3 R > \ 63‘\ ey o M2 Retention von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB)
'\ y \[\l\(\S |l !
4

60.50 Verkehrsgriin

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist im Trennsystem der
ol Niederschlagwasserkanalisation zuzufiihren.

\ Unbelastetes Niederschlagswasser von befestigten Flaichen (Dach- und Hofflachen)
5\ ist in Teilen direkt aufzufangen (Zisternen, s.u.) und in dafiir vorgesehenen
\ A Retentionsbereichen mit belebter Bodenzone (mind. 30cm Erdiiberdeckung)
/92 \ zuriickzuhalten und gedrosselt dem Klosterbach zuzuleiten.

60.50 Quartiersplatz

41.23 Hecke (Erhalt)

45.30 Baume erhalten

e] | E

|:. M3  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauBG)

e Zweckbestimmung Wohngebietsbezogene Erholung: o
Die Flachen sind als Naherholungs- und Aufenthaltsflaichen naturnah mit

standortgerechten heimischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu

B— gestalten und zu pflegen (s.u., s. Pflanzlisten im Anhang). Die Flachen sind 2x 33.43 Magerwiese, Erhalt und Optimierung Béschung

I jahrlich zu mahen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist

abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Boschungen entlang des Weges ,,Obere Ziegelhiitte“ sind durch geeignete

Pflegemafnahmen zu optimieren. Das heilt die Pflege ist durch abschnittsweise

Mahd im Winter mit Abrdumen des Mahgutes, ggf. zuséatzlich abschnittsweise

< Mahd im Hochsommer, zu verbessern.

o @ - In den &ffentlichen Griinflichen sind mind. 100 groB- oder mittelkronige Baume 33.41 Fettwiese, extensive Pflege

ffentliche Griinflichen

33.41+4540a Obstwiese, Erhalt

zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzlisten im Anhang).

Der Standort der Baume kann innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der

Zweckbestimmung ,,wohngebietsbezogene Erholung“ frei gewahlit werden. Die 33.41 Fettwiese
N im MaBnahmenplan dargestellten Standorte sind beispielhaft.

/ N - Die Standorte der Geholze sollten so gewéhlt werden, dass die siid- und

% A y slidwestexponierten Béschungen, besonders im siidlichen Bereich, nicht
\§ / A beschattet werden.

33.41 Fettwiese, intensivere Nutzung

- Fiir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes
Vy als Ersatz ein vergleichbarer Baum (gemaR Pflanzlisten im Anhang) nach zu
" e pflanzen ist.

S/ - Das Anlegen von Wegen ist zuldssig. Die Herstellung des im Zeichnerischen Teil
/ dargestellten Rad- und FuBweges ist wasserundurchldssig gestattet. Weitere 13.20 Dauerstaubereich (zeichnerisch nicht dargestellt

FuBwege _sind d_urc.L"' '_.; her7l_ ‘. llen. Die_DarsteIIung der Lage weiterer : - innerhalb der Retentionsflichen)

FuBwege in der Planzeichnung sind beispielhaft. Die Herstellung der FuBwege
kann in der Lage abweichen.

33.41+3544 Retentionsflachen
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Pflanzung von Bdumen

Zweckbestimmung Biotopverbund:

® - Die Fldchen sind naturnah mit standortgerechten heimischen Pflanzen und

h /5/ artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen (s.u., s. Pflanzlisten
im Anhang). Die Flachen sind 2x jéhrlich zu méhen und dauerhaft zu erhalten,
der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

- In der offentlichen Griinfliche, Zweckbestimmung Biotopverbund sind 8 groR- E

K
13
.

Standort verbindlich

45.30 Baume anpflanzen, mittelkronig, gem. Pflanzliste |

oder mittelkronige Baume zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzliste im Anhang).
Der Standort der Baume ist gemaR Darstellung im Zeichnerischen Teil

| verbindlich.

=3 - Fr alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes P

bl N als Ersatz ein vergleichbarer Baum (gemaR Pflanzlisten im Anhang) nach zu Standort beispielhatt

) | pflanzen ist.
Whs FD 647.5{ @ 45.30 Biume anpflanzen in éffentlichen Griinflichen

45.30 Baume anpflanzen, groRkronig, gem. Pflanzliste 1

N
Nt
B

Zweckbestimmung Retention:

In den 6ffentlichen Griinflaichen sind Fléchen fiir die Retention des
Niederschlagswasser vorzusehen (s. M2). Innerhalb der Retentionsflichen werden
Dauerstaubereiche mit natiirlicher Sukzession angelegt (s. Kapitel 5.3 Ausgleich).
Die Uibrigen Retentionsbereiche sind mit artenreichen Wiesenmischungen zu
gestalten und zu pflegen. Die Flachen sind 2-3x jahrlich zu mahen und dauerhaft
zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

EE——
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45.30 Baume anpflanzen in privaten Griinflichen
' (je 500m? Grundstiick 1 Baum

Kompensationsflachen

SO > | I
-S4 & ' \ o7t  |Gad | th\

4 / Le_= / / O ' L REP -

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enwicklung von Boden, Natur und Landschaft

, = Zweckbestimmung Spielplatz:
1S 1 @ In den &ffentlichen Griinflichen sind Spielplitze ausgewiesen. Auf diesen Flachen

S | | o 1 =
wns \ L ll,,\ “Ga sind einzelne Spielmdglichkeiten unterschiedlicher Ausgestaltung zu schaffen. :

4223 M4 Private Griinfliche "Spielgelinde”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)
¢ Es sind einzelne Spielmdglichkeiten und Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher
|1 . - ] Ausgestaltung zu schaffen. Sonstiges
o \ _ o) | | R | ST p 4 4 > N \ T E \ — — | e In der privaten Griinfliche, Zweckbestimmung "Spielgeldande" sind mind. 5 mittel- oder
4.© ) ) J \ ' - ) kleinkronige Baume zu pflanzen (HmB 14-16, s. Pflanzlisten im Anhang).

Der Standort der Baume kann innerhalb der privaten Griinflache frei gewéahlt werden.
Die im MaBnahmenplan dargestellten Standorte sind beispielhaft.

M5  Private Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

* Je angefangene 500 m? Privatgrundstiick ist ein kleinkroniger Baum durch die Stadt
Rottweil zu pflanzen (HmB 14-16, s. Pflanzliste im Anhang) und durch den Bauherren
- zu pflegen. Der Standort ist frei wahlbar.

o Fiir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Baum (gemaB Pflanzlisten im Anhang) durch den Bauherren
nach zu pflanzen ist.

o Private Griinflaichen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten heimischen
Pflanzen zu gestalten und zu pflegen.

M6 StraBenbegleitende Griinflaichen (Verkehrsgriin)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

@An den im MaBnahmenplan dargestellten Standorten entlang der StraBen sind groR-
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Kompensationsflache mit Nr.

Offentliche Griinflichen: Wohngebietsbezogene Erholung

Offentliche Griinflichen: Biotopverbund

Private Griinflache: Spielgeldnde der Gemeinbedarfseinrichtung

\

FuBgéngerbereich

RASUUOAN
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FuB- und Radweg

o L~ AT A A : _____SammelstraR&Sq - _ Rnahm y der
1 | 1 / ‘ \ \ K | / A P s oder mittelkronige Bdume zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzlisten im Anhang). Offene
\ | ) & i Pflanzquartiere sind géartnerisch durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden oder
V\/ { N\ A \,', ) Strauchern zu gestalten. Die Bdume sind in offenen oder in mit Baumrosten geschiitzten
it G Gy
- - <ULy g, |
: J ) V - #?7@ 4

| \ T & _J T

Pflanzquartieren von mindestens 12 m® Wurzelraum zu pflanzen.

Verkehrsberuhigter Bereich

M7  Begriinung von Stellplatzflachen / Besucher Kfz-Stellplatzen

[FSleatiachy (§ 9 Abs. 1 Nr. 15. 20 und 25a BauGB)

Offentliche Stellplatzflichen und private Besucher Kfz-Stellplitze sind zu begriinen.
{ : y = ~ A e Y \ \ Offene Pflanzquartiere sind gartnerisch durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden

- | b ~ = -~ \ / T \ \ p— oder Strauchern zu gestalten. Je fiinf Stellplitze ist ein groB- oder mittelkroniger

' - y - - . f \ Baum zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzliste im Anhang). Die Bidume sind in offenen

oder in mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m?®

Wurzelraum zu pflanzen.

o M8 Dacheindeckung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) Archéologisches Kulturdenkmal
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sind
unzuléssig.

() M9 Verwendung wasserdurchlissiger Belige (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \(s” Flurstiicksgrenzen

Grundstiicks- und Garagenzufahrten, private Stellplatze, 6ffentliche Stellplatzflichen
und die Quartiersplitze (Mitte und West) sowie FuBwege in 6ffentlichen Griinflichen

sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag X
oder Rasenpflaster, Drinpflaster oder wassergebundene Decken aus gebrochenem Geltungsbereich
Natursteinmaterial.

o M10 Beleuchtungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Beleuchtung sind Natrium-Druckdampflampen (oder andere nach dem Stand der
Technik insektenvertréagliche Leuchtmittel z. B. LED) zu verwenden. Die Beleuchtung

soll konzentriert werden und moglichst wenig Streulicht erzeugen. Der Leuchtentyp Planun Sbu ro
ist geschlossen auszugestalten. g LANDSCHAFTSARCHITEKT

L M11 Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bearbeiter: ns PLANSTATT SENNER @

Projekt-Nr.: 1881 Landschaftsarchitektur | Umweltplanung | Stadtentwicklung

§ 33 - Biotop NatSchG BW

N

Kleindenkmal - Wegekreuz

e Grundrissorientierung: An den im MaBnahmenplan mit L gekennzeichneten N
Gebauden sind durch Anordnung der Baukérper und / oder durch geeignete Planformat: 1379 x 801 mm Breitlestrae 21, 88662 Uberlingen, Telefon: 07551-9199-0, Fax: -29

Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den ldrmabgewandten Seiten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den larmzugewandten Gebaude-
seiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an
AuBentiiren, Fenstern, AuBenwianden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden.

Schallddmm-MaR von AuBenbauteilen: Ab Larmpegelbereich Il (sieche Gutachten
Fichtner Water & Transportation, Mai 2016, Anlage 6.1 bis 6.8) sind an dem im
MaRBnahmenplan mit L gekennzeichneten Gebauden die Umfassungsbauteile aller
Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafraume) zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen bei Errichtung der Geb&ude in schallschiitzender Bauweise
entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016)
herzustellen. Das notwendige Schalldimm-MaR ist in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Beliiftung von Schlafrdumen: Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer an den éstlichen
Fassaden der ersten Gebdudereihe entlang der Imster StralRe, die nicht liber
Fenster an einer anderen Fassade verfiigen, ist durch bauliche MaBnahmen ein
ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Beliiftung zu gewahrleisten.

V il 8 i i 3 L L 8]
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M12 Dachbegriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen, Carports (freistehende und ins Gebdude einbezogene, sofern nicht als
Terrasse genutzt) sowie Nebenanlagen sind mit Flachdach oder geneigten Dachern
mit einer Dachneigung von max. 20° auszufiihren. Sie sind extensiv mit Grasern und
Wildkrautern zu begriinen (Substratschicht mind. 10 cm).

o M13 Einfriedung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

o Einfriedungen in Richtung der unbebauten Landschaft sind nur als freiwachsende
Hecken mit mindestens 50% Anteil an gebietsheimischen Arten zuléssig (s.
Pflanzliste im Anhang).

e Mauern (durchgehende Fundamente) an Einfriedungen sind grundsatzlich
unzulassig, sofern sie nicht zum Ausgleich unterschiedlicher Grundstiickshéhen
erforderlich sind (Stitzmauern).

)
[ ) M14 Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdégen von
mindestens 3m? pro 100m? versiegelter Flache zu errichten. Die Zisterne ist mit einem
Uberlauf in den Regenwasserkanal mit Zwangsentleerung auszustatten.

¢ ® M15 Schutz des Bodens (Hinweis)

¢ Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige
MaB, Massenausgleich vor Ort ist anzustreben

SachgemiRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.
Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten*

e Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen, z.B. OI,
Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

® M16 Schutz des Grundwassers (Hinweis)

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Lage des geplanten Baugebietes im 3 -
Siiden innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il des ,Tiefbrunnens a o el
Rottenmiinster (WSG-Nr. 325-040) zu beriicksichtigen. Die Belange des i

Grundwasserschutzes sind einzuhalten und die Schutzbestimmungen, Regelungen

und Verbote der Rechtsverordnung vom 25.10.1978 sind zu beachten.
Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine bekannten Quellfassungen. Sollten

bisher ungefasste Quellen angetroffen werden, sind diese zu fassen und iiber einen U mwe Itbe rl Cht Z u m Be bau u ngs p I an
Regenwasserkanal ordnungsgemaR abzuleiten. Beb.Plan Nr. Rw 310/13
Es sind keine Drainagen zuldssig. ’ '

Zur Verhinderung des Abflusses von Schichtwasser sind in den Leitungszonen

Rlagel 2.6 Lemshleg) einzubaven. "Spitalhohe - Quartier Mitte und Quartier West"

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse kann oberflichennah bzw. in Abhdngigkeit
der jeweiligen Niederschlagsverhiltnisse das Auftreten von Sicker- und
Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden. Die ins Erdreich einbindenden
Bauwerksteile missen deshalb entweder in Form einer »WeilRen
Wanne“ druckwasserdicht hergestellt oder gegen driickendes Wasser geméR Maﬁnahmenplan Datum: 10.03.2017

DIN 18195, Teil 6, abgedichtet werden. Bei Ausfiihrung einer ,,WeiBen Wanne“ sind .

die einschldagigen Richtlinien (z.B. DafStb-Richtliniez: Wasserundurchlassige Stand: SﬁtZUﬂngGSCNUSS
Bauwerke aus Beton) zu beachten. Bei der Bemessung sowie baulichen Ausfiihrung N
der jeweiligen Bodenplatte und der KellerauBenwénde ist eine temporar wirksame
Auftriebssituation in Folge von aufstauendem Sicker- oder Schichtenwasser zu 4.
beriicksichtigen. i i i i i Mafstab: 1:1000
0 10m 20m 50 m 100 m
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