FASSUNG 4
ANLAGE 3
BLATT 1-17

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "IM WEIERTSFELD II" DER
GEMEINDE FRIESENHEIM, ORTENAUKREIS

1
1.1

1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.23

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVQ)
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 (2) BauNVQ, Ausnahmen nach
§ 4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

Mischgebiet (MI)

Zulassig sind ausschiieBlich Nutzungen nach § 6 (2) Ziffer 1-5 BauNVO. Aus-
nahmen nach § 6 {3) BauNVO sind unzulassig.

Sonstige Sondergebiete (S0) nach § 11 (3) BauNVO

Zulassig sind ausschliellich grodflachige Einzelhandelsbetriebe der Mébel- und
Teppichbranche bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 4.000 m?. Davon
kénnen bis maximal 200 m? als Verkaufsflache fur branchentibliche Randsorti-
mente genutzt werden.

MaR der Nutzung

Das Malfl der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grund- und Ge-
schofiflachenzahl, der maximalen Traufhthe und im Sondergebiet (SO) zusétz-
lich durch die zwingende Anzahl der Geschosse (lI) im "Zeichnerischen Teil"
festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird geman § 18 BauNVQ in Verbindung mit
§ 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

max. Traufhéhe: siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil
max. Firsthéhe: 5,00 m Gber Traufhthe

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante fertige Erschiieungsstrafie (Achse):

s bei Einzelgeb&uden mittig vor dem Gebaude,

o bei Doppelhdusern auf der gemeinsamen Grenze

e bei Reihenhausern mittig vor der jeweiligen Reihenhauseinheit. Betragt die
Abweichung zur nachbarlichen Reihenhauseinheit weniger als 0,30 m, so
darf deren Héhe Ubernommen werden.
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1.2.3 Das Maf der baulichen Nutzung wird sowohl durch Baulinie als auch Baugren-
zen bestimmt.

1.3 Bauweise und Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude

Die Bauweise wird durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt als:

1.3.1 "Offene Bauweise" (0) nach § 22 (2) BauNVO

1.3.1.1 "Offene Bauweise" (0)

1.3.1.2 "Offene Bauweise", zugelassen sind nur Einzelhduser (E)
1.3.1.3 "Offene Bauweise", zugelassen sind nur Doppelhauser (D)

1.3.1.4 "Offene Bauweise", zugelassen sind nur Hausgruppen (H)

1.3.2 Abweichende Bauweise" (a)

1.3.2.1 Von der offenen Bauweise "abweichende Bauweise" (a1), zugelassen ist nur
einseitige Grenzbebauung.

1.3.2.2 Von der offenen Bauweise "abweichende Bauweise" (a2), zugelassen ist eine
Baukorperlange von mehr als 50 m.

1.3.2.3 Von der offenen Bauweise "abweichende Bauweise" (a3), zugelassen sind eine
Baukdrperlange von mehr als 50 m sowie ausschliefllich Hausgruppen.

1.3.3 Die Anzahl der Wohneinheiten wird begrenzt bei:
e Einzelhauser (in Nutzungsschablone des Zeichnerischen Teils mit E be-

zeichnet) auf: max. 3 WE
e Doppelhaushalften auf. max. 2 WE
e Reihenhauseinheiten auf: max. 2 WE
1.4 Nebenanlagen und Nebengebaude

1.4.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Einrichtungen und Nebenaniagen flr
Kleintierhaltung nach § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

1.4.2 Sonstige Nebenanlagen sind, soweit technisch oder funktionell vertretbar, in die
Garagengebaude oder die Hauptbaukorper zu integrieren oder mit diesen Bau-
kérpern zusammenzufassen.
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1.4.3

1.5
1.6.1

1.5.2

1.6.3

1.5.4

1.6

1.6.1

I

Nebengebaude sind nur zulassig als Holzkonstruktion oder in der Ausfihrungs-
art des Hauptgebdudes.

Nebengehaude sind nur zuléassig innerhalb der Uberbaubaren Flache.

Ausnahmsweise kdnnen Nebengebaude bis maximal 20 cbm auch aulerhalb
der Uberbaubaren Flache genehmigt werden, wenn diese

e nicht im Vorgartenbereich liegen

e maximal 2,50 m hoch sind und

e einen Mindestabstand von 2,50 m von der Nachbargrenze aufweisen. Bei
nachbarlichem Einversténdnis kann an die Grenze gebaut werden

Garagen und Stellplétze

Garagen sind innerhalb der dafr im "Zeichnerischen Teil" entsprechend ge-
kennzeichneten Fléache sowie innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze und Gberdachte Stellplétze (Carport) sind
im gesamten vorderen Grundstiicksbereich bis zur hinteren Bauflucht zul&ssig.

Garagen missen von der &ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
einhaiten von:

¢ 0,5 m seitlicher Abstand (Platz fur Begrinung)

Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
einen Mindestabstand einhalten von:

e 1,0 mim Zufahrtsbereich
¢ 0,5 m seitlicher Abstand (Platz fir Begriinung)

Garagen sind mit einem Satteldach von beidseitig gleicher Dachneigung (26 bis
38°) zu versehen. Als Ausnahme kénnen Flachdachgaragen zugelassen wer-
den, wenn diese als begriintes Dach ausgebildet werden.

MaRnahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft
Pflanzbindungen (Erhaltungsmalnahmen}

Erhaltung von Geholzen geman Planeintrag auf Dauer.

ZU erhaltende Gehoilze:

a) 4 Obstbaume, Fist.-Nr. 8396/8397,

b) 1 Walnu3baum, Flst.-Nr. 8395,

¢) 3 Obstbdume, Flst.-Nr. 8324,

d) mehrere Obstbaume, Obstwiese Fist.-Nr.8334,
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1.6.2

1.6.2.1

e) 4 Obstbé&ume, Flst.-Nr.8342, S0l
) 3 Obstbaume, Flst-Nr.185, 171/1, 8319, * et 5

Die Baume sj
Standortermit

fenster stehen und erhaiten werden konnen

Die Obstwiese zu d) soll in jedem Fall erhalten werden.

[ Zumessern, erst nach genauer
ché Baume aulerhalb der Bau-

~ Bei Verlust der zu erhaltenden Gehdlze sind gleichartige hochstammige Obst-

baume zu pflanzen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch geeignete Schutzmali-
nahmen (vgl. DIN 18920) wahrend der Bauphase zu sichern. Es wird empfohlen,
einen Teil der Uberalterten Gehdlze als Lebensraum far Insekten und Végel zu
belassen.

Pflanzgebote fUr Baume und Stréucher

Offentliche Flachen

Verkehrsflachen

Die Pflanzung der Baume entlang der Erschlielungsstraflen ist im Zuge der Er-
schlieBung des Gebietes gemaR Planeintrag vorzusehen, damit eine frihzeitige
Einbindung gewahrleistet ist.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten:

Die GroRe der Baumscheiben soll ein Maf3 von 2,00 x 2,00 nicht unterschreiten.
Baumscheiben sind offen auszubilden und entweder zu bepfianzen oder mit
nicht verdichteter, von Hand eingebauter wassergebundener Decke zu verse-
hen.

Gehodlzarten:

Strafle A-Aund C-C:  Sophora japonica (Schnurbaum)

Strafle B-B und RF1:  Pyrus calleryana ,Chanticieer® (chinesische Wildbirne)
Strafle D-D und RF5:  Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Strale E-E und G-G:  Crataegus x prunifolia ,Splendens" (pflaumenblattriger

Weilldorn)
StraBe F-F und H-H:  Alnus cordata (italienische Erle)
Strafie RF4: Aesculus x carnea ,Briotii* (Scharlach-Rofkastanie)
Straide |-l und Kronen-
Stralle (B 3): Acer platanoides ,Emarald Queen" (Spitz-Ahorn)
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1.6.2.2 Privatflachen

Durcharunung

Um den Verlust an Vegetationsflachen auszugleichen, sind die einzelnen
Grundsticke mit heimischen Baumen und Stréuchern entsprechend nachfol-
gender Angaben zu begrinen.

Je 400 gm Grundsticksflache ist 1 Groflbaum zu pflanzen.

Gehodlzarten:

hochstamimige Obstbéume
Prunus avium (Vogelkirsche)
NuBbaume

Auf den an die 6ffentliche Griinflache, Bereich D, angrenzenden Grundstiicken
ist gemaf Planeintrag eine einreihige Hecke in 1,5 m Breite anzulegen.

Gehslzarten:

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Huhdsrose}

Rosa multifiora (Vielbliitige Rose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea {Salweide}

Salix purpurea (Purpur-Weide)
Sambucus higra (Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Fassadenbegriinung .

Groflere verputzte Wandflachen sowie die Wandflachen der Nebengeb&ude
sind aus siediungskliimatischen und &sthetischen Grinden mit kletternden und
rankenden Pflanzen zu begrinen.

Fir Rank- und Schlingpflanzen sind geeignete Kietterhilfen anzubringen.

Artenliste (Auswahl)

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicara in Arten u. Sorten Geillbiatt
Polygonum atbertil Knéterich

Vitis vinifera Echter Wein
Hedera helix Efeu

Wisteria sinensis Blauregen, u.a.
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Versiegelung

Befestigte Flachen sind grundsatzlich auf das notwendige Minimum von Zufahr-
ten, Stellplatzfiachen und Zugéngen zu beschrénken.

Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatzflachen und Zugénge dirfen nur wasser-
durchlassig befestigt werden (z.B. als Pflasterflache mit Rasenfuge, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Pflaster im Sandbett).

1.6.2.3 Dachentwésserung

Fur alle Grundstiicke, die mit einer Grundstlcksseite an eine Grinflache mit
"Graben fir Regenwasserabflul" angrenzen, einschliellich der Grundsticke,
die mit der gegeniberliegenden StralRenseite an eine Grinflache mit "Graben
fur RegenwasserabfluR" angrenzen (siehe Anlage Regenwasser), gilt folgendes:

Das auf den D&chern der baulichen Anlagen anfallende Regenwasser ist dem im
¢ffentlichen Grin gelegenen "Graben fir Regenwasserabflul}” zuzufihren.

Hierzu sind auf den privaten Grundstiicksfidchen vorzugsweise offene Grében
anzulegen.

Die Grundstiickshdheniage ist auf die Hohenlage der zugehdrigen Versicke-
rungsmulden abzustimmen.

Auf Grundstlicken, die nur teilweise anzuschliefen sind (siehe Anlage Regen-
wasser), ist nur die entsprechende Dachhalfte (gemessen ab First) an den "Gra-
ben fur Regenwasserabflul?" anzuschlielten.

in der Ausnahme kann die Einleitung des Dachflachenwassers in den Regen-
wasserkanal (soweit vorhanden, sonst Mischwasserkanal) zugelassen werden,
wenn die Ableitung in den "Graben fur Regenwasserabflu" nur durch unzumut-
baren technischen oder finanziellen Aufwand mdglich ist. Dies ist detailliert
nachzuweisen,

1.7 Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
' Natur und Landschaft

Offentliche Griinflichen

FUr die Bereiche A - F wird die Aufstellung eines Ausfihrungs- und Pflegeplanes
unter besonderer Berlcksichtigung und Detaillierung der Wasserflachen und
pflegeextensiver Bereiche empfohlen.
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Fir die Bereiche A, B, E und F wird festgesetzt:

Der vorhandene Oberboden ist innerhalb der geplanten Wiesenflachen in 20 cm
Starke abzutragen und im Bereich der geplanten Pflanzflachen wallartig aufzu-
fallen.

in den Bereichen A - E ist ein wassergebundener Fullweg als durchgéngige
Verbindung anzulegen.

Der Bereich F ist als Biotopzone ohne Erschlieung anzulegen.
Bereich A

Es wird ein parkartiger Bereich mit Magerwiesen, Gehdlzflachen und Einzel-
baumen festgesetzt.

Die Magerwiesen sollen mit Saatgut naturraumspezifischer Artenzusammenset-
zung angelegt und Oberwiegend extensiv gepflegt werden (Mahd max. 2-3
x/Jahr, in Bereichen mit héherem Nutzungsdruck haufiger).

Die Pflanzflachen und Einzelbdume sind geman Planeintrag anzulegen und zu
pflegen.

Geholzliste

Einzelb&ume:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnull)
Prunus avium {Vogelkirsche)
Quercus rabur {Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher in Pilanzfidchen:

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasetnuf)

Ligustrum vulgare {Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus mahaleb {Steinweichsel)

Rosa canina {(Hundsrose)

Rosa muitiflora (Vielblitige Rose)}
Sambucus nigra {Holunder)

Viburnum lantana {Wolliger Schneeball)

Vereinzelt;

Amelanchier Jamarckii (Felsenbirne)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Syringa vulgaiis (Flieder)

Straucharuppen am Graben:

Corylus aveliana (Haselnuf})
Frangula alnus {(Faulbaum)
Ligustrum vulgare (Liguster)
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Salix caprea (Salwsids)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus nigra {(Holunder)
Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Innerhalb der Grunflache wird ein Graben zur Ableitung des Dachwassers be-
nachbarter Grundstiicke geman Planeintrag Zeichnerischer Teil festgesetzt. Das
Niederschlagswasser wird dem Graben Uber Grében oder Rohre zugefiihrt.
Entlang des Grabens ist durch eine entsprechende Pflege die Entwicklung ge-
wassertypischer Hochstaudenfluren zuzulassen. '

Innerhalb der Grinflache sollen Bereiche mit naturnahen
Spiel/Erfahrungsmaglichkeiten eingerichtet werden.

Bereich B

Gestaltungselemente und Festsetzungen wie in Bereich A.

Zusatzlich wird geman Planeintrag Zeichnerischer Teil ein Teich (ggfs. mit ab-
gedichteter Sohie) festgesetzt.

Die dstliche Uferseite des Teiches soll als Flachwasser/Réhrichtzone mit er-
schwerter Zuganglichkeit und die westliche Uferseite mit Aufenthalts-, Zu-
gangsmoaglichkeit direkt am Ufer angelegt werden.

Bereich C

Die vorhandene Obstwiese (Flurstick-Nr, 8334) ist zu sichern und zu pfiegen.
Die Obstbaume sind zu erhalten. Als Lebensraum fir Insekten und Végel ist bei
Abgang ein Teil Uberalteter Gehdlze zu belassen.

Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig. Die vorhandene Wiese unter den
Baumen ist durch Pflege in eine Magerwiese umzuwandein, deren Mahd max.
zweimal/Jahr erfolgt. Das Mahgut ist zu kompostieren.

Organische DUngung ist zulassig.

Bei Ausfall von Obstbaumen ist Ersatz durch hochstdmmige landschaftsgerechte
Arten der folgenden Liste zu pflanzen:

- Apfelsorien
Jakop Lebel

Roter Boskop
Kaiser Wilhelm
Rote Sternrenefte
Bitterfefder, u.a.

Birnensorten
Badische Weinbirne
Wirgelesbirne
Gellerts Butterbirne
Gelbmostler, u.a.

- Kirschen
Offenburger Schftler, u.a.

Anlage der Geholzflachen / Einzelbaumbepflanzung und Grabenherstellung sie-
he Bersich A.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

Bereich D

Auf den 5m breiten Granstreifen soll der Graben auf der Wegeseite aus Platz-
grunden mit Natursteinen eingefat werden. Das rechtsseitige Grabenufer (in
FlieBrichtung) ist mit naturlicher Béschung auszubilden und mit Gehdlzen wie
Bereich A punktuell zu bepflanzen.

Bereich E

Anlage/Gestaltungselemente wie Bereich A,
Pflanzungen gemaR Planeintrag Zeichnerischer Teil mit Arten wie Bereich A.

Der Grabenquerschnitt ist stellenweise aufzuweiten (Retentionsfiachen) und mit
flachen B&schungen anzulegen.

Bereich F

Dieser Bereich ist als unzugangliche Biotopflache mit Retentionsbersichen ge-
malk zu erstellender Detailplanung und hydraulischen Berechnungen anzulegen.
Der vorhandene Acker ist in eine Wiesenflache umzuwandeln.

Es sind Baume und Stréucher wie im Bereich A geméaR Planeintrag Zeichneri-
scher Teil zu pflanzen (ohne Felsenbirne, Pfeifenstrauch, Flieder).

Flr die Ansaat der Wiese ist autochtones, artenreiches Saatgut zu verwenden,
das aus angrenzenden Wiesen, in den Monaten Juni-August im Zuge der Mahd
- gewonnen und gehéckselt - als Mulchsaat auf die Flachen aufzubringen ist.
Pflege/Mahd max. zweimal/Jahr (Juni/September).

Flachen fiir Aufschilttungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers, zur Aufstellung der Straenbeleuchtung sowie zur Aufsteliung
von Verteilerschrianken

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt ist, sind (durch den
Straenbau verursachte) Boschungen auf den an die Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 2 m von
der Hinterkante der Verkehrsflache ais Flache fur Aufschittungen oder Abgra-
bungen festgesetzt.

Die zur Herstellung der Strallen- bzw. Gehwegeinfassung notwendigen Beton-
fundamente (fir Randsteine bzw. Stutzwénde) sind auf den angrenzenden Bau-
grundsttcken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fir die StraRen-
beleuchtung sind in einem Abstand bis zu 50 em von der Straflengrenze auf den
Baugrundsticken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden erforderlichen Niederspan-
nungsverteilerschranke sind auf dem privaten Grundsttick im Anschiuf an die
Grenze zu dulden.
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1.9

1.10

1.10.1

-10 -

Flichen, die von Sichthindernissen freizuhalten sind

Die im "Zeichnerischen Teil" dargesteliten Sichifelder (Sichtdreiecke) mlssen
aus Griinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrzeuge, Radfah-
rer und FuBganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von sténdigen Sicht-
hindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume,
Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf be-
vorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteiinehmer jedoch nicht
verdecken.

Schallschutzmafinahmen gegen B 3

in Teilen des Bebauungsplanes (siehe Anlage Larmpegeibereiche) ist an den
Fassaden die nach DIN 4109 Abschnitt 5 erforderliche Luftschallddmmung von
Aufienbauteilen entsprechend den angegebenen Larmpegelbereichen einzu-
halten.

Larmpegelbereiche 1l und 1lf (siehe Anlage Larmpegelbereiche)

Die Luftschallddmmung von Auenbauteilen fur nachfolgend aufgeflhrte Raume
mufd betragen:

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsraume,
Blrordume u.a.

Larmpegelbereich i R:w,res 30dB
Larmpegelbereich il Rwres 35dB

Im Regelfall (Verhéltnis Gesamtfiache Auienflache eines Aufenthaltsraumes zu
seiner Grundflache 0,5, Fensteranteil an Autenflache 30 %) ist eine Schall-
dammung nachzuweisen von:

Larmpegelbereich Larmpegelbereich
i il
far Auflenwénde R'w > 35dB R'w > 35dB
fur Fenster R'w > 25 dB R'w > 32 dB

Bei einschaligen, biegesteifen Auflenbauteilen sind diese Anforderungen erfullt,
wenn die flachenbezogene Masse 90 kg/gm Ubersteigt. Dies ist fur alle nicht-
transparenten massiven Bauteile der Fall.

Bei Ublichen Einfachfenstern mit Isoliervergtasung und umlaufender, weichfe-
dernder Falzdichtung ist in geschlossenem Zustand die Anforderung erflllt,
wenn folgende AusfGhrungsart eingehalten ist;
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1.10.2

1.10.3

2.1
211

21.2

213

2.1.4
2.1.5

217
2.1.8

-11 -

Gesamtglasdicke  Scheibenzwischenraum

Larmpegelbereich || > 6 mm = 8 mm
Larmpegelbereich [l > 8 mm > 12 mm

Die unter Ziffer 1.10.1 aufgefUhrten Anforderungen entfallen fir die mit einer |
(siehe Anlage Larmpegelbereiche) bezeichneten Geb&ude unter der Vorausset-
zung, daB die Larmschutzbebauung entlang der B 3 (Nutzungsschablone 1) be-
steht.

Bei entsprechendem Nachweis kénnen die unter Ziffer 1.10.1aufgefihrten An-
forderungen durch entsprechende Schallschirme oder vergleichbare Maltnah-
men ganz oder teilweise ersetzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Décher

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit gleichen Neigungswinkeln beidseitig des
Firstes.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. FUr Doppelhauser gilt:
Zusammenhangende Einheiten sind nur mit gleicher Dachneigung zuiéssig. So-
weit sich die Bauherren einig sind, kénnen diese die Dachneigung zwischen 26°
und 38° wahlen, ansonsten ist die Dachneigung auf 35° festgesetzt.

Flachdacher fur Garagen werden ergénzend zugelassen, wenn diese begrunt
sind.

Flachdéacher fur Uberdachte Stellplatze (Carport) sind zuléssig.

TraufUberstande geneigter Dacher missen mindestens 0,5 m, Dachubersténde
im Ortgangbereich mindestens 0,3 m betragen.

Dachaufbauten durfen insgesamt eine Breite von der Hélfte der zugehdrigen
Gebéaudeseite nicht Uberschreiten. Die Breite von Einzelgauben wird auf 3,0 m
begrenzt.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzui&ssig.

Als Dacheindeckungsmaterial im WA und M1 sind nur Ziegel und Dachsteine in
den Farben rot bis rotbraun zulassig.
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

24

2.5
2.5.1

252

2.6

~42 -

Wandfldchen

Fur das Gebiet mit der Nutzungsschablone Nr. 1 gilt:

Die zur B3 hin orientierte Wandflache ist durch (Schau-) Fenster so zu gliedern,
daf mindestens 30% der Gebaudelénge als Fensterdffnung ausgebildet wer-
den.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Haus und Straf3e) sind
unzulassig, wenn der Abstand zwischen Gebaude und Strafle weniger als 4,0 m
betragt.

Ansonsten sind im Vorgartenbereich stralienseits ausschlieilich zulassig:

a) Abpflanzungen (Hecke oder Strauchpfianzung)

b) Holzz&une in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 1,25 m vom Bo-
den aus gemessen :

Fur die seitlichen und riickwértigen Grundstlickseinfriedigungen sind nur ge-
meinsame Maschendraht- und Holzzaune bis 1,50 m Héhe zugelassen. Diese
kénnen durch Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden.

Milltonnenabstellpldtze

Miilltonnenabstellplatze auf den privaten Grundstticken sind gegen Einblick ab-
zuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu
umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Mulltonnenabsteliplatze und die Art
ihrer Abschirmung anzugeben.

Farbigkeit von Bauteilen, Verkleidungen und Verglasungen

Grellfarbige Bauteile, grellfarbige Verkleidungen und grelifarbige Verglasungen
an Gebauden und Garagen sowie innerhalb der Grundsticke, z.B. als Regen-,
Windschutz- und Sonnendaécher und als Balkonbristungen, sind nicht zuléssig.

Verkleidungen von Gebauden und Gebaudeteilen sind nur zuléssig in Holzbrett-
schalung oder in kleinformatigen Holzschindeln.

Antennenanlagen

Je Gebaude ist nur eine Auienantennenanlage zulassig.
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Hausanschlufl fiir elektrische Energie

Der Hausanschiuf fur elektrische Energie darf nur innerhalb von Gebauden lie-
gen (Aulenwandmontage).

Werbeanlagen

FUr das Aligemeine Waohngebiet (WA) gilt:
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer Gréfle von max.
0,5 m2, nur nicht selbstleuchtend und nur am Gebaude (Gebaudeteile) zulassig.

FUr das Mischgebiet (MI) und das Sondergebiet (SO) gilt:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND VERMERKE
Regenwasser

Fur den sparsamen Umgang mit Wasser und fir eine bessere Ruckhaltung von
Regenwasser wird folgendes empfohlen:

Die Gartenbewasserung Uber Regenwasserzisternen (Dachwasser) vorzunsh-
men (FeingemUse und z.B. Erdbeeren sollen nicht mit Dachflachenwasser ge-
gossen werden).

Regenwasser als Brauchwasser fur das Haus zu nutzen (Toilettensptlung o.4.}.
Als grober Orientierungswert kénnen 0,05 cbm Speichervolumen pro gm ange-
schlossener Dachfléche dienen.

Alle privaten Flachen wie Terrassen, Zufahrten, etc. sollen soweit méglich in an-
grenzenden privaten Grunflachen oder in den &ffentlichen "Graben flr Regen-
wasserabflui" anstatt in die Kanalisation entwéssert werden. Dabei ist darauf zu
achten, daf keine verschmutzten Wasser (Benzin, O}, etc.) abgeleitet werden.

Hoéhenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldche

Die Ausbildung und Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Hohe
und AnschluRméglichkeit an den &ffentlichen StralRenkanal missen vor Einrei-
chung der Bauunterlagen beim Stadtbauamt erfragt werden.
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Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffiiungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumaBnahmen
dirfen nur mit

e reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

e aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, der keine wassergeféhrdenden Stoffe enthélt. Auerdem
ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellenabfallen nicht
zulassig.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Baumal-
nahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst einer Wiederverwertung zuzufth-
ren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, Slver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmuil-
deponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lgsungsmittel,
Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-
tigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahr-
dender Flussigkeiten bedarf einer Baugenshmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behalters 5 Kubikmeter Ubersteigt.

Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grundwasserstand) grundsatzlich
abzulehnen, um negative Einfllsse auf das Grundwasser zu vermeiden.

Die Grundwassersténde im vorliegenden Gebiet:

mittlerer Grundwasserstand. MW ca. 151,65 m UNN
héchster gemessener Grundwasserstand: HW ca. 153,50 m UNN

(Mefistelle: Grundwassermefnetz des Landes Baden-Wiirttemberg Nr. 106116,
Bezugshdhe 158,30 m UNN)

Fur die Bewasserung des Gartens werden Regenwasserzisternen empfohlen.
Die anfallenden Dachwasser sollten in den Regenwasserzisternen gesammeit
werden.

Bei Planung und Herstellung von Zisternen ist der Rat der Gemeinde (Tiefbau-
amt) hinzuzuziehen.
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Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfaliende Bodenmaterial

getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszu-
bauen und - sowsit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumanahmen
maglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen , wel-
che durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrtinen. Oberbodenmieten dirfen nicht,
Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck
des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden ("Mutterboden) des Urgeléndes nicht Uberschittet werden.,

For Gelandeauffullungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aushub-
material) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum far geplante Begrinungen und eine fla-
chige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befah-
rung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreillen aufzulockern.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach
feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfoigen.

Altlasten

Im Rahmen der flachendeckenden Historischen Erhebung altiastverdéchtiger
Flachen im Ortenaukreis wurde im Bereich des Planungsgebietes gine Alt-
lastverdachtsflache erhoben.

Auf den Flurstiicken 8366, 8368, 8380 befand sich von 1930 — 1940 ein Schiel3-
stand (Kleinkaliber). Der Kugelfang lag auf Flurstick Nr. 8366 und damit auer-
halb des Plangebietes. Vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstlckes
besteht kein weiterer Handlungsbedarf, jedoch bei einer Anderung von bewer-
tungsrelevanten Sachverhalten ist Gber das Verfahren erneut zu entscheiden.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, er-
klart hierzu im Rahmen der Offenlage {Schreiben vom 15.07.99):

Unseres Erachtens stellt die Aufstellung des Bebauungsplanes keine bewer-
tungsrelevante Sachverhaltsénderung dar.
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Im Gbrigen Bereich des Plangebietes sind dem Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) keine Altlasten bzw. altiastverdéchtigen
Flachen bekannt.

Soliten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Férbungen und/oder Geruchs-
emmissionen (z.B. Mineraldl) wahrgenommen werden, so ist umgehend die zu-
standige untere Wasserbehdérde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege, Marienstralle 10a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/205-2781 unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen,
Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei Erdarbeiten zutage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Bau-
maflnahmen betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Bauhbhenbeschrinkung - Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr

Das Plangebiet berlihrt den Bauschutzbereich des Flugplatizes Lahr. Die Be-
stimmungen der §§ 12 ff LuftVG sind einzuhalten. Die Bauantrage aller Einzel-
bauvorhaben sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Wehrbe-
reichsverwaltung V - militérische Luftfahrtbehorde - zur Zustimmung vorzuiegen,
soweit im Einzelfall die Bauhthe von 179,96 m UNN inklusive An- und Aufbau-
ten, wie Kamine, Antennen etc. Uberschritten wird.

Bei Bepflanzungen ist von den Endwuchsh&hen auszugehen.

Die Aufstellung von Baukrénen ist nach den Bestimmungen des LuftVG geneh-
migungspfiichtig. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert, mindestens
4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukranes vom
Unternehmer bei der Wehrbereichsverwaltung V als militérische Luftfahrt-
behorde zu beantragen.
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3.8.3 Durch die N&he des Flugplatzes Lahr ist mit Belastigungen durch den Flug-
betrieb zu rechnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb darauf hinzuwei-
sen, daf} die Bauvorhaben in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen er-
stellt werden und somit Rechtsanspriche gegen den Bund, die mit Beein-
trachtigungen durch den Flugbetrieb begrindet werden, nicht bestehen.

BRENNER-DIETRICH-DIETRICH
Blro fUr Stadtplanung
Oberlinden 7, 79098 Freiburg

DIPL.-ING. H.
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Carl-Mez-Str. 71, 79114 Freiburg
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